TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SERGIPE
JUIZO DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL DA

ot bV COMARCA DE ESTANCIA /SE
L R k¥ 3 Av. Tenente Eloi, Bairro Centro, Estancia/SE, CEP 49200000

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO

NUMERO PROCESSO 2024.515.01805 NUMERO UNICO 0004636-18.2024.8.25.0027
ACAO Execucao de Titulo Extrajudicial

EXEQUENTE CONDOMINIO FAZENDA REAL RESIDENCE I

EXECUTADO HOSANA SHEILA FERNANDES DE CASTRO

FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem ou a quem
interessar possa, que, o Leiloeiro Publico Oficial, Sr. ADILSON BENTO DE ARAUJO, com registro na
JUCESE n° 015/2008 ¢ JUCEAL n° 016/2013, levard a PUBLICA LEILAO, na modalidade
ELETRONICA, com fulcro nos artigos 730 e 879 ao 903 do CPC/2015, através do site
www.abaleiloes.com.br, o(s) bem(ns) descrito(s) abaixo no periodo, como segue:

1° LEILAO 2° LEILAO
Inicio: 25/02/2026 as 10:00hs Inicio: 04/03/2026 as 10:00hs
Encerramento: 04/03/2026 as 10:00hs Encerramento: 11/03/2026 as 10:00hs

O segundo leilao somente sera operado caso nao haja oferta de lango no periodo do 1° leildo.

Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacgéo judicial exclusivamente
eletrbnica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances, Art. 16 da Resolucao 12/2019
TJSE e Art. 21 da Resolugao 236/2016 do CNJ.

BEM(NS): 01 (Um) lote de terra de n° 166 da Quadra 07, integrante do Condominio Fazenda Real
Residence Il, Praia do Abais, nesta urbe, area litordnea, medindo 15 m (Quinze) metros de largura de
frente e fundo, por 25 m de comprimento em ambos os lados, equivalente a 375 m2 (Trezentos e
Setenta e Cinco Metros Quadrados). O presente imével possui rua pavimentada, meio-fio, como
também possui esgotamento de aguas pluviais, possuindo posteamento com energia elétrica. O
presente imovel contém em seu condominio piscina, saldo de jogos, brinquedoteca, dentre outras
benfeitorias e areas de lazer. Matricula 22.900, Livro 2-RG, Cartério do 2° Oficio de Estancia/SE.
Avaliado em R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais)

AVALIACAO: R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais), Lance Minimo: R$ 56.000,00 (Cinquenta e Seis Mil
Reais).

DEBITO: R$ 12.593,12 (Doze mil Quinhentos e Noventa e Trés Reais e Doze Centavos)

Localizagao: Lote de terra de n° 166 da Quadra 07, Condominio Fazenda Real Residence I, Praia do
Abais, Estancia/SE

ONUS: Débito de IPTU no valor de R$ 2.109,95.
Baseado no Art. 130 do C.T.N, também aplicado a veiculos por analdgica, Art. 1.499 do C.C., Art. 903,

§ 5% Inciso | e artigo 908 § 1°, ambos do CPC/2015, Art. 141 Inciso Il da lei 11.101/05 e Art. 144-A §
5° do CPP, a arrematacao é LIVRE DE ONUS.
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E responsabilidade do Arrematante/Adjudicante o valor apresentado acima referente as Despesa
Remocéo e Estadia quando o bem estiver depositado com o leiloeiro, Art. 27 da RESOLUCAO
12/2019 TJSE e Art. 29 da RESOLUCAO 236/2016 CNJ.

COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% (cinco por cento), sobre o valor arrematado que serd pago pelo
arrematante; Havendo Adjudicacéo no periodo do leildo, 3% (trés por cento) sobre o valor adjudicagao
que sera paga pelo exequente;

O leiloeiro recebera sua comisséo diretamente em conta por ele fornecida. Art. 24 Decreto 21.981/32
Paragrafo Unico, TJSE e art. 884, Paragrafo Unico do CPC/2015 e.

Taxa Administrativa (Principio da Causalidade): Havendo remicao ou acordo, 3% (trés por cento)
sobre o valor da divida/acordo que sera paga pelo executado e em 5% (cinco por cento) se houver
armazenagem do bem junto ao leiloeiro para todos os casos. Art. 8 da RESOLUGAO 12/2019 e Art. 7°
§ 3°e § 7° da RESOLUGCAO 236/2016 CNJ.

Tratando-se de leildo de bem hipotecado, o executado podera remi-lo até a assinatura do auto de
arrematacgao, oferecendo preco igual ao do maior lance oferecido, Art. 902 do CPC.

CONDIGOES DO LEILAO: Quem pretender arrematar ditos bens devera ofertar langcos pela Internet
através do sitio www.abaleiloes.com.br, devendo os interessados efetuar cadastramento prévio no
prazo de até 72 horas de antecedéncia do encerramento do leildo, ficando responsavel, civel e
criminalmente pelas informacdes ali preenchidas, anexar os documentos informados no preenchimento
do cadastro, aguardar a aprovagdo do cadastro que podera levar até 48 horas, obter a HABILITAGAO
diretamente no leilao que queira participar, e ofertar seus lances. O uso de login e senha é de inteira

responsabilidade do interessado ao preencher seu cadastro, ndo podendo repassa-los para terceiros.

O interessado deve confirmar seus langos diretamente no site, sendo vencedor, pagar as quantias
respectivas na data designada para a realizacdo do leildao, assinar o AUTO DE ARREMATACAO e
apresentar ao leiloeiro acompanhado dos comprovantes de pagamento no prazo de 24 horas apés o
leilao.

Uma vez apresentado os comprovantes de pagamento do Lance ou sinal da arrematagéo e a comissao
do leiloeiro, conforme Art. 901 § 1° do CPC, fica autorizado a expedicéo da Carta de Arrematacdo ou o

Mandado de Entrega e o respectivo Mandado de Imissao na Posse.

O(A) Magistrado(a) assinara, de imediato, o AUTO DE ARREMATACAO logo que apresentado ou
juntado nos autos pelo leiloeiro, dando cumprimento ao Art. 901 e Art. 903 do CPC. Nao havendo a
assinatura do magistrado no prazo de 48 horas, a assinatura sera dada como tacita, efetivada em
virtude do cumprimento do Art. 901 § 1° do CPC.

E responsabilidade do interessado a verificagdo da existéncia de 6nus eventualmente incidentes no
bem, devendo efetivar busca junto a administradora do condominio, cartérios e nos 6rgaos municipais
estaduais e federais, Onus esses que poderdo ser sub-rogados no preco pago pelo arrematante,
conforme Art. 130 do CTN.

E responsabilidade do interessado constituir advogado para representa-lo nos autos.

Os bens serao vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, conforme informagbes nos

autos, sem garantias, constituindo énus do interessado verificar suas reais condicdes, dimensdes e

caracteristicas, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais, devendo solicitar, nos autos a
visita, se for o caso.

FORMA DE PAGAMENTO: A arrematacdo sera feita pela melhor oferta igual ou superior ao valor
informado para cada situacdo, 1° ou 2° leildo, valor esse que é apresentado diretamente no site
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www.abaleiloes.com.br e sera pago a vista, no ato do leildo conforme Art. 892 do CPC ou podera ser
parcelado, se autorizado, nos termos do Art. 895 do CPC/2015, Sendo 25% pago no ato e os 75%
restante em até 30 vezes + corre¢do monetaria pelo INPC, o vencimento da 12 parcela ocorrera 30
dias apds a arrematacéolleiléo, ficando o préprio bem, imével, com hipoteca em favor do processo até a
sua quitacéo, havendo atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de 10% sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, o lance para pagamento a vista sempre
prevalecera.

A quantidade de parcelas podera ser menor em ambos os casos, sendo informado no préprio lote
apresentado no site, www.abaleiloes.com.br, o total de parcelas admitidas.

Havendo a possibilidade do parcelamento, esse sera informado no préprio lote apresentado no
site www.abaleiloes.com.br.

O nao pagamento pelo lango ofertado, ndo desobriga o arrematante ao pagamento da comissdo do
leiloeiro sendo este constituido em titulo executivo.

Ocorrendo a falta dos pagamentos, lance e/ou comissdo, o Juizo multara o arrematante faltoso em 20%
do valor do lance ofertado, sendo distribuido da seguinte forma, 15% para o processo e 5% para o
leiloeiro, ainda, decidira sobre a aplicacdo dos Art. 186 e 927 do Codigo Civil e Art. 335 do Cédigo
Penal, na ocasido, sera chamado o penultimo licitante computado com lance valido para ser o
arrematante do lote em questao.

O prazo para o arrematante ter a documentacdo para a transferéncia do bem, nos casos de bens
imoéveis e veiculos, bem como os mandados de entrega, € no minimo 10 dias apds a comprovacao dos
pagamentos e da apresentagdo do Auto de Arrematagéo nos autos, conforme Art. 901 § 1° e 903 § 2°
do CPC, nao dependendo do leiloeiro para que sejam expedidos, devendo ser cobrados diretamente na
unidade da Justica responsavel pelo leildo, podendo constituir advogado para isso.

Fica(m) intimado(s) pelo presente Edital o(s) Executado(s) e seu(s) conjuge(s), se casado(s) for(em),
caso nao tenha(m) sido encontrado(s) para a intimagdo pessoal, bem como o(s) credor(es)
hipotecario(s)/fiduciario(s), acerca do Leilao designado, conforme Art. 889 NCPC/2015. E, para que
ninguém alegue ignorancia, € expedido o presente, que sera juntado aos autos, publicado no enderego
eletrbnico www.abaleiloes.com.br e fixado no lugar de costume conforme Art. 886, Inciso IV e nos
casos de Execucao Fiscal sera publicado em resumo, uma Unica vez, gratuitamente, como expediente
judiciario, no 6rgao oficial, conforme Art. 22 da LEF e sera afixado no local de costume. Dado e
passado nesta Cidade de Estancia/SE, aos 02 dias de Fevereiro de 2026.

Juizo de Direito
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