TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SERGIPE
JUIZO DE DIREITO DA 1?2 VARA CIVEL E CRIMINAL DA COMARCA DE

2\ BARRA DOS COQUEIROS/SE
£ Sty i PAX B Rodovia Edilson Tavora, S/N, Centro, Barra dos Coqueiros/SE, CEP 49140-320

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO

NUMERO PROCESSO 2023.900.02379 NUMERO UNICO 0004386-76.2023.8.25.0008
ACAO Execucao de Titulo Extrajudicial

EXEQUENTE MIRIAN NASCIMENTO COUTINHO

EXECUTADO OCEAN BARRA RESIDENCE LTDA

FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem ou a quem
interessar possa, que, o Leiloeiro Publico Oficial, Sr. ADILSON BENTO DE ARAUJO, com registro na
JUCESE n° 015/2008 e JUCEAL n° 016/2013, levar4 a PUBLICA LEILAO, na modalidade
ELETRONICA, com fulcro nos artigos 730 e 879 ao 903 do CPC/2015, através do site
www.abaleiloes.com.br, o(s) bem(ns) descrito(s) abaixo no periodo, como segue:

1° LEILAO 2° LEILAO
Encerramento: 20/10/2026 a partir das 11:00hs | Encerramento: 27/10/2026 a partir das 11:00hs

O segundo leilao somente sera operado caso nao haja oferta de lango no periodo do 1° leilao.

A abertura do leildo ocorrera, no minimo, 5 dias antes do encerramento do leildao, momento em que os
interessados poderao ofertar seus lances.

Havendo mais de um processo relacionado no site, www.abaleiloes.com.br, para 0 mesmo dia e horario,
esses serao distribuidos/organizados em lotes, leilao unificado, assim o encerramento de cada lote
respeitara sua ordem, o que resultara no fechamento apés o horario determinado.

Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacéo judicial exclusivamente
eletrénica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances, Art. 16 da Resolugao 12/2019
TJSE e Art. 21 da Resolugdo 236/2016 do CNJ.

BEM(NS): 01 (Um) Empreendimento denominado "OCEAN BARRA RESIDENCE" situado na Rodovia
Estadual SE-100, s/n, Povoado Capu3, Barra dos Coqueiros/SE. Area do terreno 107.407,21m2, Area
verde total 10.740,72m? (10% da area) Composto pela Quadra A com total de 121 lotes; Quadra B com
total de 121 lotes e; Quadra C com total de 53, totalizando 295 unidades. conforme Matricula 12.840,
Livro 2-RG, Comarca de Barra dos Coqueiros/SE.

R - 3 - 12840. Protocolo n° 25079. Em 4 de outubro de 2021. INCORPORACAO. Nos termos do
requerimento particular datado de 27/09/2021. OBJETO DA INCORPORACAO: O OCEAN BARRA
RESIDENCE sera implantado em area de terreno préoprio, medindo 10,7407 hectares, situado a Rodovia
Estadual SE-100, s/n, Lote 4.3, desmembramento do Sitio Arrebancado, Povoado Capuan, Barra dos
Coqueiros/SE. O OCEAN BARRA RESIDENCE possuira 295 lotes, sendo: 1) Area total construida:
3.935,72 m2; 2) Area verde total: 10.740,72-10%; 3) Area total das Faixas de Protecdo das Lagoas:
1.950,00 m2; 5) Area loteada: 59.000,00 m2; 6) Area das ruas: 18.753,00 m2; 7) Area de passeios:
11.959,12 m2; 8) indice de Permeabilidade: 31%; 9) Taxa de ocupagao: 3,48%; Coeficiente de
aproveitamento: 2,08. ESPECIFICACAO DAS AREAS DO EMPREENDIMENTO: A obra sera composta
por 295 (duzentos e noventa e cinco) lotes, guarita com WC (Masc/Fem/Aces), Sala de Espera com
WC. (Masc/Fem/Aces), Administrativa com WC. (Masc/Fem/Aces); e Depdsito; Casa de Gerador;
Estacdo de Tratamento de Esgoto; Casa de Lixo Organico e Inorganico; Saldo de Festas 01; Térreo
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com Banheiros (Masc/Fem/Aces), Elevador, Escada, Cozinha, Despensa, Sala de Descanso Superior
com Area Comum Social/Lazer/Descanso/Mirante; Saldo de Festas 02; Salao de Jogos; Banheiros
(Masc/Fem/Aces); Copal/Cozinha; Espago Pet; Saldao de Festa 03; com Banheiro (Masc/Fem/Aces);
Pista de Cooper; Quadra Poliesportiva; Quadra de Saibro; Academia Coberta no Pavimento Térreo com
Banheiros (Masc/Fem/Aces); Elevador e Escada; Pavimento Superior; Quadra de Squash; Estar e
Banheiros; (Masc/Fem/Aces); Area Verde; Estacionamento Interno; Piscina de Raia Olimpica; Piscina
adulta e infantil; Bar molhado na piscina; Bar Tematico Exclusivo Area da Piscina no Pav. Térreo;
Escada; Elevador; Pav. Superior com Sauna; Espago ZEN; Elevador; Banheiro (Masc/Fem/Aces); Deck
para Acesso a Praia com Redaria.

Avaliado em R$ 3.298.000,00 (Trés Milhdes, Duzentos e Noventa e Oito Mil Reais)

AVALIACAO: R$ 3.298.000,00 (Trés Milhdes, Duzentos e Noventa e Oito Mil Reais), Lance Minimo:
R$ 1.649.000 (Um Milhdo, Seiscentos e Quarenta e Nove Mil Reais).

VALOR DA AGAO: R$ 20.628,42 (Vinte Mil, Seiscentos e Vinte e Oito Reais e Quarenta e Dois
Centavos)

Localizagao: Rodovia Estadual SE-100, s/n, Povoado Capua, Barra dos Coqueiros/SE

ONUS: Débito de IPTU no valor de R$ 497.707,20;

Av.7 - Indisponibilidade de Bens no Processo 00003940320235200007 72 VT de Aracaju/SE;
Av.8 - Indisponibilidade de Bens no Processo 00003411920235200008 82 VT de Aracaju/SE;
Av.9 - Indisponibilidade de Bens no Processo 00003403420235200008 82 VT de Aracaju/SE;
Av.10 - Indisponibilidade de Bens no Processo 00003759120235200008 82 VT de Aracaju/SE;
R.12 - Penhora no Processo 0000340-34.2023.5.20.0008 82 VT de Aracaju/SE;

Av.13 - Indisponibilidade de Bens no Processo 00050180520238250008 22 VC e Criminal de Barra dos
Coqueiros/SE;

Av.14 - Indisponibilidade de Bens no Processo 00010272920235200002 22 VT de Aracaju/SE;
Av.15 - Indisponibilidade de Bens no Processo 00003327220235200003 32 VT de Aracaju/SE;
R.16 - Penhora no Processo 2023.136.01714 62 VC de Aracaju/SE;

R.17 - Penhora no Processo 0000394-03.2023.5.20.0007 72 VT de Aracaju/SE;

Av.18 - Indisponibilidade de Bens no Processo 00002054320235200001 12 VT de Aracaju/SE;
Av.19 - Indisponibilidade de Bens no Processo 08026680320244058500 42 VF de Aracaju/SE;
R.20 - Penhora no Processo 2023.102.01836 22 VC de Aracaju/SE;

R.21 - Penhora no Processo 2024.105.00954 52 VC de Aracaju/SE

Baseado no Art. 130 do C.T.N, também aplicado a veiculos por analdgica, Art. 1.499 do C.C., Art. 903,
§ 5° Inciso | e artigo 908 § 1°, ambos do CPC/2015, Art. 141 Inciso Il da lei 11.101/05 e Art. 144-A §
5° do CPP, a arrematacao é LIVRE DE ONUS.

O presente leildao recai sobre a integralidade do imével de matricula n® 12.840 (2° Oficio de Registro
de Imoveis da Comarca da Barra dos Coqueiros/SE — Empreendimento “Ocean Barra Residence”,
Rodovia Estadual SE-100, s/n, Povoado Capuda, composto pelas Quadras A, B e C, totalizando 295
unidades), o qual responde por pluralidade de execug¢des ajuizadas em face de OCEAN BARRA
RESIDENCE LTDA.

Sendo unico o bem e Unica a sua alienagao, realiza-se um unico leilao mediante um unico edital,
ficando o produto da arrematacao depositado em juizo para rateio entre os credores conforme a ordem
das penhoras e as preferéncias legais (arts. 797, paragrafo unico, 908 e 909 do CPC).

Tal rateio somente sera operado apds as formalidades do Art. 901 e 903 ambos do CPC.

A presente alienacdo abrange as seguintes execucdes em tramite na Comarca da Barra dos
Coqueiros/SE:

2/5

p. 288



202390001739 0003194-11.2023.8.25.0008 Execucao de Titulo Extrajudicial
202390002219 0004096-61.2023.8.25.0008 1° Execugao de Titulo Extrajudicial
202390002379, esta acdo 0004386-76.2023.8.25.0008 1° Execucao de Titulo Extrajudicial
202390002568 0004702-89.2023.8.25.0008 12 Execugdo de Titulo Extrajudicial
202490001114 0005136-10.2024.8.25.0084 1? Execugdo de Titulo Extrajudicial
202590002073 0006758-27.2025.8.25.0008 1? Cumprimento de Sentenga
202690000529 0001482-78.2026.8.25.0008 1° Cumprimento de Sentenca
202490200740 0001585-56.2024.8.25.0008 22 Execugdo de Titulo Extrajudicial
202590201105 0004025-88.2025.8.25.0008 2? Execucao de Titulo Extrajudicial
202690200091 0000298-87.2026.8.25.0008 28 Cumprimento de Sentenca
202690200488 0001476-71.2026.8.25.0008 22 Cumprimento de Sentenca
202690201161 0003496-35.2026.8.25.0008 2? Cumprimento de Sentenca
202690201441 0004285-34.2026.8.25.0008 27 Cumprimento de Sentenga
202490301839 0005808-52.2024.8.25.0008 3 Execugdo de Titulo Extrajudicial
202490301846 0005816-29.2024.8.25.0008 3 Execugdo de Titulo Extrajudicial
202490301892 0005881-24.2024.8.25.0008 3 Execugdo de Titulo Extrajudicial
202590302262 0005081-59.2025.8.25.0008 3 Cumprimento de Sentenga

COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% (cinco por cento), sobre o valor arrematado que sera pago pelo
arrematante; Havendo Adjudicacdo no periodo do leildo, 3% (trés por cento) sobre o valor da
adjudicacao que sera paga pelo exequente/adjudicante;

O leiloeiro recebera sua comisséo diretamente em conta por ele fornecida. Art. 24 Decreto 21.981/32
Paragrafo Unico, TJSE e art. 884, Paragrafo Unico do CPC/2015.

Taxa Administrativa (Principio da Causalidade): Havendo remicéo ou acordo, 3% (trés por cento)
sobre o valor da divida/acordo que sera paga pelo executado e em 5% (cinco por cento) se houver
armazenagem do bem junto ao leiloeiro para todos os casos. Art. 8 da RESOLUGAO 12/2019 e Art. 7°
§ 3° e § 7° da RESOLUGAO 236/2016 CNJ.

Tratando-se de leilao de bem hipotecado, o executado podera remi-lo até a assinatura do auto de
arrematacgao, oferecendo precgo igual ao do maior lance oferecido, Art. 902 do CPC.

CONDIGOES DO LEILAO: Quem pretender arrematar ditos bens devera ofertar lancos pela Internet
através do sitio www.abaleiloes.com.br, devendo os interessados efetuar cadastramento prévio no
prazo de até 72 horas de antecedéncia do encerramento do leilao, ficando responsavel, civel e
criminalmente pelas informagdes ali preenchidas, anexar os documentos informados no preenchimento
do cadastro, aguardar a aprovagéo do cadastro que podera levar até 48 horas, obter a HABILITAGAO
diretamente no leilao que queira participar, e ofertar seus lances. O uso de login e senha é de inteira

responsabilidade do interessado ao preencher seu cadastro, ndo podendo repassa-los para terceiros.

O interessado deve confirmar seus lancos diretamente no site, sendo vencedor, pagar as quantias
respectivas na data designada para a realizagdo do leildao, assinar o AUTO DE ARREMATACAO e
apresentar ao leiloeiro acompanhado dos comprovantes de pagamento no prazo de 24 horas apds o
leilao.

Uma vez apresentado os comprovantes de pagamento do Lance ou sinal da arrematacéo e a comissao
do leiloeiro, conforme Art. 901 § 1° do CPC, fica autorizado a expedicdo da Carta de Arrematacéo ou o

Mandado de Entrega e o respectivo Mandado de Imissdo na Posse.

O(A) Magistrado(a) assinara, de imediato, o AUTO DE ARREMATACAO logo que apresentado ou
juntado nos autos pelo leiloeiro, dando cumprimento ao Art. 901 e Art. 903 do CPC. Nao havendo a
assinatura do magistrado no prazo de 48 horas, a assinatura sera dada como tacita, efetivada em

3/5

p. 289



virtude do cumprimento do Art. 901 § 1° do CPC. Tornando a assinatura do Magistrado(a) mera
formalidade sanavel.

E responsabilidade do interessado a verificagdo da existéncia de 6nus eventualmente incidentes no
bem, devendo efetivar busca junto a administradora do condominio, cartérios e nos 6rgados municipais
estaduais e federais, Onus esses que poderdo ser sub-rogados no preco pago pelo arrematante,
conforme Art. 130 do CTN.

O Leiloeiro Oficial, por ocasiao do leildo, ndo se enquadra na condi¢ao de fornecedor, intermediario, ou
comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizacgdes, trocas,
consertos e compensacodes financeiras de qualquer hipétese, nos termos do art. 663, do Cddigo Civil
Brasileiro.

E responsabilidade do interessado constituir advogado para representa-lo nos autos.

Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, conforme informagdes nos

autos, sem garantias, constituindo énus do interessado verificar suas reais condi¢cbes, dimensdes e

caracteristicas, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais, devendo solicitar, nos autos a
visita, se for o caso.

FORMA DE PAGAMENTO: A arrematagdo sera feita pela melhor oferta igual ou superior ao valor
informado para cada situagido, 1° ou 2° leildo, valor esse que é apresentado diretamente no site
www.abaleiloes.com.br e sera pago a vista, no ato do leilao conforme Art. 892 do CPC, nao
ocorrendo lance para pagamento a vista, se autorizado, o lance podera ser parcelado nos termos do
Art. 895 do CPC/2015, Sendo 25% pago no ato e os 75% restante em até 30 vezes + corregao
monetaria pelo INPC, o vencimento da 12 parcela ocorrera 30 dias apds a arrematacao/leildo, ficando o
proprio bem, imoével, com registro de hipoteca em favor do processo até a sua quitagdo. A primeira
parcela sera paga 30 dias ap6s a data do encerramento do leildo, para o pagamento de cada parcela, O
ARREMATANTE, devera realizar o calculo da correcdo do valor da parcela, conforme indexador
informado no Auto de Arrematacao, diretamente no site www.tjse.jus.br e com o valor corrigido emitir a
guia para pagamento. Esse procedimento devera ser feito, PELO ARREMATANTE, antes do
vencimento de cada parcela. havendo atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa
de 10% sobre a soma da(s) parcela(s) inadimplida(s) com as parcelas vincendas, o lance para
pagamento a vista sempre prevalecera, dessa forma, ocorrendo oferta de lances para pagamento a
vista, o parcelamento sera encerrado

A quantidade de parcelas poderd ser menor, sendo informado no proprio lote apresentado no site,
www.abaleiloes.com.br, o total de parcelas admitidas.

Havendo a possibilidade do parcelamento, esse sera informado no préoprio lote apresentado no
site www.abaleiloes.com.br.

O nao pagamento pelo lanco ofertado, ndo desobriga o arrematante ao pagamento da comissao do
leiloeiro sendo este constituido em titulo executivo.

Ocorrendo a falta dos pagamentos, lance e/ou comissdo, o Juizo multara o arrematante faltoso em 20%
do valor do lance ofertado, sendo distribuido da seguinte forma, 15% para o processo e 5% para o
leiloeiro, ainda, decidira sobre a aplicacdo dos Art. 186 e 927 do Cédigo Civil e Art. 335 do Codigo
Penal, na ocasido, sera chamado o pendultimo licitante computado com lance valido para ser o
arrematante do lote em questao.

Os licitantes deverdao acompanhar a realizagdo do leildo, permanecendo a qualquer tempo em
condicdes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de informacdo que faz-se
necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante,
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principalmente quando este ndo responder prontamente aos contatos do Leiloeiro Oficial, serdo de
responsabilidade unicamente do proprio licitante.

O prazo para o arrematante ter a documentagao para a transferéncia do bem, nos casos de bens
imodveis e veiculos, bem como os mandados de entrega, € no minimo 10 dias apds a comprovagao dos
pagamentos e da apresentacao do Auto de Arrematacao nos autos, conforme Art. 901 § 1° e 903 § 2°
do CPC, nao dependendo do leiloeiro para que sejam expedidos, devendo ser cobrados diretamente na
unidade da Justica responsavel pelo leildo, podendo constituir advogado para isso.

Fica(m) intimado(s) pelo presente Edital o(s) Executado(s) e seu(s) cdnjuge(s), se casado(s) for(em),
caso nao tenha(m) sido encontrado(s) para a intimagao pessoal, bem como o0s eventuais
coproprietarios, proprietario de terreno e/ou titular de usufruto, uso, habitacido, enfiteuse, direito de
superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, promitente
comprador/vendedor, Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se
porventura nao forem encontrados para a intimacao pessoal, bem como para os efeitos do art. 889,
inciso |, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematagédo e da adjudicagdo do(s)
bem(ns), podera(ado) remir a execugéo, consoante o disposto no art. 826 do Coédigo de Processo
Civil/l2015. E, para que ninguém alegue ignorancia, é expedido o presente, que sera juntado aos autos
e publicado no endereco eletrobnico www.abaleiloes.com.br conforme Art. 886, Inciso IV e nos casos
de Execucgao Fiscal sera publicado em resumo, uma Unica vez, gratuitamente, como expediente
judiciario, no 6rgéao oficial, conforme Art. 22 da LEF.

Dado e passado nesta Cidade de Barra dos Coqueiros/SE, aos 21 dias de Setembro de 2026.

Juizo de Direito
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