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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
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CERTIFICO, a pedido verbal de parte interessada e para os devidos fins, que revendo o arquivo existente

no Cartério a meu cargo, ¢ revendo os Livros de Registro de Iméveis, nele existente, verifiquei constar no
Livro n°. 2 de REGISTRO GERAL, a MATRICULA sob n° 4556, referente ao seguinte:
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BARRA DOS COQUEIROS, 8 de margo de 2012.
SRAAAAAAAAAAFAAAAAAAAAAAFAAAIAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAIAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAK
IMOVEL: LOTE 03 — Possui frente para a Rua 01, em dois segmentos de curva: 24,52m e 10,67m; na
lateral direita, de quem da rua olha para o lote, mede 41,74m, confrontando com o Lote 02; na lateral
esquerda mede 29,06m, confrontando com a Rua 02; nos fundos mede 58,36m, confrontando com a Viela
01, encerrando uma 4rea de 1.566,83 mZ2.

PROPRIETARIO: PONTAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, firma estabelecida na
Avenida Prefeito Heraclito Rollemberg, n®4.520, Sala 01, Bairro Farolandia, Aracaju/SE, CEP: 49.030-640,
devidamente insctita no CNPJ sob n® 14.891.721/0001-43.

REGISTRO ANTERIOR: MATRICULA — 3799, Registro Geral, 3* Circunscti¢io de Aracaju (SE).

A Responsavel pelo Expediente. Daiane de Almeida Gondim.
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AV - 1 — 4556. Em 08 de Margo de 2012. A presente matricula é aberta por solicitacio do(a)
proprietario(a), conforme requerimento, devidamente arquivado, e representa um futuro lote do loteamento
ALPHAVILLE SERGIPE COMERCIAL FASE 1. da matricula de n® 3799, do Livro n°® 2-RG, apés a
conclusio das obras do loteamento, vinculados a apresentagao futura dos seguintes documentos: 1) Termo
de verificagdo pela Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros/SE, da execucdo das obras exigidas por
legislagio municipal, incluindo a execucdo das vias de circulagio do loteamento, demarcacio dos lotes,
quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais; 2) Certidoes emitidas pelas
concessionarias garantindo a execu¢do, funcionamento e liberacdo das redes coletora de esgoto,
abastecimento de agua potavel e da ilumina¢io publica e domiciliar; 3) Projetos da execu¢do (como
construido) da rede de iluminacdo publica, da coletora de esgoto, do abastecimento de agua potavel e do
sistema de captacao de aguas pluviais, as quais fardo parte do arquivo da Secretaria Municipal de Obras para
futuras manutengoes ou servigos complementares; 4) Alvard de Licenga. Custas: R$ 50,00. FERD: R$ 10,00.
Guia de Recolhimento n° 145120000633. Selo n° DA 0454255.

A Responsavel pelo Expediente. Daiane de Almeida Gondim.
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AV — 2 — 4556. Protocolo n° 16317. Em 5 de margo de 2018. Procedo a presente averbacao em face ao
requerimento do(a) proprietario(a), a fim de ficar constando a conclusio das obras do empreendimento,
passando o imoével da presente matricula a ser um lote do empreendimento denominado “ALPHAVILLE
SERGIPE COMERCIAL FASE 17, conforme avetbacio AV-7 da matricula 3799, do Livro n° 2-RG.
Apresentados os seguintes documentos: 1) Habite-se expedido pela Prefeitura Municipal de Barra dos
Coqueiros/SE sob n°® 12/2015, datado de 09/07/2015; 2) Certidio Negativa de Débitos relativos as
contribui¢bes previdenciarias e as de terceiros sob n° 001832017-88888933, relativas a obra, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil em 25/08/2017, valida até 21/02/2018; 3) Licenga de Opera¢io, n°
136/2014, emitida pela Secretaria de Estado do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos - SEMARH; 4)
Atestado de Regulatidade — PCSCIP n° 8514, emitido em 16/06/2017, pela Secretaria de Estado da
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Seguranga Publica — Corpo de Bombeiros Militar de Sergipe; 5) RRT assinado pelo Responsavel Técnico:
PEDRO AUGUSTO POMPEO MOTTA, n° 0000001085532. Custas: R$ 90,39. FERD: R$ 18,08. Guia
de Recolhimento n° 145170005054. Selo TJSE: 201829534003791. Acesse:
www.tjse.jus.br/x/44Z9YM.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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AV — 3—4556. Em 19 de Dezembro de 2019. RETIFICACAO. Averba-se, nos termos do art. 213, 1, a,
da Lei n°6.015 de 31 de Dezembro de 1973, a retificacdo da descri¢io inicial do imével constante no(s)
quadro de identificagdo da matricula, datado de 08 de Margo de 2012, sendo o correto LOTE 03 —
QUADRA MUOL1L. Possui frente para a Rua 01, em dois segmentos de curva: 24,52m e 10,67m; na lateral
direita, de quem da rua olha para o lote, mede 41,74m, confrontando com o Lote 02; na lateral esquerda
mede 29,06m, confrontando com a Rua 02; nos fundos mede 58,36m, confrontando com a Viela 01,
encerrando uma area de 1.566,83 m? Conforme memorial descritivo arquivado nesta serventia. Isento do
pagamento dos emolumentos . Selo TJSE: 201929534012986. Acesse: www.tjse.jus.br/x/NXBCQD.
A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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R — 4- 4556. Protocolo n°® 20502. Em 28 de julho de 2020. COMPRA E VENDA. Nos termos da
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as notas do 19° Tabelido de Notas da Comarca de Sio
Paulo — Andté Medeiros Toledo, em 07/02/2020, as fls. 197/241, do livro n°® 4368, e Ata Retificativa
lavrada as notas do 19° Tabelido de Notas da Comarca de Sao Paulo — André Medeiros Toledo, em
20/04/2020, as fls. 167/168, do livro n® 4376, o imével objeto da presente matricula foi adquirido por
GDU - LOTEAMENTOS LTDA, sociedade empresaria, com sede em Siao Paulo/SP, a Avenida
Juscelino Kubitschek, n® 1830, 3° Andar, parte, conjunto 32, bloco 2, Condominio Edificio Sio Luiz, Vila
Nova, Concei¢do, regularmente insctita no CNPJ sob o n® 32.415.652/0001-83, por compra feita a
PONTAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria com sede na
Cidade de Aracaju/SE, sito a Av. Heraclito Rollemberg, n® 4.520, Sala 01, Farolandia, devidamente
inscrita no CNPJ sob o n° 14.891.721/0001-43, ¢ ainda como ANUENTE: ALPHAVILLE
URBANISMO S.A., sociedade empresaria com sede em Siao Paulo/SP, na Av. Dr.* Ruth Cardoso, n°
8.501, 3° Andar, Pinheiros, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 00.446.918/0001-69. Valor da
transacao: R$ 7.009.000,00 (sete milhdes e nove mil reais), a ser pago da seguinte maneira: (a) R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais) em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais e sucessivas, cada uma no
valor de R§ 62.500,00 (sessenta e dois mil e quinhentos reais) sobre as quais sera acrescida atualizacio
monetaria mensal com base no IGP-M/FGV sendo a primeira parcela paga na data da esctitura ¢ as
demais na mesma data dos meses subsequentes, representadas por notas promissérias PRO SOLUTO,
cuja quitacdo a outorgante vendedora ora ratifica, paga e satisfeita, para nio mais reclamar; (b) R$
4.009.000,00 (quatro milhées e nove mil reais), pagos nos termos do 5° aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato de Parceria Imobiliaria celebrado em 15/07/2011, conforme aditado em
23/04/2012, 09/03/2013, 24/11/2014, 19/04/2017 e 27/12/2019 (Contrato de Parceria). A
confirmacio do pagamento da totalidade das parcelas do Preco de Aquisicao mencionadas na Clausula 2.1
da escritura importara a quitagio total, geral, irrevogavel e irreversivel pela VENDEDORA em favor da
compradora, em relagdo ao pagamento da integralidade do Preco de Aquisi¢ao, para mais nada reivindicar
a qualquer tempo, por qualquer motivo, em juizo ou fora dele, do valor descrito, R$ 173.306,67 (cento e
setenta e trés mil, trezentos e seis reais e sessenta e sete centavos) corresponde ao valor da
compra e venda do imdvel objeto da presente matricula. Apresentados os seguintes documentos: 1)
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Guia de ITBI n°® 192/2020, em que consta a avaliacio do imével no valor de R$ 266.356,00 (duzentos e
sessenta e seis mil, trezentos e cinquenta ¢ seis rerais), sendo devido o imposto no valor de R§ 5.327,12
(cinco mil, trezentos e vinte e sete reais e doze centavos), o qual foi devidamente quitado; 2) Certidao
Negativa de Débitos, vinculada ao imdvel, emitida pela Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros em
25/01/2020 e vialida até 14/02/2020, inscricio cadastral n® 0301063022700001. 3) Certidao Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e 2 Divida Ativa da Unido, emitida em 04/11/2019, valida até
02/05/2020, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, cédigo de controle da certidio:
573B.F7FD.37CC.4C13, referente exclusivamente a situa¢do do sujeito passivo no ambito da RFB e da
PGFEN e abrange as contribui¢Ges sociais previstas nas alineas 'a” a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de Julho de 1991.Custas: R$ 2.460,84. FERD: R$ 492,17. Guia de Recolhimento n°
145200000978. Selo TJSE: 202029534006634. Acesse: www.tjse.jus.br/x/CGCUNC.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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R - 5 - 4556. Protocolo n° 29044. Em 7 de novembro de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA
DECORRENTE DE CCB. Nos termos do Insttrumento Particular de Constituicio de Garantia de
Alienacao Fiduciaria de Bens Imdveis — Contrato n°® 0855/2022, datado de 05/07/2022 e do Primeiro
Aditivo ao Instrumento Particular de Constituicio de Garantia de Alienacdo Fiducidria de Bens Imdveis —
Contrato n° 0855/2022, datado de 08/09/2022, o imével objeto da presente matticula foi dado em
ALIENACAO FIDUCIARIA por GDU - LOTEAMENTOS LTDA, sociedade empreséria, com sede em
Sao Paulo/SP, a Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1830, 3° Andar, patte, conjunto 32, bloco 2, Condominio
Edificio Sao Luiz, Vila Nova, Conceicao, regularmente insctita no CNP] sob o n° 32.415.652/0001-83;
tendo como DEVEDOR: GAFISA S.A., companhia aberta, com sede social na Cidade de Siao Paulo, no
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1830, conjunto 32, 3° andar, bloco 2,
condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Concei¢io, insctita no CNPJ/MF sob o n° 01.545.826/0001-07,
ao Credor/Fiduciario, BANCO MASTER S/A., pessoa jutidica de direito privado, constituida sob a forma
de sociedade por acdes, instituicio financeira, insctita no CNPJ sob o n® 33.923.798/0001-00, com sede no
municipio do Rio de Janeiro, Capital, na Praia de Botafogo, n°® 228, 1702, Botafogo. Valor da Divida: R$
4.300.000,00 (quatro milhdes e trezentos mil reais). Valor atribuido ao bem dado em garantia: R$
595.395,00. DA CEDULA DE CREDITO BANCARIA N° 0855/2022: Caracteristicas do Crédito: a)
Valor de Principal: R§ 4.300.000,00; b) Taxa de juros: Pré-fixada: 0,60% a.m, 7,4424% a.a; c) Data de
Vencimento Final: 05/07/2023; d) IOF: R§ 80.689,50; €) Comissio de Estruturacio: R$ 21.500,00; f) Valor
Liquido do Desembolso: R$ 4.197.810,50. Demais cliusulas, condi¢oes e obrigacoes constantes dos
titulos que ficam arquivados neste Servico Registral. Custas: R§ 1.074,65. FERD: R$ 214,93. Total: R$
1.289,58. Guia de Recolhimento n° 145220012874. Selo TJSE: 202229534020355.
https:/ /www.tjse.jus.br /x/P6ZC4T.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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AV - 6 - 4556. Em 06 de julho de 2023. INCLUSAO DE CNM. Averba-se, nos termos do parigrafo
unico do art 2° do Provimento 143/2023 do CNJ, o Cédigo Nacional de Matticula do presente imével,
sendo: CNM: 110676.2.0004556-88. Isento do pagamento dos emolumentos na forma da Lei. Selo TJSE:
202329534014435. Acesse: www.tjse.jus.br/x/J2KK9E.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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AV - 7 - 4556. Protocolo n° 43219. Em 30 de outubro de 2025. CANCELAMENTO DE
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ALIENACAO FIDUCIARIA E REVERSAO DA PROPRIEDADE. Procedo a presente averbagio
em face do requerimento de pessoa interessada, datado de 13/10/2025 e de acordo com Termo de Baixa
de Garantia expedido pelo Credor Fiducidrio BANCO MASTER S/A. (devidamente qualificado),
datado de 26/09/2025, para constar que fica CANCELADA a ALIENACAO FIDUCIARIA de que
trata o R-5, datado de 07/11/2022, revertendo-se a plena propriedade deste imoével em favor do(s)
proprietario(s): GDU — LOTEAMENTOS LTDA, devidamente ja qualificado(s). Ew observincia ao art.
14 caput, do Provimento 39 de 25 de julbo de 2014, do Conselho Nacional da Justica, foi consultada a Central
Nacdional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, com resultado negativo para: 32.415.652/0001-83 - GDU —
LOTEAMENTOS LTDA, cddigo hash: 2kgyey63fn. Custas: R$ 122,13. FERD: R$ 24,43. Total: R$ 146,56.
Guia de Recolhimento n° 145250016852. Selo TJSE: 202529534034696.
https://www.tjse.jus.br/x/2A4AQT.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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O referido ¢ verdade e dou fé. Era o que continha em dito Registro, do qual digitei
fielmente, extraida nos termos do Art. 19, da Lei 6.015/73. Eu, Fernanda Menezes Barbosa Antunes,
Oficial Registradora a digitei e assino eletronicamente. PRAZO DE VALIDADE: 30 (Trinta) dias,
conforme art.. 1°, item IV do decreto n® 93.240/86.

Batra dos Coqueiros, 5 de Mar¢o de 2026
Leticia Kerollayne Fonseca Santos
Escrevente Autorizada

Ao Oficial.............. R$ 61,08.
Ao FERD............ R$ 12,22,
Total cooeeeeiiiiinnnnnn, R$ 73,30.

Guia de Recolhimento: 145260004474
Selo TJSE: 202629534009899
Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justica de
Sergipe
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