TR!BUNAL DE JUSTICA DO ESTA’DO DE SERGIPE
JUIZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE ITABAIANA/SE
Av. Dr. Luiz Magalhaes, Bairro Centro, Itabaiana/SE, CEP 49500000

IU8 Ty 11 IAK

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO

NUMERO PROCESSO 2052.520.00403 NUMERO UNICO 0001995-02.2025.8.25.0034
ACAO Execucao de Titulo Extrajudicial

EXEQUENTE WITHYNAY ANDRADE NASCIMENTO

EXECUTADO SOLANGE DA SILVA MACHADO

FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem ou a quem
interessar possa, que, o Leiloeiro Publico Oficial, Sr. ADILSON BENTO DE ARAUJO, com registro na
JUCESE n° 015/2008 ¢ JUCEAL n° 016/2013, levard a PUBLICA LEILAO, na modalidade
ELETRONICA, com fulcro nos artigos 730 e 879 ao 903 do CPC/2015, através do site
www.abaleiloes.com.br, o(s) bem(ns) descrito(s) abaixo no periodo, como segue:

1° LEILAO 2° LEILAO
Encerramento: 16/09/2026 a partir das 10:00hs Encerramento: 23/09/2026 a partir das 10:00hs

O segundo leildo somente sera operado caso nao haja oferta de lango no periodo do 1° leilao.

A abertura do leildao ocorrera, no minimo, 5 dias antes do encerramento do leildo, momento em que os
interessados poderao ofertar seus lances.

Havendo mais de um processo relacionado no site, www.abaleiloes.com.br, para o mesmo dia e horario,
esses serao distribuidos/organizados em lotes, leildo unificado, assim o encerramento de cada lote
respeitara sua ordem, o que resultara no fechamento apds o horario determinado.

Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacgéo judicial exclusivamente
eletrénica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances, Art. 16 da Resolug¢ao 12/2019
TJSE e Art. 21 da Resolugédo 236/2016 do CNJ.

BEM(NS): 01 (Um) Imdvel situado na Av. Leandro Maciel, 3013, Sao Cristovéao, Itabaiana/SE. Medindo
168 m?, registrado sob a Matricula 30.427 no Cartdrio do 1° Oficio da comarca de Itabaiana/SE.
Avaliado em R$ 250.000,00 (Duzentos e Cinquenta Mil Reais).

AVALIAGCAO: R$ 250.000,00 (Duzentos e Cinquenta Mil Reais)., Lance Minimo: R$ 167.000,00 (Cento
e Sessenta e Sete Mil Reais).

VALOR DA ACAO: R$ 123.983,35 (Cento e Vinte Trés Mil e Novecentos e Oitenta e Trés Reais e Trinta
e Cinco Centavos)

Localizagao: Av. Leandro Maciel, 3013, Sdo Cristévao, Itabaiana/SE

ONUS: Débitos de IPTU no valor de R$ 901,12, os quais serao quitados com o fruto da arrematacgao,
Art. 130 do CTN;

R.8 - Alienagao Fiduciaria em favor da Caixa Econdémica Federal;

Av.10 - Indisponibilidade no Processo 0000062-47.2025.5.20.0013 - VT de ltabaiana/SE;

Av.11 - Indisponibilidade no Processo 0003023-73.2023.1.00.0034 - 22 VC de ltabaiana/SE;
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R.12 - Penhor no Processo 2025.520.00403 - 12 VC de Itabaiana/SE, esta agao;

Baseado no Art. 130 do C.T.N, também aplicado a veiculos por analégica, Art. 1.499 do C.C., Art. 903,
§ 5% Inciso | e artigo 908 § 1°, ambos do CPC/2015, Art. 141 Inciso Il da lei 11.101/05 e Art. 144-A §
5° do CPP, a arrematacao é LIVRE DE ONUS.

COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% (cinco por cento), sobre o valor arrematado que sera pago pelo
arrematante; Havendo Adjudicacdo no periodo do leildo, 3% (trés por cento) sobre o valor adjudicacao
que sera paga pelo exequente;

O leiloeiro recebera sua comissédo diretamente em conta por ele fornecida. Art. 24 Decreto 21.981/32
Paragrafo Unico, TJSE e art. 884, Paragrafo Unico do CPC/2015.

Taxa Administrativa (Principio da Causalidade): Havendo remicdo ou acordo, 3% (trés por cento)
sobre o valor da divida/acordo que sera paga pelo executado e em 5% (cinco por cento) se houver
armazenagem do bem junto ao leiloeiro para todos os casos. Art. 8 da RESOLUCAO 12/2019 e Art. 7°
§ 3°e § 7° da RESOLUGCAO 236/2016 CNJ.

Tratando-se de leildo de bem hipotecado, o executado podera remi-lo até a assinatura do auto de
arrematacgao, oferecendo preco igual ao do maior lance oferecido, Art. 902 do CPC.

CONDIGOES DO LEILAO: Quem pretender arrematar ditos bens devera ofertar langos pela Internet
através do sitio www.abaleiloes.com.br, devendo os interessados efetuar cadastramento prévio no
prazo de até 72 horas de antecedéncia do encerramento do leildo, ficando responsavel, civel e
criminalmente pelas informacdes ali preenchidas, anexar os documentos informados no preenchimento
do cadastro, aguardar a aprovagao do cadastro que podera levar até 48 horas, obter a HABILITACAO
diretamente no leilao que queira participar, e ofertar seus lances. O uso de login e senha é de inteira

responsabilidade do interessado ao preencher seu cadastro, ndo podendo repassa-los para terceiros.

O interessado deve confirmar seus langos diretamente no site, sendo vencedor, pagar as quantias
respectivas na data designada para a realizagdo do leildo, assinar o AUTO DE ARREMATACAO e
apresentar ao leiloeiro acompanhado dos comprovantes de pagamento no prazo de 24 horas apés o
leilao.

Uma vez apresentado os comprovantes de pagamento do Lance ou sinal da arrematagao e a comissao
do leiloeiro, conforme Art. 901 § 1° do CPC, fica autorizado a expedicdo da Carta de Arrematacéo ou o

Mandado de Entrega e o respectivo Mandado de Imiss&o na Posse.

O(A) Magistrado(a) assinara, de imediato, o AUTO DE ARREMATACAO logo que apresentado ou
juntado nos autos pelo leiloeiro, dando cumprimento ao Art. 901 e Art. 903 do CPC. Nao havendo a
assinatura do magistrado no prazo de 48 horas, a assinatura sera dada como tacita, efetivada em
virtude do cumprimento do Art. 901 § 1° do CPC.

E responsabilidade do interessado a verificagdo da existéncia de 6nus eventualmente incidentes no
bem, devendo efetivar busca junto a administradora do condominio, cartérios e nos érgdos municipais
estaduais e federais, Onus esses que poderdo ser sub-rogados no preco pago pelo arrematante,
conforme Art. 130 do CTN.

O Leiloeiro Oficial, por ocasido do leildo, nao se enquadra na condi¢ao de fornecedor, intermediario, ou
comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagoes, trocas,
consertos e compensacgoes financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663, do Cdadigo Civil
Brasileiro.

E responsabilidade do interessado constituir advogado para representa-lo nos autos.
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Os bens serao vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, conforme informagdes nos
autos, sem garantias, constituindo énus do interessado verificar suas reais condi¢des, dimensbdes e

caracteristicas, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais, devendo solicitar, nos autos a
visita, se for o caso.

FORMA DE PAGAMENTO: A arrematacao sera feita pela melhor oferta igual ou superior ao valor
informado para cada situacdo, 1° ou 2° leildo, valor esse que é apresentado diretamente no site
www.abaleiloes.com.br e sera pago a vista, no ato do leildo conforme Art. 892 do CPC, nao
ocorrendo lance para pagamento a vista, se autorizado, o lance podera ser parcelado nos termos do
Art. 895 do CPC/2015, Sendo 25% pago no ato e os 75% restante em até 30 vezes + correcao
monetaria pelo INPC, o vencimento da 12 parcela ocorrera 30 dias apds a arrematacao/leiléo, ficando o
proprio bem, imével, com registro de hipoteca em favor do processo até a sua quitacdo. A primeira
parcela sera paga 30 dias ap6s a data do encerramento do leildo, para o pagamento de cada parcela, O
ARREMATANTE, devera realizar o calculo da correcdo do valor da parcela, conforme indexador
informado no Auto de Arrematacdo, diretamente no site www.tjse.jus.br e com o valor corrigido emitir a
guia para pagamento. Esse procedimento devera ser feito, PELO ARREMATANTE, antes do
vencimento de cada parcela. havendo atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa
de 10% sobre a soma da(s) parcela(s) inadimplida(s) com as parcelas vincendas, o lance para
pagamento a vista sempre prevalecera, dessa forma, ocorrendo oferta de lances para pagamento a
vista, o parcelamento sera encerrado.

A quantidade de parcelas podera ser menor em ambos os casos, sendo informado no proéprio lote
apresentado no site, www.abaleiloes.com.br, o total de parcelas admitidas.

Havendo a possibilidade do parcelamento, esse sera informado no préprio lote apresentado no
site www.abaleiloes.com.br.

O nado pagamento pelo lango ofertado, ndo desobriga o arrematante ao pagamento da comissdo do
leiloeiro sendo este constituido em titulo executivo.

Ocorrendo a falta dos pagamentos, lance e/ou comissdo, o Juizo multara o arrematante faltoso em 20%
do valor do lance ofertado, sendo distribuido da seguinte forma, 15% para o processo e 5% para o
leiloeiro, ainda, decidira sobre a aplicacdo dos Art. 186 e 927 do Cddigo Civil e Art. 335 do Cédigo
Penal, na ocasidao, sera chamado o penultimo licitante computado com lance valido para ser o
arrematante do lote em questao.

Os licitantes deverao acompanhar a realizagdo do leildo, permanecendo a qualquer tempo em
condicdes de serem contatados pelo Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de informacdo que faz-se
necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante,
principalmente quando este ndo responder prontamente aos contatos do Leiloeiro Oficial, serdo de
responsabilidade unicamente do proprio licitante.

O prazo para o arrematante ter a documentacdo para a transferéncia do bem, nos casos de bens
imoéveis e veiculos, bem como os mandados de entrega, € no minimo 10 dias apos a comprovacgao dos
pagamentos e da apresentagdo do Auto de Arrematagéo nos autos, conforme Art. 901 § 1° e 903 § 2°
do CPC, nao dependendo do leiloeiro para que sejam expedidos, devendo ser cobrados diretamente na
unidade da Justica responsavel pelo leildo, podendo constituir advogado para isso.

Fica(m) intimado(s) pelo presente Edital o(s) Executado(s) e seu(s) conjuge(s), se casado(s) for(em),
caso nao tenha(m) sido encontrado(s) para a intimacdo pessoal, bem como os eventuais
coproprietarios, proprietario de terreno e/ou titular de usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de
superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, promitente
comprador/vendedor, Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se
porventura nao forem encontrados para a intimacao pessoal, bem como para os efeitos do art. 889,
inciso I, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacao e da adjudicagéo do(s)
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bem(ns), podera(dao) remir a execugao, consoante o disposto no art. 826 do Cédigo de Processo
Civil/l2015. E, para que ninguém alegue ignorancia, é expedido o presente, que sera juntado aos autos
€ publicado no endereco eletronico www.abaleiloes.com.br conforme Art. 886, Inciso IV e nos casos
de Execugdo Fiscal sera publicado em resumo, uma unica vez, gratuitamente, como expediente

judiciario, no 6rgao oficial, conforme Art. 22 da LEF.
Dado e passado nesta Cidade de Itabaiana/SE, aos 11 dias de Agosto de 2026.

Juizo de Direito
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