PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

12 VARA CIVEL DA COMARCA DE MESQUITA

RUA PARANA, 01, CENTRO - MESQUITA/RJ - CEP: 26553-020
E-mail: mes01vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO ELETRONICO/ONLINE E INTIMACAO COM PRAZO
DE 05 DIAS, EXTRAIDOS DOS AUTOS DA ACAO DE EXECUGAO, MOVIDA
POR BANCO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO S/A - EM LIQUIDAGAO em
face de JOAQUIM VIEIRA DIAS - PROCESSO N°0000070-79.1992.8.19.0038, na
forma abaixo:

O(A) Doutor(a) RAFAEL CAVALCANTI CRUZ - Juiz(a) de Direito da Vara acima,
FAZ SABER por esse Edital, a todos os interessados, e especialmente ao(s)
devedor(es) supramencionado(s) - JOAQUIM VIEIRA DIAS - que sera realizado o
publico Leildao pelo Leiloeiro Publico ALEXANDRO DA SILVA LACERDA,
NA MODALIDADE ELETRONICO/ONLINE: O Leildo estara disponivel no portal
eletrénico do Leiloeiro, www.alexandroleiloeiro.com.br, na forma dos Art. 887 do
CPC, do inciso Il do Art. 884 do CPC, do art. 882 do CPC/2015 e do §unico do Art.
11 da Resolugdo do CNJ n° 236 de 13/07/2016, com no minimo 05 (cinco) dias de
antecedéncia do Primeiro Leildo, por valor igual ou superior a avaliagao, que
sera encerrado no dia 24/03/2026 as 11:00h e, ndo havendo licitantes, se
iniciara de imediato o Segundo Leildo, por valor igual ou superior a 50% da
avaliacao, que sera encerrado no dia 26/03/2026 as 11:00h.

DO BEM A SER LEILOADO: BEM PENHORADO / AVALIADO FLS. 332/334:
IMOVEL SITUADO NA RUA JOSE DE ANDRADE, N° 85 — VALVERDE — NOVA
IGUACU/RJ. Fls.: 273 - RGI MATRICULA: 9395 - CARTORIO: 4° NI. IPTU
INSCRICAO: 692461-1. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Certifico e dou fé que
segundo a consolidacdo normativa é necessario espelho do IPTU para avaliagao,
no entanto o mandado nao foi acompanhado de tal documento, mas como trata-se
de uma avaliagao indireta, tendo como base imdveis similares na localidade avalio
indiretamente em R$200.000,00(duzentos mil reais) o imével sito na Rua José de
Andrade, 85 - Valverde que possui area de 158,40 m, segundo certidao juntada ao
mandado. O referido é verdade.

DOS DEBITOS NA MATRICULA DO IMOVEL: Informagdes atualizadas sobre
débitos de condominio, IPTU, etc., bem como certiddes e RGI serdo apresentadas
no ato do leildo, se houverem.

DAS ANOTAGOES NA MATRICULA DO IMOVEL.: Cientes os interessados que
constam as seguintes informacdes na matricula do imével: IMOVEL: Lote de
terreno n° 24 (vinte e quatro), Quadra n° 2 (dois), da Rua José de Andrade, medindo
8,80m de frente e de fundos, por 18,00m de ambos os lados, com a area de
158,40m?, confrontando a direita com o lote n° 25, a esquerda com o lote n® 23 e
nos fundos com o lote n° 10, todos da Emblema Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, ou sucessores, distante 59,60m da curva de concordancia formada com a
Rua Manoel Luiz Neto, a esquerda, situado na Vila Valverde, 4° Plano, no 3°
Subdistrito do 1° Distrito deste Municipio, zona urbana. Proprietario. EMBLEMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & Av. Abilio Augusto
Tavora, 4910, nesta Cidade, CGC n° 30.368.088/0001-60, Titulo: L° 2-G, fls.200,
sob o n® 2296, desta Circunscricdo. Matricula atualizada com base nos atos
vigentes na matricula n°® 9395, Livro 2-AG, as folhas 131, originariamente aberta


http://www.alexandroleiloeiro.com.br/

em 19 de outubro de 1984, que fica saneada nesta data. Nova Iguagu, 15 de
outubro de 2025. R.4- 9.395. Data: 17 de julho de 1986. Transmitente: EMBLEMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS: LTDA, acima qualificada. Adquirente:
JOAQUIM VIEIRA DIAS, brasileiro, desquitado, petroleiro, portador da identidade
n°® 1.599.957 do IFP de 31-7-73, CPF n°® 022123747-04, residente e domiciliado a
Rua José Andrade, 85, Nova Iguagu, neste Municipio. Titulo: Instrumento Particular
de Compra e Venda e Mutuo Garantia Hipotecaria, datado de 16 de Julho de 1986.
Valor: ¢cz$161.795,51 (cento e sessenta e um mil, setecentos e noventa e cinco
cruzados e cinquenta e um centavos). O referido € verdade e dou fé. R.5 — 9.395.
Data: 17 de Julho de 1986. Credor. BANERJ - CREDITO IMOBILIARIO S.A, acima
qualificado. Devedor: JOAQUIM VIEIRA DIAS, acima qualificado. Titulo:
Instrumento Particular de Compra e Venda e Mutuo com Garantia Hipotecaria,
datado de 16 de Julho de 1986. Valor: cz$161.795,51 (cento sessenta e um mil,
setecentos e noventa e cinco cruzados e cinquenta e um centavos). Prazo - 276
meses, em prestacdes mensais e consecutivas de cz$1.422.87. Sistema de
Amortizacao - Tabela Price, de que trata a R.D do BNH. Taxa de juros. Nominal -
9,3%. Efetiva 9,70%. Vencendo-se a 12 prestacdo em 16 de Agosto de1986.
Encargo mensal - ¢z$1.551,63, e demais clausulas e condigdes do Instrumento
arquivado nesta Circunscri¢cdo. O referido € verdade e dou fé.

DAS ADVERTENCIAS: 1 - Ficam intimadas as partes através deste Edital, caso
nado o sejam pelo Senhor Oficial de Justica (art. 889 do CPC). 2 - O credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada, os usufrutuarios, o coproprietario de bem indivisivel, que nao foram
intimados pessoalmente, ficam neste ato intimados da realizacdo dos respectivos
leildes (art. 889 do CPC). 3 — As alienacgdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”,
sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e outros veiculos de
comunicacgao, sao meramente enunciativas. Os imdveis serdao vendidos no estado
em que se encontram, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de
suas condicdes, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagao
e localizagao. 4 - Compete ao interessado na arrematacgao, a verificagao do estado
de conservacgao dos bens, bem como, em se tratando de bens imoveis de eventuais
restricdes para construgao, averbadas ou ndo na matricula ou para construcoes
futuras. 5 - Assinado o auto de arrematagao pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado. (art. 903 do CPC).
6 - Se o arrematante ndo honrar com o pagamento referido no prazo mencionado,
configurar-se-a a desisténcia da arrematacao, ficando impedido de participar de
novos leildes judiciais (art. 897 do CPC), aplicando-se lhe multa, o qual se revertera
em favor do credor, e responder pelas despesas processuais respectivas, bem
como pela comisséo do leiloeiro. 7 - Violéncia ou fraude em arrematacéo judicial -
Art. 358 do Cédigo Penal. Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar
ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga,
fraude ou oferecimento de vantagem: Pena — detencgao, de dois meses a um ano,
ou multa, além da pena correspondente a violéncia. 7.1. Caso o licitante vencedor
nao honre com o devido pagamento (tanto do preco como da comissao do
Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente anterior, e assim
sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolugdo N° 236 do CNJ, bem
como podera ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa
correspondente a 20% sobre o valor da avaliagao, nos termos do art. 895, §§ 4° e



5°; art. 896, § 2° art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil, como medida
punitiva-educativa.

DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO: 1. A Vista: A arrematacdo far-se-a
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante ou, no prazo de até 15
(quinze) dias, mediante caucédo de 30% trinta por cento) por meio de guia judicial
(art. 892 do CPC); 2. Parcelado: Ao optar pelo pagamento parcelado, o
arrematante, devera apresentar proposta de aquisicao do bem, por escrito na forma
do Art. 895 do NCPC e seguintes, sempre antes do inicio de cada leildo, e, devera
efetuar o pagamento mediante guia judicial, sendo o valor das parcelas
devidamente atualizado, mensalmente, desde a data da arrematacéo,
apresentando as guias de depdsito judicial pagas nos autos, conforme proposta
apresentada. 3. O lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado (art. 895, inciso Il, § 7°, do CPC). 4. O arrematante devera
pagar diretamente ao Leiloeiro, a titulo de comissao, o valor correspondente a 5%
de comissao ao Leiloeiro no ato do leildo, que sera devido nos caso de arrematacao
a vista ou parcelada e/ou adjudicagdo, o qual ndo esta incluso no montante do
lance. 4.1. Outrossim, na hipétese de sustagao do leildo por remissao da divida ou
por acordo entre as partes, sera devida a verba honoraria ao Leiloeiro no valor
correspondente a 5% sobre a Avaliagédo, na forma do Art. 7°, § 3° da Resolugéo do
CNJ n°® 236 de 13 de julho de 2016, bem com reembolso integral das despesas
adiantadas para sua realizacao do leildo. 5. Cientes os interessados que o imével
sera vendido livre e desembaracado de débitos, na forma do Art. 130, § Unico, do
CTN c/c §1°do art. 908 do NCPC. 6. O Exequente podera arrematar os bens objeto
de leildo, nos termos do Art. 892 §1° do CPC. 7. Em relacédo a preferéncia na
arrematacao, observar-se-a o artigo 892, §§ 2°, 3°, do CPC e especialmente ao(s)
conddminos, a quem serao resguardados o direito de preferéncia contido no artigo
1.322, do CC, bem como a arrematagao em conjunto, conforme art. 893.

DOS LANCES ELETRONICO/ONLINE: 1 - Poder&o ser realizados de acordo com
as datas e horarios previstos no presente edital, observando-se sempre o horario
de Brasilia. 2 - Dos interessados na modalidade presencial estes devem dirigir-se
diretamente ao local designado, enquanto que aos interessados no Leildo
Eletrénico (Online) o cadastro e os lances eletronicos serdo efetuados
exclusivamente perante o] pelo seguinte sitio eletrénico:
www.alexandroleiloeiro.com.br, pertencente ao Leiloeiro Publico Oficial, Sr.
Alexandro da Silva Lacerda. 3 - O interessado em participar do leildo na modalidade
eletrénico devera cadastrar-se previamente no site www.alexandroleiloeiro.com.br,
com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas da data do evento e de
modo absolutamente gratuito, ficando o interessado responsavel civil e
criminalmente pelas informacdes langadas no preenchimento do aludido cadastro,
oportunidade em que preenchera os dados pessoais e aceitara as condicoes de
participagao previstas neste Edital e no Termo de Compromisso constante do sitio
eletrénico, habilitando-se no referido leildo. 4 - Para que seja confirmado o cadastro
pela internet, sera obrigatério enviar, copias dos documentos a seguir transcritos:
a) se pessoa fisica: Carteira de Identidade, CPF e comprovante de residéncia; b)
se pessoa juridica: CNPJ, contrato social (até a ultima alteragéao) ou Declaragao de
Firma Individual, RG e CPF do representante legal ou do preposto da pessoa
juridica respectiva e demais documentos que se fizerem necessarios. 5 - A
aprovacao do cadastro sera confirmada através do e-mail informado pelo usuario,
tornando-se indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado. 6 - Os
Lances Eletrénicos serdo concretizados no ato de sua captacéo pelo provedor e



nao no ato da emissao pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades
nas transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao
controle pelo provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por lances ofertados que
nao sejam recebidos antes do fechamento do Lote.

Maiores informagdes podem ser obtidas nos seguintes locais: Escritério do Leiloeiro
situado na Rua S&o José, n° 40 - 4° andar - Centro, Rio de Janeiro, RJ. Site:
www.alexandroleiloeiro.com.br. Telefone: (21)3559-2092 — (21)97500-8904. E-
mail:  contato@alexandroleiloeiro.com.br e no processo n° 0000070-
79.1992.8.19.0038.

E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, foi expedido o
presente, para cautelas de estilo, ficando o(s) Executado(s)/Condéminos(s)
(JOAQUIM VIEIRA DIAS) intimado(s) da hasta publica se nao for(em)
encontrado(s) por intermédio deste Edital na forma do art. 889, 892 do NCPC,
sendo uma das vias afixadas no local de costume do Férum. CUMPRA-SE.
Dado e passado, nesta Cidade em Rio de Janeiro, em 27 de janeiro de 2026. Eu,

digitei : e Eu, Chefe  da Serventia,
subscrevo . (ass.) RAFAEL CAVALCANTI CRUZ - Juiz
de Direito.
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