PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

282 VARA CIiVEL — COMARCA DA CAPITAL

Av. Erasmo Braga, 115 — 3° andar, Sala 326/330D — RJ — CEP: 20.210-030
Tel.: (21) 2588-2142 — E-mail: cap28vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO ELETRONICO/ONLINE E INTIMAGAO COM PRAZO
DE 05 DIAS, EXTRAIDOS DOS AUTOS DA AGAO DE COBRANGA DE COTAS
CONDOMINIAIS, MOVIDA POR CONDOMINIO DO EDIFiICIO REGINA EM FACE
DE CARLOS RAIMUNDO VITORIA / SOLANGE DA SILVA ALMEIDA VITORIA -
PROCESSO N° 0010350-44.2020.8.19.0001, NA FORMA ABAIXO:

O(A) Doutor(a) PAULA SILVA PEREIRA - Juiz(a) de Direito da Vara acima, FAZ
SABER por esse Edital, a todos os interessados, e especialmente ao(s) devedor(es)
supramencionado(s) — CARLOS RAIMUNDO VITORIA e SOLANGE DA SILVA
ALMEIDA VITORIA — que sera realizado o publico Leildo pelo Leiloeiro Publico
ALEXANDRO DA SILVA LACERDA, matriculado na JUCERJA sob o n® 103,
cadastrado no TJ/RJ sob o n° 32, NA MODALIDADE ELETRONICO/ONLINE:
Primeiro Leildo, por valor igual ou superior a avaliagao, que sera encerrado no dia
28/07/2026 as 15h00h e, ndo havendo licitantes, se iniciara de imediato o Segundo
Leilao, por valor igual ou superior a 50% da avaliagao, que sera encerrado no dia
30/07/2026 as 15h00h. O Leildo estara disponivel no portal eletrénico do Leiloeiro,
www.alexandroleiloeiro.com.br, na forma dos Art. 887 do CPC, do inciso Il do Art.
884 do CPC, do Art. 882 do CPC/2015 e do §unico do Art. 11 da Resolugédo do CNJ
n°® 236 de 13/07/2016, com no minimo 05 (cinco) dias de antecedéncia.

DO BEM A SER LEILOADO: APARTAMENTO N° 403 (QUARTO ANDAR) DO
EDIFICIO REGINA, situado na Rua da Lapa, n° 75 (antigo 31) — Centro — Rio de
Janeiro / RJ — CEP: 20.021-180, com 313/10.000 do dominio util do terreno, na
Freguesia da Gléria, caracterizado e dimensionado na Matricula n° 40.772 do 9°
Oficio de Registro de Imoveis da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
Inscricdo de IPTU n° 0.387.538-2. Area edificada: 54 m2. Ano de construcdo: 1951.
AVALIAGAO: R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais). Laudo de Avaliagdo
Direta realizado pelo Sr. Oficial de Justica Avaliador Marcos de Oliveira Ferraz —
Matr. 01/24771, com vistoria em 18/02/2025 (fls. 384 dos autos). TRANSCRICAO
DO LAUDO DE AVALIAGAO (fls. 384): Visita ao imével realizada em 18/02/2025,
as 16h40, com entrada franqueada pelo Sr. Carlos Raimundo Vitoria. Informacdes
sobre o edificio prestadas pelo funcionario, Sr. Jodo Barreto. DO PREDIO: Edificio
Regina, com 8 andares, quatro apartamentos por andar e uma loja. Portaria com
piso em ceramica e paredes parcialmente cobertas por marmore. Com 2
elevadores. Portdo de ferro, antecedido por grade de ferro. Entrada seguida por
longo corredor que desemboca em portaria/hall de elevadores. Com porteiro de
segunda a sabado. Encontra-se em regular estado de conservacédo. DO IMOVEL:
Com inscrigdo no IPTU sob o n° 0.387.538-2, com tipologia para uso residencial.
Possui 54 metros quadrados de area edificada. Idade 1951. O imével possui hall de
entrada, sala e quarto, separados por saleta. Piso em ceramica. Cozinha com piso
em ceramica e azulejos brancos até o teto, pia em inox, com bancada em granito.
Banheiros também com piso em ceramica, azulejos brancos até o teto, louga branca
e blindex. Janelas em esquadria, voltadas originalmente para area interna do



edificio. No quarto existe parede modificada contendo janela aberta voltada para os
fundos do prédio. Encontra-se em regular estado de conservacgéo. Localiza-se em
area do Centro, entre a Lapa/Cinelandia e Gléria, préximo a orla e a Zona Sul, nas
proximidades da &rea turistica em torno da Escadaria Selarén. AVALIAGAO: R$
340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais). Rio de Janeiro, 19 de fevereiro de
2025. Marcos de Oliveira Ferraz — Matr. 01/24771 (OJA).

DOS DEBITOS NA MATRICULA DO IMOVEL: Ciente aos interessados que
contam débitos de IPTU no valor de R$ 2.056,30, débitos de Funesbom no valor de
R$ 724,70. Informacdes atualizadas sobre débitos de condominio, IPTU, etc., bem
como certidoes e RGI serdo apresentadas no ato do leildo, se houverem.

DAS ANOTAGOES NA MATRICULA DO IMOVEL: Na matricula n® 40.772 constam
registradas: (R-6) PENHORA EM 1° GRAU em favor do MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, para garantia da divida no valor de R$ 857,70, decidida nos autos do
Processo n° 2002.120.039077-8 (128 Vara de Fazenda Publica), prenotada em
10/09/2004, n° 982877; (R-7) PENHORA EM 2° GRAU em favor do CONDOMINIO
DO EDIFICIO REGINA, para garantia da divida no valor de R$ 43.671,74, decidida
nos autos do presente processo, prenotada em 03/10/2025, n°® 2292157. Os débitos
que recaem sobre o imovel, inclusive os de natureza propter rem, serdo sub-
rogados sobre o preco da alienagdo, sendo observada a ordem de preferéncia,
conforme Art. 130 do CTN c/c §1° do Art. 908 do CPC, sendo o imével vendido
LIVRE E DESEMBARACADO para o arrematante.

DAS INFORMAGOES ADICIONAIS DO PROCESSO: Réu CARLOS RAIMUNDO
VITORIA citado regularmente, conforme AR de fls. 73 (2020). Intimado do
cumprimento de sentenca via mandado postal de fls. 174 (VP 920/2022 — 2022).
Penhora do imével deferida a fls. 358 (19/06/2024), Termo de Penhora lavrado a fls.
362 (26/06/2024) — Valor da execugao: R$ 43.671,74. Coproprietaria SOLANGE DA
SILVA ALMEIDA VITORIA intimada da penhora via mandado postal fls. 364 (VP
317/2024 — 28/06/2024). Penhora registrada no 9° RGI em 03/10/2025 (n°
2292157).

DAS ADVERTENCIAS: 1 — Ficam intimadas as partes através deste Edital, caso
ndo o sejam pelo Senhor Oficial de Justica (Art. 889 do CPC). 2 — O credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada, os usufrutuarios e o coproprietario de bem indivisivel, que ndo foram
intimados pessoalmente, ficam neste ato intimados da realizagdo dos respectivos
leildes (Art. 889 do CPC). 3 — As alienacgdes sé&o feitas em carater "AD-CORPUS",
sendo que as areas mencionadas nos Editais, catalogos e outros veiculos de
comunicagao sdo meramente enunciativas. Os imoveis serdo vendidos no estado
em que se encontram, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas
condi¢bes, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacédo e
localizagéo. 4 — Compete ao interessado na arrematacgao a verificagdo do estado de
conservacao dos bens, bem como, em se tratando de bens iméveis, de eventuais
restricdes para construcédo, averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes
futuras. 5 — Assinado o auto de arrematacao pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematacao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado (Art. 903 do CPC).



6 — Se o arrematante ndo honrar com o pagamento referido no prazo mencionado,
configurar-se-a a desisténcia da arrematacgédo, ficando impedido de participar de
novos leildes judiciais (Art. 897 do CPC), aplicando-se-lhe multa que se revertera
em favor do credor, respondendo pelas despesas processuais e pela comissao do
leiloeiro. De acordo com o Art. 26 da Resolucao n° 236 do CNJ, serdo comunicados
os lances imediatamente anteriores, para apreciagédo do juiz, nos termos dos Arts.
895, §§4° e 5°; 896, §2°; 897 e 898 do CPC. 7 — Violéncia ou fraude em arrematagao
judicial — Art. 358 do Cddigo Penal. Impedir, perturbar ou fraudar arrematacgéo
judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia,
grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena — detengdo de dois
meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia. 7.1. Caso o
licitante vencedor ndo honre com o pagamento, sera apresentado o lance
imediatamente anterior, conforme Art. 26 da Resolugcao n°® 236 do CNJ, podendo
ser aplicada multa de 20% sobre o valor da avaliacdo, nos termos dos Arts. 895,
§84° e 5° 896, §2°; 897 e 898 do CPC.

DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO: 1. A Vista: A arrematacdo far-se-a
mediante o pagamento imediato do prego pelo arrematante ou, no prazo de até 15
(quinze) dias, mediante caugao de 25% (vinte e cinco por cento) por meio de guia
judicial (Art. 892 do CPC). 2. Parcelado: Ao optar pelo pagamento parcelado, o
arrematante devera apresentar proposta de aquisicao do bem, por escrito na forma
do Art. 895 do NCPC e seguintes, sempre antes do inicio de cada leildo, e devera
efetuar o pagamento mediante guia judicial, sendo o valor das parcelas
devidamente atualizado, mensalmente, desde a data da arrematacgao. 3. O lance a
vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 895,
inciso Il, §7°, do CPC). 4. O arrematante devera pagar diretamente ao Leiloeiro, a
titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor do
lance, no ato do leildo, que sera devido no caso de arrematacgao a vista ou parcelada
e/ou adjudicagao, o qual ndo esta incluso no montante do lance. 4.1. Na hipotese
de sustacdo do leildo por remissao da divida ou por acordo entre as partes, sera
devida a verba honoraria ao Leiloeiro no valor correspondente a 5% sobre a
Avaliacao, na forma do Art. 7°, §3° da Resolugdao do CNJ n° 236 de 13 de julho de
2016, bem como reembolso integral das despesas adiantadas. 5. O imdvel sera
vendido livre e desembaragado de débitos para o arrematante; os débitos que
recaem sobre o imovel, inclusive os de natureza propter rem, serdo sub-rogados
sobre o prec¢o da alienagao, sendo observada a ordem de preferéncia, conforme §1°
do Art. 908 do CPC e Art. 130 do CTN. 6. O Exequente podera arrematar os bens
objeto de leildao, nos termos do Art. 892, §1° do CPC. 7. Em relagao a preferéncia
na arrematagéo, observar-se-a o Art. 892, §§2° e 3°, do CPC e especialmente ao(s)
condémino(s), a quem serao resguardados o direito de preferéncia contido no Art.
1.322 do CC, bem como a arrematagdo em conjunto, conforme Art. 893.

DOS LANCES ELETRONICO/ONLINE: 1 — Poder&o ser realizados de acordo com
as datas e horarios previstos neste edital, observando-se o horario de Brasilia. 2 —
Os interessados no Leildo Eletrénico (Online) deverdo efetuar o cadastro e os
lances exclusivamente no sitio eletrbnico: www.alexandroleiloeiro.com.br,
pertencente ao Leiloeiro Publico Oficial Sr. ALEXANDRO DA SILVA LACERDA. 3
— O interessado devera cadastrar-se previamente com antecedéncia minima de 48
(quarenta e oito) horas da data do evento e de modo absolutamente gratuito, ficando



responsavel civil e criminalmente pelas informagdes langadas no preenchimento do
cadastro. 4 — Para confirmagdo do cadastro: a) se pessoa fisica: Carteira de
Identidade, CPF e comprovante de residéncia; b) se pessoa juridica: CNPJ, contrato
social (até a ultima alteracdo), RG e CPF do representante legal. 5 — A aprovagao
do cadastro sera confirmada por e-mail. 6 — Os Lances Eletrénicos serao
concretizados no ato de sua captacao pelo provedor. O leildo eletrénico obedece
estritamente a Resolucdo n° 236 do CNJ.

Maiores informagdes podem ser obtidas no Escritério do Leiloeiro: Rua Sao José,
40/4° andar — Centro, Rio de Janeiro / RJ. Site: www.alexandroleiloeiro.com.br.
Telefone: (21) 3559-2092 / (21) 97500-8904. E-mail:
contato@alexandroleiloeiro.com.br e no processo n° 0010350-44.2020.8.19.0001.

E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, foi expedido o
presente, para cautelas de estilo, que sera publicado através do portal de editais do
Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro:
www.sindicatodosleiloeirosrjcom.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.alexandroleiloeiro.com.br, na forma do Art. 887, §2° do CPC e afixado no
local de costume, ficando o(s) Executado(s)/Coproprietario(s) (CARLOS
RAIMUNDO VITORIA e SOLANGE DA SILVA ALMEIDA VITORIA) intimado(s)
da hasta publica se nao for(em) encontrado(s) por intermédio deste Edital, na
forma dos Arts. 889 e 892 do NCPC, bem como o Municipio do Rio de Janeiro
(credor com penhora anteriormente averbada — R-6 da matricula 40.772),
suprindo, assim, a exigéncia contida no Art. 889 do CPC. Dado e passado, nesta
Cidade de Rio de Janeiro, em 08 de junho de 2026. PAULA SILVA PEREIRA -
Juiz(a) de Direito.

SL 2161 - 1101-2026



