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LAUDO DE AVALIACAO DE BENS

«SicoobCGCRED - Cooperativa de Economia e Crédito Mdtuo
dos E arios de C ina Grande e Regides.
o os Empresarios de Campina Grande e Regides
/
+Marcelo Renato Arruda.
Proprietario
J
*Imével comercial, situado ég Rua Monselhor Sales,100 -
Objeto da Centro - Campina Grande - PB.
Avaliagéo

Valor da Avaliagao: R$ 1.570.000,00

Nome dos Responsaveis *Leonardo Augusto Alves de Medeiros
Tecnicos: «CPF: 050.321.264-46

*Ricardo Halule Crispim
*CPF: 428.125.854-04

RHC - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA - ME
Rua Basilio Araujo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone: (83) 98805-9986
58410-200 - Campina Grande-PB
CNPJ: 18.006.785/0001-75
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LAUDO DE AVALIAGAO - RESUMO

Solicitante: SicoobCGCRED - Cooperativa de
Economia e Crédito Matuo dos
Empresarios de Campina Grande e
Regides.

Proprietario: Marcelo Renato Arruda.

Objetivo da Avaliagdo: Determinacio do Valor de
Mercado.

Enderego do imével
Rua: Monsenhor Sales, 100 — Centro.

Cidade UF
Campina Grande PB
Area Construida: Area Equivalente: Area do Terreno:
292,50 m* 175,50 m? 97,50 m*

Método utilizado: Método Comparativo de Dados de Mercado

Resultado da Avaliagéo:

Valor de Avaliagdo do Imével Valor minimo admissivel Valor maximo admissivel
R$ 1.570.000,00 R$ 1.424.208,50 R$ 1.7356.392,34
Perspectiva Liquidez do Imével Grau de Fundamentacgéo Grau de Precisio
Normal (03 a 12 meses) ] 1

——
Assinatura
RHC Servigos de Eng@ﬁ; a Ltda - ME Leonardo Augusto ﬁe Medeiros
CNPJ: 18.006. 1-75 CPF: 050.321.264-46
CREA: 341313 CREA: 160877568-2

IBAPE/PB: 138

Local / data do Laudo de Avaliagédo
Campina Grande, 09 de Outubro de 2017.

RHC - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA - ME
Rua Basllic Araljo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone; (83) 98805-9986
58410-200 - Campina Grande-PB
CNPJ: 18.006.785/0001-75
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LAUDO DE AVALIAGAO

1. IMOVEL:

Trata-se da avaliagdo do imoével n° 100, situado a Rua Monsenhor Sales, no bairro Centro.
Georeferenciado com as coordenadas 07°13'03.5"S e 35°53'07.1"0,

2. SOLICITANTE:

SicoobCGCRED — Cooperativa de Economia e Crédito Mutuo dos Empresérios de Campina Grande e
Regides.

3. PROPRIETARIO:
Marcelo Renato Arruda, conforme certiddo vintenaria.
4. OBJETIVO

O objetivo do presente trabalho é estimar tecnicamente o valor de mercado do imével em referéncia.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES.

5.1. Para realizagio do presente trabalho, séo adotados os pressupostos baseados na certidao vintenaria
fornecida pelo interessado, além de vistoria in loco realizada no imével avaliando.

* O imovel possui uma area construida de 292,50 m’;
¢ O imovel possui uma area equivalente de 175,50 m?;
+ Terreno com area de 97,50 m?.

5.2. O desenvolvimento das atividades do trabalho foi fundamentado como segue:

» Coletas de dados junto s empresas imobiliarias e corretores.
* Banco de dados disponiveis pelo profissional responsavel.

5.3. Utilizamos os procedimentos da norma ABNT NBR 14.653-1 e 14.653-2.

5.4. N&o foram consultados os 6rgéos publicos de dmbito municipal, Estadual ou Federal, quanto &
situag@o legal e fiscal do imével, como existéncia de dividas tributarias, execugdes fiscais, agdes
judiciais de execugdo ou de reintegragéo de posse ou outras agdes judiciais que ndo tenham o imével
por objeto, mas que possam a vir a incidir sobre ele como: dividas trabalhistas, previdenciarias,
dentre outras.

5.5. O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia fornecidos pelo
interessado, excluindo as necessarias para o exercicio de suas fungdes.

5.6. Area equivalente é uma area virtual cujo custo de construgéo & equivalente ao custo da respectiva
area real, utilizada quando este custo é diferente do custo unitario basico da construgéo adotado
como referéncia. Pode ser, conforme o caso, maior ou menor que a area real correspondente.

5.7. A vistoria foi realizada no dia 07/10/2017 e fomos acompanhado pelo Sr° Wagner.

6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imovel esta situado na Rua Monsenhor Sales. A regido & dotada de toda infraestrutura que
normalmente serve as areas urbanas, como redes de agua, energia elétrica, iluminagdo publica,
pavimentagéo, telecomunicagao fixa e movel, coleta de residuos sélidos e outros servigos publicos. Os
equipamentos como escolas, hospitais, posto de saude, delegacia de policia, mercados publicos estéo
implantados num raio de 1 km.

Segundo o Codigo de Obras do municipio na area onde se localiza o imével avaliando & permitido o uso
habitacional, institucional e comercial, com predominéncia do uso comercial e residencial. O comércio da

RHC - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA - ME
Rua Basllio Araujo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone: (83) 88805-9986 LL
58410-200 - Campina Grande-PB
CNPJ; 18.006,785/0001-75
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regiao e predominantemente varejista. O uso institucional estd mais voltado para area de educagdo e
salde.

O sistema viario € bom, vez que todas as vias de acesso sdo pavimentadas, propiciando um fluxo de
trafego normal e satisfatorio.

6.2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.2.1. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um imével comercial com trés pavimentos, dotado de:

Pavimento Térreo:
Saléo;

WC Social.

1° Andar:

Quatro Salas;

WC Social.

2° Andar:

Salao;

WC Social.

Obs: Néo tivemos acesso ao 2° andar.
Pavimento Térreo

Com idade aparente de 03 (trés) ano e padrdo construtivo normal, mostra-se estado de conservagio
necessitando de reparos simples. Suas caracteristicas construtivas basicas séo:

Fechamento: em tijolos, revestimento interno em massa Unica e pintura acrilica.
Piso: ceramica.

Cobertura: laje.

Esquadrias: janelas em vidro, porta em madeira semi-oca e portdo metalico.

Area; 97,50m?
Pavimento 1° Andar

Com idade aparente de 30 (trinta) anos e padrdo construtivo baixo, mostra-se estado de conservagio
necessitando de reparos importantes. Suas caracteristicas construtivas basicas séo:

= Fechamento: em tijolos, revestimento interno em massa (nica e pintura PVA.
= Piso: ceramica.

=  Cobertura: Igje.

= Esquadrias: janelas em madeira com vidro e porta em madeira semi-oca.

Area; 97,50m?
Pavimento 2° Andar

Com idade aparente de 30 (trinta) anos e padrdo construtivo baixo, mostra-se estado de conservagéio
necessitando de reparos importantes. Suas caracteristicas construtivas basicas sdo:

= Fechamento: em tijolos, revestimento interno em massa unica e pintura PVA.
= Piso: ceramica.

* Cobertura: laje com estrutura de madeira e telhas de fibrocimento.

=  Esquadrias: janelas em madeira com vidro e porta em madeira semi-oca.

Area: 97,50m?

Area total construida: 292,50 m?
Area equivalente: 175,50 m?

58410-200 - Campina Grande-PB

RHC - SERVIGOS DE ENGENHARIA LTDA - ME
M Rua Basilio Araujo, 540 - Apt°® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone: (83) 98805-9986 Ll
CNPJ: 18.006.785/0001-75
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ATALIAL D

6.2.2. TITULO DE DOMINIO:

Certiddo Vintenaria, datada de 07/08/2017, 1° Servigo Notarial e Registral lvandro Cunha Lima,
Registro sob n® R-1-24.627, em 19/07/1968, referente a matricula n® 24.627.

7. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

O mercado de imoveis passa fundamentalmente pelo desempenho da economia. Tendo em
vista, seu crescimento nos ultimos anos, hoje esta condicionado ao equilibrio da politica econémica, ao
controle cambial e a inflagéo.

O mercado imobiliario de um modo geral varia ao longo do tempo, dependendo principalmente
dos niveis de oferta e demanda. Invariavelmente s&o aquecidos ou desaquecidos de acordo com as
politicas publicas implantadas pelo Governo Federal acs programas de Habitagao.

Assim, o mercado em estudo apresenta um desempenho normal, com uma absorgdo normal
(03 a 12 meses). Desta forma, entendemos que a absorgéo, pelo mercado local, do imével avaliando, se
dara no periodo entre 3 a 12 meses, classificando-se como de demanda normal, o que implica em um
imoével de Liquidez Normal.

8. METODOLOGIA EMPREGADA:

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados:

De acordo com a NBR 14653-1 (Avaliagdo de bens parte 1: Procedimentos gerais) “Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamentos técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.” (p.08).

Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regress&o linear muiltipla — “TS-Sisreg".

9. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

Na pesquisa efetuada foram obtidos 225 dados, dos quais 118 foram efetivamente aproveitados no
modelo desenvolvido, relativos a ofertas e vendas de iméveis comerciais para venda e aluguel em
Campina Grande. Os dados coletados s&o de 2004 e 2017, referendado da seguinte forma:

9.2. TRATAMENTO DOS DADOS.
9.2.1. INFORMAGOES COMPLEMENTARES.

Numero de variaveis: 11

Numero de variaveis consideradas: 10
Numero de dados: 225

Numero de dados considerados: 118

9.2.2. EQUAGAO DE REGRESSAO.

Valor Unitario = 0,46579663 * e * (-0,00037868217 * Area Construida ) * e # (0,59590513 * Padréo
Acabamento ) * e * (0,10794369 * Estado de Conservagio ) * e * (0,088075823 *
Oferta/Transagéo ) * e " (5,7543521 * Vendal/locagdo ) * e * (0,04417501 * Ano
Referéncia ) * e * (0,00013096801 * Area Terreno ) * e * (0,42924556 * Eixo ) " e * (-
0,18263807 * OTxVL ).

9.2.3. GRAFICO DE PREGCOS OBSERVADOS VERSUS VALORES ESTIMADOS:

NESRSENEN
A
\
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10. DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL.

10.1. VALOR DE MERCADO.

Com o modelo definido e analisado, procedemos & projegéo, através da simulagdo para
determinag&o do valor do imovel avaliando utilizando as variaveis do proprio modelo.

SIMULAGAOQ:

Area equivalente 175,50
Padrao Acabamento 3
Estado de Conservagéo 4
Oferta / Transagao 1
Venda / Locagéo 1
Ano referéncia 17
Area Terreno 97,50
Eixo 3
OT x VL 1

Resultados para moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%

VALOR UNITARIO (R$/m?) :
MINIMO (9,41%) MEDIO MAXIMO (10,39%)
8.115,15 8.975,95 9.888,28

Campo de arbitrio:

VALOR UNITARIO (R$/m?) _
MINIMO (15,00%) CALCULADO MAXIMO (15,00%)
7.14,26 8.975,95 10.301,64

O valor unitario adotado como representativo, resultou de andlise criteriosa da situagdo do
mercado pesquisado, principalmente no que se refere & sua regularidade, indicando que o valor médio do
intervalo estimado representa o valor de venda para o imével, resultado:

VALOR: R$ (175,50 x 8.975,95) = R$ 1.572.120,23
11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO.

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de
regressé&o linear, e os resultados enquadrados nos seguintes niveis de fundamentagéo e precis&o:

GRAU
ITEM 1] 1l : |
(3 Pontos) | (2 Pontos) | (1 Ponto)
1 | Caracterizagdo do imével avaliando X
Quantidade minima de dados de mercado,
efetivamente utilizados. X
3 | Identificagdo dos dados de mercado X
\N& RHC - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA - ME
Rua Basilio Araljo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Caloié - Fone: (83) 98805-0986 u
58410-200 - Campina Grande-PB

CNPJ: 18.006.785/0001-75
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4 | Extrapolacdo X
Nivel de significancia, somatdrio do valor das duas
5 | caudas, maximo para a rejei¢do da hipotese nula de X
cada regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia maximo admitido nos demais s
testes estatisticos realizados
TOTAL DE PONTUAGAO ATINGIDA 16
ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO O GRAU DE FUNDAMENTAGA
Graus il i 1
Pontos Minimos 16 10 6
2,4, 5e6nograullle 2, 4 e 6 no minimo no T5H68. e PAIRIAG 16
Itens Obrigatorios os demais no minimo no | Grau Il e os demais no ) Grau |
Grau ll minimo no Grau |
GRAU DE FUDAMENTAGAO ]
B Grau
_ Descricao TR W i
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor
central da estimativa 530% S40% 280%
AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA DO MODELOQO 19.79%
GRAU DE PRECISAO 1]

12. CONCLUSAO

Em fungéo do estudo estabelecido para a determinagdo da estimativa do valor de Mercado,
podemos estabelecer que o valor a ser adotado aplicando o arredondamento conforme recomenda a
norma NBR 14.653-1 & de R$ 1.570.000,00 (hum milhdo quinhentos e setenta mil reais).
13. ENCERRAMENTO

Este trabalho é formado de corpo principal, composto por 08 (oito) paginas, sendo a segunda e a
ultima assinada e as demais rubricadas; e de seus anexos.

Campina Grande, 09 de Qutubro de 2017.

-

-

RHC Servigos de Engenhai{a Ltda - ME
CNPJ: 18.006.78570001\75
CREA: 34313-6

RHC - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA - ME
Rua Basilio Aratjo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone: (83) 98805-9986
58410-200 - Campina Grande-PB
CNPJ: 18.006,785/0001-75
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Anexos:

» Simulagéo;

* Resultados Estatisticos,
» Relatorio Fotografico;
* Copia Certidao.

Ricardo Halule Cri
CPF: 428.125.854-04
CREA: 160453634-9

IBAPE/PB: 135

im Leonardo Augusto A. dé Medeiros
CPF: 050.321.264-46
CREA: 160877568-2

IBAPE/PB: 138

[ e —

RHC - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA - ME

Rua Basllio Aravjo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone: (83) 98805-9986

58410-200 - Campina Grande-PB
CNPJ: 18.006.785/0001-75
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SIMULAGCAO

~ RHC - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA - ME
Rua Basllio Aradjo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone: (83) 98805-9986
58410-200 - Campina Grande-PB
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Informacdes complementares:
Identificador: Marcelo Renato Arruda.
Enderego: Rua Monsenhor Sales, 100 — Centro.

Complemento: Imével comercial.

Municipio: Campina Grande UF: PB.

+ Area Construida 175,50
« Padrdo Acabamento 3

« Estado de Conservagao 4

« Oferta/Transacdo 1

« Venda/Locagdo 1

« Ano Referéncia 17

» Area Terreno 97,50
* Eixo 3

» OTxVL 1,00

Valo Médi fi

« Valor Unitario Médio: 8.957,95
« Valor Unitario Minimo: 8.115,15
« Valor Unitdrio Maximo: 9.888,28

Precisdo: Grau III

Média:

Valor Unitario =0,46579663 *e " (-0,00037868217 *Area Construida ) *e ~ (0,59590513 * Padrdo Acabamento ) *e
(0,10794369 * Estado de Conservagdo ) *e ~ (0,088075823 *Oferta/T ransacdo ) *e » (5,7543521 *Venda/Locagdo ) *e ~
(0,04417501 * Ano Referéncia ) *e ~ (0,00013096801 *Area Terreno ) *e ~ (0,42924556 * Eixo ) *e ~ (-0,18263807 *
OTxVL)

RHC - SERVIGOS DE ENGENHARIA LTDA - ME
Rua Basilio Aradjo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone: (83) 98805-9986 Le.
58410-200 - Campina Grande-PB

' CNPJ: 18.006.785/0001-75
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ANEXO Il

RESULTADO ESTATISTICO

W

RHC - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA - ME
Rua Basilio Araujo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone: (83) 98805-9986 ){
58410-200 - Campina Grande-PB
CNPJ: 18,006.785/0001-75
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Informacdes complementares:

» Nimero de variaveis: 11

» Numero de varidveis consideradas: 10

« Numero de dados: 225

» Numero de dados considerados: 118

Linear

« Coeficiente de correlagdo: 0,997458

« Coeficiente de determinacdo: 0,994922

» Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,994498
s Fisher-Snedecor: 2.350,98

« Significancia: 0,01

N&o-Linear

« Coeficiente de determinagdo: 0,963710
Normalidade dos residuos

= 669% dos residuos situados entre -1 e +1 s

* 94% dos residuos situados entre -1,64 € +1,64 s

* 99% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

Equacio _
Regressores Equagdo
« Area Construida X

+ Padrdo Acabamento X

« Estado de Conservacao X

« Oferta/Transaggo X

» Venda/Locagao X

« Ano Referéncia X

o Area Terreno X

+ Eixo X

« OTxVL X

» Valor Unitario In(y)

T-Observado
-16,04

15,55

3,88

2,02

36,45

7,66

2,34

15,84

-1,97

Significancia

0,01

0,01

0,01

58410-200 - Campina Grande-PB
CNPJ: 18.006.785/0001-75

RHC - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA - ME
W Rua Basilio Aratjo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone: (83) 98805-9986
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ANEXO Il

RELATORIO FOTOGRAFICO

58410-200 - Campina Grande-FB

RHC - SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA - ME
Rua Basllio Aradjo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone: (83) 98805-9986 u
CNPJ: 18.006.785/0001-T5




DATA 09/10/2017 | | pagina 01 da 01 I

RELATORIO FOTOGRAFICO
| LAUDO DE AVALIAGAO N° MRA-018/2017 |

VISTA INTERNA TERREO - ~ VISTAINTERNA TERREO

BANHEIRO S VISTA INTERNA 1° PAVIMENTO

RHC - SERVIGCOS DE ENGENHARIA LTDA - ME

Rua Basilio Araujo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone: (83) 98805-9986
58410-200 - Campina Grande-PB
CNPJ: 18.006.785/0001-75
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ANEXO IV

COPIA CERTIDAO

58410-200 - Campina Grande-PB

RHC - SERVIGOS DE ENGENHARIA LTDA - ME
Rua Basllio Araljo, 540 - Apt® 302 - Bloco PP - Catolé - Fone: (83) 98805-9986 \’qd
CNPJ: 18.006.785/0001-75




. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

.LI°SERVIC0 NOTARIAL E REGISTRAL IVANDRO CUNHA LIMA

BEL. IVANDRO MOURA CUNHA LIMA
b TABELIAO TITULA

- BELA IMA MARTA CUNHA LIMA DE OLIVEIRA
e TABELM SUBSTIOT __ TABELIA SUBSTITUTA

) IVANDRO MOURA CUNHA LIMA,
TABELIAO DO CARTORIO DO PRIMEIRQ
OFICIO, DESTA COMARCA DE CAMPINA
GRANDE, DO ESTADO DA PARAIBA, EM

“ud VIRTUDE DA LEI. ETC...
x““ :IIII 'ﬂ b b ; i ]
i . -'..*,‘1::5 TENARIA
&

CERTI FI CO, a requerimento verbal de
pessoa interessada que revendo o LIVRO N° 3/J, de Registros Gerais de Iméveis, deste
Cartorio a meu cargo, nele as FLS. 121, registro sob 0 n° de ordem 24.627 em 08 DE
- NOVEMBRO DE 1947, verifiquei constar o registro seguinte: CASA, de tijolos e telhas,
~ com uma porta e uma janela de frete, de esquina tendo do lado da Rua Jodo Pessoa,

trés portas de frente, para a Rua Monsenhor Sales, també, trés portas, sito na Rua Jo&o
Pessoa, sob n° 04, nesta Cidade, em terreno préprio, o proprietario MARCELO RENATO
ARRUDA, menor representado por seu pai Jodo Arruda, adquiriu por compra feita a
BENEDITO DANTAS SALDANHA, conforme escritura publica datada de 06/11/1947, nas
‘notas Oficio, Fernando Pereira dos Santos, no valor Cr$ 150.000,00...........
)_MAIS, que o proprietario acima levou a efeito no imével acima a
CAO do mesmo, e ao mesmo tempo levou a efeito a AVERBACAO DE
WEAO, do imével: UM EDIFICIO, denominado Sao Jo&o, com trés pavimentos, £
lonsenhor Sales, sob n° 100, de concreto e cobertura de telhas, PAVIMENTO £
portas de ferro para a Rua Monsenhor Sales, e duas para a Rua Marques
ur e_a_aliﬁt'*.r.t,ym quarto para deposito, um web, uma escada ao lado comunicagéo
cc dares superiores, 1° PAVIMENTO um salao, um quarto de depdsito, web, com
jan | a8 Ruas Monsenhor Sales e Marques do Herval, com piso em placa de
concreto, 2° PAVIMENTO, com saldo um quarto de deposito, web, com piso e placa de
concreto, forrada de madeira e coberto de telhas, com janelas para as Ruas Monsenhor
Sales e Marques do Herval, averbado sob n° 01 - 24.627 em 19/07/1968 a margem da
e OO S O A :

.........................................................................................................................

CAMPINA GRANDE, 07 DE AGOSTO DE 2017.

A Va kWY Lﬂlm‘
ESCREVENTE A RIZADO

SELO DIGITAL:AFM69974-7HLC
Consulte a autenticidade em https:/iselodigital.tjpb.jus.br

'
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VALIDAEM TODO TERRITORIO NACIONAL. QUALQUER ADULTERACAO OU RASURA INVALIDA ESTE UMENTO.
b ¥ | de Yegreifds, 70 - Edf. Nenzinha Cunha Lima - Centro - CEP 58.400-263 - Campina

fid e M Fone/Fax: (83) 3321-2179 / 3321-1202 / 3321-1150

il




' I REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL |

.‘-ﬁﬁ" SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL IVANDRO CUNHA LIMA g t--?-’*
BEL. IVANDRO MOURA CUNHA LIMA o

. L TABELIAO TITL;I\i(_‘iRRTA CUNHA LIMA DE OLIVEIRA
COBELA : IMA k A
N o e — TABELA SUBSTITUTA _

. IVANDRO MOURA CUNHA LIMA,
TABELIAO DO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS, DESTA COMARCA DE CAMPINA
GRANDE DO ESTADO DA PARAIBA EM VIRTUDE
DALEI ETC..

: CERTI FI CO, a requerimento verbal de
pessoa interessada que revendo os livros de Registros Gerais de Iméveis, Transcrigbes
das Transmissoes, Inscricao Hipotecéria, Registros Diversos e Onus Reais, no Cartério a
[meu cargo, neles verifiquei néo existir qualquer Onus. Pendéncia ou litigio sobre: UM
IFICIO, denominado S&o Jodo, com trés pavimentos, sito a Rua Monsenhor Sales, sob

con cobertura de telhas, PAVIMENTO TERREO, duas portas de ferro
nsenhor Sales, e duas para a Rua Marques do Herval, um saldo, um
3posito, um wcb, uma escada ao lado comunicagdo com o0s andares
* PAVIMENTO um sal&o, um quarto de depdsito, web, com janelas para as

Sales e Marques do Herval, com piso em placa de concreto, 2°

om saldo um quarto de deposito, wcb, com. piso e placa de concréto,
a e coberto de telhas, com janelas para as Ruas Monsenhor Sales e

de 19/07/1968, registrado sob n® n° 01 — 24.627 em 19/07/1968, as fls. 121, do

Tl e e L B A R SR NI o L SN oo -2t i o SO N o SR

O REFERIDO E VERDADE; DOU FE.
CAMPINA GRANDE, 07 DE AGOSTO DE 2017.

: A -
W ESCREVENTE
Q  CARTORIO ;g) ESQ—REAV_ENTE AUTORIZADO

SELO DIGITAL:AFM69975-6900
Consulte a autenticidade em https://selodigital.tjpb.jus.br

vﬁmafﬁ\ TODE TERRFLORIO NACIONAL. QUALQUER ADULTERAGAO OU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO.
™ Rua: Vidal de reirid, 70 - Edf. Nenzinha Cunha Lima - Centro - CEP 58.400-263 - Car@a Grande - PB.

Fone/Fax: (83) 3321-2179 / 3321-1202 / 3321-1150

-adquirido por MARCELO RENATO ARRUDA, menor representado - 7% '
Arruda, que adquiriu por construgdo propria, conforme requerimento-
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CERTIDAO

Certifico, a requerimento verbal de pessoa
interessada, que revendo os livros de escrituras deste Oficio a
meu cargo, que no livro 82 de Escrituras, fls. 62 a 62v, consta
Escritura Piblica de Compra e Venda, datada de 6 (seis) dias do
més de novembro de 1947, com o seguinte teor: SAIBAM, quantos este
Piblico Instrumento de Escritura de compra e venda virem, que
sendo aos 6 (seis) dias do més de novembro do ano de mil novecentos
€ quarenta e sete, nesta cidade de Campina Grande do Estado da
Paraiba, em meu cartéric e por me haver sido esta distribuida,
compareceram partes entre si justas e contratadas, a saber: - de
um lado, como outorgante vendedor BENEDITO DANTAS SALDANHA,
brasileiro, desquitado, comerciante, residente nesta cidade, e do
outro lado comc outorgado comprader o menor MARCELO RENATO ARRUDA,
neste ato representado por seu pai, Jodo Arruda, brasileiro,
casado, comerciante, residente nesta cidade, meus conhecidos e
das testemunhas no fim assinadas, do que dou fé. E, perante essas
mesmas testemunhas, pelo outorgante vendedor acima referido me
foi dito que a justo titulo, livre de énus e hipotecas e imposto,
€ senhor e legitimo possuidor de uma casa de tijolos e telhas de
esquina, tendo de lado a rua Jodo Pessoa 3 portas de frete para a
rua Monsenhor Sales, também trés portas sito a rua Jodo Pessoa,
n°® 4, em chio proprio, nesta cidade, adquirida por permuta no
valor de CR$ 150.000,00 conforme escritura registrada sob n°
24.064 de 26 de abril de 1947, O comprador se obriga a cumprir e
respeitar todas as clausulas do contrato de locagdo do imével ora
vendido, registrade no Registro de Titulos e Documentos desta
comarca, sob n° 3408 firmado entre o vendedor e a firma Chaves &
Menezes, em data de 15 de outubro de 1947, A presente escritura
deixa de pagar impostoc federal sobre por ndo ter havido lucros
sobre a mesma. Que, pela presente escritura e pelo prego certo e
ajustado de Cr$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil cruzeiros),
importéncia essa que nesse ato e perante as testemunhas receberam
© outorgado em moeda corrente nacicnal, que contaram e acharam
exata pelo que dado, como dao, aquele plena e geral quitacio,
vendia come de fato ora vendido tem o ocutorgado Marcelo Renato
Arruda o referido imével j4 descrito e confrontado e desde logo
cede e transfere ao mesmo outorgade toda a posse, dominio,
direitos e agdo que sobre o aludido imével ora vendido exercia,
para gue possa o comprador dele usar, gozar e livremente dispor,
como seu que fica sendo de hoje em diante por forga desta
escritura, obrigando-se a fazer a Presente venda sempre boa, firme
e valiosa e a responder pela evicgio. Pelo comprador e ante as
testemunhas, me foi dito que aceitava esta escritura em seus
éxpressos termos e me apresentou taldo de imposto do teor
seguinte: N°® 343321 O senhor Marcelo Renato Arruda pagou a quantia
de Cr$ 12.000,00 proveniente do imposto de transmissio “inter

vivos” sobre a Cr$ 150.000,00 por gquanto comprou ao _senhor .
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Benedito Dantas Saldannha uma casa de tijolos e telhas de esquina,
tendo do lado da rua Jodo Pessca 3 portas de frente, para a rua
Monsenhor Sales também 3 portas na rua Jodo Pessoca, n° 4, em chio
propric, nesta cidade, conforme guia do 2° Cartério. Recebedoria
de C. Grande, em 6 de novembreo de 1947. Q oficial Pedro Brasil n°
343322. O senhor Marcelo Renate Arruda pagou a gquantia de Cr$
1.500,00 proveniente de imposto da Fundag&@o da Casa Popular de 1%
sobre Cr$ 150.000,00 por quanto comprou a Benedito Dantas Saldanha
uma casa de tijeclos e telhas de esquina, tendo da rua Jodc Pessoa
e Monsenhor Sales 3 portas de frente em chioc préprio, nesta cidade,
correspondente a contribuigdo cbrigatéria destinada & Fundacio da
Casa Popular, nos termos do Dec. 9.777 de 6/9/1946, conforme guia
de 5/11/1947. Recebedoria de Campina Grande, em 6 de novembro de
1947. Oficial Pedro Brasil. As certidées de gquitaclio ficaram
arguivadas. Pagou de emolumentos Cr$ 338,00. E de como assim
disseram e outorgaram ante as testemunhas, dou fé&. Me pediram e
eu lhes lavrei esta escritura, a qual sendo lida as partes, na
presenga das testemunhas e por acharem-na em tudo conforme, a
aceitaram e assinam com as testemunhas no fim assinadas, dou fé.
Eu, Eunice Guimardes dos Santos, escrevente autorizada, a escrevi
e assino. A escrevente Eunice Guimardes dos Santos. Esta conforme
o original, dou fé. Fu Célia Maria Barbosa, 2% Tab, Substituta, a
digitei e assino. Dou fé. Campina Grande, 05 de outubro de 2017.
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Célia Maria Barbosa: 2

Tab. substituta

Célia Mayia Barbos.
5 Tah/ Substituta




