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CARTORIO UNIFICADO DE MANGABEIRA - SEQAO
JUIZADOS CIVEIS
Av. Hilton Souto Maior, s/n, Mangabeira, Jo&o Pessoa, PB, CEP: 58.055-018

Telefone: (83)3238-6333/99143-0799 e e-mail: jpa-jec-cuman@tjpb.jus.br

CUMPRIMENTO DE SENTENGA (156)
RECORRENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL PAINEIRAS
RECORRIDO: PEDRO GOMES PEREIRA NETO

EDITAL DE LEILAO

COMARCA DE JOAO PESSOA. CARTORIO UNIFICADO DE MANGABEIRA - SECAO
JUIZADOSESPECIAIS CIVEIS. . EDITAL DE PRACA E LEILAO ede INTIMACAO. 0 MM9(®
Juiz(iza) de Direito davara supra, DANIELA ROLIM BEZERRA em virtude dalei, etc. FAZ
SABER atodos quantos o presente edital virem, ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo e serventia deste Juizado Especia Civel da Capital, seralevado a
HASTA PUBLICA,

A Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito do 8° Juizado Especial Civel da Capital,
Estado da Paraiba. Faz saber a quantos o presente virem ou del econhecimento tiverem e possam
interessar, com fulcro nos arts. 879 ao 903 doNovo CPC (L&l n° 13.105/15), regulamentado pela
Resolucéo CNJ 236/2016,que a Leiloeiranomeada TATIANA GADELHA DE PAIVA,
devidamentecredenciada no Tribunal de Justica da Paraiba e inscrito na JUCEP sob n°032/2022,
através da plataforma el etronica www.atlanticol eil oes.com.br, levarda pablico avenda e
arrematagdo, o bem descrito abaixo, de acordo com as

regras a seguir:

DATAS:

1° Leil&o no dia 07/04/2025 a partir das 09hOnde somente serdo aceitos lancesiguais ou
superiores ao valor da avaliacao;

R$ 180.000,00 (Cento e oitenta mil reais)

2° Leildo, no dia 09/04/2025, a partir das 09hOnde serdo aceitos lances com no minimo 60%
(sessenta por cento) da

avaliacdo. R$ 108.000,00 (Cento e oito mil reais)No caso de algum dia designado paraa
realizagdo da Hasta Pblica ser feriado,

0 mesmo realizar-se-a no proximo dia Gtil subsequente, independentemente denova publicacdo
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do edital.

REGRAS GERAIS: O sistema estara disponivel pararecepgdo de lances com,no minimo 5
(cinco) dias de antecedéncia da data marcada para o primeiro leildo(art. 11, da Resolugéo
236/2016 do CNJ).Logo apds o encerramento da 12 hasta, o sistema estara disponivel
pararecebimento de lances para a 22 hasta. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutosantecedentes
ao termo final daalienacdo judicial eletrénica, o horério de fechamento do leildo sera prorrogado
em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente e cada lance efetuado nos Ultimos 03 (trés)
minutos, para quetodos os usuéarios i nteressados tenham oportunidade de ofertar novos
lances(artigo 21 da Resolugéo 236/2016 do CNJ), passados 03 (trés) minutos sem novolance, 0
leil&o sera encerrado. A leiloeira abrird o crondmetro conforme datas ehorarios estipulados,
sendo os minutos contados a partir da aberturadaleiloeira

BEM(NS): Apartamento residencial n° 104 - Bloco A, do Edf. Residencia Paineiras, situado na
R. Pref. Francisco de Assis Neves Nobrega, 110 - AguaFria, Jodo Pessoa - PB, 58053-025.
Contém sala de estar/jantar, varanda, trésquartos, sendo dois sociais e um de empregado, dois
banheiros, sendo um sociale um de servico, circulacdo, cozinha e area de servico, tendo uma érea
de

aproximadamente de 75,20m?, sendo 67,68m? de area privativa. Matricula n°85352.
AVALIACAO: R$ 180.000,00 (Cento e oitenta mil reais) conforme decisio
ID89015620.DEPOSITARIO FIEL: PEDRO GOMES PEREIRA NETO

LOCALIZACAO DO BEM: R. Pref. Francisco de Assis Neves Nobrega, 110 -Agua Fria, Jodo
Pessoa - PB, CEP: 58053-025

VALOR DA CAUSA: R$ 39.002,48 (trinta e nove mil, dois reais e quarenta eoito centavos)
atualizado no dia 02 de dezembro de 2024 conforme 1D104684448.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com avenda no leil&o,caso haja
penhoras, arrestos, indisponibilidades, /ou outros 6nus que gravema matricula, o bem sera
leiloado livre e desembaracado de quaisquer 6nus, atéa data da expedicdo da respectiva Cartade
Arrematacdo ou Mandado deentrega, conforme artigos 903, § 5°, inclusive os débitos de natureza
propter rem,conforme artigo 908 § 1°, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdosubrogados
no valor da arrematacéo nos termos do art. 130, “caput” e parégrafounico, do C.T.N. Correrdo
por conta do arrematante, as despesas e 0s custosrel ativos a desmontagem, remocao, transporte,
transferéncia patrimonial dosbens arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver.
DEBITOS DE CONDOMINIO SOBRE O BEM IMOVEL: Em caso de execucdode bem imével
promovida pelo condominio, os débitos condominiais serdoabatidos até o limite do valor da
arrematacdo. (art. 1345, do Cdédigo Civil ¢/c art.908, § 1°, do Cédigo de Processo Civil).

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacao,assim, nada sera
devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1.499, ViIdo Caédigo Civil).

CONDICAO DO(S) BEM(NS) SE IMOVEL FOR: O imével sera vendido porinteiro, sendo que
as éreas mencionadas s80 meramente enunciativas erepetitivas das dimensdes constantes do
termo de penhora e/ou registroimobiliério, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao
cancelamento daarrematacdo, abatimento de prego ou complemento de area, por
eventualdivergéncia entre o que constar da descri¢do do imével e arealidade existente.Constitui
Onus do interessado verificar suas condi¢des, quando for possivel avisitagdo, antes das datas
designadas para as alienacfes judiciais el etronicas.Com isso declara que tem pleno
conhecimento de suas instalacBes, nada tendoa reclamar quanto a eventual vicio, ainda que
oculto, ou defeito decorrente deuso, a qUalquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a
responsabilidade pelaeventual regularizacéo que se fizer necesséria.A venda sera efetuada no
estado de conservagdo em que se encontre(m) o(s)

bem(ns), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suascondigdes, ndo cabendo
responsabilizacdo do Leiloeiro ou do Juizo por viciosocultos ou ndo quanto a consertos, reformas
ou troca de pegas, cabendoexclusivamente ao interessado a verificago de suas condigdes e
especificagdesantes das datas designadas para os leil8es. O interessado ndo podera pedir
aanulacdo da venda por despesas para regularizacéo ou pela reducdo da areaque consta no
edital.A(s) foto(s) e/ou videos do(s) bem(ns) constante(s) do site do Leiloeiro sdomeramente
ilustrativas de modo que havendo divergéncias prevaleceraa

descricdo do(s) bem(ns) constante(s) do edital.
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MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora debem indivisivel, o
equivalente a quota parte do coproprietario ou do conjugeal heio a execugdo recaira sobre o
produto da alienacdo do bem. E reservada aocoproprietario ou ao conjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacéo dobem em igual dade de condigoes.

LEILOEIRA: O Leildo estaraa cargo da Leiloeira Oficial oranomeada, TATIANA

GADELHA DE PAIVA, inscrita na Junta Comercia da Paraiba sob o n°.032/2022.COMO
PARTICIPAR DO LEILAO: Quem pretender arrematar os dito(s)bem(ns) devera ofertar lances
pela Internet através do sitiowww.atlanticoleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados
efetuarcadastramento prévio, aceitar os termos e condic¢des informados no site e apds aprovacao,
solicitar habilitagdo no prazo maximo de até 24 horas de antecedéncia do leil&o, confirmar os
lances participar das disputas e em sendo vencedor, recolher a quantia respectiva, parafins de
lavratura do termo proprio. Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos
viaINTERNET néo garantem direitos ao participante em caso de insucesso do

mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, nofuncionamento do
computador, naincompatibilidade de software ou quai squeroutras ocorréncias. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos defalhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel
qualquer reclamac&oposterior.

CONDICOES DA ARREMATACAO/FORMAS DE PAGAMENTO: seravencedora a melhor
oferta, sendo o valor total da arrematacéo a vista ou opagamento parcelado com entrada minima
de 25% (vinte e cinco por cento),realizado no prazo de até 48 horas através de depdsito judicial.
Osinteressadosem adquirir 0 bem em prestaces poder&o apresentar propostas a leiloeira, com
entrada minima de 25% (vinte e cinco por cento) do valor do bem e o restanteem até 06 (seis)
parcelas mensais e sucessivas. Ao valor de cada parcela, serdacrescido de indice de corregéo
monetaria (caderneta de poupanca), ficando obem sob hipotecajudicial até a quitacéo
integral.No pagamento viaguiajudicial, devera ser desconsiderada a data de vencimentoindicada
naguia, devendo o arrematante observar os prazos estabel ecidos nopresente edital.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso de qualquer dasprestaces,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcel ainadimplida com as parcelas
vincendas, autorizando o exequente a pedir aresolucdo da arrematagdo ou promover, em face do
arrematante, a execucao dovalor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos
do

processo em que se deu a arrematacdo. Em qual quer caso, seraimposta a perdada caucéo em
favor do exeguente, e a comissao da leiloeira, voltando os bens anovo leildo, do qual néo serdo
admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos.

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se 0 exequente arrematar o bem e for olnico credor, néo
estara obrigado a exibir o prego, mas, se 0 valor dos bensexceder ao seu crédito, depositarg,
dentro de 03 (trés) dias, a diferenca, sobpena de tornar-se sem efeito a arrematacéo, e, nesse
caso, realizar-se-a novoleildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC/2015). Na hipdtese de
arrematacdo com crédito, o exequente ficara responsavel pela comissio devidaao Leiloeira.

VENDA DIRETA: Restando negativo a segunda praca do leildo, fica desde ja autorizada a venda
direta, observando-se as regras gerais e inclusive os pregosminimos. O prazo davendadireta é
60 (sessenta) dias, atendendo todas asnormas e legislagdes vigentes.

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRA: A comissio devida a Leiloeirasera de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo novalor do lango (art. 7 da
Resolucdo 236/2016 - CNJ), que seré efetuada pel oarrematante no prazo de 24 horas da
realizacdo do leildo, em conta fornecida viae-mail apds o encerramento do leil&o eletrénico.
Consumada a arrematacéo, nocaso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art.
903, § 6°, doCPC/2015, a comissdo da L eiloeira sera a este devida.Se o Executado pagar adivida
naforma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebraracordo, devera apresentar até a hora e data
designadas para o |eil&o, guiacomprobatéria do referido pagamento acrescido de 5% da comissdo
daleiloeiracalculado sobre o valor do acordo, acompanhada de peticdo fazendo mencéoexpressa
guanto ao pagamento integral ou acordo, sendo vedado paratalfinalidade o uso do protocolo
integrado.

LANCES: Havendo lances nos 03 (trés) minutos antecedentes ao horério deencerramento do
leil&o, havera prorrogacdo de seu fechamento por igual periodode tempo, visando manifestagéo
de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 daResolugdo 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam

_' "y Assinado eletronicamente por: ALANA ALVES BATISTA - 06/02/2025 12:26:57 Num. 107298630 - Pég. 3
B https://pje.tjpb.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25020612265670200000100790569
Numero do documento: 25020612265670200000100790569




cientes desde ja que naosendo efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor acrescidos
dacomissdo do L eiloeiraem até 24 horas, a L eiloeira comunicaraimediatamente ofato ao Juizo
(Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335 deCédigo Penal), informando
também os lancos imediatamente anteriores para

gue sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo desangdes legais (art.
897, do Cdédigo de Processo Civil). Na eventualidade daarrematacdo de determinado lote restar
frustrada devido ao ndo atendimento derequisito necessério pelo arrematante, sera facultado ao
licitante que ofertou osegundo melhor lance, caso hajainteresse, a confirmacdo da arrematagdo
pelovalor por ele ofertado.

QUEM PODE ARREMATAR: 01) Todas as pessoas fisicas capazes e aspessoas juridicas
regularmente constituidas podem participar do |eildo; 02) Todos poderéo fazer-se representar por
procurador com poderes especificoscom a devida identificacso do outorgante.VISITACAO: E
vedado aos Senhores Depositérios criarem embaragos avisitacdo dos bens sob sua guarda, sob
pena de ofensaao art. 77, inciso 1V, doCPC, ficando desde logo autorizado o uso de forca
policial, se necessario. Em caso deimével desocupado, também fica autorizado o Leiloeiraase
fazer acompanhar por chaveiro. Iguamente, ficam autorizados os colaboradores doL eil oeira,
devidamente identificados, a obter diretamente, material fotograficoparainseri-lo no portal do
Leiloeira, afim de que os licitantes tenham plenoconhecimento das caracteristicas do bem.
ADVERTENCIA: 01) Os bens serdo vendidos no estado de conservago em quese encontrarem,
ndo cabendo a Justica Estadual e/ou |eiloeira quai squerresponsabilidades quanto a consertos e
reparos ou mesmo providénciasreferentes a retirada, embal agem, impostos, encargos sociais e
transportesdaquel es bens arrematados. Serd ainda atribuicdo dos licitantes/arrematantes
averificagdo do estado de conservagdo, situagao de posse e especificagdes dosbens of erecidos no
leil&o. Qualquer davida ou divergéncia naidentificagéio/descricao dos bens devera ser dirimidano
ato do leil&o; poderdhaver, a qualquer tempo, a exclusio de bens do leildo, independentemente
deprévia comunicacao; 02) No caso de um lote com diversos bens, estes podemser arrematados
separadamente; dar-se-& preferéncia, entretanto, ao lango queenglobar todo o lote (art. 893 do
CPC. 2015). 03) Na eventualidade de serfrustrada, no préprio leildo, a arrematagdo de
determinado lote, por ndo

atendimento pelo arrematante de requisito necessario, sera facultado ao licitanteque ofertou o
segundo melhor lance, se houver e caso este tenha interesse, aconfirmac&o da arrematacao pelo
ultimo lance que ofertoul.

DAS DIVIDAS DOS BENS: 01) No caso de bens imoveis, as dividas pendentes

de IPTU e Taxas Municipais ndo serdo transferidas para 0 arrematante, quearcara apenas com
eventuai s despesas e outras obrigacOes civis referentes acoisa, tais como: foros, laudémios, I TBI
e despesas cartordrias; 02) No caso deautoméveis, 0 arrematante ndo arcard com os débitos de
IPVA, seguroobrigatério, taxa de bombeiros ou multas pendentes, eventualmente
existentes,anteriores a expedi¢éo da carta de arrematacdo ou mandado de entrega, quesdo de
responsabilidade pessoal do proprietério anterior, sendo desnecessariaa emissdo de notafiscal e o
recolhimento de ICM S parafins de transferéncia de

propriedade junto a0 DETRAN; 03) Quanto aos demais bens, todas as dividas ebnus ndo serdo
transferidos ao arrematante; 04) Dlvidas sobre os débitos oubnus existentes quanto a
determinado bem podem ser esclarecidas naSecretaria da Varaou com o Leiloeira Oficial.
ARREMATACAO: Assinado o auto pela Juiza, pelo Arrematante e pela LeiloeiraOficia, a
arrematacao serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, aindaque venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agdoauténoma de gque trata o 8 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade dereparacdo pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC). A
LeiloeiraPublica.

Oficia ndo se enquadra na condic&o de fornecedor, intermediador, ou comerciante, sendo mero
mandatério, ficando assim eximido de eventuai sresponsabilidades por vicios, defeitos ocultos ou
nao no bem alienado, comotambém por reembol sos, indenizacGes troca, consertos, conformidade
com aresolugdo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados o(s) executado(s) PEDRO GOMESPEREIRA
NETO, e seu(a)(s) conjuge(s) se casado(a)(s) for(em), bem como osfiel(is) depositério(s);
credores hipotecérios/fiducidrios CAIXA ECONOMICAFEDERAL, procuradores, bem como os
eventuais. coproprietérios; proprietariode imével e/ou titular de: usufruto, uso, habitaco,
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enfiteuse, direito de superficie,concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessao de
direito real deuso; credor pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduci&rio ou com
penhoraanteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado eMunicipio no
caso de bem tombado, das datas acima, que por ventura ndo tenhasido encontrado paraa
intimacdo pessoal, acerca do Leildo designado, bemcomo para os efeitos do art. 889, inciso I, do
Cadigo de Processo Civil/2015 e degue, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do bem, podera
remir a execugdo,consoante o disposto no art. 826 do Cédigo de Processo Civil/ 2015.Fica(m)
cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quai squermedidas processuais contra os
atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903do CPC sera de dez dias apds o aperfeicoamento
da arrematacao (art. 903, § 2°do Cdédigo de Processo Civil/2015). E, para que chegue ao
conhecimento detodos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se 0 presente
editalque sera publicado e afixado no local de costume naformadalei.

[Documento datado e assinado eletronicamente - art. 29, lei 11.419/2006]
DANIELA ROLIM BEZERRA- JUIZ DE DIREITO-
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