FBTEC

Laudo de Avaliacédo de Uso Restrito

ENGENHARIA
1 - Identificagéo: 95954-79 |
Consorciado Grupo Cota
Vandilson Natividade Santana 336 741
Vendedor Matricula Utilizagdo do FGTS
Embracon Administradora de Consorcio Ltda 21.788, 2° Of. Camacari SIM NAO
Endereco completo do imével Namero Complemento
Lot. Pg. Real Serra Verde-Rua Silva.(No km 4,5, BA531, entra esq. e na 6°rua a esq) Lote 1748 QD. DN
Bairro Cidade UF CEP
Cascalheira Camacari BA 42.813-184
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2 - Caracterizacdo da regido:
Utilizagédo Infraestrutura Padréo daregido Restritivos Servigos Publicos e Comunitérios
Residencie , Agua &l Pavimentacéo Alto Favela Metrd Escola
D Comercial Esgoto sanitario Esgoto Pluvial Médio Inundagéo Onibus Lazer
EI Industrial &‘ Energia Elétrica Gas Central Baixo Ventos Fortes Comércio Seguranca
D Outros D Telefone lluminag&o publica Rede bancaria
3 -Terreno:
Topografia Formato
PLANA |:| ACLIVE I:I DECLIVE I:I DESNIVEL PRONUNCIADO REGULAR |:| IRREGULAR
Area Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Fracao ideal
1.000,00 m2 25,00 m 25,00 m 40,00 m 40,00 m 100,00000 %
4 - Edificacao:
4.1 - Unidade Avaliada:
Tipo
SALA m TERRENO O CASA O APARTAMENTO O SOBRADO O GALPAO O OUTROS
Utilizacdo do imovel
RESIDENCIAL COMERCIAL O INDUSTRIAL (. MISTA | OUTROS
Se tiver "MISTA" ou "OUTROS", esclarecer abaixo
Padrao de acabamento Estado de conservacao
O ALTO O MEDIO ALTO O MEDIO O MEDIO BAIXO O BAIXO O OTIMO O BOM O REGULAR O RUIM
Fachada Esquadrias N° de pavimentos Idade aparente
anos
Areas N° de vaaas de aaraagem
Privativa: m2 Garagem e Uso comum: m2 Total: - m2 COBERTAS DESCOBERTAS
DIVISAO INTERNA QUANT. PISO PAREDE FORRO
Sala
Dormitério
Suite
Banheiro
Cozinha

Area de Servigo

Qto. Empregada

WC Empregada

Lavabo

Varanda

Terrago

Garagem




4.2 - Prédio/Condominio ao qual pertence a unidade avaliada (ndo preencher para o caso de unidade isolada)

N° de pav. tino Unidades por andar Total de unidades N° de elevadores Descrigdo dos pavimentos
Existe condominio formal? |:| SIM NAO

Se sim, informar se ha sindico e seu nome e telefone:

Padrao de acabamento Estado de conservacao

|:| ALTO |:| MEDIO ALTO |:| MEDIO |:| MEDIO BAIXO |:| BAIXO |:| OTIMO |:| BOM |:| REGULAR |:| RUIM

Infra estrutura do Imével

Playground Quadra Poliesportiva I:I Jardins Vigilancia Eletronica I:I Lojas de Conveniéncias

I:I Saldo de Festas Piscina Pista de Cooper Sistema de Telefomia Deposito individual

I:I Saldo de Jogos Lavanderia Coletiva

Gerador I:I

oood
oood

O
Sauna I:I TV a cabo
O

|:| Sala de Ginastica Churrasqueira Antena parabdlica

5 - Informagdes complementares:

5.1 - O imével apresenta condigées de habitabilidade?
|:| SIM AO Em caso negativo, justificar: Terreno

5.2 - O imével encontra-se ocupado? Sim
I:l Proprietério I:l Inquilino Invasor

5.3 - O imével, como um todo, aparenta condicdes de estabilidade e solidez?
NAO Em caso negativo, justificar:

Nao Se sim, informar o ocupante:
Desconhecido

5.4 - O imével encontra-se em regido de ocorréncia de fatores externos, tais como: inundagdes, ventos fortes e outros? (Fatores Restritivos, item 2 deste laudo)

I:lSIM

5.5 - O imével foi construido com a utilizagdo de sistema construtivo ndo convencional ou inovador?

|:|SIM I:lNAo Em caso positivo, esclarecer:

5.6 - O terreno apresenta sinais/ evidéncias de passivo ambiental, tais como contaminagéo do solo, derramamento de produtos quimicos ou outros?
|:|SIM Em caso positivo, esclarecer:

NAO Em caso positivo, esclarecer:

6 - Manifestacdes sobre a garantia:

Mantidas as condicdes de conservagéo e de mercado observadas nesta data e com base nas informagdes acima, o imdvel pode ser aceito como garantia?

1 sm

NAO ( justifique em observagdes)

7 - Observacgdes:

Os lotes nao possuem demarcagéo, placas de rua ou piquetes que os identifiquem,tornando dificil acha-los com exatiddo. Possui as caracteristicas seguintes: Plano, alto,
cercado parcialmente com estacas de madeira e arame farpado, nao tem infraestrutura urbada, como pavimentagédo, iluminagéo publica e &gua, mas em outras ruas ja existem.
Tem vocagao predominante residencial, como outros nas vizinhangas. N&o ha sinais de invasdo ou ocupagao irregular. Neste lado do Loteamento Parque Verde ha
construcoes comerciais naforma de galpoes, principalmente em lotes localizados em ruas e quadras, mais proximas da rodovia BA 531.

cao publica.
Valor de Avaliagéo conforme o Mercado R$ 67.000,00 Valor por extenso X .
Sessenta e sete mil reais
Valor de Liquidez RS$ 54.000,00 Valor por extenso ! o
Cinquenta e quatro mil reais
PRAZO ESTIMADO PARA VENDA DO IMOVEL: 20 MESES
PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAR DA DATA DE SUA EMISSAO
9 - Dados da empresa/avaliador: Nome do vistoriador CREA/CAU N°
Jorge Valadares 3727D/IBA
Nome da empresa Nome do profissional responsavel CREA N°
FBTEC - Engenharia Eduardo de Barcellos Fischer 200155888-0
Local de data Assinatura
. . Ed uardo de Assinado de forma digital por
Rio de Janeiro, 22 de novembro de 2022 Eduardo de Barcellos Fischer

Barcellos Fischer Dados:2022.11.22 12:11:48 -03'00'

10 - Reservado ao solicitante:

Superviséo de Avaliagbes




11 - Amostra

Critério utilizado:

[ Areaprivativa

[x] Areatotal

Endereco: Bairro: Cidade: UF
Loteamento Parque Serra Verde Qd. DN Lote 1758 - Rua Santana Cascalheira Camacari Ba
Lote de 23 x 40, plano, murado, meio de quadra. Escriturado e Geo- Fonte de informago: Telefone:
1 Referenciado. Vocagao Residencial. Estd na mesma quadra do avaliando mas Adivan - Proprietario 75-991995776
emoutra rua, VENDIDO . Idade Aparente Conservagao Padrao
0 ano
Valor de venda: R$ Prego por m? Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagdo (m?)
60.000,00 72,29 830,00
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Loteamento Parque Serra Verde Qd. DL Lote Cascalheira Camagari Ba
Lote de 4000m?, plano, meio de quadra. Vocacao Residencial e Comercial. Fonte de informagéo: Telefone:
2 Sem Ofertado ha mais de 01 ano. Oferta Carldo - Proprietario 999135889
Idade Aparente Conservagao Padréo
0 ano
Valor de venda: R$ Prego por m? Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagao (m?)
330.000,00 82,50 4000,00
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Loteamento Parque Serra Verde Qd. DN Lote - Rua Santana Cascalheira Camacari Ba
Lote de 25 x 40, plano, Escriturado, murado. Pavimentagao parcial, ndo atinge |Fonte de informagzo: Telefone:
3 o lote. Ofertado ha 01 ano. Murado. Vocagao reridencial Oferta Leo - Proprietario 999637011
Idade Aparente Conservagao Padrao
0 ano
Prego por m? Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagdo (m?)
100.000,00 100,00 1000,00
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Loteamento Parque Real Serra Verde Qd. BN Lote 944 Cascalheira Camagari Ba
Lote de 25 x 40, escriturado, esquina, a 500 m aproximadamente, da BA 531. |Fonte de informagéo: Telefone:
Frente rua Amorim e lado direito de 40m com a Rua Tia Bia, esta urbanizada, Sr. Abilio - Proprietario 988005050
4 asfaltada, com passeio, meio fio, iluminacao, agua, com algumas casas e \dade Aparente Conservagio Padrao
Galpoes. Vocagao Comercial. VENDIDO 0 ano
Prego por m? Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagdo (m?)
95.000,00 95,00 1000,00
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Loteamento Parque Real Serra Verde Qd. EM. Lote Cascalheira Camacari Ba
Lote de 25 x 40, plano, Esquina, escriturado,a 500 m, aproximadamente da BA [Fonte de informacao: Telefone:
531. Frente na rua sem nome, Lado esquerdo 40m com a Rua Tia Bia, Mateus - Corretor 9910718541
5 urbanizada, infra estrutura passeios meio fio, iluminacao publica , rede de \dade Aparente Conservagio Padrao
agua e com galpoes . Vocagao Comercial. Ofertado ha 06 meses. 0 ano
Prego por m? Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagdo (m?)
100.000,00 100,00 1000,00
11 - Tabela de homogeneizagé&o
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Ft Fa Fu Fv Homogeneizag&o
(m?) (R$) R$/m® (€3] () (3) 4) (5) (6) R$/m’
1 830,00 60.000,00 72,29 1,00 1,00 0,95 0,95 1,00 1,00 65,55
2 4.000,00 330.000,00 82,50 0,90 1,00 1,19 0,95 1,00 1,00 83,88
3 1.000,00 100.000,00 100,00 0,90 1,00 1,00 0,85 1,00 1,00 76,50
4 1.000,00 95.000,00 95,00 1,00 0,85 1,00 0,85 0,80 1,00 54,91
5 1.000,00 100.000,00 100,00 0,90 0,85 1,00 0,85 0,80 1,00 52,02
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Transposic&o MEDIA DA AMOSTRA 66,57
(3) - Fator de Area (4) - Fator Urbanizagao. Saneamento da amostra (+10%) |Valor Minino 59,92
(5) - Vocagao Resid / Comercial  (6) - |Va|or Méximo 73,23

12 - Célculo do Valor de Avaliagéo:

Area do terreno 1.000,00 m”_|Valor do m?

66,57 |Va|or do terreno

66572,54589

Area da edificacdo m” |Valor do m?

|Va|or da edificacdo

Valor do imével

[Valor de Avaliagdo conforme o Mercado

R$ 67.000,00

CALCULO DO CUSTO DE REPRODUCAO

TABELA DE CLASSIFICAGAO DE IMOVEIS

Item de classificagédo Nota Classificagao
1) Caracteristicas do local 4

2) Comércio e Servigos Gerais 4

3) Seguranca / Area de risco 4 4

4) Urbano / Rural / Interior / Nicho 3

5) Aparéncia externa / interna? 4

Legenda: 1 - Otimo; 2 - Bom; 3 - Regular; 4 - Ruim; 5 - Péssimo




Continuagéo
13 - Croqui de Localizagéo / Fotos :

Vista aérea
Posicao do lote

Acesso por um dos lados sem pav.

Testada do lote. Rua sem pavimentacé|

Frente do Lote
F06:
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