FBTEC

ENGENHARIA

Laudo de Avaliacédo de Uso Restrito

1 - Identificagao:

EMBR 99895-1 |

Consorciado Grupo Cota

José de Sousa Cunha Filho 777 122
Vendedor Matricula Utilizagdo do FGTS
Embracon Administradora de Consorcio Ltda 1.201 SIM NAO
Endereco completo do imével Namero Complemento

Casa Rural N°42 (Vila Espirito Santo) 42

Bairro Cidade UF CEP

Zona Rural Serra do Mel RN 59663-000

Fachada do Imével

2 - Caracterizacéo da regido:

Logradouro

Utilizagédo Infraestrutura Padréo daregido Restritivos Servigos Publicos e Comunitérios

Residencial Agua EI Pavimentacéo Alto Favela Metroé Escola
D Comercial Esgoto sanitario D Esgoto Pluvial Médio Inundagéo Onibus Lazer
EI Industrial - Energia Elétrica EI Gas Central Baixo Ventos Fortes Comércio Seguranca
- Outros D Telefone - lluminag&o publica Rede bancaria
3 -Terreno:
Topografia Formato

PLANA |:| ACLIVE I:I DECLIVE I:I DESNIVEL PRONUNCIADO REGULAR |:| IRREGULAR
Area Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Fracao ideal

3.000,00 m2 30,00 m 30,00 m 100,00 m 100,00 m %

4 - Edificacao:
4.1 - Unidade Avaliada:
Tipo

SALA . TERRENO LT(] CASA O APARTAMENTO O SOBRADO O GALPAO O OUTROS
Utilizacdo do imovel

RESIDENCIAL COMERCIAL O INDUSTRIAL (. MISTA | OUTROS
Se tiver "MISTA" ou "OUTROS", esclarecer abaixo
Padrao de acabamento Estado de conservacao
O ALTO O MEDIO ALTO O MEDIO - MEDIO BAIXO O BAIXO O OTIMO O BOM O REGULAR . RUIM
Fachada Esquadrias N° de pavimentos Idade aparente

Rebocada e pintada Madeira Terrea 15 anos
Areas N° de vaaas de aaraagem
Privativa: m2 Garagem e Uso comum: m2 Total: - m2 COBERTAS DESCOBERTAS
DIVISAO INTERNA QUANT. PISO PAREDE FORRO

AREA 1 REV. CERAMICO REVESTIDA E PINTADA SEM FORRO
SALA DE ESTAR 1 CIMENTADO REVESTIDA E PINTADA SEM FORRO
DORMITORIO 2 CIMENTADO REVESTIDA E PINTADA SEM FORRO
SUITE 1 CIMENTADO REVESTIDA E PINTADA SEM FORRO
BANHEIRO 1 REV. CERAMICO REVESTIDA E PINTADA SEM FORRO
COZINHA 1 CIMENTADO REVESTIDA E PINTADA SEM FORRO
DEPOSITO 2 CIMENTADO REVESTIDA E PINTADA SEM FORRO




4.2 - Prédio/Condominio ao qual pertence a unidade avaliada (ndo preencher para o caso de unidade isolada)

N° de pav. tino Unidades por andar Total de unidades N° de elevadores Descrigdo dos pavimentos
Existe condominio formal? |:| SIM NAO

Se sim, informar se ha sindico e seu nome e telefone:

Padrao de acabamento Estado de conservacao

|:| ALTO |:| MEDIO ALTO |:| MEDIO |:| MEDIO BAIXO |:| BAIXO |:| OTIMO |:| BOM |:| REGULAR |:| RUIM

Infra estrutura do Imével

Playground Quadra Poliesportiva I:I Jardins Vigilancia Eletronica I:I Lojas de Conveniéncias

I:I Saldo de Festas Piscina Sistema de Telefomia Deposito individual

O
Sauna I:I TV a cabo
O

Pista de Cooper

Lavanderia Coletiva

Gerador I:I

I:I Saldo de Jogos

oood
oood

|:| Sala de Ginastica Churrasqueira Antena parabdlica

5 - Informagdes complementares:

5.1 - O imével apresenta condigées de habitabilidade?
- SIM |:|NAO Em caso negativo, justificar:

5.2 - O imével encontra-se ocupado? Bsim GNEO Se sim, informar o ocupante: N&o é possivel identificar o ocupante somente com vistoria externa

I:l Proprietério I:l Inquilino Invasor Desconhecido

5.3 - O imével, como um todo, aparenta condicdes de estabilidade e solidez?
SIM |:|NAO Em caso negativo, justificar:

5.4 - O imével encontra-se em regido de ocorréncia de fatores externos, tais como: inundagdes, ventos fortes e outros? (Fatores Restritivos, item 2 deste laudo)

|:|SIM -NAO Em caso positivo, esclarecer:

5.5 - O imével foi construido com a utilizagdo de sistema construtivo ndo convencional ou inovador?
|:|SIM -NAO Em caso positivo, esclarecer:

5.6 - O terreno apresenta sinais/ evidéncias de passivo ambiental, tais como contaminagéo do solo, derramamento de produtos quimicos ou outros?

|:|SIM -NAO Em caso positivo, esclarecer:

6 - Manifestacdes sobre a garantia:

Mantidas as condicdes de conservagéo e de mercado observadas nesta data e com base nas informagdes acima, o imdvel pode ser aceito como garantia?

- SIM |:| NAO ( justifique em observagdes)

7 - Observacgdes:

Efetuada somente vistoria externa para fins de retomada de bem. Devido auséncia das informagdes na matricula n® 1201 acerca da &rea de construgédo da residéncia e area do
terreno, este laudo foi elaborado levando em consideracéo a estimativa da area do terreno e da casa pelo Google Earth Pro (ver croqui). No presente trabalho assume-se que a
documentacéo fornecida esta coerente, que todas as informagdes sdo de extrema confianca e foram consideradas como dadas de boa fé e que as observagdes in loco foram
feitas sem instrumentos de medicé&o.

8- Resumo da Avaliacdo

Valor de Avaliag&o conforme o Mercado R$ 70.000,00 Valor por extenso X X
Setenta Mil Reais

Valor de Liquidez R$ 56.000,00 Valor por extenso . o .
Cinquenta E Seis Mil Reais

PRAZO ESTIMADO PARA VENDA DO IMOVEL: 36 MESES

PRAZO DE VALIDADE DO LAUDO E DE 06 MESES A CONTAR DA DATA DE SUA EMISSAO

9 - Dados da empresa/avaliador: Nome do vistoriador CREA/CAU N°
Paulo Victor de Oliveira Camara 211696792-9
Nome da empresa Nome do profissional responsavel CREA N°
FBTEC - Engenharia Eduardo de Barcellos Fischer 41829-D/RJ
Local de data Assinatura . e
Assinado de forma digital por
Ed ua rdo de Eduardo de Barcellos Fischer

Mossoré/RN, 02 de Agosto de 2023

Dados: 20230803 TO:T5: T4

Barcellos Fischer o

10 - Reservado ao solicitante:

Superviséo de Avaliagbes




11 - Amostra

Critério utilizado: [ Areaprivativa

Ml Arcatotal

Endereco: Bairro: Cidade: UF
Casa S/N na Vila Mato Grosso (Coordenadas: 5°12'21.0"S 37°05'10.6"W) Vila Mato Grosso Serra do Mel RN
Informagbes complementares: Terreno de 30 metros por 115 metros, possui casa. Link: Fonte de informagao: Telefone:
1 ::‘tzzh/:‘v:;vg‘faucebook‘comlmarketpIace/ltem/s?a359654338497/?ref—marketplaceﬁproflIe&referralfcode— Roberval Canela (84) 9 9838-2273
u] Idade Aparente Conservagao Padréo
g anos Ruim Baixo
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagéo (m?)
60.000,00 17,39 30,00 3450,00 -
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Casa N° 41 na Vila Santa Catarina Vila Santa Catarina Serra do Mel RN
Informagdes complementares: Terreno de 30 metros por 100 metros, possui casa. (Proc. 0000786-  |Egnte de informagao: Telefone:
) 72.2001.8.20.0100). Link: https:/f com 2202665 TIRN - 12 Vara de Assu (Waldir Tavares) (84) 3673-9553
Idade Aparente Conservagao Padréo
anos Regular Médio Baixo
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagéo (m?)
80.000,00 26,67 30,00 3000,00 -
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Casa N° 38 na Vila Rio Grande do Sul Vila Rio Grande do Sul Serra do Mel RN
Informagdes complementares: Imével localizado na zona rural de Serra do Mel/RN matricula N° Fonte de informagao: Telefone:
o . .
3 [1i peera 1 ) o el s o) .35, e 1011 corsvia e s (89050005547
http:/h Jjo.com 0g0/185 Idade Aparente Conservagao Padréo
ano Regular Médio Baixo
Valor de venda: R$ Prego por m2 Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagéo (m?)
62.000,00 20,67 30,00 3000,00 -
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Casa S/N na Vila Rio de Janeiro (Coordenadas: 5°12'29.5"S 36°57'03.8"W) Vila Rio de Janeiro Serra do Mel RN
Informagdes complementares: Terreno 75x15. meio de quadra, possui casa. Link: Fonte de informagéo: Telefone:
: facebook.com 24 =
4 !;\t’;sr.):l_type=posx&iracking:browsg_serp%:%AeZcSDt!lei?jfzoiffziﬁasO7—7e:;§:’;f:k;g;ww I Jhonatt Morais (84) 9 8717-8638
Idade Aparente Conservagao Padréo
anos Ruim Baixo
Valor de venda: R$ Prego por m? Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagdo (m?)
40.000,00 35,56 15,00 1125,00 -
Endereco: Bairro: Cidade: UF
Av. Treze de Maio, S/N (Coordenadas: 5°10'06.3"S 37°02'16.7"W) Vila Brasilia Serra do Mel RN
Informagdes complementares: Terreno de 25 metros por 50 metros, esquina. Fonte de informagéo: Telefone:
5 Ivani Bezerra (84) 9 8787-0093
Idade Aparente Conservagao Padréo
anos Bom Baixo
Valor de venda: R$ Prego por m? Frente (m) |Area terreno (m?)  |Area edificagdo (m?)
120.000,00 96,00 25,00 1250,00 -
11 - Tabela de homogeneizagéo
Amostra Area Valor Dados Iniciais Ff Fl Fa Finf Homogeneizagao
(m?) (RS) R$/m’ (1) (2) (3) (4) (5) (6) R$/m*
1 3.450,00 60.000,00 17,39 0,85 1,00 1,04 1,00 R$ 15,31
2 3.000,00 80.000,00 26,67 0,85 0,80 1,00 0,80 R$ 14,34
3 3.000,00 62.000,00 20,67 0,85 0,80 1,00 0,80 R$ 11,11
4 1.125,00 40.000,00 35,56 0,85 1,00 0,88 1,00 R$ 26,74
5 1.250,00 120.000,00 96,00 0,80 0,67 0,90 0,73 R$ 33,66
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Localizagdo MEDIA DA AMOSTRA R$ 20,23
(3) - Fator de Area (4) - Fator Infraestrutura Saneamento da amostra (+-10%) |Va|or Minino R$ 18,21
5)- (6) - [Valor Maximo | R$ 22,25
12 - Célculo do Valor de Avaliagéo:
Area do terreno 3.000,00 m” [Valor do m” 20,23 [Valor do terreno R$ 60.687,63
Area da edificacdo 80 m?_[Valor do m? 120,00 [Valor da edificacao 9.600,00
Valor do imoével
[Valor de Avaliagdo conforme o Mercado [ R$ 70.000,00

CALCULO DO CUSTO DE REPRODUGAO

TABELA DE CLASSIFICAGAO DE IMOVEIS

Item de classificacao Nota Classificacao
1) Caracteristicas do local 4

2) Comércio e Servicos Gerais 5

3) Seguranga / Area de risco 4 4

4) Urbano / Rural / Interior / Nicho 4

5) Ocupagéo? 5

Legenda: 1 - Otimo; 2 - Bom; 3 - Regular; 4 - Ruim; 5 - Péssimo




Continuagéo
13 - Croqui de Localizagédo / Fotos

6 dejul. de 2023 12:10:31
5209699188 3713251414V

0
o

F09: Estimativa da area do terreno
F10:







		2023-08-03T10:15:14-0300
	Eduardo de Barcellos Fischer




