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BRAGA LEILOES

EDITAL DE 1° E 2° PUBLICO LEILAO E REGRAS PARA PARTICIPACAO

DANILO RODRIGUES BRAGA, Leiloeiro Oficial, matriculado na JUCESP sob o n° 1.492, designado
para conduzir o presente leildo, com autorizagdo das Credoras Fiduciarias SP 19 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. CNPJ n° 13.550.976/0001-80 e CRISTOFARO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n° 10.818.926/0001-42, a realizar leildes extrajudiciais online para a venda
do imovel descrito no presente edital.

I. DEVEDOR FIDUCIANTE:
e MARCOS HENRIQUE TITA GRANZOTTO, inscrito no CPF n°® 339.305.648-40
Il. DATAS DOS LEILOES:

O 1° Publico Leildao sera realizado no dia 13 de novembro de 2025, as 10h00, exclusivamente
pela internet, permanecendo aberto para lances durante 03 (trés) minutos. Caso nao sejam apresentados
lances dentro desse prazo, o certame sera considerado encerrado.

N&o havendo lances, sera realizado o 2° Puablico Leildo no dia 17 de novembro de 2025, as
10h00, também online, nas mesmas condicdes do anterior.

Todos os horérios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.bl.leilao.br), em catadlogos ou em qualquer
outro veiculo de comunicacdo consideram o horario oficial de Brasilia/DF.

. IMOVEL:
LOTE N° 04, QUADRA N° 14 do loteamento RESIDENCIAL JARDIM SAO CAMILO, Araraquara/SP.

Medidas e Confrontacoes:

e 10,40m de frente para a Rua 11;

¢ 10,40m na linha dos fundos, onde divide com o Lote n°® 13;

e 25,00m de frente aos fundos, do lado direito visto da via publica, onde confronta com o Lote n°
05;

e 25,00m da frente aos fundos, do lado esquerdo, onde confronta com o Lote n° 03:

o AREA TOTAL DE 260,00mz.

Matricula: 116.080 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Araraquara/SP.
Inscricao Municipal: 29.060.004.00 / 118825.

Valores Minimos:

e 1°Publico Leildo: R$ 267.707,96
e 2°PUblico Leildo: R$ 362.656,70
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1. A venda é feita em carater “ad corpus’, no estado em que se encontra o imovel, conforme artigo
500 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

IV. ONUS:

2. Ao se habilitar e participar do leildo, o arrematante declara expressamente que esta ciente das
seguintes condigdes, reconhecendo que ndo podera alegar desconhecimento das disposi¢des legais ou
contratuais aplicaveis, tampouco apresentar reclamacdes futuras contra as Credoras Fiduciarias ou o
Leiloeiro Oficial:

a) Todas as normas e condi¢des que regem o presente leildo;

b) Teve acesso prévio as informagdes disponiveis sobre o imdvel, incluindo seu estado fisico,
situacao documental e eventuais ag¢des judiciais em curso;

c) Pela verificagdo de direitos e deveres constantes das especificagdes/convencdes de
condominio, quando houver;

d) Por todas as providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominacdo de
logradouro e numeragdo predial do imével junto aos 6rgaos competentes, se for o caso;

e) Podem existir débitos vinculados ao imovel que ndo estejam descritos neste edital,
responsabilizando-se integralmente por sua verificagdo e assumindo eventuais encargos;

f) Que o imovel arrematado podera ser objeto de demandas judiciais futuras, assumindo os riscos
inerentes a essa possibilidade.

3. Débitos de IPTU e Condominio vencidos antes e ap0s as datas dos leildes serdo de
responsabilidade exclusiva do arrematante;

4. Despesas de agua, energia elétrica, gas e outras utilidades, vencidas ou vincendas, correrdo por
conta do arrematante;

5. Eventual desocupacdo sera de responsabilidade exclusiva do arrematante.
V. REGRAS GERAIS:

1. Os leildes ocorrerao de forma exclusivamente ONLINE, através do site www.bl.leilao.br.

a) Serdo considerados validos apenas os lances que superarem o valor atual da disputa,
observando-se, obrigatoriamente, o acréscimo minimo indicado na plataforma de leilGes.

b) Caso um novo lance seja registrado nos ultimos 03 (trés) minutos anteriores ao encerramento
previsto do leildo, o prazo final sera automaticamente prorrogado por mais 03 (trés) minutos,
permitindo que outros participantes interessados possam apresentar novas ofertas.

Tel.: (11) 92048-9691 | e-mail: juridico@bl.leilao.br
www.bl.leilao.br


http://www.bl.leilao.br/

I

BRAGA LEILOES

171 i

c) Durante o leildo, somente serdo aceitos os lances realizados diretamente pelo portal oficial de
leildes online: www.bl.leilao.br, sendo vedado o envio por qualquer outro meio ou canal de
comunicacao.

d) Encerrado o leildao, o imével sera arrematado pelo participante que tiver apresentado o maior
lance, desde que respeitado o valor minimo previamente fixado para aceitacao.

2. Os interessados deverdo se cadastrar no site www.bl.leilao.br com antecedéncia minima de 24
horas do inicio dos leildes, enviando copia dos seguintes documentos: Pessoa fisica: RG e CPF. Pessoa
juridica: Contrato social, cartdo de CNPJ e documentos dos representantes legais.

3. O valor da arrematacao devera ser pago integralmente a vista, por meio de Transferéncia
Eletronica Disponivel (TED), no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas contadas do encerramento do
leildo, considerando-se como tal o momento da aceitacao formal do lance vencedor. Os dados bancarios
para pagamento serdo fornecidos pelo Leiloeiro Oficial por meio eletronico seguro e rastreavel, ao
término do certame.

4. A comissao do Leiloeiro Oficial, correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor total da
arrematacao, sera devida a parte, ndo se incluindo no valor do lance, e devera ser paga no mesmo prazo
e forma do item anterior, mediante TED ou PIX para os dados bancarios que serdo informados
oficialmente.

5. Nao é permitida a utilizagdo do FGTS, nem de cartas de crédito para adquirir iméveis no leildo.

6. O ndo pagamento do valor do bem arrematado ou da comissao do Leiloeiro Oficial no prazo
estipulado implicara a automatica ineficacia da arrematagédo, com a possibilidade de adjudicacédo ao autor
do segundo maior lance, sucessivamente, ou de nova oferta do bem, a critério das Credoras Fiduciarias.

7. O arrematante inadimplente ficara sujeito ao pagamento de multa compensatoria no valor de
25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor do lance, sendo 20% (vinte por cento) destinados as Credoras
Fiduciarias e 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro Oficial, caracterizando-se obrigagao liquida, certa e exigivel
nos termos do art. 784, inciso lll, do Cédigo de Processo Civil, independentemente da efetivacdo da
arrematacao por outro interessado.

8. A arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, nos termos do art. 903 do Cdodigo
de Processo Civil, com a lavratura do Auto de Arrematacao pelo Leiloeiro Oficial, o qual sera emitido
imediatamente ap6s o encerramento dos leildes e disponibilizado ao Arrematante somente apds a
confirmacdo do pagamento integral do valor da arrematagéo e da comissao devida.

9. Com posse do Auto de Arrematacao, o Arrematante deverd contatar a organizacdo do leildo
(Braga LeilGes) para obter instru¢des formais relativas a lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra,
a ser celebrada no prazo de até 90 (noventa) dias, contados da confirmacdo dos pagamentos
mencionados na clausula anterior.

a) Na hipodtese de incorporacao societaria ou alteragdo da denominagao social das Credoras
Fiduciarias, o prazo sera suspenso até a regularizagdo e averbacgado dos referidos atos.
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b) A escritura serd lavrada exclusivamente em cartério de notas indicado pelas Credoras
Fiduciarias, sendo de responsabilidade do Arrematante eventuais custos com deslocamentos ou,
se possivel, a organizacao da assinatura por videoconferéncia com uso de certificado digital ICP-
Brasil.

c¢) O Arrematante declara-se ciente de que a minuta da escritura é padrdo, previamente
aprovada, e ndo sera objeto de altera¢des, ressalvados erros materiais.

d) Para a lavratura da escritura, ficam dispensadas as certiddes negativas de débitos relativos a
tributos municipais.

10. O Arrematante devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da data da lavratura da
escritura, promover o seu registro junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente e providenciar a
atualizagdo da titularidade junto aos demais o6rgaos publicos. O descumprimento ensejara sua
responsabilizacdo por eventuais perdas e danos e lucros cessantes ocasionados as Credoras Fiduciarias
ou ao Leiloeiro Oficial.

11. Todas as despesas decorrentes da arrematagdo correrdo por conta exclusiva do
Arrematante, incluindo, mas nao se limitando a:

a) custas com emissao de certidbes e matriculas, bem como eventuais averbacbes e
cancelamentos de 6nus na matricula do imovel.

b) taxas e emolumentos cartoriais, ITBI, laudémio e foro (se houver);
) impostos e tributos de qualquer natureza (federais, estaduais ou municipais);

12. A entrega das chaves, caso o imovel esteja desocupado, ocorrera exclusivamente apds a
lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra.

13. E expressamente vedado ao Arrematante realizar quaisquer benfeitorias, edificacbes ou
modificagdes no imovel até que a escritura esteja lavrada e devidamente registrada em cartério, sob pena
de responsabilizagdo por danos ou irregularidades eventualmente causadas.

14. A eviccdo de direito, caso reconhecida judicialmente, restringe-se exclusivamente a
restituicdo do valor pago pela arrematacdo do imodvel, nos termos do art. 448 do Cddigo Civil. O
Arrematante declara ciéncia de que ndo tera direito a devolugdo dos valores pagos a titulo de comisséo
do Leiloeiro Oficial, por ndo haver previsdo legal de ressarcimento desses valores.

15. O devedor fiduciante sera previamente notificado, nos termos do § 2°-A do art. 27 da Lei
n°® 9.514/97, com redacédo dada pela Lei n° 13.465/2017, acerca das datas e horarios designados para a
realizacdo dos publicos leildes, por meio de correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do
contrato, inclusive ao endereco eletronico.

16. Nos termos do § 2°-B do mesmo artigo, é assegurado ao fiduciante o exercicio do direito
de preferéncia para aquisicdo do imovel objeto da garantia fiduciaria, sem a concorréncia de terceiros,
desde que manifestado até o momento da realizagdo do 2° Publico Leildo, e pelo valor integral da divida
vencida, acrescida dos encargos e despesas previstos contratualmente.
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17. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de
1.932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial.

Para mais informagdes, entrar em contato com o Leiloeiro Oficial pelo telefone (11) 92048-9691 ou e-
mail juridico@bl.leilao.br.

Danilo Rodrigues Braga
Leiloeiro Oficial - JUCESP n° 1.492
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