~ § | ERMOSO Laudo de Avaliagéo
ENGENHARIA

Nome: | Fabiana Sampaio da Silva | CPF: |
Endereco:  [Rua Michel Miguel | No. Complemento: |Lote 9 - Quadra 2
Bairro: Municipio: Votuporanga | UF: CEP:E
Tipo do Imovel: -Casa v No. da Matricula:| 40584 | No. do Cart.| 1° CRIde | Votuporanga/SF
Finalidade - Residencial v . Estado de Conservacéo: . Boa v
Padrio: | Médio - . Padréio Construtivo: | Medio v Idade Aparente:

Valor de Mercado: R$ 225.000,00

Valor por Extenso: Duzentos e vinte e cinco mil reais

Valer de venda forgada (0,70): R$ 1 46.000 ,00

Valor por Extenso: Cento e quarenta e seis mil reais

Melhoramentos Publicos e Infra-estrutura da Regido:

Energia Elétrica Pavimentacdo [1 Metrd
Rede de Agua Guias e Sargetas Onibus
Rede de Esgoto |_] Gas Correio Pracas e Parques
Iluminacdo Publica [7] Coleta de Lixo Bancos Entretenimento
[] Telefonia Hospital

a- O imovel possui condicbes de Habitabilidade ? . Sim v Se néo, por qué ? [ Nerhum

b- Existe algum fator de depreciacdo na regido do imovel ? Nio v Se sim, por qué ? [ Nerhum

c- Existe algum vicio de construgdo aparente no imdvel 7 . Nio v Se sim, qual 7 [ Nerhum

Observagdes Complementares:

Atestamos para os devidos fins que o imovel em estudo é uma boa
garantia.

Responsavel Técnico:

Nome: Diego Blanco Lima Gonzalez
CREA/CAU: A187065-3
Empresa: Ermoso Engenharia Ltda.




Laudo de Avaliagéo

Areas e Vagas:

Terreno: 185,00 m?2 Construcao (Averbado).| 40,920 |m? Mo. Vagas: Cobertas 1
Testada: 925 m Construgdo (Mao Averbado)| 3976 |m? Descobertas -
Lat. Dir_: 20,00 m Area Total:| 8068 |m? Mo. Pav.: 1
Lat Esqg.: 20,00 m Aptos/andar: - Total Unid.: | 1
Fracéo ideal 100,00 % Areas Averbadas ? - Mo.: Elev.: -
Infra-estrutura da Edificagdo:

[ ] sal&o de Festas [] Play Ground [ ] Quadra Poliesportiva [ ] Espago Gourmet

[] sala de Jogos [] Piscina []TVa cabo [] Vigilancia

[] sala de Ginastica D Churrasqueira [] sauna D Lavanderia Coletiva
Caracteristicas da Unidade Avalianda:

Divisdo Interna Quant. Piso Parede Forro Obs.:

Garagem 1 Ceramico Massas Telhas
Sala de estar 1 Ceramico Massas Laje
Cozinha 1 Ceramico Azulejo Laje
Banheiro social 1 Ceramico Azulejo Laje
Dormitdrios 2 Ceramico Massas Laje
Area de servigo 1 Contrapiso Massas Telhas

Croqui de Localizagdo
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Regi&o com boa quantidade de imdveis em oferta e baixa velocidade de venda.

Obs.: Finais:|MNao ha observacies a serem feitas.
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Laudo de Avaliagéo

Amostras:
1. Enderego:|Jardim Residencial Moroeste, | Situagio Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (17) 99188-7954 Contato 1]
Idade: 20 Anos |Padrio: [1,212 AC(m?) 136,00[{AT (m?) |  182,00{Valor (R$): |350.000,00
2. Enderego:|Jardim Residencial Noroeste, , Situagio Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (17) 996 15-5346 Contato 0
Idade: 20 Anos |Padrio: |1,212 AC(m?) 109,00{AT (m3) |  180,00|Valor (R$): [280.000,00
3. Enderego:|Jardim Residencial Moroeste, | Situagdo Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (17) 98155-3940 Contato 1]
Idade: 55 Anos [Padrio:  [1,056 AC(m?) 192,00]/AT (m?) |  200,00|Valor (R$): |250.000,00
4. Enderego:|Jardim Residencial Noroeste, | Situagio Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (17) 997 15-6929 Contato 0
Idade: 45 Anos |Padrio: [1,212 AC(m?) 145,00{AT (m?) |  181,00{Valor (R$): }260.000,00
5. Enderego:|Jardim Residencial MNoroeste, | Situagio Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (17) 99705-7443 Contato 0
Idade: 25 Anos |Padrio: [1,212 AC(m?) 101,00{AT (m?) |  180,00{Valor (R$): |250.000,00
6. Enderego:|Jardim Residencial Noroeste, | Situagio Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (17) 98155-3940 Contato ]
Idade: 40 Anos |Padrio: |1,056 AC(m?) 71,83|AT(m?) |  261,38|Valor (R$): [180.000,00
Benfeitoria Idade (anos) |Vida(anos)| Conserv. Residual Q[l:_'zn]t' coef UT::;ID Vall:(b;;l]ovo Depreciagd Valor Depreciado |
Averbado 15 70 2,5 20% 40,92 1,21| 2559,271| 104.725,38 84,0% 87.9
N&o Averb. 15 70 25 20% 39,76 1,21| 2559,271| 101.756,63 B84,0% 85.4
Comp 1 20 70 25 20%| 136,00 1,21] 2.559,27| 348.060,80 80,0% 278.5
Comp 2 20 70 25 20%| 109,00 1,21| 2.559.27| 278.960,57 80,0% 223.2
Comp 3 55 70 25 20%| 192,00 1,06 2.22986| 428.133,15 41,9% 179.5
Comp 4 45 70 25 20%| 145,00 1,21] 2.559,27| 371.094 34 54 7% 202.9
Comp 5 25 70 25 20%| 101,00 1,21] 2.559,27| 258.486,40 75,7% 195.6
Comp 6 40 70 25 20% 71,83 1,06|] 2.22986| 160.170,86 60,5% 96.9
Homogeneizagio para terrenos:
Al Valor f-Fonte Valor Vb tarrene VU f-Local i f-Topo. f-Frente f-Prof. Somatoria Homo
RS # Construcio # # # # # dos Fatores RS
1 RS 350.000,00 0,96 27852828 | 5747172 315,78 1,000 1,000 1,005 0,994 1,01 317
2 RS 280.000,00 0,96 22323222 i 4558778 i 25315 1,000 1,000 1,005 1,000 1,01 254
3 R$ 250.000,00 0,96 179.584,12 ¢ 60.415,88 302,08 1,000 1,000 0,985 1,000 0,98 297
4 R$ 260.000,00 0,96 20299126 | 4660874 i 257 51 1,000 1,000 1,005 0,997 1,01 258
5 R$ 250.000,00 0,96 195.696,73 | 4430327 | 24613 i 1,000 1,000 1,005 1,000 1,01 247
6 R$ 180.000,00 0,96 96.928,08 75.871,92 290,27 1,000 1,000 0,985 0,894 0,98 285
SIM SIMm SIM NAO Média: 276
Saneamento Min.i 207
Max.i 346
Calculo do Valor do Imovel:
Area Terreno: 185,00 |Valor do m* 276,94 Valor do Terreno: R$ 51.234 27
Area Construcéio (Averbado): 40,92 Valor do m?: 2.148 81 Valor da Const. (Averbado): R$ 87.929,38
Area Construgdo (Nio averbado): 39,76 Valor do m% 2.148 81 Valor da Const. (Mao averbado): R$ 85.436,75
Valor Total: RS 224 600,40

Valor Final de Avaliagio:l R$ 225.000,00

ANALISE AMBIENTAL:

Durante a vistoria ao imével avaliando, juntamente com consultas as vizinhangas, visualmente a area apresenta
alguma suspeita de contaminagdo ambiental ? Caso positivo justificar no item "Observagtes complementares”.
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LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

VISTA DO LOGRADOURO

FAGHADA

IDENTIFICACAO DO LOGRADOURO

- v Py A ,- e
FACHADA DO IMOVEL LINDEIRD ESQUERDO

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

FACHADA DO IMOVEL LINDEIRO DIREITO

HIDROMETRO

MEDIDOR DE ENERGIA ELETRICA




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

LATERAL EXTERNA DIREITA

LATERAL EXTERNA ESQUERDA - SALA DE ESTAR
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COZINHA BANHEIRO SOCIAL




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

DORMITORIO 2

;o

AREA DE SERVICO

VISTA PARCIAL QUINTAL COM PISCINA




QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMACOES PREGO | INDICE

VIA No COMPL. FONTE FONE (RS) FISCAL IDADE APAR. VIDA
1 |Jardim Residencial Noroeste Corretar (17) 99188-7954 | 350.000,00 1,00 20 70
2 |Jardim Residencial Nomeste Corretor (17)99615-5346 | 280.000,00 1,00 20 70
3 |Jardim Resi Corretor {17)99195-1638 | 250.000,00 1,00 55 70
4 |ardim Resi Corretor (17) 997156929 | 260.000,00 1,00 45 70
5 |Jardim Residencial Noroeste Carretor (17) 99705-7443 | 250.000,00 1,00 25 70
& |Jardim Residencial Nomeste Corretor (17) 98155-3940 | 180.000,00 1,00 40 70
1_|https://iwww.imobiliariabissoli.com.br/imovel/casa-votuporanga-3-guartos-136-m/CA2728-BISS ?from=sale
2 |https://www.imobiliariabissoli.com.br/imovel/casa-votuporanga-3-quartos-109-m/CA2513-BISS?from=sale
3 _|https://iwww.imobiliariabissoli.com.br/imovel/casa-votuporanga-3-quartos-192-m/CA2227-BISS?from=sale
4 |https://www.ipadroeira.com.br/imovel/casa-votuporanga-3-quartos-145-m/CA0402-PADR
s_|https://www.ipadroeira.com.br/imovel/casa-votuporanga-2-quartos-101-m/CA0359-PADR
s_|https://thiagodiascorretor.com.br/comprar/sp/votuporanga/jardim-residencial-noroeste/casa/73608215
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PARAMETROS

DO IMOVEL AVALIANDO

PARAMETROS GERAIS Averbado o Averbado
ZONA 2 RaN 21151 Sator A 4082 Ac BT Coef Frente | 0
Fr 0.0 f 020 Quadra idade 15 idade 5 Coef Profund. | 0.
Pmi 5,00 B 050 inice fiscal 100 vida dtil 70 vida il m Cosf. -
Pma 000 ca 000 | Frente 925 Conserv. 250 Consery. 250 Coef Esquina |
A 18500 residual 20% residual 20% topogr.
Prof. Equiv. 20,00 _padrio £ padrio 121
HOMOGENEZACAD DA AMOSTRA .
Hummﬂ y do indice fiscal Hom
Valor e Valor Valor Frente Prof. Area vu INDICE Topo
Oferta Construgao Temeno equiv. Terreno Terreno FSCAL A {Wu x FI}-Vu ¥u homog. Amostra
1] 3sooonoo 0.9 ez | sTATLT 2.00 2022 182,00 11578 100 1.00 000 31578 10000
2| 28000000 0.% 2z | assenT 200 2000 180,00 25315 100 1,00 0.00 253,15 10000
3| 25000000 0.9 1758412 | 6041588 10,00 2000 200,00 30208 100 1.00 000 302,08 1,0000
4| zevoc000 0,58 xp@ize | 4sem T 900 20,11 181,00 25751 100 1; 000 25751 10000
5| 250000.00 0.8 iseee7 | 4307 200 2000 180,00 246,13 1 1,00 000 246,13 10000
6| 18000000 0.8 9652808 7EETLE 1000 26194 261, 20027 1,00 1.0 0,00 20027 10000 .
Média 27743 Media 27743
L. inf, 19424 LIk, 194,24
L. Sup. 38073 L. Sup. 38073
Desvio .0 Dasvio .01
v 0,105 cv 0,105
sM
Homogeneizagio da profundidade PN AVNMOE
cp Fator S Vutota Auverbado
Profund. (VuxFVu | Vuhomop. 1 2 3 |Area construida 0,82
0. 08045 1,74 34,0 101 3751 317,51 75 3751 vu 3 255,77
080442719 1,0000 000 253,15 101 25455 25455 25455 354,55 iagd 2.08%
083442718 1,0000 000 302,08 028 20741 2074 20741 207,41 |w depreciado 214881
089850827 0802 471 256,78 101 5892 B2 25892 25,2 Jvator totai 87929.38
088442712 1,0000 000 248,13 101 748 47,48 24748 297,48
100000000 08004 3085 250,68 088 28578 285,78 28578 285,78 Terreno
Media F e 2T 27684 276,34 Area de terreno 185,00
L. 120,38 9388 148,88 19388 198,86 Vutereno 276,94
L Sup. 35,58 B002 380,02 380,02 380,02 Valor total 5123427
Dasvio 2857
oV 0,105 '
HiD
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