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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro

APARTAMENTO 602, TORRE A, BLOCO IV, com area privativa de 76,33 m?, area de
uso comum de 39,01 m? area total de 115,34 m? e fracédo ideal de 0,00127601,

composto de varanda, sala, circulagéo, 03 (trés) quartos, 02 (dois) banheiros, cozinha e
area de servico e vaga(s) de garagem(ns) n° 249 integrante do "VILLAGGIO
LARANJEIRAS CONDOMINIO CLUBE", edificado na AREA B com 24.602,81m?
(vinte e quatro mil, seiscentos e dois metros quadrados e oitenta e um decimetros
quadrados), situada em Laranjeiras, Carapina, neste municipio da Serra-ES, possuindo
as seguintes caracteristicas e confrontagdes: FRENTE: medindo 146,09m, com a Rua
Marataizes. FUNDOS: medindo 123,21m, com a Area A. LADO DIREITO: medindo em
02 segmentos de 155,36m + 59,87m = 21523 com a Ultragas S/A. LADO
ESQUERDO: medindo 162,91m com a Randon Sudeste S/A.

PROPRIETARIO: B & B EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, com sede na
Rodovia BR 101 Norte, Km 10, S/N, Lote A - anexo Monobloco 5-C, Bairro Rosario de
Fatima, Distrito de Carapina, Municipio da Serra-ES, inscrita no CNPJ sob o n°
11.150.926/0001-80.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de novembro de 2009.
(g s sssmssssnamamansmsneva s sne s we e T A Iy TR PP
¢ ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO

Tabelia e Oficiala

AV. N° 01/ 69.337. ALTERACAO CONTRATUAL. Protocolo n® 122.516, em
30/07/2010. Conforme [INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO E
CONSOLIDAGAO DE CONTRATO SOCIAL DA SOCIEDADE B&B
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, datado de 05/10/2009, registrado na Junta
Comercial do Estado do Espirito Santo — JUCCES em 10/11/2009 sob o n°
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20091321751, os soécios, B&B PARTICIPAGOES S/A, _umwmmm Juridica de -direito
Privado, com sede na Rodovia BR 101 norte, s/n°, Km 10, Lote Lote A - anexo
Monobloco 5-C, Bairro Rosario de Fatima, Distrito de Carapina, Municipio da Serra-
ES, inscrita no CNPJ n° 03.312.728/0001-47 e GILSON NETTO ANDRADE,
brasileiro, casado no regime de comunhZo universal de bens, empreendedor,
residente e domiciliado na Av. Carlos Orlando de Carvalho, 320/301, Jardim da
Penha, Vitéria, ES, portador da CI n°® 204.308 SSP/ES, CPF n° 252.145.357-91, na
condicdo de Unicos sécios da sociedade empresaria B & B EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 11.150.926/0001-80, com sede na
Rodovia BR 101 Norte, Km 10, S/N, Lote A - anexo Monobloco 5-C, Bairro Rosario de
Fatima, Distrito de Carapina, Municipio da Serra-ES, cederam e transferiram a
totalidade de suas quotas para JOSE ELCIO LORENZON, brasileiro, divorciado,
economista, residente e domiciliado na Rua Joaquim Lirio, n° 619/1501, Praia do
Canto, Vitéria, ES, portador da Cl n® 204.084-SSP-ES e inscrito no CPF sob o n°
244.177.607,20, TADEU GONZAGA LORENZON, brasileiro, casado no regime de
comunh&o de bens, engenheiro civil, residente e domiciliado na Rua Benedito Mello
Serrano, 56, Mata da Praia, Vitéria, ES, portador da Cl n°® 138636-SSP-ES e inscrito
no CPF sob o n° 148.669.607-44, CELSO SIQUEIRA JUNIOR, brasileiro, casado sob
o regime de comunhdo de bens, economista, residente e domiciliado na Rua
Constante Sodré, 1323/1701, Praia do Canto, Vitéria, ES, portador da Cl n° 244.015-
SSP-ES e inscrito no CPF sob o n° 035.925.027-00, ANTONIO LORENZON,
brasileiro, casado sob o regime de comunh&o parcial de bens, engenheiro civil,

residente e domiciliado na Rua Carlos Eduardo Monteiro de Lemos, 81/402, Jardim
da Penha, Vitéria, ES, portador da Cl n® 144629-SSP-ES e inscrito no CPF sob o n°
159.777.657-20, EULER LORENZON, brasileiro, casado sob o regime de comunh&o
universal de bens, técnico em eletricidade, residente e domiciliado na Rua Constante
Sodré, 1323/1601, Praia do Canto, Vitdria, ES, portador da Cl n° 236.028-SSP-ES e
inscrito CPF sob o n° 416.723.567-68 e DECIO JOSE LORENZON, brasileiro, casado
sob o regime de comunh&o parcial de roJP técnico em eletricidade, residente e
domiciliado na Rua. Carlos Eduardo _,\_o:ﬁm:.o Lemos, 81/302, Jardim da Penha,
Vitéria, ES, portador da CI n° moa.éhm-w.m_u-mm e inscrito no. CPF sob o n°
494.039.237-68, nos termos do. .O/OZ._.W>.-.O DE PERMUTA DE QUOTAS DE
, O > SR
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CAPITAL DE SOCIEDADES, datado de 05/10/2009, registrado na Junta Comercial do
Estado do Espirito Santo — JUCCES em 25/03/2010 sob o n° 20100318002 e
alteraram a denominacdo social da empresa de B&B EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA para VILLAGIO LARANJEIRAS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra, ES, 25

AV. N° 02/ 69.337: MUDANCA DE ENDERECO. Protocolo n° 122.516, em
30/07/2010. Conforme CERTIDAO ESPECIFICA, datada de 30 de margo de 2010,
expedida pela JUCEES - Junta Comercial do Estado do Espirito Santo, assinada
eletronicamente, cédigo de controle n° 15470D6451744, cuja autenticidade foi
confirmada no enderego www.jucees.es.gov.br, consta que foi arquivado sob o
numero 20091321751 em 10/11/2009 o INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ALTERACAO E CONSOLIDAGAO DE CONTRATO SOCIAL DA EMPRESA
VILLAGIO LARANJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, datado de
05/10/2009, onde o enderego da empresa foi alterado para RUA MARATAIZES, SIN®,
VALPARAISO, SERRA, ES. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra,
ES, 25 de agosto de 20710, ...ttt

ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
OFICIALA E TABELIA

AV. N° 03/ 69.337: CERTIDAO DE ENDERECO OFICIAL. Protocolo n°® 137.568, em
09/01/2012. Conforme CERTIDAO DE ENDEREGO OFICIAL N° 342/2010, datada
de 03 de novembro de 2010, expedida pela Prefeitura Municipal de Serra, Estado do
Espirito Santo, Secretaria de Desenvolvimento Urbano, protocolado sob o n°
67.868/2010 — PMS de 18/10/2010, assinada por Danusa Mara Ribeiro Pereira —
Divisdo de Avaliagdo de Habite-se e Detalhada e Jefferson Miranda Pimentel —
rovado que ac imével

Diretor do Departamento de Controle de EdificagGes, fica
residencial_localizado na Area B, situado na Rua Maratalzes, integrante do Bairro
"PLANALTO DE CARAPINA", Distrito de Carapina, Serra, ES, objeto desta matricula
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FOl ATRIBUIDO O N° 250 (DUZENTOS E CINQUENTA). O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 07 de fevereiro de 2012. .... s e
Selo Digital: 022954.PWZ1201.027139 ...ccoceiiriiiiniiiiiniseneessenisssensss s ansassansassssas
=1 o1 3o O PSR P RPN

R. N° 04/ 69.337: GARANTIA. Protocolo n® 137.568, em 09/01/2012. Conforme
CONTRATO PARTICULAR DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENCAS, COM RECURSOS DO SISTEMA
BRASILEIRO DE POUPANGA E EMPRESTIMO - SBPE QUE ENTRE SI
CELEBRAM A VILLAGGIO LARANJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA E A CEF, datado de 09 de novembro de 2011, assinado pelas partes
contratantes, onde figuram como CREDORA — CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, como DEVEDOR - VILLAGGIO LARANJEIRAS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ n° 11.150.926/0001-80,
com sede na Rua Marataizes, 250, Planalto de Carapina, Serra-ES, como
FIADORES - JOSE ELCIO LORENZON, brasileiro, divorciado, economista, RG n°
204.084-SSP/ES, CPF/MF n° 244.117.607-20, residente e domiciliado na Rua
Joaquim Lirio, 653/1501, Praia do Canto, Vitéria-ES, e LORENGE S.A.
PARTICIPAGOES, inscrita no CNPJ n° 10.489.434/0001-50, com sede na Rua Jo&o
da Cruz, 25, sala 305, Praia do Canto, Vitdria-ES, e como CONSTRUTORA -
LORENGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n°
05.533.541/0001-07, com sede na Rua Jodo da Cruz, 25, sala térreo, Praia do Canto,
Vitéria-ES, a area acima matriculada, bem como os iméveis a serem edificados com
todas as acesstes, melhoramentos e benfeitorias que nele existam ou venham a ser
feitas ou incorporadas, conforme memorial de incorporacéo registrado scb o n® 06 da

matricula_n°® 65.496 de ordem deste Cartério, avaliados no valor de R$

117.995.265,33 (cento e dezessete milhdes, novecentos e noventa e cinco mil,
duzentos e sessenta e cinco reais e trinta e trés centavos) foram dados em
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, a CREDORA - CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF, em garantia da abertura de crédito, no valor de R$

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DS4GA-KRP9S-LNKER-BCHYZ.
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70.173.140,33 (setenta milhGes, cento e setenta e ¢rés mil, cento e quarenta
reais e trinta e trés centavos) destinado a financiar a construgio do
empreendimento denominado “VILLAGGIO LARANJEIRAS CONDOMINIO
CLUBE”, e como garantia adicional o DEVEDOR cede a CEF, em penhor, a
totalidade dos &..m:om. creditérios decorrentes dos compromissos de venda e

-
compra de cada uma das unidades do empreendimento comercializadas com

autofinanciamento e os que venham existir idecorrentes das vendas

programadas no Cronograma de Previsédo de Vendas, vincendos a partir desta

PRAZO DE AMORTIZAGAQ: 24 meses a contar do dia 1° (primeiro) do més
subsequente ao término da obra definido no Cronograma Fisico-financeiro e de
Desembolso do empreendimento.
TAXA DE JUROS NOMINAL.: 10,07% a.a.
TAXA DE JUROS EFETIVA: 10,55% a.a.
A garantia constituida prevalecera pelo tempo necessario ao completo e fiel
cumprimento de todas as obrigagdes assumidas, neste ato, pelo DEVEDOR
Demais condigdes as mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 07 de fevereiro de 2012. ...............
Selo Digital; 022054, PINZTRUTEZTISY: canamosonmemmmmessmansssmssssssmmsns s

ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
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AV. N° 05/ 69.337: PATRIMONIO DE AFETACAQ. Protocolo n° 150.659, em
04/03/2013. Conforme REQUERIMENTO, datado de 28 de janeiro de 2013, da
empresa VILLAGGIO LARANJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
assinado por José Elcio Lorenzon - administrador da empresa, foi requerido a
averbacdo da submissdo ao REGIME DE AFETAGAO do empreendimento
denominado "VILLAGGIO LARANJEIRAS CONDOMINIO CLUBE", com
incorporagéo imobiliaria registrada sob o n° 06 da matricula n® 65.496 de ordem do
livro 2 deste Cartério, conforme previsto no artigo 31-A a 31-F da Lei n® 4.591/64,
alterada pela Lei n° 10.931/04. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DS4GA-KRP9S-LNKER-BCHYZ.
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Serra-ES, 01 de abril de 2013. ....s A
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AV. N° 06/ 69.337: SUBSTITUICAO DA MINUTA DE CONVENGAO. Protocolo n°
150.687, em 04/03/2013. Conforme REQUERIMENTO, datado de 28 de fevereiro
de 2012, assinado por José Elcio Lorenzon, com firma reconhecida, representante
legal da empresa incorporadora VILLAGGIO LARANJEIRAS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, foi solicitado a SUBSTITUICAO DA MINUTA DA
CONVENGAO DE CONDOMINIO DO EMPREENDIMENTO DENOMINADO
"VILLAGGIO LARANJEIRAS CONDOMINIO CLUBE", parte integrante do
memorial de incorporagéo do empreendimento, arquivado na matricula 65.496 de
ordem do livro 2 deste Cartério. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 101 de abril 48 1 2013. ..........sasasmmsssmssssmmmsvess s et s
Selo Digital: 022954, HXC1302.04682 .. xscusssssssuscsassmssmusasssnsennansssses s isseasman i i i psasmsa s s
‘o o (FRUNBUNRNENSRRUSISSUNENUNSNSIE =, = B s s A AR S 94 SH SR VSRR SRR S
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
OFICIALA E TABELIA

AV. N° 7/ 69.337: RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO.
Protocolo n® 159.002, em 17/09/2013. Conforme REQUERIMENTO, datado de 02
de setembro de 2013, da empresa VILLAGGIO LARANJEIRAS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, assinado pelo representante legal da
empresa, José Elcio Lorenzon, com firma reconhecida, foi solicitado a
RETIFICAGAO DO MEMORIAL DE INCORPORAGAO ESPECIFICAMENTE E
TAO SOMENTE NO QUADRO V E QUADRO COM INFORMAGOES
PRELIMINARES DA NBR 12.721 E DISCRIMINATIVO DAS FRAGOES IDEAIS,
partes integrantes do memorial de incorporagdo do empreendimento VILLAGGIO
LARANJEIRAS CONDOMINIO CLUBE, arquivado na matricula 65.496 de ordem
do livio 2 deste Cartério, conforme documentos e projetos apresentados em

cartério, tendo as seguintes alteragdes:
PROJETO ARQUITETONICO:
Unificagao das reaprovacoes anteriores e mudangas a seguir listadas:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DS4GA-KRP9S-LNKER-BCHYZ.
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- Térreo: mudanga no formato da piscina, retirada das centrais de gas, acréscimo
de um depdsito na area da lixeira (totre 1) e atualizagéo das reaprovagdes dos
quiosques, loja ancora e espago clube, substituigdo da cobertura parciai em vidro
por cobertura em tetha metalica, adaptagéo do banheiro das lojas 25 a 32 para
PNE;
- 1° Subsolo: acréscimo de depodsitos sob as rampas;
- Torre A: ajuste da rampa de acesso, substituicdo de telha por laje
impermeabilizada;
- Torre B: substituig&o da marquise com vidro por pergolado vazado;
Todas as pranchas foram substituidas para unificar em um sé processo as
modificagbes. As referidas modificagées e as pranchas substituidas nao alteram em
nada a primeira etapa do referido empreendimento, cuja construgdo encontra-se
devidamente averbada.
NBR 12.721:
Em fungédo da revisdo do Projeto Arquitetonico mencionado acima, os seguintes
quadros da NB tiveram que ser modificados conforme resumo a seguir:
- Inf. Preliminares: revisados os itens 3.10 e 3.11 dos dados do imével;
- Q-V: retificagéo nos itens ¢) "pavimentos especiais” conforme abaixo:

- Térreo: retirada das centrais de gas, acréscimo de um depésito

na area da lixeira (torre Il);

- 1° Subsolo: acréscimo de depdsitos sob as rampas, e

"data de aprovagao do projeto e reparticdo competente”.

- Discriminativo das fragdes ideais: inseridas 03 (trés) colunas denominadas de
Situagdo das Vagas; Localizagdo das Vagas e Observagao Vagas. Permanecendo
inalterados os demais documentos integrantes do memorial de incorporagdo
registrado neste Cartério. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-
ES, 03 de outubro de 2013. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.SUU1309.01746. dDg#. st APt

AV. N° 08/ 69.337: CANCELAMENTO DO ONUS - Protocolo n® 163.844, em
31/01/2014. Conforme OFICIO N° 010/2014/SR Norte do ES, expedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em 10 de janeiro de 2014, assinado por José

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DS4GA-KRP9S-LNKER-BCHYZ.
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Carlos Cassoli - Superintendente Regional S.E - SR Norte ES, com firma
reconhecida, foi autorizado o cancelamento do dnus objeto do registro n°® 04
de ordem desta matricula, FICANDO ASSIM CANCELADO O GNUS, para todos
os efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 10
de fevereiro de 2014. Selo Digital: 022954.1MA1312.02703. dbg#. GTCAN e

R. N° 09/ 69.337: GARANTIA. Protocolo n° 163.844, em 31/01/2014. Conforme
CONTRATO PARTICULAR DE ABERTURA DE CREDITO PARA CONSTRUGAO
DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO, COM GARANTIA HIPOTECARIA DE
PRIMEIRO GRAU E OUTRAS AVENCAS N° 300.185-5, datado 29 de novembro
de 2013, assinados pelas partes contratantes, onde figuram como CREDOR -
HSBC BANK BRASIL S/A - BANCO MULTIPLO, CNPJ n° 01.701.201/0001-88,
com sede na Travessa Oliveira Bello, 34, 4° andar, Curitiba-PR, como DEVEDOR
INCORPORADOR - VILLAGGIO LARANJEIRAS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, CNPJ n° 11.150.926/0001-80, com sede na Rua Marataizes,
250, Planalto de Carapina, Serra-ES, como CONSTRUTOR - LORENGE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 05.533.541/0001-07, com
sede na Rua lzidro Benezath, 48, Sala 402, Vit6ria-ES, como FIADORES -
LORENGE S.A PARTICIPAGOES, CNPJ n° 10.489.434/0001-50, com sede na
Rua lzidro Benezath, 48, Sala 301, Vitéria-ES, a fragdo ideal de 0,343004 do

imével acima matriculado, bem como as construgdes, acessoes, instalages,

benfeitorias e melhorias que edificarem ou acrescerem ao imével, avaliados
em R$ 31.812.801,61 (trinta @ um milhdes, oitocentos e doze mil, oitocentos e um

reais e sessenta e um centavos), abaixo relacionados:

TORRE BLOCO UNIDADE |FRACAO IDEAL
A m 101 0.00108935
A M 102 0,00143464
A m 103 0.00148068
A m 104 0,00114323
A m 105 0,00113168
A m 106 0,00145017
A M 107 0,00143464
A I 108 0,00108935
A m 201 0,00105609

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DS4GA-KRP9S-LNKER-BCHYZ.
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A 1] 202 0,00127601
A 1] 203 0,00127601
A 1] 204 0,00107244
A 1} 205 0,00107244
A 1] 206 0,00127601
A 11 207 0,00127601
A 1] 208 0,00105609
A 1} 301 0,00105609
A 11 302 0,00127601
A Ml 303 0,00127601
A 1] 304 0,00107244
A 1} 305 0,00107244
A 1] 306 0,00127601
A [} 307 0,00127601
A 1] 308 0,00105609
A 1] 401 0,00105609
A 1 402 0,00127601
A 1] 403 0,00127601
A ] 404 0,00107244
A 1] 405 0,00107244
A ] 406 0,00127601
A 1] 407 0,00127601
A M 408 0,00105609
A 1M 501 0,00105609
A Ml 502 0,00127601
A il 503 0,00127601
A 111 504 0,00107244
A 11 505 0,00107244
A 11 506 0,00127601
A 1] 507 0,00127601
A 1 508 0,00105608
A 11 601 0,00105609
A 11 602 0,00127601
A 1] 603 0,00127601
A 1] 604 0,00107244
A 1] 605 0,00107244
A Ml 606 0,00127601
A i 607 0,00127601
A 1] 608 0,00105609
A 11 701 0,00105609
A 1] 702 0,00127601
. OGO,
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A 1} 703 0,00127601
A i 704 0,00107244
A {l 705 0,00107244
A [l 706 0,00127601
A 4] 707 0,00127601
A i 708 0,00105609
A {l 801 0,00105609
A [l 802 0,00127601
A [l 803 0,00127601
A 11} 804 0,00107244
A 1] 805 0,00107244
A 1] 806 0,00127601
A 1} 807 0,00127601
A 1] 808 0,00105609
A 1] 901 0,00105609
A 1} 802 0,00127601
A ] 903 0,00127601
A 111 904 0,00107244
A 111 805 0,00107244
A ill 906 0,00127601
A 1} 907 0,00127601
A 11 908 0,00105609
A Ml 1001 0,00105609
A Ml 1002 0,00136825
A 11 1003 0,00136825
A Il 1004 0,00107244
A 111 1005 0,00107244
A il 1006 0,00136825
A Ml 1007 0,00136825
A 11} 1008 0,00105609
A [} 1101 0,00105609
A Il 1102 0,00136825
A Ml 1103 0,00136825
A 11 1104 0,00107244
A {11 1105 0,00107244
A 1] 1106 0,00136825
A 1] 1107 0,00136825
A 1} 1108 0,00105609
A 1} 1201 0,00105609
A 111 1202 0,00136825
A I 1203 0,00136825
oW -
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A 1] 1204 0,00107244
A 1] 1205 0,00107244
A 1] 1206 0,00136825
A 11 1207 0,00136825
A Ml 1208 0,00105609
A v 101 0,00108935
A v 102 0,00143464
A v 103 0,00144604
A v 104 0,00112756
A v 105 0,00113787
A v 106 0,00149195
A v 107 0,00143464
A Y 108 0,00108935
A I\ 201 0,00105609
X A |\ 202 0,00127601
" A v 203 0,00127601
W A v 204 0,00107244
“ A v 205 0,00107244
* A v 206 0,00127601
A [\ 207 0,00127601
A [\ 208 0,00105608
A [\ 301 0,00105609
A v 302 0,00127601
A [\ 303 0,00127601
A v 304 0,00107244
A \Y 305 0,00107244
A [\ 306 0,00127601
A 1\ 307 0,00127601
A I\ 308 0,00105609
A IV 401 0,00105609
A I\ 402 0,00127601
A I\ 403 0,00127601
A [\ 404 0,00107244
A v 405 0,00107244
A v 406 0,00127601
A v 407 0,00127601
A v 408 0,00105609
A v 501 0,00105609
A v 502 0,00127601
A v 503 0,00127601
A \" 504 0,00107244
A e
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A [\ 505 0,00107244
A v 506 0,00127601
A v 507 0,00127601
A I\ 508 0,00105609
A I\ 601 0,00105609
A v 602 0,00127601
A v 603 0,00127601
A v 604 0,00107244
A v 605 0,00107244
A v 606 0,00127601
A v 607 0,00127601
A [\ 608 0,00105609
A \" 701 0,00105609
A [\ 702 0,00127601
A v 703 0,00127601
A [\ 704 0,00107244
A [\ 705 0,00107244
A I\ 706 0,00127601
A |\ 707 0,00127601
A [\ 708 0,00105609
A v 801 0,00105609
A [\ 802 0,00127601
A [\ 803 0,00127601
A v 804 0,00107244
A [\ 805 0,00107244
A IV 806 0,00127601
A v 807 0,00127601
A v 808 0,00105609
A v 901 0,00105609
A v 902 0,00127601
A [\ 903 0,00127601
A [\ 904 0,00107244
A v 905 0,00107244
A v 906 0,00127601
A [\ 907 0,00127601
A v 908 0,00105609
A |\ 1001 0,00105609
A v 1002 0,00136825
A \Y 1003 0,00136825
A v 1004 0,00107244
A v 1005 0,00107244 L
(%\ltlwlvl\
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A v 1006 0,00136825
A v 1007 0,00136825
A v 1008 0,00105609
A v 1101 0,00105609
A v 1102 0,00136825
A v 1103 0,00136825
A I\ 1104 0,00107244
A IV 1105 0,00107244
A v 1106 0,00136825
A v 1107 0,00136825
A v 1108 0,00105609
A v 1201 0,00105609
A v 1202 0,00136825
A v 1203 0,00136825
A v 1204 0,00107244
A v 1205 0,00107244
A v 1206 0,00136825
A [\ 1207 0,00136825
A v 1208 0,00105609
A \' 101 0,00108935
A \' 102 0,00143464
A Vv 103 0,00145704
A V 104 0,00113072
A \' 105 0,00114117
A Vv 108 0,00148495
A V 107 0,00143464
A Vv 108 0,00108935
A \' 201 0,00105609
A \' 202 0,00127601
A \ 203 0,00127601
A \' 204 0,00107244
A \'4 205 0,00107244
A Vv 206 0,00127601
| A \ 207 0,00127601
m A Vv 208 0,00105608
m A vV 301 0,00105609
_ A V 302 0,00127601
A V 303 0,00127601
A V 304 0,00107244
A \' 305 0,00107244
A V 306 0,00127601
o WYy
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A \' 307 0,00127601
A \' 308 0,00105609
A \'2 401 0,00105609
A V 402 0,00127601
A V 403 0,00127601
A \ 404 0,00107244
A \' 405 0,00107244
A V 406 0,00127601
A \' 407 0,00127601
A \' 408 0,00105602
A V 501 0,00105609
A \' 502 0,00127601
A V 503 0,00127601
A \" 504 0,00107244
A Vv 505 0,00107244
A V 506 0,00127601
A V 507 0,00127601
A V 508 0,00105609
A V 601 0,00105609
A V 602 0,00127601
A \" 603 0,00127601
A V 604 0,00107244
A V 605 0,00107244
A V 606 0,00127601
A V 607 0,00127601
A \" 608 0,00105608
A V 701 0,00105609
A V 702 0,00127601
A \' 703 0,00127601
A \'4 704 0,00107244
A \'4 705 0,00107244
A vV 706 0,00127601
A Vv 707 0,00127601
A \ 708 0,00105609
A \' 801 0,00105609
A Vv 802 0,00127601
A V 803 0,00127601
A \'2 804 0,00107244
A Vv 805 0,00107244
A \" 806 0,00127601
A V 807 0,00127601

SAAI S
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A V 808 0,00105609
A \'4 901 0,00105609
A \'J 902 0,00127601
A V 903 0,00127601
A V 904 0,00107244
A \'J 905 0,00107244
A V 906 0,00127601
A V 907 0,00127601
A \'4 908 0,00105609
A vV 1001 0,00105609
| A Vv 1002 0,00136825
| A V 1003 0,00136825
I A Vv 1004 0,00107244
A \' 1005 0,00107244
A V 1006 0,00136825
I A Vv 1007 0,00136825
_ A V 1008 0,00105609
A V 1101 0,00105609
A \' 1102 0,00136825
A V 1103 0,00136825
A V 1104 0,00107244
A V' 1105 0,00107244
A V 1106 0,00136825
A V 1107 0,00136825
A V 1108 0,00105609
A V 1201 0,00105609
A V 1202 0,00136825
A \' 1203 0,00136825
A V 1204 0,00107244
A V 1205 0,00107244
A \" 1206 0,00136825
A \' 1207 0,00136825
A V 1208 0,00105608
foram dados em PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA a favor do CREDOR
— HSBC BANK BRASIL S/A - BANCO MULTIPLO, ja qualificado anteriormente,
para a garantia de um financiamento concedido no valor R$ 23.940.000,00
(vinte e trés milhdes, novecentos e quarenta mil reais), destinado a financiar a
construgdo do empreendimento misto, denominado "VILLAGGIO
VO
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LARANJEIRAS CONDOMINIO CLUBE, Fase 3 - Torres 3, 4, e 5, com as

seguintes condigoes:

3. PRAZOS

3.1 - PARA A CONSTRUGCAO

Prazo em meses: 07 (sete) meses.
Data do inicio: 20/10/2013.
Data do término: 20/04/2014.

3.2. CARENCIA PARA O PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR APURADO NA
FASE DE LIBERACAO DO CAPITAL FINANCIADO

Prazo em meses: 06 (seis) meses.
Data do inicio: 20/04/2014.
Data do término: 20/10/2014.

3.3. PARA O PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR APURADO NA FASE DE
LIBERACAO DO CAPITAL FINANCIADO

Prazo em meses: 06 (seis) meses.
Data do inicio: 20/10/2014.
Data 1° pagamento: 20/11/2014.
Data do término: 20/04/2015.

4, PERIODO DE FINANCIAMENTO PARA OS COMPRADORES DAS
UNIDADES

Prazo em meses: 12 (doze) meses.
Data do inicio: 20/04/2014.
Data do término: 20/04/2015.

5. VALOR DE ABERTURA DE CREDITO: R$ 23.940.000,00 (vinte e trés
milhdes, novecentos e quarenta mil reais)

5.1 — Custo de construgdo R$ 28.165.610,38

5.2 —~ Custo total do Empreendimento R$ 31.812.801,61

5.3 — Receita total prevista (VGV — Volume R$ 55.222.900,00
Geral de Vendas)

5.4 — Percentual Minimo de Pré-Vendas 70% das unidades
6. PREVISAO DE LIBERACAO DAS PARCELAS DO FINANCIAMENTO
Namero da Parcela Data da Liberagéo Valor em R$

01 20/12/2013 18.795.294,00
02 20/01/2014 1.333.458,00
03 20/02/2014 1.149.120,00
04 20/03/2014 1.244.880,00
05 20/04/2014 1.417.249,00

Demais condigdes as mesmas do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Carapina, Serra-ES, 10 de fevereiro de 2014. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.IMA1312.02703. dbg#.

TN A
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AV. N° 10/ 69.337: CESSAO FIDUCIARIA. Protocolo n® 163.844, em 31/01/2014.
Em garantia adicional do pagamento da divida, e de todos os encargos decorrentes
do CONTRATO PARTICULAR DE ABERTURA DE CREDITO PARA
CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO, COM GARANTIA
HIPOTECARIA DE PRIMEIRO GRAU E OUTRAS AVENCAS - N° 300.185-5,
objeto do registro n° 09 de ordem desta matricula, € do cumprimento de todas as
demais obrigacdes assumidas, o DEVEDOR - VILLAGGIO LARANJEIRAS
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, d4 ac CREDOR - HSBC BANK
BRASIL S/A - BANCO MULTIPLO, em CESSAO FIDUCIARIA, o percentual de

100% (cem por cento) do valor dos direitos creditérios decorrentes dos contratos de

compra e venda de cada uma das unidades integrantes do Empreendimento
VILLAGGIO LARANJEIRAS CONDOMINIO CLUBE - FASE 3. Demais condigdes
as mesmas do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-
ES, 10 de fevereiro de 2014. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA
E TABELIA. Selo Digital: 022954.IMA1312.02703. dbg#. N S

AV. N° 11/ 69.337: CONSTRUCAOQ. Protocolo n° 169.822, em 01/07/2014. Conforme
CERTIDAO DETALHADA N° 147/2014, datada de 15 de maio de 2014, expedida
pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Prefeitura Municipal da Serra, Estado

do Espirito Santo, conforme processo de aprovagédo de projeto protocolado sob o n°
40822/2013 - PMS de 16/05/13, e processo de aprovag¢ao de projeto protocolado sob
o n° 42572/2010 - PMS de 01/07/10, assinada por Mara Lucia Aparecida da Silva
Penha - Divisdo de Avaliagdo de Habite-se e Detalhada e p/p Alexandre Fiorotti -
Secretario Adjunto, fica provado que sobre o imével acima matriculado foi construido
o IMOVEL RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR COM 13 (TREZE) PAVIMENTOS,
denominado "VILLAGGIO LARANJEIRAS CONDOMINIO CLUBE", situado na Rua
Marataizes, 250, Planalto de Carapina, Distrito de Carapina, Serra, ES, referentes a
TORRE A, BLOCOS lll, IV e V, com area construida de 19.095,60m?* (dezenove
mil, noventa e cinco metros quadrados e sessenta decimetros quadrados),
concernente a 288 (duzentos e oitenta e oito) apartamentos, com as seguintes
caracteristicas de construgao:

TORRE A - BLOCO lIl - contém 13 (treze) pavimentos, sendo 01 (um) pavimento
casa de maquinas; 10 (dez) pavimentos tipo residencial; 01 (um) pavimento 1° tipo
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residencial, 01 (um) pavimento térreo residencial e 96 (noventa e seis) apartamentos.
TORRE A - BLOCO IV - contém 13 (treze) pavimentos, sendo 01 (um) pavimentq
casa de maquinas; 10 (dez) pavimentos tipo residencial; 01 (um) pavimento 1° tipg
residencial; 01 (um) pavimento térreo residencial e 96 (noventa e seis) apartamentos.
TORRE A - BLOCO V - contém 13 (treze) pavimentos, sendo 01 (um) umsamzj
casa de maquinas; 10 (dez) pavimentos tipo residencial; 01 (um) pavimento 1° tipg
residencial; 01 (um) pavimento térreo residencial e 96 (noventa e seis) apartamentos.
DESCRIGAO DOS APARTAMENTOS NA TORRE A - BLOCOS I, IVe V.
APARTAMENTOS TERREO CONTEM:

- Aptos. 101 - 104 - 105 - 108: varanda, sala, circulagdo, 02 (dois) quartos, 02 (dois
banheiros, cozinha, area de servigo, area descoberta e 01 (uma) vaga de garagem
vinculada.

- Aptos. 102 - 103 - 106 - 107: varanda, sala, circulag&o, 03 (trés) quartos, 02 (dois
banheiros, cozinha, area de servigo, area descoberta e 02 (duas) vagas de garagem
vinculadas.

APARTANMENTOS 1° TIPO E TIPO CONTEM:

- Aptos. 201 a 1201 - 204 a 1204 - 205 a 1205 - 208 a 1208: varanda, sala
circulagdo, 02 (dois) quartos, 02 (dois) banheiros, cozinha, area de servigo e 01
(uma) vaga de garagem vinculada.

- Aptos. 202 a 902 - 203 a 903 - 206 a 906 - 207 a 907: varanda, sala, circulagéo, 03
(trés) quartos, 02 (dois) banheiros, cozinha, area de servico e 01 (uma) vaga de
garagem vinculada.

- Aptos. 1102 a 1202 - 1103 & 1203 - 1106 a 1206 - 1107 a 1207: varanda, sala,
circulagdo, 03 (irés) quartos, 02 (dois) banheiros, cozinha, area de servico e 02
(duas) vagas de garagem vinculadas.
- Aptos. 1002 e 1007: varanda, sala, circulagdo, 03 (trés) quartos, 02 (dois)
banheiros, cozinha, area de servigo e 02 (duas) vagas de garagem vinculadas.
- Aptos. 1003 e 1006: varanda, sala, circulagdo, 03 (trés) quartos, 02 (dois)
banheiros, cozinha, area de servico e 02 (duas) vagas de garagem vinculadas.
AREA COMUM CONTEM:

- Pavimento Tipo: 02 (dois) halls, 01 (uma) escada pressurizada, 02 (dois) pogos de

elevador. —
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- Pavimento 1° Tipo: 02 (dois) halls, 01 (uma) escada pressurizada, 02 (dois) pogos

de elevador, 01 (uma) subestagdo, 01 (uma) laje técnica descoberta.

- Pavimento Térreo: 01 (um) hall, 01 (uma) escada pressurizada, 02 (dois) pogos de
elevador, 01 (um) bicicletario, 01 (um) depésito, 01 (uma) area para reservatorios
inferiores e casa de bombas, cuja construcdoc abrange o imével acima
matriculado. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 11 de
julho de 2014. Selo Digital: 022954.D011405.02398. dbgc#. ID'\.\\

AV. N° 12/ 69.337: CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS. Protocolo n°® 169.822, em
01/07/2014. Foi apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS As
CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS - CND N°
182192014-88888485, expedida pelo MINISTERIO DA FAZENDA, SECRETARIA DA
RECEITA FEDERAL DO BRASIL, em 26 de junho de 2014. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 11 de julho de 2014. Selo Digital:

022954.D011405.02398. dbgCH. 0 =

AV. N° 13/ 69.337: HABITE-SE. Protocolo n°® 169.822, em 01/07/2014. Conforme
CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 145/2014, datada de 15 de maio de 2014,
expedida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Prefeitura Municipal da Serra,

Estado do Espirito Santo, conforme processo de aprovagdo de projeto protocolada
sob o n°. 40822/2013 - PMS de 16/05/13, e processo de aprovagdo de projeto
protocolado sob o n° 42572/2010 - PMS de 01/07/10, assinada por Mara Lucia
Aparecida da Silva Penha - Divisdo de Avaliagdo de Habite-se e Detalhada e p/p
Alexandre Fiorofti - Secretario Adjunto, FICA PROVADO QUE O IMOVEL ACIMA
MATRICULADO ENCONTRA-SE_EM CONDICOES DE HABITABILIDADE. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 11 de julho de 2014. Selo
Digital: 022954.D0I11405.02398. dbgc#. Ve —

R. N° 14/ 69.337: INSTITUICAO PARCIAL DE CONDOMINIO. Protocolo n°® 169.822,
em 01/07/2014. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO E
ESPECIFICAGAO PARCIAL DO VILLAGGIO LARANJEIRAS CONDOMINIO
CLUBE”, datado de 23 de maio de 2014, assinado por José Elcio Lorenzon, sdcio
administrador da empresa VILLAGGIO LARANJEIRAS EMPREENDIMENTO
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IMOBILIARIO LTDA, com firma reconhecida, na condigdo de proprietaria da AREA B
medindo 24.602,81m? (VINTE E QUATRO MIL, SEISCENTOS E DOIS METROS
QUADRADOS E OITENTA E UM DECIMETROS QUADRADOS), situada na BR 101

NORTE, Laranjeiras, Serra, ES, com incorporacdo registrada sob o n® 06 d

matricula 65.496, tendo construido parcialmente, com d&rea construida d
19.095,60m? (dezenove mil, noventa e cinco metros quadrados e sessent
decimetros quadrados), o “VILLAGGIO LARANJEIRAS CONDOMINIO CLUBE”
sobre a mesma, e estando promovendo a entrega de 03 (TRES) TORRE
RESIDENCIAS denominadas TORRE A - BLOCOS I, IV e V, totalizando 28
(duzentos e oitenta e oito) apartamentos, além de parte da area comum,
resolveu submeter as referidas unidades construidas, as disposi¢gdes do Art. 7°
da Lei 4.591/64 e Art. 1.331 e seguintes da Lei 10.406, de 10/01/2002, ficando,
desde ja, instituido parciaimente o VILLAGGIO LARANJEIRAS CONDOMINIO
CLUBE, onde o imével acima matriculado é parte integrante do mesmo. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 11 de julho de 2014. Seld
Digital: 022954.D011405.02398. dbgc#. A s>

AV. N° 15/ 69.337: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 169.822, em
01/07/2014. Conforme CONVENGCAO CONDOMINIAL POR INSTRUMENTO,
PARTICULAR DO CONDOMINIO DO "VILLAGGIO LARANJEIRAS CONDOMINIO
CLUBE", datada de 15 de margo de 2013, assinada por Jose Elcio Lorenzon, com)

firma reconhecida, foi a mesma registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n® 5.779 de
ordem deste cartério, em 28/05/2013, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 11 de julho de 2014. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.D011405.02398. dbgc#. S

AV. N° 16/ 69.337: CANCELAMENTO DE HIPOTECA E CESSAO FIDUCIARIA -
Protocolo n® 195.968, em 23/12/2015. Conforme INSTRUMENTO DE LIBERAGAO
DE HIPOTECA, expedido pelo HSBC BANK BRASIL S.A - BANCO MULTIPLO, em
16 de dezembro de 2015, assinado por Diego dos Santos Bastos e Karla Gisele

Nabarrete, com firmas reconhecidas, foi autorizado o cancelamento da hipoteca

registrada sob o n° 09 e da cessdo fiduciaria objeto da averbagdo n® 10 de
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ordem desta matricula, ,_xo>zoo ASSIM CANCELADAS A HIPOTECA E A
CESSAQO FIDUCIARIA, p fa todos os efeitos legais. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serfa-ES, 29 de dezembro de 2015. ETELVINA ABREU DO
~__| VALLE RIBEI - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.DIG1509.01121.
msts#.

R. N° 17/ 69.337: COMPRA E VENDA - Protocolo n® 214.683, em 15/08/2017.
Conforme ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, lavrada no Cartério de
Registro Civil das Pessoas Fisicas, Juridicas e Tabelionato de Notas da 12 Zona
Judicidria de Vitoria - Cartério Sarlo, ES, no livro 421 as fls. 265/269, em 01 de
agosto de 2017, assinada pelo Tabelido Substituto Romulo Alves da Motta Neto, o
imovel objeto desta matricula foi vendido para KELLY CRISTINA DE OLIVEIRA,
brasileira, divorciada, do lar, portadora do CPF n° 043.678.387-81, RG n® 923.894 -
SSP/ES, residente e domiciliada na Rua Marataizes, 250, Apto. 602 A, Planaito de

Carapina, Serra - ES, pelo valor de R$ 191.200,00 (cento e noventa e um mil e

duzentos reais). Demais condi¢des as mesmas da escritura. Foram apresentados
os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Espetho de Pagamento
do Documento de Arrecadacgéo referente ao ITBI n® 103818/2017, no valor de R$
4.568,36, pago em 10/08/2017. Id Guia: 11556240. Certidao de Quitagéo de ITBI n°
10868894, expedida em 15 de agosto de 2017. Numero da Declaragdao de
Transmiss&o: 103818/2017. Inscrigao Fiscal $83605. Inscricao Imobiliaria n®
010.4.005.6166.656. Data de Entrada: 08/0§ alor apurado pelo Municipio:
R$ 228.417,94. Valor declarado da aquigigao: |H$ /191.200,00. Valor da avaliagio
(base de célculo): R$ 228.417,94. Ceg
10865675/2017. Data da Geragéo: 3
REFERIDO E VERDADE E DOU FH
Selo Digital: 022954.P0OJ1704.01383. ea

tiva de Débitos Imobilidrios n°
Data de Validade: 30/09/2017. O
erra-ES, 22 de agosto de 2017.

R. N° 18/ 69.337: COMPRA E VE ,n“? Protocolo n® 214.683, em 15/08/2017.
Conforme ESCRITURA PUBLICA _uu COMPRA E VENDA, lavrada no Cartério de
Registro Civil das Pessoas Fisicas, Juridicas e Tabelionato de Notas da 12 Zona
Judiciaria de Vitéria - Cartério Sarlo, ES, no livro 421 as fls. 265/269, em 01 de
agosto de 2017, assinada pelo Tabeliao Substituto Romulo Alves da Motta Neto, o
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imével objeto desta matricula foi vendido para FERNANDO FINAMORE RIBEIRO,
brasileiro, analista de informatica, portador do CPF n° 085.065.967-18, CNH n°
01715663608 - DETRAN/ES, casado pelo regime de comunhao parcial de bens,
com JUSSARA GONGALVES VILLA NOVA RIBEIRO, brasileira, vendedora,
portadora do CPF n°® 110.978.887-89, RG n° 1.884.431 - SSP/ES, residentes e
domiciliados na Avenida Desembargador Antonio Miguez Feu Rosa, 647, Praia da
Baleia, Serra - ES, pelo valor de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).
Demais condicdes as mesmas da escritura. Foram apresentados os seguintes
documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamento do
Documento de Arrecadagdo referente ao ITBI n® 103923/2017, no valor de R$
5.000,00, pago em 14/08/2017. Id Guia: 115587 16. Certidao de Quitacéo de [TBI n®
10868900, expedida em 15 de agosto de 2017. Nimero da Declaragio de
Transmiss&o: 103923/2017. Inscrigdo Fiscal n® 21683605. Inscrigdo Imobiliaria n®
010.4.005.6166.656. Data de Entrada;,
R$ 228.417,94. Valor declarado da
(base de calculo): R$ 250.000,0
10865675/2017. Data da Gerd
REFERIDO E VERDADE E p
ETELVINA ABREU DO VA
/

022954.POJ1704.01383. eas#

R. N° 19/ 69.337: COMPRA E VENDA. Protocolo n° 276.462, em 17/03/2023.
Conforme CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL QUITADO, MUTUO E ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, COM RECURSOS DO SBPE NO AMBITO DO
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO - SFH - N° 12.0201.01491.001-5, datado
de 01 de margo de 2023, assinado pelas partes contratantes, onde figura como
CREDOR FIDUCIARIO - BANESTES S/A - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, CNPJ n° 28.127.603/0001-78, com sede na Avenida Princesa Isabel, 574,
Edificio Palas Center, Bloco B, 9° andar, Centro, Vitoria - ES, o imével objeto desta
matricula foi vendido para ULYCES FERREIRA CARDOSO, brasileiro, nascido em
04 de junho de 1985, técnico de medigéo, portador do CPF n° 111.793.777-10,

1/08/2017. Valor apurado pelo Municipio:
isigao: R$ 250.000,00. Valor da avaliagéo
grtiddo Negativa de Débitos Imobilidrios n°
#07/2017. Data de Validade: 30/09/2017. O

\ Carapina, Serra-ES, 22 de agosto de 2017.
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
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CNH n° 03626492010 - DETRAN/ES, casado pelo regime de comunhéao parcial de
bens, com DEBORA DOS SANTOS COSTA CARDOSO, brasileira, nascida em 11
de janeiro de 1985, fotografa, portadora do CPF n° 076.565.666-35, CNH n°
03105035420 - DETRAN/MG, residentes e domiciliados na Rodovia Othovarino
Duarte Santos, 829, Guriri Norte, Sdo Mateus - ES, pelo valor de R$ 420.000,00

(quatrocentos e vinte mil reais), sendo composto mediante a integralizagdo das

parcelas abaixo e sera pago em conformidade com o disposto neste instrumento:
Valor do Sinal (Recursos préprios): R$ 84.000,00. Valor do Financiamento: R$
336.000,00. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais). Demais condi¢gdes as mesmas do
contrato. Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da
Serra/ES: Documento de Arrecadacao referente ac ITBI n® 137782/2023, no valor
de R$ 8.400,00, pago em 15/03/2023. |d Guia: 38931219. Certiddo de Quitagéo de
ITBI, expedida em 16 de margo de 2023. Niumero da Declaragéo de Transmissao:
137782/2023. Inscrigdgo Fiscal n® 21683605. Inscricdo Imobiliaria n°
010.4.005.6166.656. Data de Entrada: 13/03/2023. Avaliacdo Externa: R$
420.000,00. Base de calculo apurada pelo Municipio: R$ 308.353,52. Valor
declarado da Aquisicdo: R$ 420.000,00. Base Calculo: R$ 420.000,00. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 22 de margo de 2023.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 .AAJ2302.00600. Emolumentos: R$ 4218,92. Encargos: R$ 1054,92. Total:
R$ 5273,84. Consulte autenticidade em www tjes.jus.br. irs#. &,

R. N° 20/ 69.337: GARANTIA. Protocolo n° 276.462, em 17/03/2023. Conforme

CONTRATO objeto do registro n°® 19 de ordem desta matricula, o imével acima

matriculado avaliado em R$ 430.000,00 (gquatrocentos e trinta mil reais), foi dado
pelos DEVEDORES FIDUCIANTES - ULYCES FERREIRA CARDOSO e sua
esposa DEBORA DOS SANTOS COSTA CARDOSO, ja qualificados
anteriormente, em ALIENACAO FIDUCIARIA nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, em favor do BANESTES S/A - BANCO DO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO, para garantir o pagamento da divida no valor de
R$ 336.000,00 (trezentos e trinta e seis mil reais), que devera ser pago da seguinte

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DS4GA-KRP9S-LNKER-BCHYZ.
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forma:

SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: CALCULO PRICE.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 MESES.

TAXA DE JUROS NOMINAL: 7,711517% a.a. EFETIVA: 7,980000% a.a.
ENCARGO INICIAL: R$ 2.515,52.

PRESTAGAQ (AMORTIZAGAO + JUROS): R$ 2.398,21.

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 31/03/2023.

REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM A CLAUSULA QUINTA. Demais
condicées as mesmas do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 22 de margo de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
- OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.AAJ2302.00600 Emolumentos: R$
4218,92 Encargos: R$ 1054,92 Total: R$ 5273,84 Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. irs#. .0

AV. N° 21/ 69.337: INTIMACAO. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 26).
Protocolo n® 296.508, em 20/09/2024. Conforme INTIMAGCAO, protocolada sob o n°
293.726, em 17/07/2024 e reqistrada sob o n°® 15.525 no Livro_3 — Registro Auxiliar
deste Cartério, expedida pela BANESTES S/A - BANCO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, OFICIO ELETRONICO N° INO1189258C, em 05/06/2024,
referente 3o CONTRATO DE  FINANCIAMENTO  IMOBILIARIO  N°
12.0201.01491.001-5, firmado em 01/03/2023, em que figuram como
FIDUCIANTES - ULYCES FERREIRA CARDOSO e DEBORA DOS SANTOS
COSTA CARDOSO, onde os mesmos foram intimados a pagarem a divida vencida,
posicionada em 05/06/2024 no valor de R$ 10.726,07 (dez mil, setecentos e vinte e
seis reais e sete centavos), conforme diligéncia realizada no dia 25/06/2024 as
14:11h, no enderego informado pelo BANESTES S/A - BANCO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, certifico que ULYCES FERREIRA CARDOSO e DEBORA DOS
SANTOS COSTA CARDOSO foram intimados, ele pessoalmente, ficando ciente e
de posse de 01 via da intimagdo, ela por procuragao conforme clausula 30% do
Contrato de Compra e Venda n° 12.0201.01491.001-5 registrado nesta Serventia
sob o n° 69.337 do livro 2 e que decorrido o prazo da Lei acima mencionada, nao foi
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paga no todo ou em parte pelo(s) fiduciante(s). O REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Carapina, Serra-ES, 20 de setembro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.RTK2406.02482.
Emolumentos: R$ 2224,91. Encargos: R$ 556,18. Total: R$ 2781,09. Consulte

autenticidade em www.tjes.jus.br. desc#. 1“{\(.\\\.

AV. N° 22/ 69.337: CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE m_,Ucn_bw_P Protocolo
n° 296.508, em 20/09/2024. Conforme REQUERIMENTO datado de 12 de agosto
de 2024, expedido pelo BANESTES S/A - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, assinado digitalmente por Maria Eliane Gorza Ferreira e Gilliard Ferrari, de
acordo com protocolo eletrénico n® IN01189258C, cuja autenticidade foi confirmada

no enderego www.oficioeletronico.com.br, site da ARISP - Associagdo dos

Registradores Imobiliarios de Sao Paulo — SP, devidamente acompanhado do
pagamento do imposto de transmissdo respectivo, foi solicitado o registro da
transmissdo definitiva do imdvel objeto desta matricula, consolidando a
ropriedade fiduciaria em favor do BANESTES S/A - BANCO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, CNPJ 28.127.603/0001-78 , com sede na Avenida Princesa
Isabel, 574, Edificio Palas Center, Bloco B, 9° andar, Centro, Vitoria, ES. Foram
apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Certidao
de Quitagéo de ITBI n® 11863739, expedida em 21/08/2024. Numero da Declaragéo
de Transmiss&@o: 148297. Inscricdo Fiscal n® 21683605. Inscrigdo Imobiliaria n°
010.4.005.6166.656. Data de Transacdo: 06/08/2024. |d Guia: 40303999. N°
Processo: 64691/2024. Valor declarado da Aquisicao: R$ 430.000,00. Base de
Calculo: R$ 450.000,00. Certiddo Negativa de Débitos n°® 11861785/2024. Data da
Geragao: 16//08/2024. Data de Validade: 16/10/2024. Por forga do que estabelece
o Artigo 27 da Lei n° 9.514/97, este imovel devera ser oferecido em publicos
leildes, no prazo de 60 dias.. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Serra-ES, 20 de setembro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 RTK2406.02482. Emolumentos: R$
2224,91. Encargos: R$ 556,18. Total: R$ 2781,09. Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.br. dcsc#. Allll\\.l
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CERTIDAO

CERTIFICO que, o imdvel objeto da matricula esta livre e desembaragado de todo e
qualquer o6nus, inclusive com relagdo a citagbes de agbes reais e pessoais
reipersecutérias, COM EXCECAO ao mencionado nessa matricula, a partir de 04 de
Dezembro de 1984 até a presente data. A presente certiddo foi extraida na forma do § 1°
do artigo 19 da Lei 6.015 de 31/12/73. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Eu, Fabiana Barreto Medeles Pavesi, Escrevente, digitei, imprimi e assinei a presente
certidao.
A presente certidao é valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES.

Serra - ES, 25 de setembro de 2024. - 08:29

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagéo

022954 RTK2406.02482

Emolumentos: 2224 91 Encargos: 556,18 Total: 2781,09

Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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