EDITAL DE LEILAO JUDICIAL E INTIMAGCAO

Vara da Fazenda da Comarca de Guarapari-ES.

1° Leilao 22 de setembro de 2026, as 11 horas
2° Leilao 24 de setembro de 2026, as 11 horas
Valor minimo de R$ 125.00,00 (cento e vinte e cinco mil reais)
lance 1° leilao
VALOR minimo de R$ 75.00,00 (setenta e cinco mil reais)
lance 2° leilao
Imével 1 (um) lote de terreno n°® 3 da quadra v integrante do loteamento

denominado portal de guarapari, registrado sob o numero 68.939, situado
na rua b-09 ou rua jose mendes, proximo da esquina com a rua a-1 |
principal) agregado a area do clube portal club

Estado de Imével desocupado
ocupacgao do
imovel
Leiloeiro Alexandre Buaiz Neto
Comissdo 5%
Forma de A vista ou parcelado
pagamento
Prazo para 36 horas apds a arrematacdo em leildo
pagamento

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimagdo do Requerido MARINHO NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS
SA.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da Vara da Fazenda PUblica Estadual, Municipal, Registros PUblicos e
Meio Ambiente da Comarca de Guarapari/ES, na forma da lei, FAZ SABER a todos quantos o
presente Edital de 1° e 2° Leildo Publico virem ou dele tiverem conhecimento, especialmente as
partes, aos executados/devedores, credores, coproprietdrios, conjuges, terceiros intferessados e a
quem mais possa interessar, que, nos autos da Acdo de Execucdo Fiscal, Processo n° 0000612-
51.2015.8.08.0021, em que figura como EXEQUENTE/AUTOR: MUNICIPIO DE GUARAPARI e como
EXECUTADO/REU: MARINHO NOGUEIRA EMPREENDIMENTOS SA., foi nomeado o Leiloeiro PUblico
Oficial Alexandre Buaiz Neto, matriculado na Junta Comercial do Estado do Espirito Santo — JUCEES
sob o n°® 005, para promover a alienacdo judicial, em leildo publico, do bem adiante descrito,
observadas as condicdes e regras estabelecidas neste edital e na legislacdo aplicavel.

LOCAL: O leildo previsto neste edital serd realizado exclusivamente por meio eletrénico, no site
www.buaizleiloes.com.br, obedecendo as regras do art. 891, CPC.

DATA e HORA:

Primeiro Leildo: 22/09/2026, &s 11 horas (hordrio de Brasilia).

Segundo Leildo: 24/09/2026, s 11 horas (hordrio de Brasilia).

VENDA DIRETA: Na hipdtese do bem indicado no presente edital ndo ser arematado em quaisquer
dos leildes designados, este poderd permanecer disponivel para venda direta na plataforma
eletrénica do Leiloeiro Publico Oficial pelo prazo de até 60 (sessenta) dias.

Durante esse periodo, o Leiloeiro Publico Oficial receberd propostas/ofertas dos interessados, as

quais deverdo observar, como valor minimo, o lance minimo estabelecido neste edital,
condicionadas ao pagamento integral do valor ofertado na modalidade a vista.



As propostas recebidas serdo apresentadas pelo Leiloeiro PUblico Oficial ao Juizo competente
para andlise e eventual homologacdo, permanecendo a concretizagdo da venda condicionada
a apreciacdo judicial.

Sobre o valor da proposta homologada serd devida taxa de comissdo de leildo correspondente a
5,00% (cinco por cento), a ser paga pelo adquirente ao Leiloeiro PUblico Oficial.

LANCE INICIAL:
No primeiro leildo, o leiloeiro iniciard o ato ofertando o lote tendo como lance minimo o valor da

avaliacdo. Caso o lote ndo seja arrematado no primeiro leildo, o mesmo serd ofertado novamente,
na data acima indicada.

No segundo leildo, fica o leiloeiro autorizado a ofertar o lote tendo como lance minimo o valor
equivalente a 60% do valor da avaliacdo (art. 891, § Unico, do CPC), podendo ser atualizado até
a data da alienacdo judicial.

LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Serd considerado vencedor o lance de maior valor ofertado
para pagamento a vista, o qual prevalecerd sobre qualquer lance para pagamento parcelado,
ainda que este represente valor nominal superior, nos termos do art. 895, § 7°, do Cddigo de
Processo Civil.

CONDICOES DE PAGAMENTO: A) CONDICOES DE PAGAMENTO A VISTA: Nesta modalidade de
pagamento, o arrematante, no prazo maximo de 36 horas apds a arrematacdo em leildo, deverd
efetuar, mediante guia de depdsito judicial em favor do Juizo, o pagamento do valor integral do
valor da arrematacdo.

O ndo pagamento do valor da arrematacdo no prazo estabelecido acarretard o desfazimento
automatico da arrematacdo, nos termos do art. 203, §1°, inciso lll, do Cddigo de Processo Civil,
ficando o respectivo lotfe sujeito d realizacdo de novo leildo, do qual o arrematante inadimplente
ficard impedido de participar.

Nessa hipdtese, o arrematante ficard obrigado ao pagamento de multa correspondente a 20%
(vinte por cento) do valor da arrematacdo, além das despesas necessdrias d realizacdo de novo
leildo, podendo o Juizo promover a cobranca dos valores devidos pela via executiva, sem prejuizo
das demais medidas cabiveis.

Os comprovantes de pagamento deverdo ser encaminhados pelo arrematante ao e-mail
juridico@buaizleiloes.com.br, para posterior juntada aos autos do processo a que se refere o
presente edital.

B) CONDICOES DE PAGAMENTO PARCELADO: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante,
no prazo de até 36 horas apds a arrematacdo em leildo deverd efetuar, mediante guia de
depdsito judicial em favor do Juizo, o pagamento do valor minimo correspondente a 25% (vinte e
cinco por cento) do valor da arrematacdo, quitando o valor remanescente em no mdximo em 05
(cinco) parcelas desde que o valor da arrematacdo seja em valor superior a R$ 10.000 (dez mil
reqis).

As parcelas serdo iguais, mensais e sucessivas, com vencimento a cada 30 (trinta) dias corridos,
contados da data da arrematacdo, e serdo atualizadas mensalmente, pro rata die, pelo INPC,
também a partir da data da arrematacdo em leildo.

As parcelas deverdo ser depositadas em conta judicial vinculada aos autos do processo a que se
refere o presente edital, mediante guia judicial propria, a ser emitida pelo arrematante, devendo
constar na guia a opcdo “pagamento em confinuidade”, com indicacdo da mesma conta



bancdria utilizada para o recolhimento da primeira parcela correspondente ao sinal minimo de
25% (vinte e cinco por cento).

O arrematante deverd, no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos contados do vencimento de
cada parcela, comprovar sua quitacdo mediante juntada do respectivo comprovante de
pagamento aos autos do processo a que se refere este edital, bem como encaminhd-lo ao e-mail
juridico@buaizleiloes.com.br.

E de exclusiva responsabilidade do arematante realizar o cdlculo da atualizacdo monetdria das
parcelas, bem como providenciar a emissdo das respectivas guias judiciais para recolhimento dos
valores devidos.

A quitacdo dos valores ficard condicionada ¢ efetiva compensacdo de eventual cheque utilizado
para pagamento. Caso o vencimento de qualquer parcela recaia em sdbado, domingo ou
feriado, o prazo serd automaticamente prorrogado para o primeiro dia Util subsequente.

O inadimplemento de qualquer parcela implicard o vencimento antecipado das demais parcelas,
considerando-se integralimente vencido o saldo devedor na data do vencimento da parcela
inadimplida. Nessa hipdtese, poderd o Juizo adotar as medidas executivas cabiveis em face do
arrematante, inclusive, se for o caso, promover a execucdo da hipoteca gravada sobre o bem
arrematado, incidindo sobre o valor devido (correspondente d soma da parcela inadimplida e
das parcelas vincendas) multa de 10% (dez por cento), sem prejuizo das demais sancoes previstas
em lei e neste edital.

Na hipdtese de o arrematante deixar de efetuar o pagamento do sinal no prazo de 03 (trés) dias
Uteis, contado da dafa do leildo em que ocorreu a arrematacdo, esta serd considerada
desfeita/resolvida, ficando o arrematante sujeito ao pagamento de multa correspondente a 25%
(vinte e cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, sem prejuizo das demais penalidades
previstas neste edital e na legislacdo aplicavel.

No caso de parcelamento do valor da arrematacdo de bem imdvel, o saldo remanescente serd
garantido por hipoteca judicial a ser constituida sobre o proprio imdvel arrematado,
permanecendo o arrematante como fiel depositdrio do bem a partir da expedicdo da carta de
arrematacdo.

A partir da expedicdo da carta de arrematacdo, caberd ao arrematante assumir infegralmente
todos os custos, encargos e despesas incidentes sobre o bem arrematado, incluindo, mas ndo se
limitando, a taxas condominiais, IPTU, ITR, despesas de manutencdo e demais obrigacdes
relacionadas a posse e conservacdo do imoével.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Poderd o exequente arrematar o lote
utilizando os créditos do préprio processo, observado o previsto no art. 892, §1°, §2° e §3° do CPC.

PROPOSTAS: Havendo interesse na apresentacdo de propostas em valor e/ou condicdes diversas
dos previstos neste edital, as mesmas deverdo ser apresentadas, por escrito, para o leiloeiro
(juridico@buaizleiloes.com.br), devendo constar na mesma, ao menos: 0 home e qualificacdo do
proponente (e cénjuge, se houver); bem objeto da proposta; o valor da proposta; as condicdes
de pagamento do valor proposto.

Sobre o valor da proposta serd devida taxa de comissdo de leildo de 5,00% (cinco por cento),
Caso a mesma seja homologada.

O recebimento de proposta pelo leiloeiro ndo suspenderd, interromperd ou prejudicard a
realizacdo do leildo, permanecendo este sujeito as regras e condicdes estabelecidas no presente
edital.



As propostas recebidas serdo apresentadas nos autos, pelo leiloeiro, para andlise do r. juizo
competente, alvo na hipétese de determinacdo expressa do Juizo pela impossibiidade de
recebimento ou andlise de propostas.

Na hipoétese de homologacdo da proposta, o leiloeiro, uma vez intfimado, emitird o auto de
arrematacdo e recolherd o preco.

Caso o proponente deixe de cumprir a proposta homologada judicialmente, ficard obrigado ao
pagamento de multa correspondente a 25,00% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta,
bem como da taxa de comissdo de leildo de 5,00% (cinco por cento) incidente sobre o valor da
proposta, sem prejuizo das demais penalidades previstas na legislacdo aplicdvel e/ou neste edital.

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipdteses em que houver previsdo legal do exercicio
do direito de preferéncia, este deverd ser exercido em igualdade de condicdes com eventuais
outros interessados/licitantes, cabendo ao fitular do direito acompanhar o leildo e exercer seu
direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas condicdes de pagamento)
recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando n&o
comparecerem interessados na arrematacdo do bem), até a assinatura do auto de arrematacdo
ou homologacdo do leildo pelor. juizo competente, sob pena de preclusdo, devendo, para tanto,
recolher o preco e a taxa de comissdo do leiloeiro.

TAXA DE COMISSAO DE LEILAO: Em caso de arrematacdo, serd devida, pelo arrematante, taxa de
comissdo de 5,00% (cinco por cento) sobre o valor total da arrematacdo, taxa esta devida mesmo
na hipdtese de acordo, remicdo e/ou parcelamento do débito apds o leildo j& realizado, nos
termos do art. 24, paragrafo Unico, do Decreto n® 21.981/32.

Em caso de adjudicacdo, serd devida, pelo adjudicante, taxa de comissdo de 4% (quatro por
cento) sobre o valor atualizado da avaliacdo do bem adjudicado.

Em caso de remicdo, acordo e/ou parcelamento do débito antes do leildo, serd devida, pelo
devedor ou por quem tal obrigacdo for imposta no acordo firmado, taxa de comissdo de 4%
(quatro por cento) sobre o valor da divida remida ou sobre o valor do acordo, sendo que na
hipdtese de tal percentual representar valor inferior a R$ 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais),
deverd este montante ser observado como valor minimo a ser pago para o leiloeiro.

O valor da comissdo deverd serintegralmente quitado no prazo de até 03 (trés)dias Uteis, contados
da data da arrematacdo, adjudicacdo, remicdo ou acordo, por conta indicada (via e-mail) ou
guia  judicial, devendo ainda o arrematante  enviar o comprovante  para
juridico@buaizleiloes.com.br e posterior juntada ao processo.

A comissdo do leiloeiro ndo integra o valor da arrematacdo, adjudicacdo, proposta homologada,
remicdo ou acordo, constituindo verba autbnoma destinada & remuneracdo pelos servicos
prestados. A participacdo no leildo implica ciéncia e concorddncia do interessado quanto as
condicoes previstas neste edital, inclusive quanto d possibilidade de fixacdo de comissdo nas
hipdteses em que, apds a nomeacdo e o inicio dos frabalhos do leiloeiro, o ato expropriatério ndo
seja concluido por circunst@ncias alheias a atuacdo do profissional.

A comissdo serd devida considerando-se que os servicos prestados pelo leiloeiro ndo se restringem
a redlizacdo do pregdo, abrangendo também atos preparatdrios e operacionais, tais como
elaboracdo de minuta de edital, divulgacdo do leildo, organizacdo, atendimento acos
intferessados, visitacdo dos bens, acompanhamento processual e demais providéncias necessarias
ao cumprimento da nomeacdo.

Nas hipdteses de desisténcia da arrematacdo, oposicdo de embargos ou qualquer medida que
vise a nulidade ou desfazimento da arrematacdo, inclusive aquelas previstas no art. 903, §5°, do
Codigo de Processo Civil, caso a arrematacdo venha a ser declarada nula ou desfeita, serd
devida taxa de comissdo correspondente a 4,00% (quatro por cento) sobre o valor da



arrematacdo, ressalvada a hipdtese de culpa exclusiva do leiloeiro, ocasidio em que serd restituida
integralmente a comissdo recebida. Eventuais requerimentos relativos a arrematacdo deverdo ser
apresentados nos autos do processo, na forma da legislagdo processual.

Caso haja determinacdo judicial de restituicdo da comissdo paga, total ou parcialmente, o valor
a ser restituido serd corrigido pelo IPCA-E, inclusive quando negativo, afastando-se a aplicacdo
de qualquer outro indice de correcdo.

DIVIDA E ONUS: A arrematacdo serd considerada aquisicdo origindria. Assim, o bem arrematado
serd entregue, ao arrematante, livre e desembaracado de quaisquer énus e débitos (até a data
da expedicdo da carta de arrematacdo ou mandado de entrega), inclusive dividas propter rem.

Os 6nus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados meramente
informativos, prestando-se ao cumprimento do previsto no art. 886 do CPC, ndo implicando
transferéncia ou imposicdo ao arrematante da responsabilidade pelo pagamento de tais valores.

Eventuais restricoes ou limitacdes administrativas ao uso, gozo ou aproveitamento do bem
arrematado, tais como restricoes construtivas, ambientais, urbanisticas ou de qualquer outra
natureza, ndo se confundem com &nus incidentes sobre o bem e, portanto, permanecerdo
vigentes apods a realizagdo do leildo.

Em relacdo a eventuais creditos tributdrios incidentes sobre o bem, serd aplicada a norma prevista
no art. 130, §Unico do CTN, cabendo ao credor promover a habilitacdo de seu crédito nos autos
do processo ao qual se refere o presente edital.

Em relacdo a eventuais creditos condominiais, serd aplicada a norma prevista no art. 908, §1° do
CPC, cabendo ao condominio habilitar seu credito junto aos autos do processo a que se refere
este edital.

Caberd ao arrematante suportar os custos e fributos eventualmente incidentes sobre a
arrematacdo e a transferéncia do bem, incluindo, mas ndo se limitando, ao ITBI, ICMS, IRPF e/ou
IRPJ, taxas de fransferéncia e demais despesas que venham a ser exigidas pelos orgdos
competentes.

TRANSMISSAO ON LINE: Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e hordrios indicados,
exclusivamente em ambiente elefrénico (www.buaizleiloes.com.br). Os leildes poderdo, a critério
do leiloeiro, ser transmitidos, em tempo real, por intermédio do site www.buaizleiloes.com.br.
Contudo, em razdo de problemas técnicos, a transmissdo pode ndo ser possivel ou sofrer
interrupcoes totais ou parciais, 0 que, em nenhuma hipdtese, invalidard e/ou postergard o ato.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo ofertar seus lances
exclusivamente pela internet, por meio do site www.buaizleiloes.com.br, observadas as condicoes
previstas na plataforma e neste edital.

SerGo aceitos lances a partir da disponibilizacdo do leildo no site do Leiloeiro Publico Oficial,
ficando todos os atos realizados por meio eletrénico sujeitos ao funcionamento do sistema, sem
responsabilidade do Poder Judicidrio e/ou do Leiloeiro por eventuais falhas técnicas,
indisponibilidades ou problemas de conexdo.

A participacdo no leildo dependerd de cadastro prévio no site do leiloeiro e implicard a aceitacdo
integral das condi¢cdes estabelecidas neste edital e na plataforma eletrénica.

CONDICOES GERAIS: Os interessados deverdo realizar cadastro no site www.buaizleiloes.com.br
com antecedéncia minima de 48h, enviando a documentacdo necessdria para habilitacdo e
aceitacdo expressa dos termos do edital e condicdes do site, que serd oportunamente solicitada
para homologac¢cdo do cadastro.




O interessado & o Unico responsdvel pelas informacdes e documentos fornecidos por ocasido do
cadastro para participar do leildo, respondendo, nas esferas civel e criminal por eventual
informacado incorreta, incompleta ou inveridica que venha a prejudicar a realizacdo do ato.

Os lances ofertados sdo irevogdveis e irretfrataveis, sem direito ao arrependimento. Poderd o
Leiloeiro PUblico Oficial proceder & atualizacdo do valor da avaliagcdo do bem, quando
necessario.

Serd aplicado tempo extra de 03 (trés) minutos caso seja ofertado lance nos Ultimos 03 (trés)
minutos do encerramento de cada lote.

Considerando a possibilidade de ocorréncia de falhas técnicas ou instabilidades nos sistemas
eletrénicos de comunicacdo, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por eventuais lances que ndo sejam
recebidos, registrados ou processados, cabendo ao interessado acompanhar o cronémetro
disponibilizado na plataforma e observar o encerramento do prazo para apresentacdo de lances.

As medidas, caracteristicas e confrontacdes dos imdveis e/ou benfeitorias eventualmente
constantes no presente edital possuem cardter meramente enunciativo, uma vez que foram
extraidas dos registros imobilidrios, laudos de avaliacdo e demais documentos juntados aos autos.

Para todos os efeitos legais, a venda dos bens imdveis serd realizada ad corpus, ndo cabendo
qualquer reclamacdo posterior quanto as medidas, confrontacdes, caracteristicas, dreas ou
demais peculiaridades dos imdveis. Compete aos interessados realizar previamente a vistoria dos
bens e das dreas correspondentes antes da apresentacdo de lances, inclusive quanto as
edificacdoes eventualmente existentes.

Eventuais informacdes relativas d ocupacdo, invasdo, posse ou necessidade de desocupacdo dos
imoveis deverdo ser previomente verificadas pelos interessados na arrematacdo, ndo cabendo
alegacdes posteriores sobre circunstncias que poderiam ter sido constatadas antes da
partficipacdo no leildo.

Na hipdtese de o imével arrematado encontrar-se fombado ou enquadrado como UIP (Unidade
de Interesse de Preservacdo) pelo Municipio, caberd ao arrematante observar infegralmente a
legislacdo aplicdvel, especialmente quanto as regras de conservacdo do bem e as eventuais
restricdes de uso.

E de responsabilidade do arrematante verificar, previamente & realizacdo do leildo, a existéncia
de eventuais restricoes ou limitacdes ao uso do imdvel, incluindo, mas ndo se limitando, a restricoes
construtivas, ambientais, urbanisticas ou de qualquer oufra natureza, ndo sendo admitidas
reclamacodes posteriores ao leildo.

Os bens serdo enfregues no estado de conservacdo em que se encontram, inexistindo qualquer
espécie de garantia, inclusive quanto ao funcionamento, conservacdo ou adequacdo dos bens
para determinada finalidade.

Caberd ao arrematante suportar os custos necessdrios d expedicdo da respectiva Carta de
Arrematacdo ou Mandado de Entrega, cujos valores deverdo ser recolhidos diretamente perante
a Vara Judicial onde tramitam os autos a que se refere o presente edital.

Eventuais constatacdes, duvidas ou questionamentos deverdo ser apresentados e esclarecidos
previamente a realizacdo do leildo, ndo sendo admitidas alegacdes posteriores relacionadas a
fatos, condicdes ou circunst@ncias que poderiom ter sido previamente verificadas pelos
interessados.



INFORMAGCOES: O presente edital serd disponibilizado na rede mundial de computadores, por meio
do site www.buaizleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, §2°, do Cédigo de
Processo Civil.

Informacdes adicionais poderdo ser obtidas junto ao Leiloeiro Publico Oficial, pelo e-mail
juridico@buaizleiloes.com.br. Os interessados poderdo consultar maiores detalhes nos autos do
processo, incluindo fotografias dos bens e o respectivo laudo de avaliacdo, documentos também
disponibilizados na plataforma eletrénica do leiloeiro.

As informacdes, fotografias e demais documentos disponibilizados possuem cardter informativo,
ndo podendo o interessado alegar desconhecimento quanto as condigcdes dos bens ou aos dados
constantes nos autos e na plataforma eletrénica.

As fotografias constantes no laudo de avaliacdo, no site do leiloeiro e/ou em materiais de
divulgacdo possuem carater meramente ilustrativo, podendo apresentar diferencas em relacdo
ao estado atual dos bens.

Caberd aos interessados realizar, previamente ao leildo, as diligéncias e vistorias que entenderem
necessdrias, quando possivel, ndo sendo admitidas alegacdes posteriores de desconhecimento
quanto as caracteristicas, condicdes ou estado de conservacdo dos bens.

DESCRIGCAO E AVALIAGAO DO BEM:

1 (UM) LOTE DE TERRENO N° 3 DA QUADRA V INTEGRANTE DO LOTEAMENTO DENOMINADO PORTAL
DE GUARAPARI, REGISTRADO SOB O NUMERO 68.939, SITUADO NA RUA B-09 OU RUA JOSE MENDES,
PROXIMO DA ESQUINA COM A RUA A-1 ( PRINCIPAL) AGREGADO A AREA DO CLUBE PORTAL CLUB,
CONFRONTANDO-SE PELA FRENTE COM A RUA B-9, PELO LADO DIREITO COM O LOTE DE N° 2, PELO
LADO ESQUERDO COM O LOTE DE N°4, E FINALMENTE, PELOS FUNDOS CONFRONTANDO-SE COM
AS DEPENDENCIAS DO PORTAL CLUB, PERFAZENDO A AREA TOTAL DE 360,00 METROS QUADRADOS.
LOTE SEM EDIFICACAO E BENFEITORIAS, COM UM GALINHEIRO RUSTICO, ALGUNS PES DE BANANA E
UM PE DE LIMAO, EM DECLIVE ACENTUADO, MURADO APENAS NA FRENTE (MESMO MURO QUE
CERVA TODO O CLUBE), LOCALIZADO EM RUA COM PAVIMENTACAO ASFALTICA, COM
ILUMINACAQO PUBLICA, REDE DE ESGOTO, PROXIMOAO COMERCIO EM GERAL, ESCOLA E PONTO
DE ONIBUS.

Valor de Avaliagdo (Primeiro leilGo): RS 125.00,00 (CENTO E VINTE E CINCO MIL REAIS).

Minimo de venda (Segundo leildo): RS 75.00,00 (SETENTA E CINCO MIL REAIS).

Guarapari, 06 de agosto de 2026.

JUIZ DE DIREITO LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL



