)

TRT-182 REGIAD

Goias

Vara do Trabalho de Goiatuba-GO
Rua Tamandaré, Goiatuba - GO, CEP 74600-000

Fone: (62) 32225-968

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO

PROCESSO: 0010754-13.2022.5.18.0128
EXEQUENTE: LUCAS PIRES BORGELIO
EXECUTADO: JORGE JONAS ZABROCKIS
1° LEILAO: 24/03/2026, a partir das 10:00 horas;

2° LEILAO: 24/03/2026, a partir das 11:00 horas;

O (A) Doutor (a) FERNANDA FERREIRA, juiz(iza) do Trabalho Titular da Vara do Trabalho de
Goiatuba-GO, no uso das atribui¢des que lhe confere a Lei, FAZ SABER a todos quantos virem o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem, de que fica designado nas datas e horarios acima
indicadas, para realizagdo do 1° LEILAO 2° LEILAO , nos termos do Codigo de Processo Civil (Lei
n°® 13.105/15), pelo leiloeiro Sr. ALGLECIO BUENO SILVA, inscrito na Juceg sob o n° 052, que
serdo realizados no Formato Eletronico / on-line pelo site www.buenoleiloes.com.br, onde sera levado
a publico pregdo de vendas e arrematacdo, o (s) bem (s) penhorado (s) na execugado referente aos autos
do processo acima mencionado, descrito no auto de penhora de e5ecd6a nos autos digitais, conforme
descrito abaixo:

Bem (ns): 02 Imoveis situado no Parque Sao Francisco, Buriti alegre-GO, assim descrito no auto de
penhora:

"- Imovel de matricula 318- Lotes: 03(medindo 18 x 30, de acordo com a certiddo de matricula do
imovel, porém no croqui fornecido pela prefeitura consta edificagdo residencial(foto anexa)),
aparentemente 2qts, sala, cozinha e area de servigo, avalio o bem em R$ 100.000,00, lote 09(medindo
19,6x 48, avaliado em R$ 40.000,00), lote 10 (medindo 15 x 30, avaliado em R$ 40.000,00), lote
11(medindo 15x 30, avaliado em R$ 40.000,00), lote 12(medindo 15x 30, avaliado em R$ 40.000,00)
e lote 13 (medindo 15x30, avaliado em R$ 40.000,00, no entanto ndo consta no croqui da prefeitura).

- Imoével de matricula 1.208- Um lote de terras medindo 17,4 x 30, de acordo com a certiddo de
matricula do imével. "
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Avaliag@o: Avaliagdo total dos imoveis: R$ 360.000,00.

IMOVEL ASSIM DESCRITO NA CERTIDAO DE MATRICULA:

Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Pessoas
/ CARTORIO Juridicas e Civil das Pessoas Naturais
_ CNPJ: 20.177.3260001-04 - CNS: 02.879-5
Cg GAS PARI N Oficial: Guilherme Pinheiro Gasparin
Certid3o - Pedido n2 16549 - Selo Digital: 00282207113394229700164 Pdgina: 1 de 40

CERTIDAO DE MATRICULA
INTEIRO TEOR

Guilherme Pinheiro Gasparin, Oficial de Registro
de Imdéveis de Buriti Alegre, Municipio do Estado
de Goias, na forma da lei, etc...

CERTIFICO, que a presente € reproducdo auténtica da
Matricula n° 318 - Livro 2 de Registro Geral e foi extraida por meio de certiddo
e esta conforme o original. IMOVEL: Loteamento Parque Sdo Francisco, Quadra n°
43, Lote n®°s. 03, 09, 10, 11, 12 e 13, assim descritos: A) O Lote n° 03, com a
area de 540,00 metros quadrados, medindo: 18,00 metros de frente pela Rua 15 de
Novembro; 18,00 metros de fundo dividindo com o lote 02; 30,00 metros a direita
com a Rua 5; 30,00 metros a esquerda com o lote 10. B) O Lote n® 09, com a area
de 940,00 metros quadrados, medindo: 19,60 metros de frente pela Avenida dos
Estados; 19,60 metros de fundo dividindo com o lote 02; 48,00 metros a esquerda
dividindo com os lotes 06, 07 e 08; 48,00 metros & direita dividinde com os
lotes 12, 13 e 14. C) O Lote n° 10, com a area de 450,00 metros quadrados,
medindo: 15,00 metros de frente pela Rua 15 de Novembro; 15,00 metros de fundo
dividindo com o lote 02; 30,00 metros a direita com o lote 03; 30,00 metros a
esquerda dividindo com o lote 11. D) O Lote n° 11, com a area de 450,00 metros
quadrados, medindo: 15,00 metros de frente pela Rua 15 de Novembro; 15,00 metros
de fundo dividinde com o lote 02; 30,00 metros a direita com o lote 10; 30,00
metros a esquerda dividindo com o lote 12. E) O Lote n°® 12, com a area de 450,00
metros quadrados, medindo: 15,00 metros de frente pela Rua 15 de Novembro; 15,00
metros de fundo dividindo com o lote 09; 30,00 metros a direita com o lote 11;
30,00 metros a esquerda dividindo com o lote 13. F) O Lote n°® 13, com a area de
450,00 metros quadrados, medindo: 15,00 metros de frente pela Rua 15 de
Novembro; 15,00 metros de fundo dividindo com o lote 09; 30,00 metros a direita
com o lote 12; 30,00 metros a esquerda dividindo com o lote 14. PROPRIETARIO:

: TiTULO
AQUISITIVO ANTERIOR: Registro n® 1, Livro Auxiliar n® 8, neste Cartério. O
Suboficial, (as) Francisco de Assis Chaves. Dou fé. Oficial,
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Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Pessoas

CARTORIO Juridicas e Civil das Pessoas Naturais
/ CNPJ: 20.177.3260001-04 - CNS: 02.879-5
& (GASPARIN oficat: Guiherme Pinneiro Gasparin
Certiddo - Pedido n2 16549 - Selo Digital: 00282207113394229700172 Pdgina: 1 de 41

CERTIDAO DE MATRICULA
INTEIRO TEOR

Guilherme Pinheiro Gasparin, Oficial de Registro
de Imoéveis de Buriti Alegre, Municipio do Estado
de Goids, na forma da lei, etc...

CERTIFICO, que a presente @ reproducdo auténtica da
Matricula n°® 1.208 - Livro 2 de Registro Geral e foi extralda por meio de
certidioc e estd conforme o original. IMOVEL: Um terreno urbano, sem
benfeitorias, com a drea de quinhentos e vinte e dois (522) metros quadrados,
que constitui o lote n® 09, da quadra 45, Rua 6, no Loteamento do Parque Sao
Francisco, desta cidade, cadastrado nesta municipalidade sob n® 12701842, com as
sequintes metragens e confrontagées: 17,40 metros de frente para a Rua 6; 17,40
metros no fundo em divisas com o lote 08 da Rua Luziano Inacio; 30,00 metros a
esquerda para a Rua Luziano Inédcio; 30,00 metros a direita em divisas com o lote
10 da Rua €. PROPRIETARIO: g Tl : '

TITULO AQUISITIVO ANTERIOR: Registro n°® 11.336, livro 3-R, neste Cartério. O
Suboficial, (as) Francisce de Assis Chaves. Dou fé. Oficial,

*Consta (m) o (s) seguinte (s) registro (s) sobre o (s) bem (ns) penhorado (s):

TIPO DE GRAVAME REGISTRO | N° PROCESSO ORIGEM DO REGISTRO DO GRAVAME

1°A VARA DE FAMILIA SUCESSOES E CIVEL DA COMARCA
FORMAL DE PARTILHA R-4-318 200001353882 DE GOIANIA-GO

%AEESIZCA DA DENOMINAGAO AV-10-318 - ARTIGO 1° DA LEI MUNICIPAL

RATIFICACAO AV-11-318 - RATIFICACAO DE AREA
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UNIFICACAO DE AREAS AV-12-318 - FUSAO
AVERBAGCAO PREMONITORIA AV-13-318 10950129320158260100 | 2* VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIVEL
PENHORA AV-14-318 10818217820158260100 | 28* VARA CIVEL A COMARCA DE SAO PAULO/SP
AVERBACAO PREMONITORIA AV-15-318 10322001020188260100 | 19* VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIVEL
PENHORA R.137-318 00103953420205180128 | VARA DO TRABALHO DE GOIATUBA-GO
PENHORA R.189-318 00100725820225180128 | VARA DO TRABALHO DE GOIATUBA-GO
ARROLAMENTO DE BENS AV.207-318 - ARROLAMENTO DE BENS
AVERBACAO PREMONITORIA AV16-1.208 201502836445 COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA-GO
AVERBACAO PREMONITORIA AV17-1.208 10950129320158260100 | 2* VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIVEL-SP
AVERBACAO PREMONITORIA AV18-1.208 10322001020188260100 | 19*° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL CIVEL
PENHORA R.140-1.208 00103953420205180128 | VARA DO TRABALHO DE GOIATUBA
PENHORA AV192-1.208 00100725820225180128 | VARA DO TRABALHO DE GOIATUBA-GO
ARROLAMENTO DE BENS AV210-1.208 ARROLAMENTO
ARRESTO R-76-1.208 02836447020158090011 | 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE APARECIDA DE GOIANIA-
GO

Constam os seguintes registros de indisponibilidade na matricula do imével de nimero 318: AV.16:
AV.17: AV.18: AV.19: AV.20: AV.21: AV.22: AV.23: AV.24: AV.25: AV.26: AV.27: AV.28: AV.29:
AV.30: AV.31: AV.31: AV.32: AV.33: AV.34: AV.35: AV.36: AV.37: AV.38: AV.39: AV.40: AV41:
AV.42:AV.43 :AV.44 :AV.45 : AV.46 : AV.47 :AV.48: AV.49: AV.50: AV.51: AV.52: AV.53: AV.54:
AV.55: AV.56: AV.57: AV.58: AV.59: AV.60: AV.61: AV.62: AV.63: AV.64: AV.65: AV.66: AV.67:
AV.68: AV.69: AV.70: AV.71: AV.72: AV.73: AV.74: AV.75: AV.76: AV.77: AV.78: AV.79: AV.80:
AV.81: AV.82: AV.83: AV.84: AV.85: AV.86: AV.87: AV.88: AV.89 : AV. 90: AV.91: AV.92: AV.93:
AV.94: AV.95: AV.96: AV.97: AV.98: AV.99: AV.100: AV.101: AV.102: AV.103: AV.104: AV.105:
AV.106: AV.107: AV.108: AV.109: AV.110: AV.111: AV.112: AV.113: AV.114: AV.115: AV.116: AV.117:
AV.118: AV.120: AV.121: AV.122: AV.123: AV.124: AV.125: AV.126: AV.127: AV.128: AV.129: AV.130:
AV.131: AV.132: AV.133: AV.134: AV.135: AV.136: AV.138: AV.139: AV.140: AV.141: AV.142: AV.143:
AV.144: AV.145: AV.146: AV.147: AV.148: AV.149: AV.150: AV.151: AV.152: AV.153: AV.154: AV.155:
AV.156: AV.157: AV.158: AV.159: AV.160: AV.161: AV.162: AV.163: AV.164: AV.165: AV.166: AV.167:
AV.168: AV.169: AV.170: AV.171: AV.172: AV.173: AV.174: AV.175: AV.176: AV.177: AV.178: AV.179:
AV.180: AV.181: AV.182: AV.183: AV.184: AV.185: AV.186: AV.187: AV.188: AV.190: AV.191: AV.192:
AV.193: AV.194: AV.195: AV.196: AV.197: AV.198: AV.199: AV.200: AV.201: AV.202: AV.203: AV.204:
AV.205: AV.206: AV.208: AV.209: AV.210: AV.211: AV.212: AV.213: AV.214: AV.215: AV.216: AV.217:
AV.218: AV.219: AV.220: AV.221: AV.222: AV.223: AV.224: AV.225: AV.226: AV.227: AV.228: AV.229:
AV.230: AV.231: AV.232: AV.233: AV.234: AV.235:

Constam os seguintes registros de indisponibilidade na matricula do imével de nimero 1.208:

AV.19: AV.20: AV.21: AV.22: AV.23: AV.24: AV.25: AV.26: AV.27: AV.28: AV.29: AV.30: AV.31:
AV.31: AV.32: AV.33: AV.34: AV.35: AV.36: AV.37: AV.38: AV.39: AV.40: AV.41: AV.42:AV.43 :AV.44
:AV.A45 : AV46 : AVAT :AV.A48: AV.49: AV.50: AV.51: AV.52: AV.53: AV.54: AV.55: AV.56: AV.57:
AV.58: AV.59: AV.60: AV.61: AV.62: AV.63: AV.64: AV.65: AV.66: AV.67: AV.68: AV.69: AV.70:
AV.71: AV.72: AV.73: AV.74: AV.75: AV.77: AV.78: AV.79: AV.80: AV.81: AV.82: AV.83: AV.84:
AV.85: AV.86: AV.87: AV.88: AV.89 : AV. 90: AV.91: AV.92: AV.93: AV.94: AV.95: AV.96: AV.97:
AV.98: AV.99: AV.100: AV.101: AV.102: AV.103: AV.104: AV.105: AV.106: AV.107: AV.108: AV.109:
AV.110: AV.111: AV.112: AV.113: AV.114: AV.115: AV.116: AV.117: AV.118: AV.119: AV.120: AV.121:
AV.122: AV.123: AV.124: AV.125: AV.126: AV.127: AV.128: AV.129: AV.130: AV.131: AV.132: AV.133:
AV.134: AV.135: AV.136: AV.137: AV.138: AV.139: AV.141: AV.142: AV.143: AV.144: AV.145: AV.146:
AV.147: AV.148: AV.149: AV.150: AV.151: AV.152: AV.153: AV.154: AV.155: AV.156: AV.157: AV.158:
AV.159: AV.160: AV.161: AV.162: AV.163: AV.164: AV.165: AV.166: AV.167: AV.168: AV.169: AV.170:
AV.171: AV.172: AV.173: AV.174: AV.175: AV.176: AV.177: AV.178: AV.179: AV.180: AV.181: AV.182:
AV.183: AV.184: AV.185: AV.186: AV.187: AV.188: AV.189: AV.190: AV.191: AV.193: AV.194: AV.195:
AV.196: AV.197: AV.198: AV.199: AV.200: AV.201: AV.202: AV.203: AV.204: AV.205: AV.206: AV.207:

4
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AV.208: AV.209 AV.211: AV.212: AV.213: AV.214: AV.215: AV.216: AV.217: AV.218: AV.219: AV.220:
AV.221: AV.222: AV.223: AV.224: AV.225: AV.226: AV.227: AV.228: AV.229: AV.230: AV.231: AV.232:
AV.233: AV.234: AV.235: AV.236: AV.237: AV.238

1. Podendo ser arrematado o(s) bem(ns) em questdo sendo que no 1° LEILAO s6 sera aceito lance com
valor igual ou superior a 100% sobre o valor da avaliacdo, ndo havendo interessado no 1° Leildo, serd
realizado o segundo leildo, podendo ser arrematado o bem em questdo a quem maior lance oferecer, desde
que igual ou superior a 50% sobre a avaliagdo, nos termos do 891 do CPC, independentemente de nova
publicacdo ou intimagao.

2. Quem pretender arrematar, adjudicar, ou remir dito(s) bem(s), devera estar ciente de que a espécie
aplicam-se os preceitos da Consolidagdo das Leis do Trabalho, da lei n°® 5.584, de 26.06.1970, da lei 6.830,
de 22.09.1980 e do Codigo de Processo Civil, observada a ordem de citagdo, a omissdo e a compatibilidade,
principalmente dos dois ultimos institutos.

3. Negativo o 1° Leildo, ndo havendo a remig¢do nem requerendo o credor a adjudicacdo dos bens
penhorados, fica desde j& designado o 2° LEILAO, na modalidade eletronica e para o dia e horario acima
indicados, independentemente de nova publicagdo ou intimagao.

4. O pagamento devera ser realizado a vista, em até 24h, via deposito judicial, pelo arrematante (ART.
892, do CPC/15), salvo se ele for o exequente, hipotese em que deverd cumprir as determinacdes do §1° do
art. 892, CPC/15.

5. Nao havendo lance a vista sera facultado ao interessado o parcelamento da arrematagdo nos termos do
Artigo 895 do CPC. O recebimento de lance para pagamento a vista ou de proposta de parcelamento (Art.
895 do CPC) ficardo disponiveis a partir da publicacdo do Edital de Leildo no site do Leiloeiro.

6. Para fins de parcelamento, em conformidade com o Artigo 895 do Cddigo de Processo Civil (CPC),
observe-se que o valor minimo para o 1° Leildo serd igual ou superior ao da Avaliacdo. No 2° Leildo,
serdo aceitas propostas que ndo configurem preco vil, desde que respeitem o valor minimo estabelecido
para o lance a vista. A entrada correspondera a, no minimo, 25% do valor ofertado, ¢ o remanescente
(75%) podera ser parcelado em até 30 mensais se bens imoveis ou 6 mensais se bens moveis, em estrita
observancia ao Art. 895 do CPC.

7. Para proposta de parcelamento, na forma do Art. 895 do CPC, o interessado devera observar que, em
se tratando de Ileildo exclusivamente online (eletronico), a proposta precisara ser apresentada
obrigatoriamente no site do Leiloeiro, de acordo com o Art. 22 da Resolugdo 236 do CNJ. Para isso, ¢
essencial que o licitante esteja devidamente cadastrado, habilitado e logado no sistema, informando o valor
da entrada, a quantidade de parcelas, o tipo de garantia e o indice de corre¢do monetaria. Caso o arrematante
ndo informe o indice de correcdo, sera adotado o INPC como indice de corre¢do ou outro que o Juizo decidir,
tudo nos termos do Art. 895 do CPC. Ressalta-se que apenas uma Unica proposta de parcelamento por
licitante sera considerada, a qual, no entanto, podera ser majorada até a finalizagdo do respectivo leildo,
desde que ndo haja lance a vista. .

8. O sistema s6 aceitard lances para pagamento a vista ou proposta de parcelamento (Art. 895 CPC) que
considere o valor minimo aceito em cada Leildo e/ou que supere o Gltimo valor ja ofertado. Registrando o
recebimento de lance a vista, o sistema de Leildo Eletronico encerrara automaticamente o recebimento de
proposta de parcelamento, pois o lance para pagamento a vista sempre prevalecera sobre a proposta de
pagamento parcelado, na forma do art. 895, § 7°, CPC, no qual sera dado continuidade ao Leildo somente
para lance a vista.
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9. O lance para pagamento a vista ndo podera ser convertido em proposta parcelada. Nao havendo lance a
vista, serd considerado vencedor aquele que ofertou proposta de parcelamento com o maior valor.

10. Cabera ao interessado que ofertar proposta para pagamento parcelado acompanhar no site
www.buenoleiloes.com.br a ocorréncia de lances a vista no respectivo leildo. Caso haja lance a vista, o
interessado podera, se julgar de seu interesse, participar do leildo, ofertando lances nas mesmas condigdes.

11. As questdes referentes ao prego da arrematagdo (art. 891, NCPC) e condi¢gdes de pagamento (art.
895, do CPC) estardo sujeitas apreciacao do Juizo.

12. No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer parcela referente a arrematagdes parceladas, apos a
constatagdo do inadimplemento, o arrematante serd devidamente intimado para comprovar o pagamento ou a
quitagdo, sem prejuizo de eventual penalidade pelo atraso, a ser decidida pelo Juizo.

13. Persistindo a inadimpléncia apos a intimag¢do ¢ nao havendo comprovacdo do pagamento da parcela
em atraso, o exequente podera solicitar ao Juizo a aplicacdo de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor
da parcela inadimplida. Adicionalmente, poderda requerer a resolugcdo da arrematacdo ou promover a
execu¢do do valor devido em face do arrematante. Ambos os pedidos deverdao ser formulados nos autos do
processo em que se deu a arrematacdo, conforme a normativa do Artigo 895 do Coédigo de Processo Civil.


http://www.buenoleiloes.com.br/
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14. Para realizacao de lances on-line, o eventual interessado deverd proceder ao cadastramento no site do
leiloeiro com antecedéncia minima de 48 horas, enviando a documentagao solicitada e aceitando os termos e
regras do referido site. A libera¢do de cadastro realizado fora do prazo mencionado, quando possivel, ficara
facultada ao Leiloeiro.

15. A comissdo do leiloeiro, no percentual de 5% sobre o valor da alienagdo, sera paga pelo adquirente,
inclusive na hipotese dos Artigos 876, 892 e 895, todos do CPC. Na hipdtese de acordo ou remigdo apos a
realizacdo do leildo, o leiloeiro fard jus a comissdo de 5% sobre o valor da arrematacdo a cargo da parte
executada (Art. 7° §3° Resolugdo 236 CNJ). Para os casos de adjudicacdo, remi¢do da execugdo ou
transagdo/acordo entre as partes, a comissdo devida serd de 2% (dois por cento), a serem pagos pelo
Exequente, no primeiro caso e, pelo (a) Executado (a), nos demais, salvo se o pagamento ou acordo se
verificar em até 10 dias antes da realizagdo do leildo.

16. Apos a oferta, o licitante vencedor fica obrigado ao pagamento da arrematagdo ¢ da comissdo do
Leiloeiro. Caso o licitante vencedor identifique alguma das situagdes que permitem a anulagdo da
arrematagdo conforme norma do Art. 903 do CPC, devera realizar os pagamentos no prazo estabelecido neste
edital e comprovar nos autos a sua alegacdo, nos termos do referido artigo. Apds apreciacdo e decisdo do
Juizo, caso o Juizo decida por homologar a desisténcia, os valores serdo restituidos ao arrematante. A
desisténcia sem o cumprimento da obrigacdo e fora das hipdteses legais serd considerada arrematagdo
remissa por auséncia de pagamento.

17. Caso o arrematante/proponente nao efetue o pagamento ou desista sem justificativa, sera devida a
comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo ao Leiloeiro Oficial, conforme o Artigo 884,
Paragrafo unico, do CPC e os Artigos 24, Paragrafo tnico, 39 e 40 do Decreto Lei 21.981/32.

18. Nos estritos casos do art. 903 do CPC, caso desfeita a arrematacdo, serdo restituidos ao arrematante
os valores por ele depositados, inclusive, caso ndo seja o proprio arrematante quem deu causa ao
desfazimento da arrematag@o, a comissao do leiloeiro. Nao serd devolvida a comiss@o do Leiloeiro caso haja
citacdo do arrematante para responder a acdo autdbnoma de que trata o § 4° do Art. 903 do CPC e ele opte por
ndo apresentar o pedido de desisténcia no prazo de que dispde para responder a essa acdo. Realizado o Leildo
com resultado positivo, ¢ havendo anulacdo ou invalidagdo da arrematagdo, a responsabilidade pelo
pagamento da comissdao do Leiloeiro recaira sobre a parte executada que deu causa a execugao, considerando
que o trabalho do Leiloeiro foi efetivado, exceto se a anulagdo for motivada por culpa do Leiloeiro.

19. Nao sendo efetuados os depositos pelo arrematante, o Juizo podera chamar o(s) licitante(s) que
ofertaram lances imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo. O Juizo podera,
a seu critério, homologar a arrematacdo ao segundo colocado, mediante sua concordancia, ou a outro
antecedente, se for o caso (artigo 26 da Resolugdo 236 do CNJ) ou designar um novo Leildo. O chamamento
dos licitantes anteriores ou designacdo de outro Leildo ndo desobriga o arrematante remisso do pagamento da
comissdo do leiloeiro.

20. Nas hipoteses em que houver previsdao legal do exercicio do direito de preferéncia na arrematagio,
este devera ser exercido em igualdade de condigdes com eventuais outros interessados/licitantes, devendo o
titular do direito providenciar seu cadastro, no caso de leilao online, no site do Leiloeiro com antecedéncia
minima de 48 horas da data do Leildo, devendo acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com
base no maior lance (e nas mesmas condi¢cdes de pagamento), no momento da realizagdo do Leildo, bastando
igualar o valor do lance ja ofertado no sistema eletronico, desde que antes da finalizagdo do Leildo. Se
houver mais de um pretendente, proceder-se-a4 entre eles a licitagdo, e, no caso de igualdade de oferta, tera
preferéncia o conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem (artigos
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892, § 2° e 843, § 1° CPC). No caso de leildo de bem tombado, a Unido, os Estados ¢ os Municipios terdo,
nessa ordem, o direito de preferéncia na arrematagdo, em igualdade de oferta (Artigo 892, § 3°, do CPC). Na
hipotese de Leildo presencial o interessado devera informar e se qualificar pessoalmente ao Leiloeiro, até o
inicio do Leilao, observando as mesmas condigdes acima mencionadas.

21. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, este sera alienado em sua totalidade, sendo reservada a
preferéncia na arrematagdo do bem, em igualdade de condic¢des, aos coproprietarios. Caso nao haja éxito na
arrematagdo por parte dos coproprietarios ou optem por ndo participar, o equivalente a sua quota-parte
recaira sobre o produto da alienagdo (art. 843 do CPC). Observa-se que sobre a quota-parte do(s)
coproprietario(s) ndo executado(s) ndo havera desagio sobre o valor da avaliagao.

22. Se o exequente/credor arrematar o bem e for o inico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder o seu crédito, depositard a diferenca dentro de 3 (trés) dias, sob pena de
tornar-se sem efeito a arrematagdo. Nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art. 892, § 1°,
do CPC/2015). Na hipdtese de arrematacdo com utilizagdo do crédito, o exequente ficara responsavel pelo
pagamento da comissdo do leiloeiro em até 24 horas. O credor fica ciente de que, para ofertar lance com seu
crédito, este deve possuir preferéncia sobre eventuais penhoras e gravames incidentes sobre o bem. Caso a
arrematacdo seja indeferida por auséncia de direito de preferéncia ou por desisténcia apds o leildo, a
comissdo do leiloeiro sera devida.

23. NAO podem arrematar dito(s) bens: “I - dos tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos
administradores ou dos liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade; II - dos
mandatérios, quanto aos bens de cuja administracdo ou alienacdo estejam encarregados; III - do juiz, do
membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica, do escrivdo, do chefe de secretaria e dos demais
servidores e auxiliares da justica, em relagdo aos bens e direitos objeto de alienagdo na localidade onde
servirem ou a que se estender a sua autoridade; IV - dos servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos
direitos da pessoa juridica a que servirem ou que estejam sob sua administragdo direta ou indireta; V — dos
leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados; VI - dos advogados de
qualquer das partes.” (art. 890, do CPC). Ao ofertar lance, o licitante declara que ndo esta impedido de
ofertar lances e ndo se enquadra no rol descrito nos incisos I ao VI do art. 890 do CPC.

24. Em se tratando de Leildo de unidade autonoma de vaga de garagem em condominio, deve ser
observado o art. 1331, §1° do Codigo Civil, j4 que ndo poderdo ser alienados para pessoas estranhas ao
condominio, salvo autorizagdo expressa na convencdo de condominio, cabendo ao interessado, se for o caso,
consultar as normas previstas na Convengao do Condominio.

25. O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservagdo em que se encontra(m), sendo 6nus do(s)
interessado(s) verificar suas condi¢des (de uso, documentacdo e localizagdo) e eventuais erros materiais no
edital do leildo antes das datas designadas para a alienagio judicial (Art. 18 da Resolugdo n° 236 do CNJ). E
de responsabilidade do(s) arrematante(s) proceder a verificagdo documental do(s) bem(ns), de gravames,
penhoras e possiveis débitos existentes ¢ ndo mencionados no edital, bem como eventuais erros materiais no
edital do leildo, informando ao Juizo, caso os encontre(m), no prazo de 10 (dez) dias apds a arrematagao,
requerendo o que entender de direito, na forma do art. 903, § 5°, I, do CPC.

26. Cientes os interessados, nos termos do Art. 157 do Provimento Consolidado do TRT-18 ¢ do Art.
122 da Consolidagdo Dos Provimentos Da Corregedoria-Geral Da Justiga Do Trabalho, sobre a isengdo do
arrematante/alienante em relagdo aos débitos tributarios, cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util
ou a posse de bens e direitos adquiridos judicialmente, através de leilo judicial ou iniciativa particular,
estejam ou ndo inscritos na divida ativa, e que ficaro sub-rogados no bem arrematado os débitos de
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natureza ndo tributaria que constarem expressamente do edital, conforme normativa do art. 130, paragrafo
unico, do CTN e do art. 908 do CPC, observando-se as condig¢des do paragrafo anterior.

27. Os incidentes ou requerimentos pertinentes a hasta publica em si e aos atos dela decorrentes,
inclusive os casos omissos, serdo apreciados e decididos pelo Juizo condutor do processo, mediante peticdo
devidamente protocolada nos autos pelo interessado (observando-se a capacidade postulatéria do requerente)
ou por seu Advogado devidamente constituido.

28. Cientes os interessados de que, tratando-se de leildo de imoveis ou veiculos, o levantamento de
eventuais Onus e/ou gravames que recaiam sobre o bem dependerda da resposta dos o6rgdos competentes a
comunicacao expedida pelo Juizo condutor do leildo. Serd responsabilidade do arrematante acompanhar
esses procedimentos e sua finalizacdo, informando ao Juizo, por escrito via peticdo nos autos, qualquer
recusa ou atraso no cumprimento da ordem judicial.

29. Fica facultado ao Leiloeiro, bem como qualquer funcionario do Leiloeiro, devidamente identificado,
a efetuar visitacao ao local de guarda do(s) bem (ns) submetido (s) a hasta publica, mesmo que depositado (s)
em maos do executado, para fotografar e vistoriar os bens, podendo utilizar-se de reforco policial, se
necessario.

30. Havendo arrematagdo, a comissdo do leiloeiro serda paga, via deposito judicial, juntamente com o
sinal de que trata o art. 888 da CLT, salvo concessdo do leiloeiro. Ocorrendo adjudicagdo ou remissdo, as
custas serdo pagas pelo executado, no percentual de 5% sobre o respectivo valor até o limite previsto no art.
789-A da CLT.

31. A hasta publica somente serd suspensa mediante comprovacdo de pagamento integral da divida,
formalizacdo de acordo ou remicdo da execugdo, desde que quitadas todas as despesas processuais
pendentes, inclusive a comissdo do Leiloeiro, nos termos do Art. Art. 202 do Provimento Consolidado do
TRT/18.

32. A certiddo confeccionada pelo Leiloeiro, devidamente assinada pelo adquirente (salvo se o lance
vencedor for efetuado via on-line, situacdo em que a certiddo serd assinada apenas pelo leiloeiro), valera
como auto de arrematagdo ou adjudicacdo. Ao realizar o cadastramento eletronico, habilitar e ofertar lance
no leildo, o arrematante outorga poderes ao leiloeiro para assinar o auto de arrematag@o, caso ndo proceda
a respectiva assinatura no prazo de pagamento do lance/sinal.

33. A arrematac¢ao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tio logo assinado o auto de
arrematacio pelo Juiz ou por despacho homologatério da arrematacdo nos autos, observadas as
disposicoes do art. 903 do CPC e do Art. 191 do Provimento Consolidado do TRT-18 .

34. Os pagamentos deverdo ser realizados, obrigatoriamente, por meio de depdsito judicial vinculado
ao Juizo da execucdo, tendo como beneficiario exclusivo o Tribunal Regional do Trabalho da 18* Regido
(Goias — TRT18) /Caixa Econdomica Federal-TRT18, através de Guia de Deposito Judicial emitida pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Cientes que ¢ de inteira responsabilidade do arrematante, ao efetuar o
pagamento, verificar a exatiddo dos dados, incluindo o beneficiario do depdsito judicial.

35. Fica vedado qualquer pagamento em nome de terceiros, empresas ou do Leiloeiro, sendo o
arrematante o uUnico responsavel por pagamentos realizados em desacordo com estas instrugdes,
independente da origem das guias utilizadas para os pagamentos.
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36. As guias de depdsito judicial deverdo ser emitidas diretamente no site do Tribunal Regional do
Trabalho da 18* Regidao (Goids), acessivel em www.trt18. jus.br. O arrematante devera acessar o site, clicar
na aba "PJe" e, em seguida, procurar pela opcdo "Gerar boleto de deposito judicial". Para emitir a guia,
sera necessario preencher os dados do processo em que ocorre o leildo, os dados do
depositante/arrematante, o valor a ser depositado e a data de vencimento.

37. O Leiloeiro podera encaminhar, via e-mail ou sistema, ao arrematante virtual as guias de
deposito judicial para pagamento da arrematagdo e de sua comissdo. Os comprovantes deverdo ser
enviados ao Leiloeiro em até 24 horas. E responsabilidade do arrematante verificar os dados do
beneficiario (Tribunal Regional do Trabalho da 18* Regido — TRTI18) nas guias recebidas, nao devendo
efetuar pagamento em desacordo com as normativas deste Edital de Leildo. O arrematante podera, caso
prefira, emitir as guias diretamente no site do Tribunal, conforme item 36desse edital.

38. O arrematante fica ciente de que, em caso de arrematacdo parcelada nos termos do Artigo 895 do
CPC, a emissdo das guias de depdsito judicial para o pagamento das parcelas mensais ¢ de sua exclusiva

responsabilidade.

39. O arrematante fica ciente de que a realizagdo do leildo judicial ndo impede a interposicdo de
recursos ou embargos, bem como a existéncia de restricoes, indisponibilidades, hipotecas ou penhoras
judiciais oriundas de outros juizos. Tais ocorréncias podem gerar morosidade no andamento processual,

dependendo de analise e decisdo judicial, para fins de baixa de eventuais gravames e restri¢oes.

40. ATENCAO: O inteiro teor da(s) certiddo(des) de matricula(s) do(s) imével(is), incluindo todos os
seus registros, gravames, divisas, confrontagdes e a respectiva cadeia dominial, ¢ parte integrante deste Edital
de Leildo. E de responsabilidade exclusiva do interessado examinar previamente e minuciosamente os
referidos registros, ficando plenamente ciente do seu inteiro teor para todos os fins de direito. Ao participar
do Leildo, o arrematante ndo podera, sob nenhuma hipotese, alegar desconhecimento dos registros constantes

na matricula do(s) imével(is).

41. Na eventualidade de o dia designado para a realizagdo da Hasta Publica coincidir com feriado, esta

sera efetivada no primeiro dia util subsequente, independentemente de nova publicacdo do edital.

42. O Auto de Penhora e Avaliacio do(s) bem(ns) penhorado(s) ¢ parte integrante deste Edital de
Leildo. A responsabilidade por conferir quaisquer informagdes nele disponibilizadas recai exclusivamente
sobre o interessado. Tais informagdes podem ndo constar na matricula do imével ou no registro do bem
(veiculos etc.), mas integram a descricdo e¢ as condigoes do(s) bem(ns). Assim, o arrematante niao podera
arguir qualquer vicio ou desconhecimento sobre o seu teor.

43. Para bens imoveis, a(s) foto(s) divulgada(s) possui(em) carater exclusivamente ilustrativo.
Incumbe, assim, aos interessados, a responsabilidade de realizar visita prévia ao local antes do leilao, com
o objetivo de identificar o imovel, confirmar sua localizacdo e verificar suas caracteristicas. Fica vedada
qualquer alegacdo posterior de desconhecimento da localizagdo ou das caracteristicas do bem, inclusive de
que as fotos divulgadas niao correspondem ao bem, haja vista seu carater meramente ilustrativo .

44. Edital publicado no site do leiloeiro www.buenoleiloes.com.br na forma do artigo 887, § 2°, do
CPC.
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45. Ao ofertar o lance, o interessado ratifica seu prévio conhecimento e declara plena concordancia
quanto a todos os termos do edital.

46. Fica desde logo intimado (s) pelo presente Edital o(s) executado (s): JORGE JONAS
ZABROCKIS bem como o(s) advogado(s), o(s) depositario(s) e, ainda, o senhorio direto, coproprietarios,
proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de
uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso, quando a penhora recair sobre bem
gravado com tais direitos reais, credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducidrio ou com penhora
anteriormente averbada, promitente comprador/vendedor, Unido, Estado ¢ Municipio no caso de alienacdo de
bem tombado, caso ndo tenha(m) sido localizado(s) para intimac¢do pessoal, bem como se frustrada a
intimagdo por outro meio idoneo, acerca do processo de execugdo, dos leildes eletronicos designados e/ou da
(re)avaliagdo realizada, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cddigo de Processo Civil/2015 e
de que, antes da arrematagdo e adjudicacdo do bem, poderdo remir a execugdo, consoante o disposto no art.
826 do Codigo de Processo Civil/2015.

47. Ficam cientificados de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra
os atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apds o aperfeicoamento da
arrematagdo nos termos do Paragrafo tnico do Art. 200 do Provimento Consolidado do TRT-18. Data da
assinatura eletronica.
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