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Poder Judiciário 
Justiça do Trabalho 

Tribunal Regional do Trabalho da 18ª Região

 

Ação Trabalhista - Rito Ordinário 
0010836-82.2023.5.18.0104

 
 

Processo Judicial Eletrônico
 

Data da Autuação: 01/08/2023 
Valor da causa: R$ 140.150,16 

 
Partes:

AUTOR: JOSE SERVO DIAS NETO 
ADVOGADO: DONIZETE LUIZ SANTOS COSTA 
ADVOGADO: LEANDRO DE SOUZA MICLOS 
RÉU: PORFIRIO TERCEIRIZACAO DE MAO DE OBRA LTDA 
ADVOGADO: TONI GONCALVES DA SILVA 
ADVOGADO: ANDRE LUIZ FRANCO 
RÉU: WILMAR PORFIRIO STUDIO DENTAL LTDA - ME 
ADVOGADO: TONI GONCALVES DA SILVA 
ADVOGADO: ANDRE LUIZ FRANCO 
RÉU: WILMAR PORFIRIO DE OLIVEIRA 
ADVOGADO: TONI GONCALVES DA SILVA 
RÉU: ISADORA CARPIM OLIVEIRA 
ADVOGADO: TONI GONCALVES DA SILVA 
LEILOEIRO: ALGLECIO BUENO DA SILVA 
ADVOGADO: ALGLECIO BUENO DA SILVA PAGINA_CAPA_PROCESSO_PJE



  

 

P O D E R  J U D I C I Á R I O  
J U S T I Ç A  D O  T R A B A L H O  

T R I B U N A L  R E G I O N A L  D O  T R A B A L H O  D A  1 8 ª  R E G I Ã O  

4 ª  Va r a  d o  Tr a b a l h o  d e  R i o  Ve r d e / G O  

P r o c e s s o    :  0 0 1 0 8 3 6 - 8 2 . 2 0 2 3 . 5 . 1 8 . 0 1 0 4  

M a n d a d o   :  I D  1 4 2 5 d f 6  

A u t o r   :  J o s é  S e r v o  D i a s  N e t o  

R é u   :  W i l m a r  P o r f í r i o  d e  O l i v e i r a  e  o u t ro s  ( 3 )  

Va l o r  d a  e x e c u ç ã o  a t u a l i z a d o  a t é  1 0 / 0 4 / 2 0 2 4 :  R $ 1 0 8 . 1 7 1 , 0 6  

E n d e r e ç o  d a  d i l i g ê n c i a :  R u a  0 4 ,  Q d .  0 6 ,  L t .  11 ,  V i l a  A m á l i a ,  R i o  Ve r d e / G O  

 

L A U D O  D E  R E A -

V A L I A Ç Ã O  D E  

I M Ó V E L  

 

N o  d i a  2 1  d e  a g o s t o  d e  2 0 2 4  e f e t u e i  a  r e a -

v a l i a ç ã o  d o  s e g u i n t e  i m ó v e l :  

.  D e s c r i ç ã o :  “ U m  t e r r e n o  p a r a  c o n s t r u ç ã o ,  

l o t e  1 1  d a  q u a d r a  0 6 ,  c o m  a  á r e a  t o t a l  d e  

4 5 0 , 0 0  m e t r o s  q u a d r a d o s ,  s e n d o :  1 5 , 0 0  m e -

t r o s  d e  f r e n t e  e  f u n d o s ,  p o r  3 0 , 0 0  m e t r o s  

n a s  l a t e r a i s ,  d i v i d i n d o  p e l a  f r e n t e  c o m  a  

R u a  0 4 ,  f u n d o s  c o m  o  l o t e  0 7 ,  l a t e r a l  d i -

r e i t a  c o m  o  l o t e  1 0  e  l a t e r a l  e s q u e r d a  c o m  

o  l o t e  1 2 ,  o u  a t u a i s  c o n f r o n t a n t e s ” .  

.  M a t r í c u l a :  n º  6 4 . 8 7 1  d o  R e g i s t r o  d e  I m ó v e i s ,  T í t u l o s  e  D o c u m e n t o s  e  P e s s o a s  J u r í -

d i c a s  e  T a b e l i o n a t o  d e  P r o t e s t o s  d e  R i o  V e r d e ,  E s t a d o  d e  G o i á s .  

.  B e n f e i t o r i a s :  c o n f o r m e  A v e r b a ç ã o  0 4  d a  M a t r í c u l a ,  d a t a d a  d e  j u n h o  d e  2 0 1 7 ,  e n c o n -

t r a - s e  e d i f i c a d o  n o  l o c a l  “ U m a  c a s a  c o m e r c i a l ,  c o b e r t a  d e  t e l h a s  d e  c i m e n t o ,  f o r r o  

l a j e ,  p a r e d e s  d e  a l v e n a r i a ,  p i s o  p o r c e l a n a t o ;  c o m  o s  s e g u i n t e s  c ô m o d o s ,  s e n d o :  0 2  

r e c e p ç õ e s ,  0 4  e s c r i t ó r i o s ,  0 6  W . C ,  0 9  s a l a s ,  0 1  a l m o x a r i f a d o ,  0 1  c o p a ,  0 1  s a l a  d e  

m á q u i n a ,  0 1  á r e a  d e  l a z e r ,  0 3  c i r c u l a ç õ e s ,  c o m  i n s t a l a ç õ e s  c o m p l e t a s ,  q u i n t a l  m u r a d o ;  

p e r f a z e n d o  a  á r e a  t o t a l  c o n s t r u í d a  d e  4 1 9 , 8 2  m e t r o s  q u a d r a d o s ” .  

.  E s t a d o  d e  c o n s e r v a ç ã o :  a  e d i f i c a ç ã o  e n c o n t r a - s e  e m  b o m  e s t a d o  d e  c o n s e r v a ç ã o .  

.  E n d e r e ç o  a t u a l i z a d o :  R u a  0 4 ,  Q u a d r a  0 6 ,  L o t e  1 1 ,  V i l a  A m á l i a ,  R i o  V e r d e ,  G o i á s .  

.  O c u p a ç ã o :  o  i m ó v e l  e n c o n t r a - s e  o c u p a d o .  

.  A v a l i a ç ã o :  a p ó s  p e s q u i s a  c o m p a r a t i v a  d e  p r e ç o s  e m  a n ú n c i o s  d e  s i t e s  e s p e c i a l i z a d o s ,  

t o d o s  r e l a t i v o s  a  i m ó v e i s  p r ó x i m o s ,  a v a l i o  o  b e m  p e n h o r a d o  e m  R $ 1 . 8 2 0 . 0 0 0 , 0 0 ,  c o n -

f o r m e  d e m o n s t r a t i v o  e m  a n e x o .  

 

Assinado eletronicamente por: RONALDO ALVES DA COSTA - Juntado em: 22/08/2024 10:23:05 - aab9739
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P O D E R  J U D I C I Á R I O  
J U S T I Ç A  D O  T R A B A L H O  

T R I B U N A L  R E G I O N A L  D O  T R A B A L H O  D A  1 8 ª  R E G I Ã O  

D a n i e l l i  T e n ó r i o  T a v e i r a  M a c h a d o  

O f i c i a l a  d e  J u s t i ç a  A v a l i a d o r a  F e d e r a l  

P r o c e s s o    :  0 0 1 0 8 3 6 - 8 2 . 2 0 2 3 . 5 . 1 8 . 0 1 0 4  

M a n d a d o   :  I D  1 4 2 5 d f 6  

 
D E M O N S T R AT I V O  D E  AVA L I A Ç Ã O  

 
1 .  Va l o r  d o  t e r r e n o :  v a l o r  o b t i d o  p e l o  m é t o d o  c o m p a r a t i v o  d e  d a d o s  d e  m e r c a d o  c o n -

s i d e r a n d o  a n ú n c i o s  d e  t e r r e n o s  p r ó x i m o s ,  c o n f o r m e  d e m o n s t r a t i v o  a b a i x o .  

 Imóvel 01 Imóvel 02 Imóvel 03 

 
 
 

Foto 

 
 

 
 

 
 

Anunciante ApêHouse Imobi 
Código: 8098 

 

Grupo Rei Imobiliária 
Código: AR0185-RF3 

Realize Aluguel 
Código: 7912 

Link de acesso https://www.arboimoveis.com.br/imo-
vel/lote-a-venda-na-vila-ama-

lia/TE0037_APEHSE   
https://www.imobiliariarei.com.br/imo-

vel/area-rio-verde-6-000-m/AR0185-RF3   
https://www.realizealuguel.com/imo-

vel/lote-a-venda-no-jardim-brasi-
lia/TE0073_RLZIMO   

Localização Vila Amália, Rio Verde/GO Parque Bandeirante, Rio 
Verde/GO (bairro vizinho) 

Jardim Brasília, Rio 
Verde/GO (bairro vizinho) 

Área 450 m2 6.000 m2 583 m2 

Valor anunciado R$ 550.000,00 R$ 8.400.000,00 R$ 960.000,00 

Ajuste da Amostra R$110.000,00 (ajuste de 20% 
pois o imóvel penhorado se 
localiza em rua comercial) 

Sem ajuste Sem ajuste 

Valor com Ajuste R$ 660.000,00 R$ 8.400.000,00 R$ 960.000,00 

Valor do m2 R$ 1.466,66 R$ 1.400.000,00 R$ 1.646,65 

 

V A L O R  M É D I O  D O  M 2  C O M  B A S E  N O S  D A D O S  C O L E T A D O S  

 Valor do m2 

Imóvel 01 R$ 1.466,66 

Imóvel 02 R$ 1.400,00 

Imóvel 03 R$ 1.646,65 

Total R$ 2.902,35 

Preço médio (R$ 4.513,31 ÷ 3) R$ 1.504,43 

(-) 5% de regateio = Valor médio final R$ 1.429,21 

 

C Á L C U L O  D O  V A L O R  D O  T E R R E N O  

Área 450,00 m2 

Valor do m2 R$ 1.429,21 

Assinado eletronicamente por: RONALDO ALVES DA COSTA - Juntado em: 22/08/2024 10:23:05 - aab9739

D
oc

um
en

to
 e

m
 s

ig
ilo

 o
u 

se
gr

ed
o 

de
 ju

st
iç

a

U
su

ár
io

 e
m

 v
is

ib
ilid

ad
e:

 A
LG

LE
C

IO
 B

U
EN

O
 D

A 
SI

LV
A

Fls.: 3



  

 

P O D E R  J U D I C I Á R I O  
J U S T I Ç A  D O  T R A B A L H O  

T R I B U N A L  R E G I O N A L  D O  T R A B A L H O  D A  1 8 ª  R E G I Ã O  

Valor apurado do terreno (R$ 1.429,21 X 450,00 m2) R$ 643.146,67 

Valor aproximado do terreno R$ 644.000,00 

Assinado eletronicamente por: RONALDO ALVES DA COSTA - Juntado em: 22/08/2024 10:23:05 - aab9739
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P O D E R  J U D I C I Á R I O  
J U S T I Ç A  D O  T R A B A L H O  

T R I B U N A L  R E G I O N A L  D O  T R A B A L H O  D A  1 8 ª  R E G I Ã O  

P r o c e s s o   :  0 0 1 0 8 3 6 - 8 2 . 2 0 2 3 . 5 . 1 8 . 0 1 0 4  

M a n d a d o   :  I D  1 4 2 5 d f 6  

2 .  V a l o r  d a  c o n s t r u ç ã o :  p a r a  d e t e r m i n a r  o  v a l o r  d e s s a s  b e n f e i t o r i a s  f o i  c o n s i d e r a d o  o  

v a l o r  d o  c u s t o  u n i t á r i o  b á s i c o  d a  c o n s t r u ç ã o  c i v i l  ( C U B ) ,  c o n f o r m e  a p u r a d o  p e l o  S i n -

d u s c o n / G O ,  q u e  f i x o u  p a r a  o  m ê s  d e  j u l h o / 2 0 2 4  o  v a l o r  d e  R $ 2 . 7 4 2 , 7 6  p o r  m e t r o  q u a -

d r a d o  p a r a  c o n s t r u ç õ e s  d o  t i p o  C o m e r c i a l  S a l a s  e  L o j a s  ( C S L - 1 6 ) ,  p a d r ã o  a l t o ,  u t i l i -

z a d o  c o m o  p a r a d i g m a .  

.  S o b r e  o  v a l o r  o b t i d o  c o m  o  c u s t o  d e  r e p r o d u ç ã o  d a  o b r a  n o v a  f o i  a p l i c a d o  o  p e r c e n -

t u a l  d e  d e p r e c i a ç ã o  d e  5 , 5 3 % ,  e m  r a z ã o  d a  m é d i a  e s t i m a d a  d e  0 7  a n o s  d a  c o n s t r u ç ã o ,  

c o n f o r m e  c o n s t a  n o s  d a d o s  d a  M a t r í c u l a  ( A v .  0 4 ) ,  q u e  c o r r e s p o n d e  a  1 0 , 0 0 %  d a  v i d a  

ú t i l ,  e s t i m a d a  e m  s e t e n t a  a n o s  p a r a  e s s e  m o d e l o ,  e  d o  e s t a d o  d e  c o n s e r v a ç ã o  E n t r e  

N o v o  e  R e g u l a r  ( B ) ,  c o n f o r m e  p r e v i s t o  n a  t a b e l a  d e  d e p r e c i a ç ã o  d e  R o s s  H e i d e c k e .  

.  C o m o  a  e d i f i c a ç ã o  e n c o n t r a - s e  p r o n t a  e  d i s p o n í v e l  p a r a  u t i l i z a ç ã o ,  s o b r e  o  v a l o r  d a s  

b e n f e i t o r i a s  d e p r e c i a d a s  f o i  a p l i c a d o  u m  a c r é s c i m o  d e  8 %  p a r a  c o n t e m p l a r  a  “ v a n t a -

g e m  d a  c o i s a  f e i t a ” ,  í n d i c e  u s u a l  n a  p r á t i c a  d a  a v a l i a ç ã o  e  o r i g i n á r i o  d o  M a n u a l  d e  

A v a l i a ç ã o  d a  S e c r e t a r i a  d e  P a t r i m ô n i o  d a  U n i ã o .  

CÁLCULO DO VALOR DA CONSTRUÇÃO 

Descrição Área construída Valor do CUB/M2 Total 

Construção comercial co-
berta de telhas de cimento, 
forro de laje, paredes de 
alvenaria, piso porcela-
nato; com 2 recepções, 4 
escritórios, 6 W.C., 9 sa-
las, 1 almoxarifado, 1 
copa, 1 sala de máquina, 1 
área de lazer, 3 circula-
ções, quintal murado etc. 

Aproximadamente 
419,82 m2 de área cons-

truída 

R$ 2.742,76 R$ 1.151.465,50 

Custo de reprodução da obra nova R$ 1.151.465,50 

Benfeitorias depreciadas (R$ 1.151.465,50 – 5,53% %) R$ 1.087.789,46 

Vantagem da coisa feita (R$ 1.088.000,00 + 8%) R$ 1.175.040,00 

Valor aproximado das construções R$ 1.175.000,00 

 

VALOR FINAL DO IMÓVEL 

Valor do Terreno R$ 644.000,00 

Valor das construções R$ 1.175.000,00 

Avaliação (R$ 644.000,00 + R$ 1.175.000,00) R$ 1.819.000,00 

Valor final aproximado R$ 1.820.000,00 

 R i o  V e r d e ,  2 1  d e  a g o s t o  d e  2 0 2 4 .  

 

 

D a n i e l l i  T e n ó r i o  T a v e i r a  M a c h a d o  

O f i c i a l a  d e  J u s t i ç a  A v a l i a d o r a  F e d e r a l  

Assinado eletronicamente por: RONALDO ALVES DA COSTA - Juntado em: 22/08/2024 10:23:05 - aab9739
https://pje.trt18.jus.br/pjekz/validacao/24082210230216300000066240348?instancia=1
Número do processo: 0010836-82.2023.5.18.0104
Número do documento: 24082210230216300000066240348
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