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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regiédo

Acao Trabalhista - Rito Ordinario
0010836-82.2023.5.18.0104

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 01/08/2023
Valor da causa: R$ 140.150,16

Partes:
AUTOR: JOSE SERVO DIAS NETO
ADVOGADO: DONIZETE LUIZ SANTOS COSTA
ADVOGADO: LEANDRO DE SOUZA MICLOS
REU: PORFIRIO TERCEIRIZACAO DE MAO DE OBRA LTDA
ADVOGADO: TONI GONCALVES DA SILVA
ADVOGADO: ANDRE LUIZ FRANCO
REU: WILMAR PORFIRIO STUDIO DENTAL LTDA - ME
ADVOGADO: TONI GONCALVES DA SILVA
ADVOGADO: ANDRE LUIZ FRANCO
REU: WILMAR PORFIRIO DE OLIVEIRA
ADVOGADO: TONI GONCALVES DA SILVA
REU: ISADORA CARPIM OLIVEIRA
ADVOGADO: TONI GONCALVES DA SILVA
LEILOEIRO: ALGLECIO BUENO DA SILVA
ADVOGADO: ALGLECIO BUENO DA SILVA
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4* Vara do Trabalho de Rio Verde/GO

Processo :0010836-82.2023.5.18.0104

Mandado : ID 1425dfé6

Autor : José Servo Dias Neto

Réu : Wilmar Porfirio de Oliveira e outros (3)

Valor da execuciao atualizado até 10/04/2024: R$108.171,06
Endereco da diligéncia: Rua 04, Qd. 06, Lt. 11, Vila Amadlia, Rio Verde/GO

LAUDO DE REA-
VALIACAO DE
IMOVEL

IMOBILIARIA D

No dia 21 de agosto de 2024 efetuei a rea-

valiagdo do seguinte imdvel:

. Descrig¢do: “Um terreno para construcao,

lote 11 da quadra 06, com a area total de
450,00 metros quadrados, sendo: 15,00 me-
tros de frente e fundos, por 30,00 metros
nas laterais, dividindo pela frente com a
Rua 04, fundos com o lote 07, lateral di-

reita com o lote 10 e lateral esquerda com

o lote 12, ou atuais confrontantes”.

. Matricula: n® 64.871 do Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juri-

dicas e Tabelionato de Protestos de Rio Verde, Estado de Goias.

. Benfeitorias: conforme Averbagdo 04 da Matricula, datada de junho de 2017, encon-
tra-se edificado no local “Uma casa comercial, coberta de telhas de cimento, forro
laje, paredes de alvenaria, piso porcelanato; com os seguintes cdmodos, sendo: 02
recepcdes, 04 escritorios, 06 W.C, 09 salas, 01 almoxarifado, 01 copa, 01 sala de
maquina, 01 area de lazer, 03 circulagdes, com instalagdes completas, quintal murado;

perfazendo a 4rea total construida de 419,82 metros quadrados”.

. Estado de conservacdo: a edificagdo encontra-se em bom estado de conservacgio.

. Endereco atualizado: Rua 04, Quadra 06, Lote 11, Vila Amalia, Rio Verde, Goiéas.

. Ocupacdo: o im6ével encontra-se ocupado.

. Avaliacdo: apds pesquisa comparativa de precos em antincios de sites especializados,
todos relativos a imdveis proximos, avalio o bem penhorado em R$1.820.000,00, con-

forme demonstrativo em anexo.

PJe Assinado eletronicamente por: RONALDO ALVES DA COSTA - Juntado em: 22/08/2024 10:23:05 - aab9739
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Danielli Tendério Taveira Machado
Oficiala de Justica Avaliadora Federal
Processo :0010836-82.2023.5.18.0104
Mandado : ID 1425dfé6

DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

1. Valor do terreno: valor obtido pelo método comparativo de dados de mercado con-

siderando anuncios de terrenos proximos, conforme demonstrativo abaixo.

Imovel 01 Imébvel 02 Imovel 03
Foto
Anunciante ApéHouse Imobi Grupo Rei Imobilidria Realize Aluguel
Codigo: 8098 Codigo: AR0185-RF3 Codigo: 7912
Link de acesso https://www.arboimoveis.com.br/imo- https://www.imobiliariarei.com.br/imo- https://www.realizealuguel.com/imo-
vel/lote-a-venda-na-vila-ama- vel/area-rio-verde-6-000-m/AR0185-RF3 vel/lote-a-venda-no-jardim-brasi-
lia/TE0037_APEHSE lia/TE0073_RLZIMO
Localizagao Vila Amalia, Rio Verde/GO Parque Bandeirante, Rio Jardim Brasilia, Rio
Verde/GO (bairro vizinho) Verde/GO (bairro vizinho)
Area 450 m? 6.000 m> 583 m?
Valor anunciado R$ 550.000,00 R$ 8.400.000,00 R$ 960.000,00
Ajuste da Amostra [R$110.000,00 (ajuste de 20% Sem ajuste Sem ajuste
pois o imével penhorado se
localiza em rua comercial)
Valor com Ajuste R$ 660.000,00 R$ 8.400.000,00 R$ 960.000,00
Valor do m? RS 1.466,66 R$ 1.400.000,00 RS 1.646,65

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

Valor do m?

Imoével 01 R$ 1.466,66

Imoével 02 R$ 1.400,00

Imovel 03 R$ 1.646,65

Total R$ 2.902,35

Preco médio (RS 4.513,31 = 3) R$ 1.504,43

(-) 5% de regateio = Valor médio final RS 1.429,21

CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Area 450,00 m?
‘ Valor do m? RS 1.429.21

Pje Assinado eletronicamente por: RONALDO ALVES DA COSTA - Juntado em: 22/08/2024 10:23:05 - aab9739
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Valor apurado do terreno (R$ 1.429,21 X 450,00 m?) ‘ RS 643.146,67
Valor aproximado do terreno | R$ 644.000,00

Pje Assinado eletronicamente por: RONALDO ALVES DA COSTA - Juntado em: 22/08/2024 10:23:05 - aab9739



PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 18* REGIAO

Processo :0010836-82.2023.5.18.0104
Mandado : ID 1425dfé

2. Valor da construg¢do: para determinar o valor dessas benfeitorias foi considerado o

valor do custo unitario basico da construgdo civil (CUB), conforme apurado pelo Sin-
duscon/GO, que fixou para o més de julho/2024 o valor de R$2.742,76 por metro qua-
drado para construgdes do tipo Comercial Salas e Lojas (CSL-16), padrdo alto, utili-
zado como paradigma.

. Sobre o valor obtido com o custo de reproduc¢ao da obra nova foi aplicado o percen-
tual de depreciacdo de 5,53%, em razdo da média estimada de 07 anos da construgio,
conforme consta nos dados da Matricula (Av. 04), que corresponde a 10,00% da vida
util, estimada em setenta anos para esse modelo, ¢ do estado de conservagdo Entre
Novo e Regular (B), conforme previsto na tabela de depreciagdo de Ross Heidecke.

. Como a edificagdo encontra-se pronta e disponivel para utilizacdo, sobre o valor das
benfeitorias depreciadas foi aplicado um acréscimo de 8% para contemplar a “vanta-
gem da coisa feita”, indice usual na pratica da avaliagdo e originario do Manual de

Avaliagdo da Secretaria de Patrimodnio da Unido.

Fls.: 5

CALCULO DO VALOR DA CONSTRUCAO

Descricao Area construida Valor do CUB/M? Total
Construgdao comercial co- Aproximadamente R$ 2.742,76 R$ 1.151.465,50
berta de telhas de cimento,| 419,82 m?de 4rea cons-
forro de laje, paredes de truida

alvenaria, piso porcela-
nato; com 2 recepgoes, 4
escritorios, 6 W.C., 9 sa-
las, 1 almoxarifado, 1
copa, 1 sala de maquina, 1
area de lazer, 3 circula-
¢oes, quintal murado etc.

Custo de reprodugao da obra nova RS 1.151.465,50
Benfeitorias depreciadas (R$ 1.151.465,50 — 5,53% %) RS 1.087.789,46
Vantagem da coisa feita (R$ 1.088.000,00 + 8%) R$ 1.175.040,00

\\;ﬂor apr@jt;)ado das construgdes RS 1.175.000,00

VALOR FINAL DO IMOVEL
Valor do Terreno R$ 644.000,00
Valor das construgoes R$ 1.175.000,00
Avaliacdo (R$ 644.000,00 + RS 1.175.000,00) R$ 1.819.000,00
LS_) Valor final aproximado RS 1.820.000,00
Documento assinado digitalmente Rio Verde, 21 de agosto de 2024.

b DANIELLI TENORIO TAVEIRA MACHADO
g ol Data: 21/08/2024 23:31:23-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Danielli Tenorio Taveira Machado

Oficiala de Justi¢ga Avaliadora Federal
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