TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 182 REGIAO — GOIAS
VARA DO TRABALHO DE CALDAS NOVAS
Rua 08, 13 esquina com Av. A — Bairro Estancia Itaici ll, Caldas Novas-GO — CEP 75690-000
Fone: (62) 3222-5956

EDITAL DE 12 e 22 LEILAO E INTIMACAO

0011459-38.2024.5.18.0161
: FRANCISCA DE VASCONCELOS LIMA
: BRUNO ADANN SAGRATZKI COURA

DATA DA PRACA (12 LEILAO): 17/06/2025, a partir das 10:00 h
DATA DO LEILAO (22 LEILAO): 17/06/2025, a partir das 11:00 h.

O Doutor KLEBER MOREIRA DASILVA, JUIZ DO TRABALHO DA VARA DO TRABALHO DE CALDAS NOVAS-
GO, no uso das atribui¢cdes que Ihe confere a Lei, FAZ SABER a todos quantos virem o presente Edital,
ou dele conhecimento tiverem, de que fica designado nas datas e horarios acima indicadas, para
realizacdo do 12 Leildo e 22 LEILAO, pelo leiloeiro Sr. ALGLECIO BUENO SILVA, inscrito na Juceg sob o
n? 052, que serao realizados exclusivamente no formato eletronico pelo site

www.buenoleiloes.com.br, onde sera levado a publico pregdo de vendas e arrematacao, o (s) bem (s)

penhorado (s) na execucdo referente aos autos do processo acima mencionado, descrito no auto de

penhora de ID 34d0298 nos autos digitais, conforme descrito abaixo:

Bem (ns): 01 Chalé, composto de 02 fragado ideal (2 matriculas) do Cond. Chalés de Caldas Novas, Lot.
"MANSOES AGUAS QUENTES", Caldas Novas/GO, assim descrito no auto de Penhora e Avaliagio:
“Uma fragdo ideal de terreno de n° 28, da quadra n° 155, com a drea de 13.950,00m?, do conjunto
gue constitui o Condominio Chalés de Caldas Novas, da Quadra n° 155, situado no loteamento
denominado "MANSOES AGUAS QUENTES", nesta cidade, perfazendo a 4rea de 175,00m?, sendo de
46,38m? de drea comum do terreno, com area total de 221,38m?, medindo: 10,00m de frente para a
Rua Interna; pelo lado direito, 17,50m confrontando com o lote n° 29; pelo fundo, 10,00m
confrontando com a Rua 59; e, pelo lado esquerdo, 17,50m confrontando com o lote n° 27. O imével
é registrado sob a Matricula n2 31.465, do Livro 02, Ficha n2 01 do Cartdrio de Registro de Imdvel da

Comarca de Caldas Novas/GO; Uma fragdo ideal de terreno de n° 29, da quadra n° 155, drea de
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http://www.buenoleiloes.com.br/

13.950,00m?, com a do conjunto que constitui o Condominio Chalés de Caldas Novas, da Quadra n°
155, situado no loteamento denominado "MANSOES AGUAS QUENTES", nesta cidade, perfazendo a
area de 175,00m?, sendo de 46,38m? de area comum do terreno, com area total de 221,38m?,
medindo: 10,00m de frente para a Rua Interna; pelo lado direito, 17,50m confrontando com o lote n°
30; pelo fundo, 10,00m confrontando com a Rua 59; e, pelo lado esquerdo, 17,50m confrontando com
o lote n° 28. O imével é registrado sob a Matricula n? 31.466, do Livro 02, Ficha n2 01 do Cartdrio de
Registro de Imével da Comarca de Caldas Novas/GO.” INFORMAGOES CONSTANTE NO AUTO DE
PENHORA E AVALIACAO: “avaliacdo conjunta e unificada dos lotes 28 e 29, por apresentarem a mesma
benfeitoria (um chalé de n.2 28) construido sobre ambos os lotes; construcdo a qual ndo tive acesso,
uma vez que o sr. Adam mantém a casa fechada, para uso particular, ndo deixando chave no
condominio. O porteiro Raimundo Cardoso ndo pode particularizar os coOmodos, porque nunca teve
acesso ao seu interior. A casa apresenta bom estado de conservagao, dispondo com garagem, area de
lazer com churrasqueira a lenha, pia inox e balcdo de granito, dois cbmodos com portas para a area de
lazer, rea de servigo, chuveiro externo. O Condominio dispde de piscina fria. ESCLARECO NOVAMENTE
QUE O INTERIOR DO IMOVEL NAO FOI ACESSADO POR ESTA OFICIALA uma vez que o Condominio n3o
dispde da chave. Tudo considerado, avalio o imdvel no valor de RS 240.000,00 (duzentos e quarenta

mil reais).”

Imdveis assim descritos nas certidées de matriculas:

U, 000

¥ ! AF ERATIVA 5 ESTAD DE GOIA
ARTOR REGISTRO DE IMOVEIS, 1* TABELIONATO DE NOTAS €
LEANDRO Féux TABELIONATO E OFICIALATO DE REGISTRO DE CONTRATOS MARITIMOS

COMARCA DE CALDAS NOVAS - GO

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

\ Leandro Félix de Sousa Oficial do Registro
de Imoveis de Caldas Novas Municipio do
Estado de Goias, na forma da lei, etc...

CERTIFICO, que a presente é& reproducédo auténtica do Livro 02, Ficha 01, de
2 Registro Geral, matricula n°® 31.466, CNM n°® 028357.2.0031466-45, e foi extraida por
\\\‘.'.’,_",'/ meio reprografico nos termos do Art.l19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei
\ 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme o original IMOVEL: Uma fracgéo ideal de terreno de
'} ln° 29, da quadra n°® 155, com a &area de 13.950,00m*, do conjunto gque constitue o
&ij Condominio Chalés de Caldas Novas, da Quadra n° 155, situado no loteamento denominado
ALV RN "MANSOES AGUAS QUENTES", nesta cidade, perfazendo a area de 175,00m?*, sendo de 46,38m?
5‘)" ; de area comum do terreno, com area total de 221,38m?, medindo: 10,00m de frente para a
| ‘Bl Rua Interna; pelo lado direito, 17,50m confrontando com o lote n°® 30; pelo fundo,
10,00m confrontando com a Rua 59; e, pelo lado esquerdo, 17,50m confrontando com o

(gl 1ote n° 28. PROPRIETARIA: '
e TITULO AQUISITIVO: Registro n°

g" 2-11.519, fls. 290, Livro 2-AM, desta Serventia. Dou fé&. O Oficial.
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CERTIFICO, que a presente é& reproducdo auténtica do Livro 02, Ficha 01, de

W Registro Geral, matricula n°® 31.465, CNM n° 028357.2.0031465-48, e foi extraida por
\\\1 VI eio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei

8.935 de 18/11/1994 e esta conforme o original IMOVEL: Uma fragéo ideal de terreno de
')- n° 28, da qguadra n°® 155, com a &rea de 13.950,00m?, do conjunto gque constitue o

A Condominio Chalés de Caldas Novas, da Quadra n® 155, situado no loteamento denominado
Y, §\ "MANSOES AGUAS QUENTES", nesta cidade, perfazendo a 4rea de 175,00m?, sendo de 46,38m?
I : de a&rea comum do terreno, com area total de 221,38m?, medindo: 10,00m de frente para a
| "Bl Rua Interna; pelo lado direito, 17,50m confrontando com o lote n® 29; pelo fundo,
{:; 10,00m confrontando com a Rua 59; e, pelo lado esquerdo, 17,50m confrontando com o
@ Bl 1ot n° 27. PROPRIETARIA: )

| A e e e e e e e B R TOLO I AQUESTTIVO s Registrol n®
290, Livro 2-AM, desta Serventia. Dou fé&. O Oficial.

ARTON REGISTRO DE IMOVEIS, 1° TABELIONATO DE NOTAS E -
LEANDRO Féux TABELIONATO E OFICIALATO DE REGISTRO DE CONTRATOS MARITIMOS =
COMARCA DE CALDAS NOVAS - GO

-y CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

"'\'&'-\ Leandro Félix de Sousa Oficial do Registro
7 de Imdoveis de Caldas Novas Municipio do
‘ R Estado de Goias, na forma da lei, etc...

" CERTIFICO, que a presente & reproducdo auténtica do Livro 02, Ficha 01, de
Wi Registro Geral, matricula n°® 31.465, CNM n° 028357.2.0031465-48, e foi extraida por
\\‘. Vi eio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei
8.935 de 18/11/1994 e esta conforme o original IMOVEL: Uma fragéo ideal de terreno de
') n® 28, da gquadra n°® 155, com a &rea de 13.950,00m?, do conjunto gque constitue o
A Condominio Chalés de Caldas Novas, da Quadra n® 155, situado no loteamento denominado
" §\ "MANSOES AGUAS QUENTES", nesta cidade, perfazendo a 4rea de 175,00m?, sendo de 46,38m?
: de &rea comum do terreno, com area total de 221,38m?, medindo: 10,00m de frente para a
Rl Rua Interna; pelo lado direito, 17,50m confrontando com o lote n°® 29; pelo fundo,
4 10,00m confrontando com a Rua 59; e, pelo lado esquerdo, 17,50m confrontando com o
lote n® 27. PROPRIETARIA: )
...... e e e e e e RO LO I AQUE ST TIVO s W Registrol n®
2-11.519, fls. 290, Livro 2-AM, desta Serventia. Dou fé. O Oficial.

*Constam os seguintes registros nas matriculas dos imodveis: Penhora processo:
00109747220235180161 de Origem da Vara do Trabalho de Caldas Novas/Go (R4); Ordem de
Indisponibilidade de Bens registrada nas matriculas dos imdveis sob o nimero Av.5; Penhora processo:

00114593820245180161 de Origem da Vara do Trabalho de Caldas Novas/GO.
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ATENGAO 1: N3o constam informacdes nos autos sobre eventuais débitos tributarios, cientes que

em se tratando de bens imével é de responsabilidade do arrematante proceder a verificagao
documental do bem, da existéncia de 6nus real, de gravames (hipotecas, alienac¢do fiducidria,
usufruto e etc.), de erro material no edital de leildo, de penhoras e débitos (tributdrios ou ndo)
existentes e ndo mencionados no edital, informando ao Juizo, caso tenha, no prazo de 10 (dez) dias

apos arrematacgao, requerendo o que entender de direito, na forma do art. 903, § 59, |, do CPC.

ATENCAO 2: Em se tratando de bem imdvel é parte de forma integral do presente Edital de Leildo o
inteiro teor da certiddo (s) de matricula (s) do imével (s), incluindo todos os seus registros, gravames,
suas divisas, confrontacbes e a respectiva cadeia dominial, devendo o interessado examinar
previamente os referidos registros, ficando ciente do seu inteiro teor para todos fins de direito, e que
ao participar do Leildo ndo podera alegar desconhecimento dos registros constantes na matricula do

(s) imovel (s).

Tratando-se de penhora de bem indivisivel, este sera alieanado em sua totalidade, reservada a
preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condigdes aos coproprietarios, e caso nao
tenha éxito na arrematagao ou opte por ndo participar, o equivalente a sua quota-parte recaira sobre
o produto da alienagéo - art. 843 do CPC. Observando que NAO havera desagio nas cotas partes dos

coproprietarios ndo executados.

Quem pretender arrematar, adjudicar, ou remir dito(s) bem(s), devera estar ciente de que a
espécie aplicam-se os preceitos da Consolidacdo das Leis do Trabalho, da lei n25.584, de 26.06.1970,
da lei 6.830, de 22.09.1980 e do Cédigo de Processo Civil, observada a ordem de citagdao, a omissao

e a compatibilidade, principalmente dos dois ultimos institutos.

Negativo o 12 Leildo, ndo havendo a remicdo nem requerendo o credor a adjudicacdo dos
bens penhorados, fica desde ja designado o 22 LEILAO, na modalidade eletrénica para o dia e horario
acima indicados, independentemente de nova publicacdo ou intimacao.

N3do sera aceito o lance que ofereca preco Vvil, ndo sendo alcangcado valor igual ou
superior ao da avaliacdo no primeiro leildo, sera realizado o segundo leildo, podendo ser arrematado
o bem em questdo a quem maior lance oferecer, desde que igual ou superior a 75% sobre a avaliacdo

nos termos do Art. 891 do CPC, independentemente de nova publicacdo ou intimacao.
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A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de
pagamento parcelado (§72 do artigo 895, NCPC ). As questdes referentes ao preco da arrematacao
(art. 891, NCPC) e condigOes de pagamento (art. 895, do CPC) estardo sujeitas apreciagao do Juizo.
As condicBes para o parcelamento serdo: Em caso de imdveis e veiculos, o pagamento podera ser
parcelado em primeiro leildo por valor nao inferior ao da avaliagdo e, em segundo leildo, pelo maior
lance, desde que ndo considerado vil, conforme art. 895, | e Ill, do CPC, nas seguintes condicdes: | -
Imdveis: O arrematante deverd pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses; Il - Veiculos: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 6 (seis) meses; Ill - Imdveis e veiculos: As prestacdes sdo mensais e sucessivas, no
valor minimo de RS 1.000,00 cada; IV - Imdveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, sera acrescido os
mesmos indices de correcdo dos débitos trabalhistas; V- Caucdo para imdveis: Serd garantida a
integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o préprio bem imével, através de hipoteca na
matricula, no momento do registro da carta de arrematacdo; VI - Caucado para veiculos: Serd garantida
através de caucgdo idénea (exemplo de caugdo idénea: Seguro garantia, fianca bancaria, imével em
nome do arrematante ou de terceiro, com valor declarado igual ou superior a 03 (trés) vezes o valor
da arrematacdo), caucdo esta condicionada a aceitacdo e homologacdo pelo juizo. Ndo sendo
apresentado caucdo idonea, ou, ndo sendo a caucdo apresentada aceita pelo juizo, a expedicdo da
Carta de Arrematacdo e posse do veiculo somente ocorrera apds comprovacao da quitacdo de todos
os valores da arrematacao; VIl - No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das prestagoes,
incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
autorizando o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou promover, em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em
gue se deu a arrematac¢do. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores ja pagos em favor do
exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o
arrematante e o fiador remissos;

Para proposta de parcelamento, na forma do Art. 895 do CPC, o interessado devera observar
que em sem tratando de LEILAO EXCLUSIVAMENTE ONLINE (ELETRONICO), a proposta precisard
OBRIGATORIAMENTE ser apresentada diretamente no site do Leiloeiro, conforme normativa do Art.
22 da Resolucdo 236 do CNJ, sendo necessario para tanto que o licitante esteja devidamente
cadastrado, habilitado e logado no sistema, devendo informar o valor da entrada, quantidade parcelas
e o indice de correcdo monetaria (§ 12 e § 22 do Art. 895/CPC), ressaltando que sé sera considerada
uma Unica proposta de parcelamento por licitante, e que, no entanto, podera, se quiser, majora-la até

a finalizacdo do respectivo leildo, desde que ndo haja lance a vista.
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Observando que o sistema sO aceitard lances para pagamento a vista ou proposta de
parcelamento (Art. 895 CPC) que considere o valor minimo aceito em cada Leildo e/ou que supere o
ultimo valor ja ofertado.

Registrando o recebimento de lance a vista o sistema de Leildo Eletrénico encerrara
automaticamente o recebimento de proposta de parcelamento, pois o lance para pagamento a vista
sempre prevalecera sobre a proposta de pagamento parcelado, na forma do art. 895, §72, CPC, no qual
serd dado continuidade ao Leildo somente para lance a vista.

O lance para pagamento a vista ndo poderd ser convertido em proposta parcelada. Nao
havendo lance a vista serd considerado vencedor aquele ofertou proposta de parcelamento com o
maior valor.

Cabera ao interessado que ofertar proposta para pagamento parcelando acompanhar no site
www.buenoleiloes.com.br a ocorréncia ou ndo de lances a vista no respectivo leildo, bem como, se
julgar de seu interesse, participar do leildo, caso haja lance a vista, ofertando lances nas mesmas
condigdes.

As questoes referentes ao preco da arrematacado (art. 891, NCPC) e condicdes de pagamento
(art. 895, do CPC) estardo sujeitas apreciacdao do Juizo.

O 12e 22 |eildo serdo realizados por meio do site www.buenoleiloes.com.br, sendo que para
realizacdo de lances on-line, o eventual interessado deverd proceder o cadastramento com
antecedéncia minima de 48h, aceitando os termos e regras do referido site. A comissdo do leiloeiro,
no percentual de 5% sobre o valor da alienacédo, sera paga pelo adquirente, inclusive ocorrendo na
hipotese dos Artigos 876, 892 e do Art. 895, ambos do CPC.

Nas hipdteses em que houver previsdao legal do exercicio do direito de preferéncia na
arrematacdo, este deverd ser exercido em igualdade de condigdes com eventuais outros
interessados/licitantes, devendo o titular do direito providenciar seu cadastro no site do Leiloeiro
com antecedéncia minima de 48 horas da data do Leildo, devendo acompanhar o leildo e exercer seu
direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas condigdes de pagamento), no
momento da realizacdo do Leildo, bastando igualar o valor do lance ja ofertado no sistema eletronico,
desde que antes da finaliza¢do do Leilao.

Fica autorizado o Leiloeiro, bem como qualquer funcionario do Leiloeiro, devidamente
identificado, a efetuar visitagdes aos locais de guarda dos bens submetidos a hasta publica, mesmo
gue depositado (a) em maos do executado (a), podendo fotografar e vistoriar os bens, podendo

utilizar-se de reforgo policial, se necessario.
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A comissdo do leiloeiro, no percentual de 5% sobre o valor da alienacdo, sera paga pelo (a)
adquirente/arrematante, em caso de adjudicacdo, a comissdo sera de 2% sobre o valor da avaliacdo,
a ser suportado pelo (a) Exequente; havendo remicdo, transa¢ao ou formalizagao de acordo, o (a)
Executado (a) pagard comissdo de 2% sobre o valor da avaliacdo, salvo se o pagamento ou acordo se
verificar em até 10 dias antes da realiza¢do do leildo.

Cientes os interessados, nos termos do art. Art. 122 da Consolidacdo Dos Provimentos Da
Corregedoria-Geral Da Justica Do Trabalho, sobre a isencdo do arrematante/alienante em relagdo
aos débitos tributarios, cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse de bens e
direitos adquiridos judicialmente, através de leildo judicial ou iniciativa particular, estejam ou nao
inscritos na divida ativa, e que ficardao sub-rogados no bem arrematado os débitos de natureza nao
tributaria que constarem expressamente do edital, conforme normativa do art. 130, pardgrafo Unico,
do CTN e do art. 908 do CPC.

Havendo arrematacdo, a comissdo do leiloeiro serd paga juntamente com o sinal de que trata
o art. 888 da CLT, salvo concessao do leiloeiro. Ocorrendo adjudicagdao ou remissao, as custas serao
pagas pelo executado, no percentual de 5% sobre o respectivo valor até o limite previsto no art. 789-
A da CLT.

O LEILAO s6 serd suspenso em caso de pagamento do débito, formalizacdo de acordo ou
remicdo mediante comprovacao de pagamento de TODAS as despesas processuais pendentes, nos
termos do Art. 228 do PGC/TRT-18, inclusive contribuicdes previdenciarias, leiloeiro ou por
determinacao deste Juizo.

O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condicdes (de uso, documental e localizagdo) antes das datas designadas
para a alienacdo judicial (Art. 18, resolucdo n2 236 CNJ).

Cientes que é de responsabilidade do arrematante proceder a verificacdo documental do bem,
de gravames, de penhoras e de possiveis débitos existentes ndao mencionados no edital, informando
ao Juizo, caso tenha, no prazo de 10 (dez) dias apds arrematacdo, requerendo o que entender de
direito, na forma do art. 903, § 50, |, do CPC.

A certiddo confeccionada pelo Leiloeiro, devidamente assinada pelo(a) adquirente (salvo se o
lanco vencedor for efetuado via on-line, situacdo em que a certiddo serd assinada apenas pelo
leiloeiro), valera como auto de arrematacao ou adjudicacdo.

A arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratdvel tao logo assinado o auto de
arrematacgao pelo Juiz ou por despacho homologatério da arrematagdao nos autos, observadas as

disposi¢oes do art. 903 do Cddigo de Processo Civil.
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Caberd ao leiloeiro encaminhar ao arrematante virtual, via e-mail, guias de depdsito judicial
visando os respectivos depdsitos, que deverdo ser comprovados ao leiloeiro até 24h apds o

encerramento do leildo.

Cientes que em se tratando de arrematacdo parcelada na forma do Artigo 895 do CPC, a emissao
das guias para deposito judicial para pagamento das parcelas mensais é de responsabilidade do
arrematante.

Edital publicado no site do leiloeiro www.buenoleiloes.com.br na forma do artigo 887, § 22, do CPC.

Caso ndo sejam as partes encontradas para intimacdo, ficam desde ja intimadas através do presente
edital, para todos os fins de direito. E para que chegue ao conhecimento do(a) reclamado(a), BRUNO
ADANN SAGRATZKI COURA, é mandado publicar o presente Edital.
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