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VARA DO TRABALHO DE HORTOLANDIA

Processo: 0011871-14.2023.5.15.0152

Autor: GLEDSON ELIAS RAMOS

Réu: SUELI DOBELIN TEIXEIRA PINTO E OUTROS (6)

Local da diligéncia: Rua Plinio Pardini, 82, Parque Ortolandia,
Hortolandia/SP

AUTO DE PENHORA E AVALIAGAO

No dia 26/10/2023, as 13h15, compareci no endere¢co supraindicado. Ali

procedi a penhora e a avaliagao do imével abaixo descrito:

Descricao oficial - Lote de terreno sob n° 11-A11, da quadra 10, do
loteamento denominado PARQUE ORTOLANDIA, Hortolandia/SP, com area
total de 438,75 metros quadrados.
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Matricula — 82.936 do Cartorio de Registro de Iméveis de Sumaré/SP.

Proprietarios — Suedir Teixeira Pinto e Sueli Dobelin Teixeira Pinto.

Endereco atual — Rua Plinio Pardini, 82, Parque Ortolandia, Hortolandia/SP.
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Acessdes nao averbadas - Conforme se verifica nas imagens acima, ha no

imével uma construgcado de alvenaria ao fundo, bem como um galpao, o qual
ocupa tanto imovel ora penhorado quanto o imével de n® 108. Com efeito, tais
acessdes nao foram averbadas na matricula do imével. Sem embargo,
consoante Certiddao de Valor Venal (em anexo), obtida junto a Prefeitura de
Hortolandia, a area edificada do imovel é de 128,87 m?, valor esse tomado
como parametro para a avaliacdo, conforme demonstrativo de avaliagcdo em

anexo.

Ocupacao — O imovel é ocupado pela pessoa juridica denominada Maior
Reparagdes Automotivas LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 17.794.509/0001-
56. Segundo informado pela Sra. Thamires Rawani dos Santos Oliveira,
inscrita no CPF sob o n° 469.321.658-56, auxiliar administrativo do
estabelecimento empresarial supracitado, este se encontra estabelecido no
local ha aproximadamente 10 anos, a titulo de locacdo. Informou, ainda, que
0s proprietarios do imével, acima apontados, ndao possuem qualquer relagéao
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com aquele estabelecimento; que estes ndo sdo os locadores do imével; e que

nao possui informagdes acerca do enderego destes.

Intimacao — Ante o quanto informado acima, deixei de dar ciéncia da penhora
aos executados, posto que estes ndo residem no local, ndo se tendo

informagdes acerca do enderego destes.

Avaliacdo — Ante as peculiares caracteristicas do imével, que dificultam a
coleta de amostras equivalentes para a avaliagcdo por comparacao, optou-se
pela aplicagcdo do método evolutivo, por meio do qual se considera em
separado o valor do terreno e das acessdes. Desse modo, apdés pesquisas de
precos no mercado imobiliario de Hortolandia, avalio o imoével em
R$ 869.023,30 (oitocentos e sessenta e nove mil, vinte e trés reais e trinta

centavos), conforme demonstrativo em anexo.

Bruno Borges da Silva
Oficial de Justica Avaliador Federal
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO

Valor do terreno

comparativo de pregos no mercado imobiliario de Hortolandia, considerando,

O valor do terreno foi

obtido por meio do meétodo

para tanto, anuncios imobiliarios, conforme demonstrativo abaixo:

construida)

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
Foto =4
Anunciante SimbraTinI'Negécios Plena Mais Mirineu Imdveis
Imobilidrios
Bairro | Parque Ortolandia Parque Ortolandia Parque Ortolandia
Area de terreno | 380,00 m? 320,00 m? 430,00 m?
Valor Anunciado | R$ 400.000,00 R$ 350.000,00 R$ 473.000,00
2 (Area
Valor do m R$ 1.052,63 R$ 1.093,75 R$ 1.100,00

Fonte

https://www.imovelwe
b.com.br/propriedade
s/terreno-a-venda-
380-m-sup2--parque-
ortolandia-
2986744590.html

https://www.imovelwe
b.com.br/propriedade
s/terreno-a-venda-
parque-ortolandia-
hortolandia-sp.-
2973473153.html

https://www.imovelw
eb.com.br/proprieda
des/terreno-a-venda-
430-m-sup2--por-
r$473.000-parque-
2969042985.html

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2

R$ 1.052,63

R$ 1.093,75

R$ 1.100,00

Total

R$ 3.246,38

+3

= Média

R$ 1.082,13

(-) 5% Taxa de regateio

R$ 1.028,02

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL PENHORADO:

AREA DO TERRENO

438,75 m?

Valor do m?

R$ 1.028,02

Valor do terreno

R$ 451.043,77

Valor da area construida — Igualmente, o valor da area construida foi obtido

por

meio do método comparativo de pregos no mercado

Hortolandia, conforme demonstrativo abaixo:
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IMOVEL 1

IMOVEL 2

IMOVEL 3

Foto

Imobiliaria Melhor

Anunciante | Eldorado Iméveis AC Negécios Imobiliarios Negécio
Bairro | Parque Ortolandia Parque Ortolandia Parque Ortolandia
Area de terreno | 400,00 m? 250,00 m? 400,00 m?
Area construida | 147,00 m? 150,00 m? 125,00 m?
Valor Anunciado | R$ 390.000,00 R$ 500.000,00 R$ 532.000,00
2 (Area
Valordom = | R$ 2.653,06 R$ 3.333.33 R$ 4.256,00

Fonte

https://www.imovelwe
b.com.br/propriedade
s/casa-com-2-
dormitorios-a-venda-
147-m-sup2--por-
2987968664 .html

https://www.imovelwe
b.com.br/propriedade
s/casa-com-3-
dormitorios-150-m-
sup2--venda-por-
2974277242 .html

https://www.imovelw
eb.com.br/proprieda
des/casa-com-3-
dorms-parque-
ortolandia-
hortolandia-
2983348010.html

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2

R$ 2.653,06

R$ 3.333,33

R$ 4.256,00

Total

R$ 10.242,39

+ 3 = Média

R$ 3.414,13

(-) 5% Taxa de regateio

R$ 3.243,42

CALCULO DO VALOR DA AREA CONSTRUIDA:

AREA CONSTRUIDA

128,87 m?

Valor do m?

R$ 3.243,42

Valor da area construida

R$ 417.979,53

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL PENHORADO:

Valor do terreno

R$ 451.043,77

Valor da area construida

R$ 417.979,53

VALOR TOTAL DO IMOVEL

R$ 869.023,30

Bruno Borges da Silva
Oficial de Justica Avaliador Federal
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