PODER JUDICIARIO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

EDITAL DE LEILAO ONLINE e INTIMAGAO das partes do processo, com o prazo de 05 (cinco) dias,
extraido dos autos da Acao de Extingdo de Condominio (Processo n® 033105-62.2016.8.19.0208)
proposta por (1) ANGELA AMELIA AFFONSO DE CARVALHO MACHADO, inscrita no CPF sob o n.°
360.934.597-72; (2) JOSE MARCELO AFFONSO, CPF sob o n.° 492.441.667-00; (3) LUIZ ANTONIO
AFFONSO, CPF sob 0 n.©496.407.207-04 e (4) MARIA APARECIDA AFFONSO BOLLER, inscrita no CPF
sob o0 n.° 738.727.257-34, representados juridicamente por sua advogada RENATA GONCALVES
NOBRE DE MIRANDA, inscrita na OAB/RJ 105.239 em face de IZABEL REGINA AFFONSO, inscrita no
CPF sob o0 n.© 709.971-367-15, representada juridicamente pelos advogados José Paulo Pereira da
Silva, inscrito na OABRJ 19.769, Luis Felipe Pereira da Silva, inscrito na OAB/RJ 106.918 e Gustavo
Augusto Pereira da Silva, inscrito na OAB/RJ 108.959.

O Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito Tiago Holanda Mascarenhas, da 32 Vara Civel do Foro Regional do
Méier Comarca do Rio de Janeiro, DETERMINA a quem interessar possa, além das partes acima
arroladas, que no dia 13/06/2025, as 13hs, através do site www.camilaleiloes.com.br, da Leiloeira
Publica CAMILA NOGUEIRA LIMA, inscrita na JUCERJA sob o n° 267, SERA APREGOADO E VENDIDO
a quem mais der acima da avaliagao ou no dia 16/06/2025, no mesmo horario, com lance acima do
valor minimo de 50% da avaliacao, o imével assim caracterizado:

APARTAMENTO 605 situado na Rua Visconde de Taunay, n® 15, Rio de Janeiro, com direito a duas vagas
na garagem e sua correspondente fragcado ideal de 2,085% do respectivo terreno, na freguesia do
Engenho Novo, medindo o terreno na totalidade, frente 57,85m, direita 26,00m, esquerda 29,13m,
fundos 58,30m, confronta a direita com n® 07 da mesma rua, a esquerda com a Rua Carolina Santos,
logradouro publico e nos fundos com n®. 108 da Rua Carolina Santos, tudo conforme matricula 71385
do 1° Servico Registral do Rio de Janeiro. Imével inscrito na municipalidade sob o n® 1.901.228-5.

AUTO DE AVALIAGAO

e Nos termos do laudo de avaliacdo direta elaborado em 19/07/2021, conforme id.327, trata-se
de apartamento com uma cozinha com paredes com azulejos do chao ao teto, piso em
porcelanato, armarios embutidos, pia de marmore, estando com a pintura do teto em bom
estado; uma area de servigo com piso em porcelanato; um quarto de servigo em bom estado
de conservacao; um banheiro de servigo com azulejos até a metade das paredes. A sala do
imovel é de tabua corrida, teto com detalhes em gesso e pintura em bom estado possuindo
uma varanda com piso em bom estado, teto em lambri e parapeito em blindex e aluminio. Ha
um banheiro social, em étimo estado de conservacao, com paredes com azulejo do chao ao
teto com teto rebaixado em gesso. Além do quarto de servigo, o imével possui 3 quartos: um
quarto em tabua corrida em bom estado de conservacado com saida para a mesma varanda da
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sala; um quarto em tdbua corrida com estante embutida em bom estado de conse VAgEa
possuindo uma varanda com piso em bom estado, teto em lambri e parapeito em blindex e
aluminio; o quarto principal em tabua corrida, com algumas manchas, com armario embutido

possuindo também varanda com piso em bom estado, teto em lambri e parapeito em blindex

e aluminio. Este ultimo quarto possui um banheiro-suite com paredes com azulejo até o teto
com teto rebaixado em gesso e em 6timo estado de conservagdo. Sobre o condominio,
importa informar que ha 2 vagas na garagem pertencentes ao imével; ha portaria 24 horas;
piscina; play; sauna; salao de festas e saldo de jogos. O apartamento possui 131m, segundo o
IPTU.

AVALIAGAO

e R$784.000,00 (setecentos e oitenta e quatro mil reais).

ONUS - INCISO | DO ARTIGO 886 DO CPC

Segundo consta nos autos no id 428 a cota condominial referente a unidade era de R$1.427,44 em
abril de 2024.

Nao constam débitos de IPTU e FUNESBOM.

Informacgodes de regularidade condominial sera apresentada, nos autos, até realizacao do 1° leilao,
em sendoinformado pelo administrador do prédio e/ou administradora, podendo o interessado entrar
em contato com a Leiloeira para maiores informacgdes.

CONDICOES GERAIS

Cientes os interessados ser a venda livre e desembaracada, com a sub-rogacdo dos valores das
dividas, no produto auferido na arrematacéo, na forma do artigo 908 do CPC. Os débitos tributarios
obedecem a determinacéo fixada no Tema Repetitivo 1134 do STJ. A ré/executada com advogado
constituido nos autos, a intimacéao dos Leildes dar-se a por intermédio deste edital, na forma do Art.
889, inciso | do CPC. Condicbes Gerais da Alienagao: Os horarios considerados neste edital sao
sempre os horarios de Brasilia/DF. Para participar do leildo oferecendo lancos pela internet, devera o
interessado promover previamente (até o prazo de 24 horas antes do inicio do 1° pregéao) seu cadastro
no site da Leiloeira (www.camilaleiloes.com.br) e solicitar sua habilitacao para participar do Leildo
na modalidade online. Qualquer impedimento na realizagdo do cadastro, fica o interessado
autorizado a promover contato pelos telefones 21.99666-1777 e 21.99989-2929 para regularizagao
imediata. O cadastro esta sujeito a aprovagao apds analise da documentacéio exigida na forma € no
prazo previsto no Contrato de Participacao em Pregao Eletrénico (disponivel no site da Leiloeira).
Podera ser solicitado pela leiloeira foto selfie, do vencedor da licitagdo, segurando seu
documento de identidade a fim de afastarimediatamente possivel fraude no processo licitatério
e garantir a seguranca juridica. Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis
de arrependimento. E responsabilidade do arrematante, antes de arrematar, contratar advogado para
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sua representagcdo no processo, ressalvado o caso de atuacdo em causa propria. O pregugas

arrematacao devera ser depositado imediatamente apdés a finalizagao do leilao, através de guia de
deposito judicial do Banco do Brasil S.A., a ser emitida pela leiloeira e entregue ao arrematante que
devera comprovar o pagamento, a leiloeira, imediatamente no dia, ou ndo sendo possivel, no prazo
de 24 horas.

PROPOSTA PARCELADA

O interessado em comprar na forma parcelada devera constituir advogado e apresentar sua proposta
através de peticao com documentos de identificacdo do interessado e diretamente no processo
antes de iniciado o leilao, devendo a peti¢ao vir nos termos do artigo 895 do CPC. No caso de atraso
no pagamento aplicar-se a multa de 10% (dez por cento) conforme artigo 895, § 4° do CPC, sem
prejuizo do desfazimento da arrematagao com a perda da caucao (artigo 897 do CPC). De acordo com
o disposto no Art. 26 da Resolugao n® 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depdsitos, serdo
comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao
do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e 8§ 5°; Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidacao de
que trata o Art. 903 do Cdédigo de Processo Civil”.

LEILAO POSITIVO E O PAGAMENTO DA COMPRA

Feito o leilao, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematacéao (artigo 901, do CPC), devendo o valor
INTEGRAL apurado ser depositado imediatamente pelo arrematante e colocado a disposi¢cdo do Juizo
mediante depdsito em conta judicial do Banco do Brasil, sujeito as penas da Lei. A guia de depdsito
sera expedida pela Leiloeira e entregue ao arrematante, tanto por e-mail como pelo canal de
whatsapp fornecido no cadastro.

COMISSAO DA LEILOEIRA

Em qualquer forma de compra (a vista ou parcelada) o valor da comissao da leiloeira, a ser pago pelo
arrematante, sera o equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o produto da arrematacao e devera ser
depositado (transferéncia ou PIX) na conta corrente 21197-1 do banco Itau, agéncia 8860, de uma
Unica vez e imediatamente apds o término do Leildo. No caso de acordo apds iniciado o pregao
eletrbnico, como previsto no artigo 20 da Resolugdo 236 do CNJ, sera devida a comissao de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da avaliagao.

Demais informacdes serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omisséao
porventura existente neste Edital. - E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se
o presente Edital, aos dezesseis dias do més de abril de 2025. - O presente Edital sera afixado no local
de costume e publicado através do site de leildes www.camilaleiloes.com.br. - E, para conhecimento
dos interessados, foi expedido o presente Edital, que esta afixado no Cartério. Rio de Janeiro, 16 de
abrilde 2025, . Eu, , Subscrevo. Juiz de Direito.
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