@l PODER JUDICIARIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

EDITAL DE LEILAO ONLINE e INTIMACAO das partes do processo, com o prazo de 05 (cinco)
dias, extraido dos autos da A¢ao de Extincdo de Condominio com pedido de alienacdo judicial de coisa
comum, Processo n° 0128836.17.2022.819.0001, proposta por VITORIA REGINA MARQUES
RAMIRES, inscrita no CPF sob o n° 535.915.507-87, com representacdo juridica pelo Dr. Clayton
Affonso Lima, inscrito na OABRJ 172878 em face de MARCOS ANTONIO MARQUES PEREIRA
inscrito no CPF sob o n° 193.819.137-49, com representacao juridica pelo Dr. Paulo Ricardo de Oliveira
Couto, inscrito na OAB/RJ 185297.

A Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito Marcia Regina Sales Cardoso de Oliveira, Juiza em exercicio da
32% Vara Civel do Foro da Capital do Rio de Janeiro, DETERMINA a quem interessar possa, além das
partes acima arroladas, que no _dia 21/01/2026, as 13hs, através do site www.camilaleiloes.com.br, da
Leiloeira Publica CAMILA NOGUEIRA LIMA, inscrita na JUCERJA sob o n° 267, SERA
APREGOADO E VENDIDO a quem mais der acima da avaliaciao ou no dia 26/01/2026, no mesmo
horario, com lance acima do valor minimo de 50% da avaliagio, o DIREITO E ACAO sobre o imével
assim caracterizado: Apartamento 304 do Edificio situado na rua Bambina, n° 86, na freguesia da Lagoa
e sua correspondente fragdo de 5/180 do dominio 1til do respectivo terreno que ¢ foreiro a Familia Burle
de Figueiredo, com medidas e confrontagdes descritas na matricula do imovel n® 7841 dos arquivos do
3° Cartorio de Registro de Imoveis desta Comarca. SEM GRAVAMES NA MATRICULA. Imével inscrito
na municipalidade sob o numero 0.980.517-7.

AUTO DE AVALIACAO

Nos termos do mandado de avaliacdo acostado no processo em fls.213, homologado na data de
04/11/2025. Assim consta como: O imével € composto por cozinha reformada e com incidéncia de luz
solar; sala em dois ambientes; um quarto grande com armarios embutidos € um quarto pequeno ou
dependéncia de funcionario; e um banheiro contendo banheira. Do prédio: Trata-se de condominio
residencial, com cinco andares. Do 2° ao 4° andar, h4 oito apartamentos por andar. O condominio conta
com um elevador. H4 monitoramento por cameras. Algumas unidades possuem garagem. O servico de
zeladoria funciona das 8h as 20h, com intervalo entre 12h e 16h. Nao ha servigos de lazer. O apartamento
possui 66 m?.

AVALIACAO
R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

MATRICULA DO IMOVEL
R-01 — Promessa de compra e venda feita a Renato Pires Bastos Junior
Av-02 — Quitagao total de Preco de Promessa de Venda
R-04 — Adjudicacao do Direito e Acao feita por Sylvina Rodrigues Duarte
R-08 — Promessa de Cessdo de Direitos feita a Cevy Gentil Costa

R-09 — Partilha do Direito e A¢do a Vitoria Regina Marques Ramires, casada pelo regime da comunhao
de bens com Ricardo Branddo Ramires e Marcos Antdonio Marques Pereira, na proporcao de 50% para
cada um.
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ONUS - INCISO I DO ARTIGO 886 DO CPC

O imovel possui as seguintes dividas apuradas em 14/11/2025.
IPTU (2020, 2021, 2022, 2023,2024 ¢ 2025) R$9.827,94;
FUNESBOM R$712,58, sendo que as atualiza¢des sao diarias.
CONDOMINIO R$ 14.051,96, segundo planilha de fls.470.

CONDICOES GERAIS

Cientes os interessados ser a venda livre e desembaracada, com a sub-rogagao dos valores das dividas, no
produto auferido na arrematacdo, na forma do artigo 908 do CPC. Os débitos tributarios obedecem a
determinagdo fixada no Tema Repetitivo 1134 do STJ. Ao executado com advogado constituido, a
intimagdo dos Leildes dar-se & por intermédio deste edital, na forma do Art. 889, inciso I do CPC e ao
executado revel, a intimagdo opera na forma do Art. 889, Paragrafo Unico do mesmo diploma legal.
Condigdes Gerais da Alienagdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de
Brasilia/DF; para participar do leildo oferecendo langos pela internet, devera o interessado promover
previamente (até o prazo de 24 horas antes do inicio do 1° pregdo) seu cadastro no site da Leiloeira
(www.camilaleiloes.com.br) e solicitar sua habilitacao para participar do Leilao na modalidade online.
Qualquer impedimento na realizagdo do cadastro, fica o interessado autorizado a promover contato pelos
telefones 21.99666-1777 e 21.99989-2929 para regularizagdo imediata. O cadastro esta sujeito a
aprovacgao apos analise da documentacao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagao
em Pregdo Eletronico (disponivel no site da Leiloeira); Todos os lances efetuados por usuario certificado
ndo sdo passiveis de arrependimento. E responsabilidade do arrematante, antes de arrematar, contratar
advogado para sua representacdo no processo, ressalvado o caso de atuagdo em causa propria. O preco da
arrematacao deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. a ser
emitida pela leiloeira e entregue ao arrematante, por email e whatsapp, imediatamente ap6s o término do
leilao, devendo ser comprovado o pagamento, a leiloeira, imediatamente no dia, ou ndo sendo possivel,
no prazo de 24 horas.

PROPOSTA PARCELADA

O interessado em comprar na forma parcelada deverd constituir advogado e apresentar sua proposta
através de petigdo com documentos de identificagao do interessado e diretamente no processo antes de
iniciado o leildo, devendo a peticdo vir nos termos do artigo 895 do CPC. Havendo homologacao, sera
lavrado o auto de arrematacdo e no caso de atraso no pagamento aplicar-se a multa de 10% (dez por cento)
conforme artigo 895, § 4° do CPC, sem prejuizo do desfazimento da arrematacdo com a perda da caugdo
(artigo 897 do CPC). De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolucdo n° 236 do CNJ, “Nao sendo
efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciagcdo do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagao de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo Civil”.





LEILAO POSITIVO E O PAGAMENTO DA COMPRA

Feito o leilao, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematacao (artigo 901, do CPC), devendo o valor
INTEGRAL apurado ser depositado imediatamente pelo arrematante e colocado a disposi¢do do Juizo
mediante deposito em conta judicial do Banco do Brasil, sujeito as penas da Lei. A guia de deposito sera
expedida pela Leiloeira e entregue ao arrematante, tanto por email cadastrado quanto pelo canal de
whatsapp fornecido no cadastro.

COMISSAO DA LEILOEIRA

Em qualquer forma de compra (a vista ou parcelada) o valor da comissdo da leiloeira, a ser pago pelo
arrematante, serd o equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o produto da arrematacdo e devera ser
depositado (transferéncia ou PIX) na conta corrente 21197-1 do banco Itad, agéncia 8860, de uma tinica
vez e imediatamente apods o término do Leildo. No caso de acordo apoés iniciado o pregdo eletronico, como
previsto no artigo 20 da Resolugdo 236 do CNJ, sera devida a comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da avaliagao.

Demais informagdes serdao prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura
existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital
na data de sua homologacdo pelo Juizo - O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado
através do site de leildes www.camilaleiloes.com.br.
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