Jean Miguel Corréa — Leiloeiro Publico
Matricula JUCIS/RS n. 354/2017

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGCAO DE 12 e 22 HASTAS PUBLICAS.
23 VARA JUDICIAL DA COMARCA DE CANELA/RS.

PROCESSO N.°: 5005639-57.2022.8.21.0041
EXEQUENTE: MUNICIPIO DE CANELA.
EXECUTADO: ITIBERE SANTOS PENA.

Leilao na Modalidade ONLINE
Publicacao através das midias sociais da Casa Forte Leiloes e rede
mundial de computadores pelo site www.casaforteleiloes.com.br.

Para participar do Leildo é OBRIGATORIO efetuar o cadastro prévio na
area exclusiva do arrematante no site supra, no minimo 24hrs antes
de cada certame (caso nao tenha ainda o licitante efetuado o cadastro
antes do 1° Leildao).

12 Hasta ENCERRAMENTO dia: 21/10/2024 as 14h30min.
22 Hasta ENCERRAMENTO dia: 31/10/2024 as 14h30min.

JEAN MIGUEL CORREA, Leiloeiro Publico, regularmente matriculado na JU-
CIS/RS sob n. 354/2017, devidamente autorizado pela Excelentissima Doutora
Juiza de Direito da 22 Vara Judicial da Comarca de Canela/RS, Dra. SIMONE
RIBEIRO CHALELA, que promovera pessoalmente em publico leildo, na mo-
dalidade online por melhor lanco, em dia(s), horario e local supracitados,
para encerramento dos lances com a consequente lavratura da ata de leildo e
auto de arrematacdo em caso de venda do(s) bem(ns) penhorado(s) e a seguir
descrito(s).

Descricao do(s) Bem(ns)

“IMOVEL -UM TERRENO, sem benfeitorias, constituido do LOTE n° 17, da QUA-
DRA n© 07, do Loteamento “JARIM DOS PINHEIROS II” situado nesta cidade
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na RS-466 (RODOVIA CANELA-CARACOL), zona urbana, compreendido no
quarteirao também formado pelas Ruas Pedro Luiz de Oliveira ex-Rua “B”,
Olimpio Trombini, ex-Avenida “A” e Jodao Baldasso, ex-Rua “C”, com a area de
1.327,00m2, com as seguintes confrontacdes e dimensdes medindo 20,00m
de frente para a RS-466 (Rodovia Canela-Caracol), lado dos nimeros pares,
64,30m de extensao da frente aos fundos, pelo lado direito de quem da refe-
rida rodovia olha o imdvel, onde confronta com o lote n°® 16 e parte do lote 14;
pelo lado esquerdo, no mesmo sentido e posicao mede 68,40m, onde confronta
com o lote n° 18; e na linha de fundos mede 20,00 metros, onde confronta
com o lote n° 10 e dista 50,10m da esquina com a Rua Jodo Baldasso. Con-

forme matricula n® 8.217 do Registro de Imoéveis da Comarca de Ca-
nela/RS, Livro n° 2 — Registro Geral.”

AVALIACAO JUDICIAL: R$ 1.300,000,00 (HUM MILHAO E TREZENTOS
REAIS).

22 HASTA PRECO MINIMO: R$ 780.000,00 (SETECENTOS E OITENTA
MIL REAIS) equivalente a 60% da avaliacao.

Onus e/ou gravames: Aqueles eventualmente gravados nas matriculas do
imodvel; Pesam sobre o imdvel 8.218 do CRI, de mesma propriedade do executado,
débitos pendentes de pagamento referente a IPTU (Imposto Predial e Territorial
Urbano), Taxa de Coleta de Lixo e Contribuicao de Melhorias no montante total de
R$ 146.795,69 (cento e quarenta e seis mil setecentos e noventa e cinco reais e
sessenta e nove centavos), bem como, a divida atrelada a matricula imobilidria
8.217, imédvel objeto de venda o valor atualizado de R$ 39.001,87 (trinta e nove
mil e um reais, e oitenta e sete centavos), totalizando R$ 185.797,56 (cento
e oitenta e cinco mil reais setecentos e noventa e sete reais e cinquenta e

seis centavos) em débitos a serem satisfeitos com o produto da arrema-
tacdo de conformidade com o art. 908 § 1° do CPC, sub-rogando-se sob o

respectivo preco; Ainda, seguindo a mesma vertente juridica acima elencada,
cumpre protestar pelo deferimento judicial da arrematacdo LIVRE DE _ONUS,
através da sub-rogacao sobre o respectivo preco, de conformidade com art.
130, §U, do Cédigo Tributario Nacional;
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Em consulta ao site do TJ/RS, ndo constatei a existéncia de outros processos,
em tramitacao contra o executado na Comarca de Canela/RS, além deste.

Condicoes Gerais dos Leildes:
1. O lanco a vista por valor de avaliagao judicial em primeira hasta sempre

tera preferéncia sobre os demais lances, sendo admitido em caso de nao ob-
tencdo de lango a vista, o parcelamento da arrematacdo, com entrada minima
de 30% (trinta) por cento e o saldo em até trinta (30) parcelas, mensais, su-
cessivas e devidamente acrescidas das corregoes de estilo, de conformidade
com art. 895 e seguintes do CPC, (Lei 13.105/2015). Ainda, na aquisicao par-
celada, em se tratando de bens imdveis, fica garantida através da HIPOTECA
JUDICIAL do préprio bem objeto de arrematacgao, no caso de bens mdveis e
veiculos, a arrematacao tera de ser garantida através do oferecimento de CAU-
CAO IDONEA.

2. Aos licitantes interessados na aquisicdao do bem penhorado em prestagoes,
sera admitido de acordo com caput do art. 895, e incisos I e II do CPC, apre-
sentar por escrito proposta de compra no valor de avaliagao antes da realiza-
¢ao do primeiro leildo, e até o inicio do segundo leildo por valor que nao seja
considerado como vil, ou seja, de acordo com art. 891 paragrafo Unico, do
mesmo dispositivo legal.

3. O pagamento da comissao do Leiloeiro serd suportado pelo ARREMATANTE,
de conformidade com Art. 884 § Unico do CPC, no percentual de 6% (seis por
cento) do valor da avaliacdo em se tratando de bens iméveis e, de 10% (dez
por cento) sobre o valor da avaliacdo, em caso de bem modvel, ou conforme
fixacdo pelo Juizo.

4. Em caso de acordo, adjudicacdo do bem, ou remissao da divida, apds inici-
ado os procedimentos de venda, serd suportado por quem deu causa, o per-
centual de 2% (dois por cento), sobre o valor de avaliacdao do bem, a titulo de
verba honoraria pelos trabalhos desenvolvidos por este profissional.

5. Maiores informacOes serdo prestadas pelo Leiloeiro pelo telefone (54)
99945.2256, através do site www.casaforteleiloes.com.br, e-mail: casaforte-
leiloes@gmail.com ou pessoalmente no endereco e em horario comercial do
Leiloeiro.
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6. Por este edital, fica(m) INTIMADO(S) o(s) executado(s), nao sendo encon-
trado(s) no endereco(s) indicado(s) nos autos, bem como seu cbnjuge, da
data, hora e local da realizacdo das hastas publicas. Também por este edital
ficam INTIMADOS: Eventuais herdeiros; coproprietarios e posseiros em se tra-
tando de bem indivisivel, os titulares de usufruto, detentores de direito real de
uso, habitagao e enfiteuse; os que possuam permissao e/ou concessao de di-
reito real de uso de superficie; credores hipotecarios, fiduciarios, pignoraticios,
anticrético, ou com penhora averbada e que nao fazem parte da presente exe-
cucao; promitentes compradores ou vendedores, para que exergam oS remé-
dios processuais que entenderem como de direito; e ainda, terceiros interes-
sados, dentre eles a Unido, o Estado e o Municipio, ou seja, de conformidade
com exigéncia do Art. 889 do CPC.

7. Também, é de exclusiva competéncia do licitante interessado diligenciar nos
o0rgaos publicos e entidades afins, para levantamento da situacao de fato e de
direito dos bens que estdao s/endo levados a publicos leildes, eximindo-se o
Leiloeiro de reivindicacdoes através de acao de perdas de danos no caso de
eventuais problemas futuros com o registro definitivo da Carta de Arrematagao
expedida pelo juizo competente.

Canela/RS, 04 de setembro de 2024.

Dra. Simone Ribeiro Chalela, Jean Miguel Corréa,
Juiza de Direito Leiloeiro Publico Designado
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