Jean Miguel Corréa — Leiloeiro Publico
Matricula JUCIS/RS n. 354/2017

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGCAO DE 12 e 22 HASTAS PUBLICAS.
23 VARA JUDICIAL DA COMARCA DE CANELA/RS.

PROCESSO N.°: 5000056-43.2012.8.21.0041
EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL.
EXECUTADO: CALCADOS HOFFLLES LTDA.

Leilao na Modalidade ONLINE
Publicacao através das midias sociais da Casa Forte Leiloes e rede
mundial de computadores pelo site www.casaforteleiloes.com.br.

Para participar do Leildo é OBRIGATORIO efetuar o cadastro prévio na
area exclusiva do arrematante no site supra, no minimo 24hrs antes
de cada certame (caso nao tenha ainda o licitante efetuado o cadastro
antes do 1° Leildao).

12 Hasta ENCERRAMENTO dia: 06/12/2024 as 14h30min.
22 Hasta ENCERRAMENTO dia: 16/12/2024 as 14h30min.

JEAN MIGUEL CORREA, Leiloeiro Publico, regularmente matriculado na JU-
CIS/RS sob n. 354/2017, devidamente autorizado pela Excelentissima Doutora
Juiza de Direito da 22 Vara Judicial da Comarca de Canela/RS, Dra. SIMONE
RIBEIRO CHALELA, gque promovera pessoalmente em publico leildo, na mo-
dalidade online por melhor lanco, em dia(s), horario e local supracitados,
para encerramento dos lances com a consequente lavratura da ata de leildo e
auto de arrematacdo em caso de venda do(s) bem(ns) penhorado(s) e a seguir
descrito(s).

Descricao do(s) Bem(ns)

“IMOVEL - UM TERRENO, sem edificacBes, constituido do LOTE 02, oriundo de
parte dos lotes n® 03 e 04 da quadra “a 15-2" — Setor Noroeste, situado nesta
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cidade, no Distrito Industrial “Sécio Integrado do Saiqui”, na localidade do Sai-
qui. Zona urbana, no quarteirdo formado pelas vias: Rua Julio Travi, Rua Radial
Sul, e Area Verde, com area de 3.570,00m2, com as seguintes confrontacdes
e medidas: frente, a norte, onde mede 70,00m junto ao alinhamento da RUA
JULIO TRAVI, lado dos numeros impares; outra frente, a leste, onde mede
51,00m junto ao alinhamento da RUA RADIAL SUL, lado dos niumeros pares;
por um lado, a sul, onde mede 70,00m, confronta com parte dos lotes nUmeros
03 e 04; outro lado, a oeste, onde mede 51,00m, confronta com parte dos

lotes nimeros 03 e 04. Conforme matricula n® 9.014 do Registro de Imoé-
veis da Comarca de Canela/RS, Livro n°® 2 - Registro Geral.”

AVALIACAO JUDICIAL: R$ 3.558.000,00 (TRES MILHOES QUINHENTOS
E CINQUENTA E OITO MIL REAIS).

23 HASTA PRECO MINIMO: R$ 1.779.000,00 (HUM MILHAO SETECEN-
TOS E SETENTA E NOVE MIL REAIS) 50% da avaliacao.

Onus, gravames e indisponibilidades: Todos aqueles eventualmente gra-
vados na matricula imobiliaria do bem; tendo nesta data as seguintes averba-
cOes, registros e indisponibilidades: R2-9014; R3-9014; R4-9014; AV5-9014;
AV6-9014; AV7-9014; AV8-9014; AV9-9014; AV10-9014; AV11-9014; AV12-
9014; AV13-9014; AV14-9014; AV15-9014; Pesam sobre o imével n.: 9.014
do CRI local, débitos pendentes de pagamento referente a IPTU (Imposto Predial
e Territorial Urbano), Taxa de Coleta de Lixo no montante total de R$ 7.837,96
(sete mil oitocentos e trinta e sete reais e noventa e seis centavos), débitos dos

quais devem ser satisfeitos com o produto da arrematacao de conformi-
dade com o art. 908 § 1° do CPC, sub-rogando-se sob o respectivo preco;

Ainda, seguindo a mesma vertente juridica acima elencada, cumpre protestar pelo
deferimento judicial da arrematacdo LIVRE DE ONUS, através da sub-rogacéo
sobre o respectivo preco, de conformidade com art. 130, §U, do Cédigo
Tributario Nacional, bem como, decisao pacificada pelo STJ (tema repeti-
tivo 1134) o qual afasta a responsabilidade do arrematante na assungao
de tais débitos tributarios que sejam anteriores a arrematacao;

Em consulta ao site do TJ/RS, constatei a existéncia de outros processos, em
tramitacao contra o executada na Comarca de Canela/RS e Gramado/RS,
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sendo estes, 5000043-49-2009.8.21.0041; 5000051-21.2012.8.21.0041;
5000044-34.2009.8.21.0041; 5000129-49.2011.8.21.0041; 5000565-
85.2023.8.21.0041; 5000391-23.2016.8.21.0041; 5000791-
41.2022.8.21.0101;

Condicoes Gerais dos Leildes:
1. O lanco a vista por valor de avaliagao judicial em primeira hasta sempre

tera preferéncia sobre os demais lances, sendo admitido em caso de nao ob-
tencdo de lanco a vista, lances parcelados em até 60 (sessenta) parcelas,
mensais, sucessivas e corrigidas pela SELIC, com entrada minima de 25%
(vinte e cinco) por cento, de conformidade com a Lei n.: 8.212/91, art. 98
(Lei Orgéanica da Seguridade Social), combinada com portaria da Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional (PGFN) n.: 1026/2024 Art. 1°© § 1 e Art. 29, que
disciplina o parcelamento do valor correspondente a alienacao judicial de bem
em execucoes fiscais promovidas pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacio-
nal. Ainda, com relagao ao parcelamento judicial, em nada prejudica a aplica-
¢ao do Art. 895 do CPC qual versa sobre o parcelamento com entrada de 30%
e o0 saldo em até 30 parcelas mensais. Seguindo nas regras de aquisicao em
leildo, se tratando de bens imdveis, fica a arrematacdo garantida através da
HIPOTECA JUDICIAL do préprio bem objeto de arrematacdo, no caso de bens
moveis e veiculos, a arrematacao terd de ser garantida através do ofereci-
mento de CAUCAO IDONEA.

2. Aos licitantes interessados na aquisicdo do bem penhorado em prestagoes,
sera admitido de acordo com caput do art. 895, e incisos I e II do CPC, apre-
sentar por escrito proposta de compra no valor de avaliagdo antes da realiza-
¢ao do primeiro leildo, e até o inicio do segundo leildo por valor que nao seja
considerado como vil, ou seja, de acordo com art. 891 paragrafo Unico, do
mesmo dispositivo legal.

3. O pagamento da comissao do Leiloeiro serd suportado pelo ARREMATANTE,
de conformidade com Art. 884 § Unico do CPC, no percentual de 5% (cinco por
cento) do valor da avaliacdo por determinacdo do juizo.

4. Em caso de acordo, adjudicacdo do bem, ou remissao da divida, apds inici-
ado os procedimentos de venda, serd suportado por quem deu causa, 0
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percentual de 2% (dois por cento), sobre o valor de avaliagdo do bem, a titulo
de verba honoraria pelos trabalhos desenvolvidos por este profissional.

5. Maiores informacdes serao prestadas pelo Leiloeiro pelo telefone (54)
99945.2256, através do site www.casaforteleiloes.com.br, e-mail: casaforte-
leiloes@gmail.com ou pessoalmente no endereco e em horario comercial do
Leiloeiro.

6. Por este edital, fica(m) INTIMADO(S) o(s) executado(s), nao sendo encon-
trado(s) no endereco(s) indicado(s) nos autos, bem como seu conjuge, da
data, hora e local da realizacdo das hastas publicas. Também por este edital
ficam INTIMADOS: Eventuais herdeiros; coproprietarios e posseiros em se tra-
tando de bem indivisivel, os titulares de usufruto, detentores de direito real de
uso, habitacdo e enfiteuse; os que possuam permissao e/ou concessao de di-
reito real de uso de superficie; credores hipotecarios, fiduciarios, pignoraticios,
anticrético, ou com penhora averbada e que nao fazem parte da presente exe-
cucdo; promitentes compradores ou vendedores, para que exergam 0s remé-
dios processuais que entenderem como de direito; e ainda, terceiros interes-
sados, dentre eles a Unido, o Estado e o Municipio, ou seja, de conformidade
com exigéncia do Art. 889 do CPC.

7. Também, é de exclusiva competéncia do(a) licitante interessado(a) diligen-
ciar nos orgaos publicos e entidades afins, para levantamento da situacdo de
fato e de direito dos bens que estdo s/endo levados a publicos leildes, exi-
mindo-se o Leiloeiro de reivindicacOes através de acdo de perdas de danos no
caso de eventuais problemas futuros com o registro definitivo da Carta de Ar-
rematacao expedida pelo juizo competente.

Canela/RS, 31 de outubro de 2024.

Dra. Simone Ribeiro Chalela, Jean Miguel Corréa,
Juiza de Direito Leiloeiro Publico Designado
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