Jean Miguel Corréé — Leiloeiro Publico
Matricula JUCIS/RS n. 354/2017

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO DE 12 e 22 HASTAS PUBLICAS.
23 VARA CIVEL DA COMARCA DE CANELA/RS.

PROCESSO N.°: 5006356-98.2024.8.21.0041.
EXEQUENTE: SONIA MARIA NOGUEIRA COSTA.
EXECUTADO: LAPELE CANELA - FABRICA E LOJA.

190 e 29 Leildoes na modalidade — ONLINE
Realizacdo dos certames somente através do site www.casaforteleiloes.com.br
Divulgacdao de marketing e venda através das midias sociais da Casa Forte
Leiloes e rede mundial de computadores.

IMPORTANTE: E obrigatéria a realizacdo de cadastro prévio do licitante/ar-
rematante através do site www.casaforteleiloes.com.br para participar do
leilao sempre com antecedéncia minima de 24hrs de cada certame. (se ja

cadastrado o arrematante, fazer sua habilitacao para cada leildo na area do

arrematante com seu login e senha).

12 Hasta ENCERRAMENTO dia: 07/03/2025 as 14h.
22 Hasta ENCERRAMENTO dia: 17/03/2025 as 14h.

JEAN MIGUEL CORREA, Leiloeiro Publico, regularmente matriculado na JU-
CIS/RS sob n. 354/2017, devidamente autorizado pelo juizo da 22 Vara Civel da Co-
marca de Canela/RS, através da ilustre Doutora Juiza de Direito, Dra. Simone Ribeiro
Chalela, que promovera pessoalmente em publico leildo, na modalidade ONLINE, por
melhor lango, com encerramento em dia(s), horario e local supracitados, realizada a
arrematacao por licitante(s) habilitado(s), sera lavrada ata de leildo, auto de arrema-
tacdo e prestacdo de contas do(s) bem(ns) imovel(s) penhorado(s) e a seguir des-
crito(s).

Descricdao do(s) Bem(ns):

“IMOVEL: 50% (cinquenta por cento) de UMA AREA DE TERRAS, situada nesta
cidade, zona rural, de forma triangular, tendo um lado sinuoso, no lugar denominado
Caracol, com area de 5.581,00m?2, medindo 97,20 metros de frente, ao norte, no ali-
nhamento da Estrada Canela-Furnas; 106,80 metros a suleste, na divisa com terras
de Sibila Manéa e outros; o fechamento do triangulo é feito por uma linha sinuosa,
acompanhando a margem do Arroio Caracol, no lado sudoeste. Tudo de conformidade
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com matricula imobilidria n. 2.823 do Cartério de Reqgistro de Imdveis da Cidade de

Canela/RS.”

AVALIAgZ\O R$ 900.000,00 (NOVECENTOS MIL REAIS) datada de vinte e qua-
tro (24) de abril (04) de dois mil e dezessete (2017). Considerando que: nao
havendo impugnacgao sobre avaliagao elaborada por Oficial de Justica-Avaliador, a
atualizacao do valor se dara por mera aplicacdo de correcdo monetaria, nao sendo
necessaria nova avaliacdo dos bens." (TJRS - Agravo de Instrumento, N°
70085393437, Décima Segunda Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Claudia Maria Hardt, Julgado em: 14-12-2021).

VALOR ATUALIZADO: R$ 1.572.478,26 (HUM MILHAO QUINHENTOS E SE-
TENTA E DOIS MIL QUATROCENTOS E SETENTA E OITO REAIS E VINTE E SEIS

CENTAVOS)

22 HASTA: PRECO MINIMO 60% DA AVALIACAO, ou seja, R$ 943.487,00 (NO-
VECENTOS E QUARENTA E TRES MIL QUATROCENTOS E OITENTA E SETE RE-

AIS). De conformidade com determinacido do juizo.

OBS: EXISTENCIA DE BENFEITORIAS NAO AVERBADAS NA MATRICULA IMO-
BILIARIA DO BEM: De acordo R-19-2823, R-20-2823, R-21-2813, R-22-2823,
R-23-2823, encontram-se edificados dois galpdes com aproximadamente
1000m?2 de area construida em péssimo estado de conservacao, consta tam-
bém que foi aberta uma estrada municipal no terreno, havendo inclusive uma
ponte sobre a referida via.

Onus e/ou gravames: Aqueles existentes junto aos érgdos publicos ou eventual-
mente gravados na matricula imobilidria do bem.

Condicoes Gerais dos Leildes:
1. O lanco a vista por valor de avaliacdo judicial em primeira hasta sempre tera pre-

feréncia sobre os demais lances, sendo admitido em caso de ndo obtencdo de lango a
vista, o parcelamento da arrematagao, com entrada minima de 30% (trinta) por cento
e o saldo em até trinta (30) parcelas, mensais, sucessivas e devidamente acrescidas
das correcdes de estilo, de conformidade com art. 895 e seguintes do CPC, (Lei
13.105/2015). Ainda, na aquisicdo parcelada, em se tratando de bens imoveis, fica
garantida através da HIPOTECA JUDICIAL do préprio bem objeto de arrematacgdo, no
caso de bens moveis e veiculos, a arrematacédo tera de ser garantida através do ofe-
recimento de CAUCAO IDONEA.

2. Aos licitantes interessados na aquisicdo do bem penhorado em prestacoes, sera
admitido de acordo com caput do art. 895, e incisos I e II do CPC, apresentar por
escrito proposta de compra no valor de avaliacao antes da realizagao do primeiro leildo,
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e até o inicio do segundo leildo por valor que ndo seja considerado como vil, ou seja,
de acordo com art. 891 paragrafo Unico, do mesmo dispositivo legal.

3. O pagamento da comissdao do Leiloeiro sera suportado pelo ARREMATANTE, de
conformidade com Art. 884 § Unico do CPC, no percentual de 5% (cinco por cento) do
valor da avaliacdo em se tratando de bens imoveis e, de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da avaliacdo, em caso de bem mével, conforme fixacao pelo Juizo.

4, Em caso de acordo, adjudicacdo do bem, ou remissdao da divida, apds iniciado os
procedimentos de venda, serad suportado por quem deu causa, o percentual de 2%
(dois por cento), sobre o valor de avaliacdo do bem, a titulo de verba honoraria pelos
trabalhos desenvolvidos por este profissional.

5. Maiores informacdes serdo prestadas pelo Leiloeiro pelo telefone (54) 99945.2256,
através do site www.casaforteleiloes.com.br, e-mail: casaforteleiloes@gmail.com ou
pessoalmente no enderego e em horario comercial do Leiloeiro.

6. Por este edital, fica(m) INTIMADO(S) o(s) executado(s), ndo sendo encontrado(s)
no endereco(s) indicado(s) nos autos, bem como seu conjuge, da data, hora e local
da realizacdo das hastas publicas. Também por este edital ficam INTIMADOS: Eventu-
ais herdeiros; coproprietarios e posseiros em se tratando de bem indivisivel, os titula-
res de usufruto, detentores de direito real de uso, habitacdao e enfiteuse; os que pos-
suam permissdo e/ou concessao de direito real de uso de superficie; credores hipote-
carios, fiduciarios, pignoraticios, anticrético, ou com penhora averbada e que nao fa-
zem parte da presente execucao; promitentes compradores ou vendedores, para que
exergam os remédios processuais que entenderem como de direito; e ainda, terceiros
interessados, dentre eles a Unido, o Estado e o Municipio, ou seja, de conformidade
com exigéncia do Art. 889 do CPC.

7. Também, é de exclusiva competéncia do licitante interessado diligenciar nos 6rgaos
publicos e entidades afins, para levantamento da situacdo de fato e de direito dos bens
que estdo sendo levados a publicos leildes, eximindo-se o Leiloeiro de reivindicagdes
através de acao de perdas de danos no caso de eventuais problemas futuros com o
registro definitivo da Carta de Arrematagao expedida pelo juizo competente.
Canela/RS, 18 de novembro de 2024.

Dra. Simone Ribeiro Chalela, Jean Miguel Corréa,

Juiza de Direito Leiloeiro Publico Designado
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