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EDITAL DE LEILAO E INTIMAGCAO DE 12 e 22 HASTAS PUBLICAS.
23 VARA JUDICIAL DA COMARCA DE CANELA/RS.

PROCESSO N.°: 5000099-43.2013.8.21.0041
EXEQUENTE: SILVANA LOTUFO ZANATTA REIMANN E OUTRO.
EXECUTADO: GILBERTO BASILIO TRAVI.

190 e 29 Leiloes na modalidade — ONLINE
Realizacdo dos certames somente através do site www.casaforteleiloes.com.br
Divulgacdao e marketing através das midias sociais da Casa Forte LeilGes e
rede mundial de computadores.

IMPORTANTE: E obrigatéria a realizacdo de cadastro prévio do licitante/ar-
rematante através do site www.casaforteleiloes.com.br para participar do
leildo sempre com antecedéncia minima de 24hrs de cada certame. (se ja

cadastrado o arrematante, fazer sua habilitacdao para cada leildo na area do

arrematante com seu login e senha).

12 Hasta ENCERRAMENTO dia: 23/06/2025 as 14h45min.
22 Hasta ENCERRAMENTO dia: 03/07 /2025 as 14h45min.

JEAN MIGUEL CORREA, Leiloeiro Publico, regularmente matriculado na JU-
CIS/RS sob n. 354/2017, devidamente autorizado pela Excelentissima Doutora
Juiza de Direito da 22 Vara Judicial da Comarca de Canela/RS, Dra. SIMONE
RIBEIRO CHALELA, que promovera pessoalmente em publico leildo, na mo-
dalidade online por melhor lanco, em dia(s), horario e local supracitados,
para encerramento dos lances com a consequente lavratura da ata de leildo e
auto de arrematacdo em caso de venda do(s) bem(ns) penhorado(s) e a seguir
descrito(s).

Descricao do(s) Bem(ns)
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“ITEM 1: IMOVEL - Um terreno urbano, situado nesta cidade, 8 RUA CESARE
VACCARI, designado como Terreno 2, com area de 7.639,60m2, com as se-
guintes medidas e confrontagdes: 47,50m de frente ao noroeste, no alinha-
mento da Rua Césare Vaccari, lado dos numeros impares; 69,00m ao norte,
pelo Arroio Pessegueiro, com terras da Imobiliaria Alpes Verdes Ltda.; 54,33m
de fundo, ao sul, com areas de Gilberto Basilio Travi; 87,30m em um lado, ao
sudoeste, com o terreno 1; 100,40m em outro lado, ao leste, com propriedade
da sucessdo de Luiz Oso6rio de Almeida. Quarteirdo parcialmente formado pelas
ruas Santana, Césare Vaccari e Antiga Estrada Canela-Chapaddo. Conforme
matricula n® 17.386 do Registro de Imdveis da Comarca de Canela/RS, Livro
n° 2 - Registro Geral.”

OBSERVACAO DE GRAVAMES E AVERBACOES: R-1-17.386 de 08 de ja-
neiro de 2018, PENHORA.- Termo de Reducdo de Bens a Penhora, extraido
do processo n® 041/1.14.0003034-2, em que sao partes o Municipio de Canela
como exequente e Gilberto Basilio Travi como executado expedido pela 12 Vara
Judicial desta Comarca, datado de 06/12/2017 no valor de R$ 5.427,49.

AVALIAQZ\O JUDICIAL R$ 777.329,30 (setecentos e setenta e sete mil,
trezentos e vinte e nove reais e trinta centavos).

22 HASTA PRECO MINIMO: R$ 466.397,58 (quatrocentos e sessenta e
seis mil, trezentos e noventa e sete reais e cinquenta e oito centavos)
equivalente a 60% da avaliacao.

ITEM 2: UMA AREA DE TERRAS, sem benfeitorias, situada neste municipio,
no lugar denominado “Santa Terezinha” ou “Alpes Verdes”, zona rural, com a
extensao superficial de quinze mil metros quadrados (15.000,00m?2), compre-
endendo seu revestimento florestal, e, de acordo com a planta elaborada pelo
agrimensor Longuinho Marques da Costa, CREA 3283, em 21.01.75, tem as
seguintes confrontagdes e dimensdes: frente, ao sul, com a estrada geral,
antiga Canela-Chapaddo, em cujo alinhamento mede cento e trinta metros
(130,00m), ao norte, onde mede cento e trinta e um metros e sessenta centi-
metros (131,60m), com terras de Imobilidria Guaira Ltda; por um lado, a leste,
com propriedade de sucessores de Luiz Osério de Almeida, na extensao de
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cento e trés metros e setenta centimetros (103,70m); e, pelo outro lado, a
oeste, com terras de Dr. Kleber Cunha Vianna, na extensao de cento e vinte e
trés metros (123,00m). Conforme matricula n® 1.013 do Registro de Imdveis
da Comarca de Canela/RS, Livro n© 2, Fl. 1/2- Registro Geral.”

OBSERVAGCAO DE GRAVAMES E AVERBAGOES: Existem gravadas na ma-
tricula deste imédvel as seguintes penhoras: R-3 = 1.013 - nos autos da Exe-
cugao Fiscal n® 6417 em que sao partes a Fazenda Nacional como exequente
e Gilberto Basilio Travi como executado, em tramitacdo na uUnica Vara da Co-
marca de Canela/RS, datado de 07.07.1997, no valor de R$ 35.155,44; R-6-
1.013 - nos autos do processo 041/1.07.0000558-2 em que sdo partes o Mu-
nicipio de Canela como exequente e Gilberto Basilio Travi como executado, em
tramitacdo junto a 1@ Vara Judicial da Comarca de Canela/RS, datado de
09.09.2015, no valor de R$ 26.086, 26.

AVALIAQZ\O JUDICIAL R$ 1.526.250,00 (hum milhdao quinhentos e
vinte e seis mil e duzentos e cinquenta reais).

22 HASTA PRECO MINIMO: R$ 915.750,00 (novecentos e quinze, mil e
setecentos e cinquenta reais) equivalente a 60% da avaliacao.

Em consulta ao site do TJ/RS, constatei a existéncia de outro processo, em
tramitacao contra o inventariado, na Comarca de Canela/RS, 5000124-
22.2014.8.21.0041, 5000015-52.2007.8.21.0041, 5000648-
77.2018.8.21.0041, 5006991-50.2022.8.21.0041, além deste. Os débitos tri-

butarios que recaem sobre as matriculas imobiliarias dos bens objetos de
venda judicial, devem ser satisfeitos com o produto da arrematacao de

conformidade com o art. 908 § 1° do CPC, sub-rogando-se os credores sob
o respectivo preco, bem como, decisao pacificada pelo STJ (tema repeti-

tivo 1134) o qual afasta a responsabilidade do arrematante na assungao
de débitos tributarios que sejam anteriores a arrematagao; Ainda, seguindo
a mesma vertente juridica acima elencada, cumpre protestar pelo deferimento
judicial da arrematacdo LIVRE DE ONUS e GRAVAMES, através de sub-rogacdo
do preco no produto da arrematagdo, combinado com art. 130, §U, do Cédigo
Tributario Nacional.
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Condicoes Gerais dos Leildes:

1. O lancgo a vista por valor de avaliacdo judicial sera apresentado no prazo de
24 horas da arrematacdo, e, sempre tera preferéncia sobre os demais lances,
no caso de nao obtencao de lances a vista, sera admitido o parcelamento da
arrematacdo conforme elencado no Art. 895 do CPC (Cddigo de Processo Civil),
combinado com expressa determinagao judicial de entrada de 30% (trinta por
cento) e o saldo em até 30 parcelas mensais, devidamente acrescidas das
corregoes legais. Seguindo nas regras de aquisicao em leilao, se tratando de
bens imdveis, fica a arrematacgao garantida através da HIPOTECA JUDICIAL do
préprio bem objeto de arrematacao, no caso de bens mdveis e veiculos, a
arrematacdo terd de ser garantida através do oferecimento de CAUCAO IDO-
NEA.

2. O licitante/arrematante, ou seja, aquele que ofertou o maior lance e for
declarado VENCEDOR através do encerramento do leildo online na pagina da
Casa Forte Leildes, devera estar rigorosamente com seus dados e enderecos
atualizados junto a plataforma digital do Leiloeiro, pois as informagdes presta-
das serdo transcritas imediatamente ao processo e nao poderao ser alteradas
futuramente na fase processual de chancela judicial da arrematagao ou expe-
dicdo de CARTA DE ARREMATACAO, devendo ainda, este(a) observar os prazos
de pagamento da arrematagao e/ou entrada e comissao de leiloeiro, sob pena
de desclassificacao e sancdes legais estipuladas pelo juizo competente, e, por
fim, transferéncia da arrematacdo ao segundo licitante que restou em disputa
superado.

3. Aos licitantes interessados na aquisicao do bem penhorado em prestacdes,
sera admitido de acordo com caput do art. 895, e incisos I e II do CPC, apre-
sentar por escrito proposta de compra no valor de avaliagdo antes da realiza-
¢ao do primeiro leildo, e até o inicio do segundo leildo por valor que ndo seja
considerado como vil, ou seja, de acordo com art. 891 paragrafo Unico, do
mesmo dispositivo legal.

4. O pagamento da comissao do Leiloeiro sera suportado pelo ARREMATANTE,
de conformidade com Art. 884 § Unico do CPC, e devera ser apresentado con-
comitante a confirmacdao do lance vencedor, através de cheque ou
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transferéncia bancaria no percentual de 5% (cinco por cento) do valor da ava-
liacdo conforme determinacao do juizo.

5. Em caso de acordo, adjudicacao do bem, ou remissdo da divida, posteriores
a realizacao dos leildes é devida a comissao do LEILOEIRO que resta a cargo
do executado com base no art. 7° § 3° da Resolugcao do CNJ 236/2016. Apds
iniciado os procedimentos de venda, sera suportado por quem deu causa, as
despesas comprovadas por este profissional na preparagao da realizagao dos
certames, ou sejam, todas aquelas de elaboracao de datas e editais, desloca-
mentos, publicacdes legais e outras que resultem direta ou indiretamente na
resolugao do feito.

6. Maiores informagdes serao prestadas pelo Leiloeiro pelo telefone (54)
99945.2256, através do site www.casaforteleiloes.com.br, e-mail: casaforte-
leiloes@gmail.com ou pessoalmente no endereco e em horario comercial do
Leiloeiro.

7. Por este edital, fica(m) INTIMADO(S) o(s) executado(s), ndao sendo encon-
trado(s) no endereco(s) indicado(s) nos autos, bem como seu cbnjuge, da
data, hora e local da realizacdo das hastas publicas. Também por este edital
ficam INTIMADOS: Eventuais herdeiros; coproprietarios e posseiros em se tra-
tando de bem indivisivel, os titulares de usufruto, detentores de direito real de
uso, habitacao e enfiteuse; os que possuam permissao e/ou concessao de di-
reito real de uso de superficie; credores hipotecarios, fiduciarios, pignoraticios,
anticrético, ou com penhora averbada e que nao fazem parte da presente exe-
cucdo; promitentes compradores ou vendedores, para que exercam oS remé-
dios processuais que entenderem como de direito; e ainda, terceiros interes-
sados, dentre eles a Unido, o Estado e o Municipio, ou seja, de conformidade
com exigéncia do Art. 889 do CPC.

8. Também, é de exclusiva competéncia do(a) licitante interessado(a) diligen-
ciar nos 6rgdos publicos e entidades afins, para levantamento da situacado de
fato e de direito dos bens que estdo sendo levados a publicos leildes, de con-
formidade com art. 500 do CC (cédigo civil), eximindo-se o Leiloeiro de reivin-
dicacOes através de acao de perdas de danos no caso de eventuais problemas
futuros com o registro definitivo da Carta de Arrematacao expedida pelo juizo
competente.
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Canela/RS, 12 de maio de 2025.

Dra. Simone Ribeiro Chalela, Jean Miguel Corréa,
Juiza de Direito Leiloeiro Publico Designado
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