Jean Miguel Corréz; - Leiloeiro Publico
Matricula JUCIS/RS n. 354/2017

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGCAO DE 12 e 22 HASTAS PUBLICAS.
VARA JUDICIAL DA COMARCA DE SAO FRANCISCO DE PAULA/RS.

PROCESSO N.°: 5001782-93.2020.8.21.0066
EXEQUENTE: MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DE PAULA.
EXECUTADA: ROSIMERE CONCEIGCAO VARGAS DE ABREU.

Leilao na Modalidade ONLINE
Publicacao através das midias sociais da Casa Forte Leiloes e rede
mundial de computadores pelo site www.casaforteleiloes.com.br.

Para participar do Leildo é OBRIGATORIO efetuar o cadastro prévio na
area exclusiva do arrematante no site supra, no minimo 24hrs antes
de cada certame (caso nao tenha ainda o licitante efetuado o cadastro
antes do 1° Leildao).

12 Hasta ENCERRAMENTO dia: 04/11/2024 as 14h30min.
22 Hasta ENCERRAMENTO dia: 14/11/2024 as 14h30min.

JEAN MIGUEL CORREA, Leiloeiro PUblico, regularmente matriculado na JU-
CIS/RS sob n. 354/2017, devidamente autorizado pelo Excelentissimo Doutor
Juiz de Direito da Vara Judicial da Comarca de Sao Francisco de Paula/RS, Dr.
VANCARLO ANDRE ANACLETO, que promovera pessoalmente em publico
leildo, na modalidade online por melhor lanco, em dia(s), horario e local
supracitados, para encerramento dos lances com a consequente lavratura da
ata de leilao e auto de arrematagao em caso de venda do(s) bem(ns) penho-
rado(s) e a seguir descrito(s).

Descricao do(s) Bem(ns)

“IMOVEL: UM TERRENO COM A AREA DE 500,00M2 (quinhentos metros
quadrados), constituido de parte do lote n.2 1 (um) do Loteamento Parque
Queréncia - Jardim das Dalias, nesta Cidade, com as seguintes confrontacoes:
pela frente, ao sul, onde mede 12,50m (doze metros e cinquenta centimetros),
com a continuagdao da Rua Benjamim Constant; pelos fundos, ao norte, onde
mede a mesma extensdo da frente, com parte do lote n.° 04; por um lado, ao
leste, com terrenos de Garibaldi José dos Santos, que foram de Sueli Alves; e
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pelo outro lado, a oeste, com terrenos de Alvino Fiorio; distando 25,00m (vinte
e cinco metros) do alinhamento da Rua José do Patrocinio, para o lado leste;
medindo por ambos os lados, da frente aos fundos, 40,00m (quarenta metros).
Tudo de conformidade com matricula imobiliaria n. 29.898 do CRI da

Comarca de Sao Francisco de Paula/RS.”
OBS: BENFEITORIAS conforme AV.3/29.898 de 3 de fevereiro de 2017, so-

bre o referido imdvel encontra-se assentada uma residéncia em madeira,
com area de 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) pos-
suindo o nimero 1887 da Rua Benjamin Cosntant.

AVALIACAO R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais) datada de
15/03/2022. Realizada por Oficiala de Justica a época destacada a Sra.
Ashira Zwirtes, considerando que: "ndo havendo impugnagao sobre avaliagao
elaborada por Oficial de Justica-Avaliador, a atualizacao do valor se dara por
mera aplicacao de correcdo monetaria, ndo sendo necessaria nova avaliacdo
dos bens." (TIRS - Agravo de Instrumento, N° 70085393437, Décima
Segunda Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Claudia Ma-
ria Hardt, Julgado em: 14-12-2021), todavia, a atualizacao monetaria
do periodo foi negativo, acumulando deflacdao do valor original de ava-
liacdao, assim sendo, restou o valor avaliado a época, a fim de nao cau-
sar prejuizo as partes, especialmente a executada.

22 HASTA PRECO MINIMO: R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais) ou
seja, equivalente a 60% (sessenta por cento) da AVALIACAO JUDI-
CIAL ATUALIZADA preco minimo que vai de conformidade com enten-
dimento do magistrado, e, por consequéncia deste juizo.

Onus e/ou gravames: Aqueles eventualmente gravados na matricula do
imodvel; sobre o referido imdvel constam débitos pendentes de pagamento re-
ferente a IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), Taxa de Coleta de lixo,
no montante impreciso de R$ 2.836,94 (dois mil oitocentos e trinta e seis reais

e noventa e quatro centavos) divida dos autos, débitos estes serem satis-

feitos com o produto da arrematacao de conformidade com o art. 908
§ 19 do CPC, sub-rogando-se sob o respectivo preco;
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Ainda, seguindo a mesma vertente juridica acima elencada, cumpre protestar
pelo deferimento judicial da arrematacdo LIVRE DE ONUS, através da sub-
rogacio sobre o respectivo preco, de conformidade com art. 130, §U,
do Codigo Tributario Nacional (CTN);

Em consulta ao site do TJ/RS, constatei a existéncia de outro processo, em
tramitacao contra a executada na Comarca de Sao Francisco de Paula/RS, além
deste, execugao de sentenga com o n.: 5001232-59.2024.8.21.0066 res-
tando o credor cientificado para que tome as providencias necessarias em caso
de venda, uma vez, que desde ja, se protesta pela liberacao do imdvel livre de
guaisquer O6nus, gravames, indisponibilidades ou penhoras contraditérias a
plena transferéncia ao arrematante/licitante vencedor.

Condicoes Gerais dos Leildes:
1. O lanco a vista por valor de avaliagao judicial em primeira hasta sempre

terad preferéncia sobre os demais lances, sendo admitido em caso de ndo ob-
tencdo de lanco a vista, o parcelamento da arrematacdo, com entrada minima
de 30% (trinta) por cento e o saldo em até trinta (30) parcelas, mensais, su-
cessivas e devidamente acrescidas das corregoes de estilo, de conformidade
com art. 895 e seguintes do CPC, (Lei 13.105/2015). Ainda, na aquisicao par-
celada, em se tratando de bens imdveis, fica garantida através da HIPOTECA
JUDICIAL do proéprio bem objeto de arrematacao, no caso de bens moveis e
veiculos, a arrematacao tera de ser garantida através do oferecimento de CAU-
CAO IDONEA.

2. Aos licitantes interessados na aquisicdo do bem penhorado em prestagoes,
sera admitido de acordo com caput do art. 895, e incisos I e II do CPC, apre-
sentar por escrito proposta de compra no valor de avaliagdo antes da realiza-
¢ao do primeiro leildo, e até o inicio do segundo leildo por valor que nao seja
considerado como vil, ou seja, de acordo com art. 891 paragrafo Unico, do
mesmo dispositivo legal.

3. O pagamento da comissao do Leiloeiro serd suportado pelo ARREMATANTE,
de conformidade com Art. 884 § Unico do CPC, no percentual de 6% (seis por
cento) do valor da avaliagdo em se tratando de bens imdveis e, de 10% (dez
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por cento) sobre o valor da avaliagdo, em caso de bem movel, ou conforme
fixagao pelo Juizo.

4. Em caso de acordo, adjudicacdo do bem, ou remissao da divida, apos inici-
ado os procedimentos de venda, sera suportado por quem deu causa, o per-
centual de 2% (dois por cento), sobre o valor de avaliagdo do bem, a titulo de
verba honoraria pelos trabalhos desenvolvidos por este profissional.

5. Maiores informacdes serao prestadas pelo Leiloeiro pelo telefone (54)
99945.2256, através do site www.casaforteleiloes.com.br, e-mail: casaforte-
leiloes@gmail.com ou pessoalmente no endereco e em horario comercial do
Leiloeiro.

6. Por este edital, fica(m) INTIMADO(S) o(s) executado(s), nao sendo encon-
trado(s) no endereco(s) indicado(s) nos autos, bem como seu cbnjuge, da
data, hora e local da realizagdo das hastas publicas. Também por este edital
ficam INTIMADOS: Eventuais herdeiros; coproprietarios e posseiros em se tra-
tando de bem indivisivel, os titulares de usufruto, detentores de direito real de
uso, habitacao e enfiteuse; os que possuam permissao e/ou concessao de di-
reito real de uso de superficie; credores hipotecarios, fiduciarios, pignoraticios,
anticrético, ou com penhora averbada e que nao fazem parte da presente exe-
cucdo; promitentes compradores ou vendedores, para que exercam oS remé-
dios processuais que entenderem como de direito; e ainda, terceiros interes-
sados, dentre eles a Unido, o Estado e o Municipio, ou seja, de conformidade
com exigéncia do Art. 889 do CPC.

7. Também, é de exclusiva competéncia do licitante interessado diligenciar nos
o0rgaos publicos e entidades afins, para levantamento da situacao de fato e de
direito dos bens que estdo sendo levados a publicos leildes, eximindo-se o
Leiloeiro de reivindicacOes através de acao de perdas de danos no caso de
eventuais problemas futuros com o registro definitivo da Carta de Arrematagao
expedida pelo juizo competente.

Sao Francisco de Paula/RS, 23 de setembro de 2024.

Dr. Vancarlo André Anacleto, Jean Miguel Corréa,
Juiz de Direito Leiloeiro Publico Designado
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