LIVRO N.2 2 - REGISTRO 6
GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE CNS n°
IMOVEIS DE SA0 PAULO  14293-5

,f—matrlcula ficha
j [: Q] _ Sao Paulo, 06 de fevereiro de 2017

IMéVEL O apartamento n° 176, localizado no 17° pavimento do
empreendimento denominado "CONDOMINIO HELBOR TREND SP", situado
na Rua Bardo de Jaguara, n® 970, no 129 subdistrito - Cambuci, com a area
privativa de 45,770m2, a drea comum de 52,555m?2 (ai ja incluido o direito de
estacionar 01 automdvel de passeio em vaga de uso comum e indeterminada na
garagem coletiva do edificio, com auxilio de manobrista), perfazendo a area
total construida de 98,325m2, e correspondendo-lhe a fragac- ideal de 0, 005958

~

Alpes, no qual esta construido o referido empreendi
3.338,76mz2.

PROPRIETARIA: HESA 93 - INVESTIME j RIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n® 12.654.579/0001-8 mb ‘<\ nlda Voluntarlo
Fernando Pinheiro Franco, n° 515, Centre (} Jadelde Mo das Cruzes, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-9
R-8/M.68.950 feito em 18 de d &,u
dezembro de 2013, R—?i | 18 de dezembro de 2013,
R-7/M.83.7L1 feito em 1886 V TR 2013, R-6/M.99.296 feito em 18.di
dezembro de 2013, e,. ‘\; S0/ 2 % gificacdo de condominio registradas sob

n°® 11 na matrlcul 06 de fevereiro de 2017, todas deste
Registro de Imdye

5-7 (em area maior)

L BORGES DE CARVALHO
Substituto

7{M .83.709 feito em 18 de

% ¥ %k Xk Xk

AV-1 em 06 de fevereiro de 2017

PROTOCOLO OFICIAL N° 636.123 (TRANSPORTE).

1) sobre o imdvel objeto desta matricula, em area maior, existe a hipoteca.em
primeiro grau, conforme instrumento particular datado de 31 de janeiro de
2014, com forca de escritura piblica na forma das, Leis 4.380/64 e 5.049/66 e
do Decreto - Lei n® 70/66, completado com declaragdo de 09 de abril de 2014,
registrada sob n°® 5 em 17 de abril de 2014 na matricula n°® 207.303 deste
Registro de Imdveis, para garantia total do financiamento de R$22.320.000,00,
pagdavel na forma e, com as demais cldusulas e condigbes constantes do referido
instrumento; tendo como credor, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente

continua no verso
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Cversoj

Juscehno Kubitschek, n°s 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, na cidade de Sao
Paulo, SP; e 2) de acordo com o instrumento particular de 16 de dezembro de
2013 averbado sob n° 3 em 19 de dezembro de 2013 na matricula 207.303,
verifica-se que a incorporacdo de condominio edilicio registrada sob n® 2 na
referida matricula n° 207.303 foi submetida ao regime de afetacdo, nos termos

dos artigos 31-A e 3 I.n° 4.591/1964, com a redagao dada pela Lei
10.931/2004. A A .
Maria Femanda de Mesquita Sottano Marcqndes
Escrevente Autor
% % X % k @ %
AV-2/ -em 06 de fevereiro de 2017 % @

'\

PROTOCOLO OFICIAL n° 636.123 (ABER ‘tf
Esta matricula foi aberta nos termos ~ \

art Femanda de Mesquita Sottano Marcondes
<§ g §\ Escrevente Autorizada
§ )
a3

AV-3/| em(28-8s
PROTOCOLO OFICIA
Do instrume Qriiek de 26 de julho de 201? com forga de escritura

publica na DS A2 ; ;
credor, /E PANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob n©
om sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s
- ' Vlla Olimpia, na cidade de Sao Paulo, SP; na qualidade de

devedora, 93 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n°12.654.579/0001-95, com sede na Avenida Voluntario Fernando
Pinheiro Franco, n°® 515, Centro, na cidade de Mogi das Cruzes, SP,
representada por HENRIQUE BORENSTEIN, CPF sob n° 107.102.488-49; e,
na qualidade de fiadora, HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no
CNPJ sob n° 49,263.189/0001-02, com sede na Avenida Vereador Narciso
Yague Guimardes, n° 1145, 15° andar, Helbor Concept, Edificio Corporate, na
cidade de Mogi das Cruzes, SP, representada por HENRIQUE BORENSTEIN,
CPF sob n° 107.102.488-49, de pleno e comum acordo aditaram o instrumento
particular que deu origem ao R-5 da matricula n°® 207.303 deste Registro de
Imoveis, e mencionado na AV-1 desta matricula, para constar que o credor
concedeu financiamento imobilidrio a devedora nas condigdes estabelecidas no

continua na ficha 02
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—~—matricula ficha IMOVEIS D sa%mw 14293-5
j ( j Sao Paulo, 061(@2%"'2"0 de 2017

( . . R

contrato originario, que .este aditivo passa a fazer parte integrante, para
produgdo do empreendimento imobiliario denominado Condominio Helbor Trend
SP, objeto desta matricula, com saldo devedor, na data deste aditivo no valor de
| 'R$15.320.297,81, que a devedora:reconhece dever ao credor, restando a ser
| liberada a importdncia de R$446.400,01. Por solicitacio da devedora, e
expressa ciéncia e anuéncia da fiadora, o credor concorda com a alteracdo
prazos do financiamento, ficando substituidos os ("Prazos do
Financiamento"): Periodo de Construgao - inicio: 08 -
08/01/2017. Periodo de Caréncia - inicio: 09/01/2017 ‘
Data de Vencimento do Financiamento: 08/01 A48 ;
' Financiamento: 48 meses. As partes estabelece , ~ a'@ fa data, o

valor dos juros a ser pago pela devedora & ;%n,-; A9~ resultado da
aplicagdo do percentual da taxa de juros ng """‘"\u 5 \* D48879% e taxa
efetiva anual de 12,000000%, sobre (}E) -'}’ OF. & ahzado na forma

LIVRO N.2 2 - REGISTRO 6

prevista no Contrato de Financiamento. bam as condigBes deste

aditivo, ndo se constituindo nova c 9 tﬁ atificam todos o0s demais
g tenham sido alteradas por
ra todos os fins e efeitos de

este intrumento, qué con &7
(dire] Fespeqafenz no -(’ V?‘k*?.\ Ngarantias constituidas.

ftens, cldusulas e condigdes d Q

FANSSON ;(‘ ‘) A, Rita de Cssia Oidal Scabora
ERNY 77 W " Escrevente Autorizada
' * %k ¥ %k k
20 1&1.\5! oy de 2018
A\ N868.216 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).
testa matricula, desligado da hlpoteca mencionada nas
da presente, e em gonsequéncia, parc:almente sem.

-

‘\‘*» cormp~ tofalmente se efeito a A 3 erP "virtude da-
izacaodada’pelo credor, nos ter @{ instrument: partlc ar datado de
29 de maio de’2018. o ( ) éﬁuou

X K K K * th”’c"‘“‘emﬂsﬁabﬂa
Escrevento Autorizada

R-5/ em 28 de junho de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N9 667.633 (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Pelo instrumento particular datado de 24 de maio de 2018, com forga de
escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514/97, HESA 93 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP] sob n®
12.654.579/0001-95, com sede na Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes,
1145, 15° andar, na cidade de Mogi das Cruzes, SP, ALIENOU

continua no verso 3
e ¥
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r )
FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta matricula, a HABITASEC
SECURITIZADORA S/A., inscrita no CNPJ sob n° 09.304.427/0001-58, com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2894, 5° andar, conjunto 52, na cidade
de Sdo Paulo, SP, para garantia da divida do valor de R$188.000.00,00
~ | (incluindo outros imdveis), que serd paga de acordo com o cronograma de
amortizagdo da CCB. Data da Emissdo das CCB: 24 de maio de 2017. Prazo: 48
meses a a%ir da data de emissao das CCB.}ésta de/Vencimento: 16 de maio de

12022, ¢ m\j od e atuglizacdes nas demais/clausulas e co constantes do
titulo. % U i _ /M,O / , d ig Oldal Scabora
) - Autorlzada
¥ %k Xk %k % :

@ em 08 de abril de

xticulardatado de 04 de marge
Ofizou o cancelamento da

AV.6/ CANCELAMENTO DE ALIENACAO
2021 - Protocolo n° 734.752 de 15/03/2021 - PeloA
de 2021, a HABITASEC SECURITIZADORA S$/A
alienacao fiduciaria registrada sob n° 5 nesta
(Selo Digital: 14293533100000005331512

AR08 e abril de 2021 - Protocolo n° 735.669 de
pvde 22 de novembro de 2019, com forga de
ad-& 5.049/66, e do artigo 38 da Lei 9.514/97, e da
oAU, emitida via internet, em 27 de margo de 2021,
Aaulo, verifica-se que o imdvel objeto desta matricula,

atualmente & la

(Selo Digital:1 ,, N
niel Ribas Gelsomimi
Substituto do Oficial
Sonali : Banies :
ok SOMPRAE VENDA - Registrado em 08 de abril de 2021 - Protocolo n° 735,669

de 24I03.f2 -
proprietaria |

ESK 93 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. j& qualificada, em

cumprimento ao’instrumento particular de contrato de promessa de venda e compra de unidade
condominial a ser construida e outras avengas, datado de 14 de outubro de 2019, ndo

registrado, TRANSMITIU por VENDA feita a , brasileira,
autonoma, RG n°® 56 2-SSP/SC, CPF n°® 067. -78, solteira, maior, residente e
domiciliada na , ha cidade de S&o

Paulo, SP., pelo prego de R$338.132,11, o imével objeto desta matricula.
(Selo Digital: 142935321000000053315321R)

vl niel Ribas Gelsomimi
Sonali Catureba Santos - Escrevente Autorizada | 7 s~ >ubstituto do Oficial
AV.9/ - CANCELAMENTO - Averbado efn 08 de abril de 2021 - Protocolo n°® 735.669

de 24/03/2021 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na Av.1 desta,
em virtude da transmissao realizada conforme R.8 desta matricula.

continua na ficha 9
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matricula ftcha
( j r .Sao Paulo, 8 de Abr:l de 2021

(Se lo Digital:142935331000000053315421N)

Daniel Ribas Gelsomirﬁi

Sonali Catureba Santos - Escrevente Autorizada Substituto do Oficial

R.10 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registraqo em 08 de abril de 2021 - Protocolo n°
735,669 de 24/03/2021 - Pelo mesmo instrumento particular mencionade na AV.7 desta
matricula, . solteira, maior, ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta, a HESA 93 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., ja qualificada, para garantia da divida do valor de R$304.632,11, que sera paga da
segumte forma: R$182.779,13, através de 180 parcelas mensai swas no valor de
R$1.980,79 cada uma, ja acrescidas de juros de 10,80% a.a 4\ dos Tabela Price,
vencendo a primeira em 25 de novembro de 2019; R$121 852,9 \va ta, celas anuais
e sucessivas no valor de R§16.902,67, cada uma, ja gofescidas ?!1 e’ 10,80%. a.a,
calculados pela Tabela Price, vencendo-se a primeira w(\;,a) Qo de 2020 e as
demais em igual dia dos anos subsequentes, estando.as 3 ermos e condigoes,
constantes do titulo. A avaliacdo do imdvel para fi f n Aﬂ n- R 338.132.11.

,df
'{Selo Digital: 142935321{100000053315521N) X V
bhas Gelscmlml
R 055 % ‘ " uto do Oficial |

L, .m\ ‘
Sonali Catureba Santos - Escrevente AURKZanR. <]

AV.11i - ADITAMENTO - Ayerb -n’ *(P hode 2022 - Protocolo n° 779.396 de
44/07/2022 - Da escritura de refi ‘x: [p«-w 1-) 0 instrumento particular de compra e
fiducigriasfy garsatige Qi ‘-“ pactos lavrada em 28 de junho de 2022,

pelo 16° Tabelido de Notas destaCdépital '* 131 péginas n°s 097/099, celebrado entre as
radors  HESANY n - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,,

registrada na JUCESP 746.382, ja qualificada; e, na qualidade de devedora,

: , maior, ja qualificada; considerando os pagamentos ja
efetuados pela: : tabelecida no instrumento particular que deu origem ao
R.10 desta mat(i€iila tantes resolvemn repactuar a forma de pagamento do saldo
devedor aindaexdste mo o estabelecimento de nova taxa de juros e indice de
COrregaq roNetand, (G de junho de 2022, importa em R$350.000,00, salientando que

ndo houveHowdgaQ X |da mas sim, repactuagdo do saldo devedor dewdo inadlmplemento
antes, Rarague a compradora pague a vendedora através de 240 parcelas, mensais
\Nalér cada uma de R$3.320,29, com vencimento a primeira em 25 de julho de
0 mesmo dia dos meses subsequentes, onde ja incluem juros de 10,20% ao
ano, na forma d3 Tabela Price, reajustadas pela variag&o do IPCA - Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo, mensal e cumulativamente, retificando o instrumento particular de
compra e venda do imével com alienagéo fiducidria em garantia e outros pactos originario,
ratificam-na em todos os seus demais termos e dizeres. '
(Selo Digital:142935331000000081219122P)
; Michele Santana de Assis Alves

s Escrevente Autorizada
'Nathalia Rodrigues Coelho - Escrevente Autorizada .

-

CONTINUA NO VERSO
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(AV.12¢ 'ENHORA - Averbado em 04 de setembro de 2024 - Protocolo n® 852.329 de\‘

28/08/2024 - Pela certiddo de penhora expedida pelo sistema Penhora Online, datada de 27 de
agosto de 2024, auto realizado em 26 de julho de 2024, expedida nos autos da agao de
Execugdo Civil, ordem n° , processados perante o Juizo de Direito
do 17° Oficio Civel do Foro Central, desta Capital, movida pelo CONDOMINIO HELBOR TREND
SP, CNPJ n°® 27. 27, em face de , CPF &¢"
067. -78, constando ainda como terceira HESA 93 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ n°® 12.654.579/0001-95, os direitos e obrigacoes decorrentes da_alienacao
fiducidria registrada sob n® 10 nesta matricula foram PENHORADOS, para garantia da divida

Q)

GioWafini Dias*de/Carvalho - Escrevente Autorizado

" \
Av.1§,, - CONSOLIDAGAO DA PRUPRI % Averbado em 24 de
margo de 2026 - Protocolo n° 855.763 de egurimento datado de 23 de
fevereiro de 2026, formulado pela credora , ANTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
ja qualificada, verifica-se que conforme o ;@2@ 7. ds .514/97, decorreu o prazopara
que a devedora fiduciante , Solteira, maior, ja qualificada,

purgasse a mora decorrente do R.10estaie
de transmissdo inter vivos - ITB (8 QO R
credora fiduciaria HESA 93 - | " WMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, sendo a

base de célculo para o recliTRENRY WEosto o valor de R$360,896,00, a qual devera
S, 2/ aragrafos da Lei n® 9.514/97, ficando atribuido a
) 139

providenciar o disposto #
presente consolidagdo o\
(Selo Digital: 142935
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