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2® VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTANA DA COMARCA DA CIDADE DE SAO
PAULO/SP

Edital de Leildo do (s) bem(ns) abaixo descrito(s) para conhecimento dos

interessados e intimacdo dos Executado(s), expedido nos autos da:

AGAO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

PROCESSO N°: 0012897-23.2024.8.26.0001

SIDNEY RICARDO DANTAS RAMOS DE JESUS,
CPF: 173.274.058-52, MANUEL AUGUSTO
RAMOS DE JESUS, CPF: 423.219.998-53,
JOSE RODRIGUES ALVES, RODRIGO DE SOUZA
E SANDRA REGINA DANTAS DE JESUS SOUZA,
CPF: 249.734.868-50

EXEQUENTE (S) /AUTOR (ES) :

CLEUSA DANTAS ALVES, CPF: 116.729.808-
01, LUIS FERNANDO DANTAS ALVES, CPF:
EXECUTADO (S) /REU (S) : 299.354.868-93, CAMILA DANTAS CUSTODIO,
CPF: 266.616.648-19 E LAERTE PINTO
CUSTORIO, CPF: 185.094.268-48

CBEIEORIE (S) ) DEREEHRS () 2 PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

DEMAIS INTERESSADO (S) :

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito que este subscreve, FAZ SABER que foi
designado Leil&o na forma da lei, Art. 881, § 1°, CPC e (Resolucéo
236/16-CNJ), que serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial = Adriano
Tessarini de Carvalho = Jucesp 770 através do site

www.cunhaleiloeiro.com.br, que levard a Leildo o bem abaixo descrito:

@ DESCRICAO DO(S) BEM(NS) :

Lote Unico - Matricula n® 111.226 do 3° CRI de Sdo Paulo/SP - UM TERRENO

situado a Rua Paulo Ravelli, no bairro Imirim, 8° Subdistrito - Santana,
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com a seguinte descricdo: “Comeca no ponto “A”, a margem esquerda da Rua
Paulo Ravelli, na divisa com o prédio n® 91 da mesma rua, de propriedade
de Perfilados Imirim Ind. e Com. Ltda.; dai segue por muro e portdo a
margem da rua com rumo 13°04’07”SW por 6,05 metros até o ponto “B”, na
divisa com o imével n® 81 da mesma rua, de propriedade de Antdnio Miguel
Maciel; dai deflete a direita e segue por muro com rumo 79°46’23”NW por
24,65 metros, confrontando com o mesmo até o ponto “C”; dai deflete a
direita e segue por muro com rumo 13°32’43”NE por 5,89 metros,
confrontando com area da Perfilados Imirim Ind. e Com. Ltda. até ponto
“D”; dai deflete a direita e segue por muro com rumo 80°08’46”SE por
24,61 metros, confrontando com o mesmo até o ponto “A”, inicio da
presente descricdo, encerrando a Aarea de 146,70m?. Contribuinte n°

071.447.0012-1. Obs: Ocupado. Desocupacdo por conta do arrematante.

AV-2. Para constar que no terreno foi construido um prédio com 90,00m?,

que recebeu o n°® 85.

DEBITOS IPTU/CONTR.MELHOR./T.R.S.:

Conforme pesquisa realizada em 30 de abril de 2026, sobre o imodvel
pesavam débitos de IPTU no valor de RS$ 107,72 em relacdo ao exercicio

2026, que serdo devidamente atualizados.

ﬁr DA AVALIAGAO:

R$ 590.000,00 (04/2023).
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VALOR ATUALIZADO:

RS 665.962,72 (04/2026), que serd devidamente atualizado a época da
alienacdo pelos indices de correcdo do Tribunal de Justica do Estado de

Sdo Paulo.)

DATA DOS LEILOES:

1° Leildo: Inicio no dia 22/06/2026 as 15:00hs e se encerrard dia
25/06/2026 as 15:00hs, onde somente serdo aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliagdo; n&o havendo oferta, seguir-se-& sem

interrupgdo o 2% Leild&o.

2° Leildo: Inicio no dia 25/06/2026 as 15:0lhs e se encerrard no dia
15/07/2026 as 15:00hs, onde serdo aceitos lances de valor igual ou

superior a 60%(sessenta por cento) do valor da avaliacdo (2° leilédo).

CONDIGCOES DE VENDA:

A venda serd efetuada em cardter "ad corpus"” e no estado de conservacgao
em gue se encontra, sem garantia, constituindo incumbéncia do interessado
verificar a condicdo do bem previamente a sua participacdo no Leilédo.
Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas
a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado
(imissdo na posse, carta de arrematacdo, registro, busca e apreensdao,
providéncias relativas Dbaixa/cancelamento de penhoras, arrestos,
hipotecas, alienacdes, gravames e indisponibilidades que recaiam sobre
o(s) bem(ns), nos termos dos Art. 901, "caput", §§ 1° e 2° e Art. 903
do CPC). Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhada ao

MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.
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ol ’
dﬁl DOS DEBITOS E CONCURSO DE CREDORES:

Eventuais &6nus sobre o imbével correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos de IPTU e demais taxas e impostos que serdo sub-rogados
no valor da arrematacdo, nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo
unico, do CTN, mediante providéncia do interessado. Havendo pluralidade
de credores, nos termos do art. 908 do CPC, os créditos que recaem sobre
0 bem, inclusive os de natureza “propter rem”, sub-rogam-se sobre o preco
da arrematacdo, observada a ordem de preferéncia e existéncia de saldo,
a serem apreciados pelo MM. Juizo da causa. Nos termos do art. 1.499 do
Cédigo Civil, a arrematacdo extingue eventual hipoteca existente sobre

o imével.

Observagdo: cabe ao interessado pesquisar e confirmar diretamente nos

6rgdos competentes quaisquer débitos, 6nus ou restrigdes incidentes.

"

EEE] QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE:

Tratando-se de bem indivisivel, o equivalente a qguota-parte do
coproprietdrio ou do cénjuge alheio a execucgdo recaird sobre o produto
da alienacdo do Dbem. (Art. 843, CPC), sendo-lhe resguardada sua
respectiva quota-parte, com preferéncia na arrematacdo, em igualdade de

condicdes.

s =
—2 PAGAMENTO DO LANCE E DA COMISSAO:

O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de
depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no

https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente

no prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o
encerramento da praca, cada arrematante receberd e-mail com instrucdes

para depdésito (Art. 884, IV do CPC). N&o sendo realizado o depdsito da

Alameda dos Maracatins | 1435 | Cj. 211 | Moema | Sao Paulo/SP | Cep: 04089 — 015 | Tel: (11) 2362-7252

www.cunhaleiloeiro.com.br



https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp

LEILDES JUDICLAIS | EXTRAIUDICIAIS

oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicarad o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances
imediatamente anteriores, ©para dque sejam submetidos a apreciacéao
judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do
novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante
remisso, com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes de sua omissédo,
inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das
despesas, para a realizacdo da praca. O inadimplemento, autoriza o
exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem
formulados nos autos da execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895,

§ 4° e 5° do CPC).

O arrematante devera pagar o valor do lance a vista, mais 5% de comisséo
ao Leiloeiro, calculado sobre o valor da arrematacdo. Os pagamentos
deverdo ser efetivados em até 24hs (vinte e quatro) horas a contar do
encerramento do leildo, através de Guia de Depdsito do Banco do Brasil a
ser gerada pelo arrematante através do Portal de Custas em

https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltisp/login.jsp e de depdsito da

comissdo na c¢/c n® 06471-7, Ag. 3004, Banco Ital, diretamente ao Leiloeiro
(Art. 884 § Unico, CPC). Em até 3 horas apds o encerramento da praca,
cada arrematante receberd e-mail com instrucdes para depdsito (Art. 884,

IV do CPC)

DOS LANCES PARCELADOS:

O interessado em participar do leildo deverd estar previamente cadastrado
e habilitado no site do Leiloeiro, cumprindo rigorosamente todas as
exigéncias para registro na ©plataforma eletrdnica, conforme as
instrucdes disponiveis no portal. Os lances parcelados poderdo ser
ofertados exclusivamente na plataforma eletrbnica do leiloeiro,
juntamente com os lances a vista, durante o certame e até o encerramento

do leildo. Somente serdo aceitos os lances registrados no ambiente
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eletrdénico, sendo vedado o envio de propostas por e-mail, formuldrio ou

outros meios.

Os lances parcelados, nos termos legais, deverdo conter o pagamento de
no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do valor total ofertado, a vista,
a ser quitado no prazo méximo de 24 (vinte e quatro) horas apds o
encerramento do certame. O saldo remanescente deverd ser quitado em até
30 (trinta) parcelas mensais, iguais e sucessivas, devidamente
corrigidas monetariamente conforme indice previsto neste edital ou
conforme determinacdo Jjudicial. O préprio bem serd oferecido como
garantia para o pagamento do saldo devedor, observando-se o disposto no
§1° do artigo 895 do Cdbébdigo de Processo Civil, sendo necessaria a
constituicdo de caugdo iddbnea no caso de bens mbdéveis e hipoteca em

relacdo a bens imdveis.

O lance a vista teréd preferéncia sobre os lances parcelados, mesmo quando
ofertados por wvalores iguais, prevalecendo sempre a modalidade de
pagamento a vista, conforme disposto no §7° do artigo 895 do Cddigo de
Processo Civil. Além disso, caso haja registro de um lance a vista, né&o
serdo aceitos lances parcelados posteriores. Na eventual auséncia de
lances a vista, o maior lance parcelado serd considerado vencedor, desde
que atenda rigorosamente as condic¢des previstas neste edital e esteja
devidamente homologado pelo(a) MM. Juiz (a) responsavel pelo processo. O
lance ofertado para pagamento parcelado em menor numero de parcelas

prevalecerd sobre os demais lances parcelados do mesmo valor.

O ndo pagamento de qualquer obrigacdo decorrente de arrematacdo parcelada
implicard na aplicacdo de multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas, nos termos do §4° do
artigo 895 do Cdbdigo de Processo Civil. O inadimplemento poderd também
ensejar a resolucdo da arrematacdo, com a devolucdo do bem a pracga para
nova alienacdo publica, ou a execugcdo Jjudicial do saldo devedor

diretamente nos autos do processo. Os valores eventualmente pagos pelo
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arrematante, incluindo a comissdo devida ao leiloeiro, ndo serdo
devolvidos em caso de descumprimento, além de acarretar a penalidade de
impedimento de participacdo em futuros leildes judiciais, por decisdao

do(a) MM. Juiz(a).

Todos os lances registrados na plataforma eletrdnica, sejam a vista ou
parcelados, ficardo disponiveis em tempo real, garantindo total
transparéncia e ampla publicidade do <certame aos 1interessados,
assegurando a confianca, a seguranca juridica e o respeito aos principios
da competitividade. O arrematante  vencedor sera integralmente
responsavel pela emissdo e comprovacdo dos pagamentos perante o juizo e
deverd cumprir todas as regras definidas neste edital, sob pena de

aplicacdo das penalidades previstas.

.ﬁ DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL:

O leiloceiro fard jus ao ressarcimento pelo trabalho desenvolvido, em
montante a ser calculado com base no percentual fixado de comissdo (art.

7, S3°-Resolucdo 236/CNJ) .

Pedido de suspensdo dos pregdes eletrdnicos ou de desisténcia (art. 775
c.c. o art711, parédgrafo unico, ambos do NCPC) da execucdo/cumprimento
do julgado, pelo(a) (s) exequente(s), competiréd, a este(a) (s), depositar,
nos autos, em guia judicial, os custos do(a) leiloeiro(a), que arbitro
em 2,5% do valor da avaliacdo dos bens constritos, que seriam alienados,
por pregdo eletrdbnico. A peticdo, em que deduzido o pedido, Jj& devera

vir instruida com a guia de depdsito judicial.

Remicdo da execucgdo, pelo(a) (s) executado(a) (s) (art. 826 do NCPC), ou
pagamento do débito por terceiro (art. 930 do CC de 2002), competirs,
ao requerente, depositar, nos autos, em guia Jjudicial distinta do

pagamento do crédito e demais 6nus processuais, os custos do(a)
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leiloeiro(a), que arbitro em 2,5% do wvalor da avaliacdo dos bens
constritos, que seriam alienados, por pregdo eletrdnico. A peticdo, em
que deduzido o pedido, j& deverad vir instruida com a guia de depdsito

judicial.

Substituicéo dos bens constritos por dinheiro, pelo(a) (s)
executado (a) (s), competira, a este(a) (s), depositar, nos autos, em guia
judicial, os custos do(a) leiloeiro(a), que arbitro em 2,5% do valor da
avaliacdo dos Dbens constritos, que seriam alienados, por pregéao
eletrdnico. Essa disposicdo também se aplica ao depositédrio infiel,
hipdétese em que o percentual incidird em relacdo a (o) (s) bem(ns)
sonegado (s) . A peticdo, em que deduzido o pedido, ja& deverad vir instruida

com a guia de depdsito judicial.

Composicédo das partes, competiréd, a elas, declinar, na peticdo de acordo,
quem arcard com os custos do(a) leiloeiro(a), que arbitro em 2,5% do
valor da avaliacdo dos bens constritos, que seriam alienados, por pregdo
eletrdénico. Esse valor deverd ser recolhido, em guia de depdsito
judicial, gque devera instruir a peticdo de acordo. Na omissdo das partes,
esses custos do(a) leiloeiro(a) deverdo ser suportados pelo(a) (s)

exequente (s) .

Anulada a agquisicdo ja realizada, por qualgquer motivo:

a) sem concorréncia de culpa do(a) leiloeiro(a)/gestor(a) judicial do
sistema, é devida, a ele(a), o valor que tiver sido arbitrado, nos autos,
a titulo de comissdo do(a) leiloeiro(a).

O valor pago, pelo adquirente, a titulo de comissédo, dever-lhe-& ser
restituido;

b) com concorréncia de culpa do(a) leiloeiro(a)/gestor(a) judicial do
sistema, deverd restituir os valores que tiver recebido, a titulo de
comisséo.

O valor pago, pelo adgquirente, a titulo de comissdo, dever-lhe-& ser

restituido.
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L&‘i DO INADIMPLEMENTO:

Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente em qualgquer momento, serda aplicada multa
moratdéria no valor de 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo em
favor do Leiloeiro, sem prejuizo da aplicacdo de multa adicional em favor
do Exequente, a ser arbitrada pelo MM. Juizo competente, além de outras
sanc¢des cabiveis. O arrematante declara estar ciente das caracteristicas
fisicas, estruturais e juridicas do bem, e das informac¢des constantes
neste edital e no processo judicial, assumindo integral responsabilidade
por sua proposta e pelo cumprimento das obrigacdes decorrentes do
presente ato. O Leiloeiro ou Jjuizo podera emitir titulo executivo
extrajudicial/judicial para a cobranca dos valores devidos, promovendo
seu protesto em caso de ndo pagamento, sem prejuizo da execugdo prevista
no artigo 39 do Decreto n® 21.981/32 e da inclus&o do arrematante em
cadastros de protecdo ao crédito, conforme autorizacdo judicial. A oferta
de lance ou proposta caracteriza a aceitacdo expressa e irrevogavel de
todas as condigdes do edital, vinculando o arrematante ao presente
negdécio Jjuridico e sujeito as penalidades legais em caso de
descumprimento. O inadimplemento autoriza o(a) exequente a pedir a
resolucao da arrematacdo ou a promover, em face do(a) arrematante, a
execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos

autos da execucdo em que se deu a arrematacao.

| PUBLICAGCAO DO EDITAL:

O edital seréd publicado na rede mundial de computadores, no sitio do

leiloeiro www.cunhaleiloeiro.com.br, em conformidade com o disposto no

art. 887, § 2°, do CPC/2015.
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dgb? PARTICIPAGCAO DO LEILAO:
=

Os interessados deverdo se cadastrar no site www.cunhaleiloeiro.com.br,

e encaminhar a documentacdo necessaria (artigo 14 - Resolucdo 236/16-
CNJ- (a)P.F.: RG, CPF, CNH ou RNE, comprovante de casamento e comprovante
de endereco atualizados; (b)P.J.: CNPJ, Contrato Social atualizado, CPF
dos Sbécios, comprovante de Endereco atualizado. Obs.: Poderdo ser
solicitados documentos adicionais, caso necessario) e solicitar a
habilitacdo para participagdo no Leil&o em até 01 (um) dia util antes

da finalizacdo do leild&o.

INTIMACAO:

A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacgdes e/ou
intimacdes pessoais de todos os interessados, ficando-os INTIMADOS, caso
ndo sejam localizados. Serd este edital, por extrato, afixado e publicado
na forma da Lei, o gque suprird eventual insucesso nas notificacdes

pessoais e dos respectivos patronos.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Escriva (o), subscrevi.

DANIELA CLAUDIA HERRERA XIMENES
JUIZA DE DIREITO
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