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Exmo. Sr. Dr.

Gilberto Alaby Soubihe Filho

MM. Juiz de Direito da 2* Vara Civel desta Comarca de Caraguatatuba/SP.

iPOLEIA IMOBILIARIA E ENGENHARIA, CNPJ n°
30.874.807/0001-14, CREA n° 2163338, tendo como a engenheira
responsdvel Franceline Tavares Donato Sanchez, CREA/SP n°
5060466784, nomeada nos autos do processo n° 0005073-
85.2008.8.26.0126, em que sdo partes Espodlio de José Marques de
Aguiar x Aline Pinto de Souza Rezende, tendo procedido aos
estudos e diligéncias que se fizeram necessdrios, vem apresentar a
V. Exa. as conclusdes a que chegou, consubstanciado no seguinte,

LAUDO DE ENGENHARIA DE AVALIACOES
PROCESSO n° 0005073-85.2008.8.26.0126

CUMPRIMENTO DE SENTENCA - CONSTRICAO / PENHORA /
AVALIACAOQ / INDISPONIBILIDADE DE BENS
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1.0. INTRODUCAO

iPOLEIA IMOBILIARIA E ENGENHARIA, CNPJ n° 30.874.807/0001-14, CREA n°
2163338, tendo como a engenheira responsavel Franceline Tavares Donato Sanchez,
CREA/SP n° 5060466784, nomeada nos autos do processo em epigrafe, em que sdo partes
acima identificadas, ora em tramitacao nesse juizo, vem a presenca de Vossa Exceléncia,
informar que a vistoria para realiza¢ao da Pericia foi realizada 07 de fevereiro de 2023
as 09:30h., na Avenida Goias, n° 428 — lote 07, Indaia, neste municipio.

2.0. OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo, determinar o valor de mercado do imoével situado a
Avenida Goias, lote 07 da quadra 47, Indaid, neste municipio de Caraguatatuba/SP.

3.0 VISTORIA E CARACTERIZACAO
3.1. REGIAO

Regido urbana litoranea com predominancia de habitacOes residenciais unifamiliares,
clima ameno, superficie plana, padrao socioecondmico cultural médio alto, topografia em
nivel e solo predominantemente arenoso permedvel da classe das areias quartzosas
marinhas distr6ficas, com algumas zonas constituidas de relativa parcela de argila de
atividade altal.

A infraestrutura urbana possui sistema vidrio, transporte coletivo, d4gua potavel, energia
elétrica, telefone, comunicacgdo e televisdo. As atividades existentes incluem industrias,
comércio e servigos de profissionais liberais.

Os servigos comunitdrios disponiveis compreendem escolas, seguranga, posto de saude,
igrejas.

3.2. IMOVEL

No lote em questao possui erigido uma edicula com drea gourmet, uma guarita € uma
piscina. Que fazem parte e ligacdo das construgdes constantes dos lotes 08 e 09.
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O imo6vel possui:
Area do terreno: 336,00 m?

Area construida: 155,75 m?

As benfeitorias existentes possuem aspectos construtivos, qualitativos, quantitativos e
tecnoldgicos coerentes com o uso recomendado para o local, sendo necessério reparos.

O imével se encontra matriculado sob o n° 39.214 do Oficial de Registro de Iméveis de
Caraguatatuba/SP (fls. 980/982) e possui a seguinte descri¢ao:

“Um lote de terreno sob o n° 07 (sete) da quadra 47 (quarenta e
sete) da planta do loteamento denominado VILA INDAIA,
perimetro urbano desta cidade e comarca de Caraguatatuba,
medindo doze metros de frente para a Avenida Goids; vinte e oito
metros do lado direito, onde divide com o lote 08, vinte e oito
metros do lado esquerdo, onde divide com a Avenida Parand e
doze metros nos fundos, onde divide com o lote n 06 encerrando a
drea de 336,00 m?. (trezentos e trinta e seis metros quadrados).”

Consta como proprietarios registrarios, conforme R.03/39.214 (fls. 980):

1) Erick Bruno Pinto de Souza Rezende;
2) Aline Pinto de Souza Rezende.

Cadastrado junto ao municipio sob o n° 01.143.007, conforme abaixo:

Identificacdo no Cadastro Imobiliario
Inscrigao Cadastral: 01143007 - Situacéo: Ativa
Proprietario: ERICK BRUNO PINTO DE SOUZA REZENDE
Enderego: AVENIDA GOIAS, 428 - INDAIA - Quadra: 47 - Lote: 7
Cidade: CARAGUATATUBA/ SP
Area do Terreno: 336,00m?
Area Construida: 155,75m?
Testada: 12,00m

3.3. IMAGENS E REGISTRO FOTOGRAFICO COMENTADO
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Imagem 02 — Imagem do imével — lote 07 (avaliado) € o de esquina. Forma um unico
imovel juntamente dom os lotes 08 e 09.
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Imagem 03 — em vermelho a 4rea avaliada.

Fot 0 Vista frente do imé.
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Foto 05 — Vista do interior do imoével, do lado direito a constru¢do amarela ndo pertence
ao lote 07 avaliado.

Fotos 06/11 — Interior da guarita e casa de mdquina da piscina.
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Fotos 20/24 — Corredor e banheiro que se encontram dentro dos 12 metros do imével
avaliado.
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Foto 25 — A drea construida dentro do terreno avaliando vai até onde aponta a seta, que
se encontra o banheiro. A construcio continua tendo um quarto apds que estd interligada
a edicula.

Foto 26/27 — A piscina se encontra parte no lote 07 e parte no lote 08.

3.4. PLANTAS ARQUITETONICAS

Nao foram apresentadas.

4.0. METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS APLICADOS

O presente trabalho foi realizado em atendimento as normas pertinentes da ABNT, NBR-
14.653-1: Procedimentos Gerais € NBR-14.653-2: Imo6veis Urbanos, sendo utilizado o
Método Evolutivo, onde o valor do terreno foi estimado pelo Método Comparativo Direto
de dados de mercado e o custo de reedi¢do das benfeitorias pelo Método da Quantificacao
de Custo.

O Método Comparativo Direto € o mais utilizado e recomendado por permitir a
determinac¢do do valor levando em consideracdo as diferentes tendéncias e flutuacdes do
mercado imobilidrio, onde sdo pesquisados imdveis assemelhados, com caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas e os atributos que exercem influéncia na formacdo dos precos e,
consequentemente, no valor, sendo estes ponderados por Inferéncia Estatistica.
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A utilizacdo da Inferéncia Estatistica € feita a partir de um modelo matemaético adequado,
conhecido como Modelo de Regressao, que permite uma avaliagdo com grande isen¢ao
de subjetividade, e que, submetido a diversos testes, transmite a avaliacdo a confiabilidade
dos graus de fundamentacao e precisdo estatisticos previstos em norma.

Sobre o custo das benfeitorias, calculado pelo Método da Quantificacdo de Custo,
aplicamos a depreciacio, ou seja, a diminui¢do do valor em fun¢do do decréscimo de sua
utilidade devido ao uso normal e estado de conservacdo. Para este fim, empregamos a
Tabela de Ross-Heidecke, consagrada por sua utilizagdo no meio da engenharia de
avaliacoes.

Desta forma, a composic@o do valor total do imével avaliando foi obtido a partir do valor
do terreno acrescido do custo de reproducdo das benfeitorias, devidamente depreciado em
funcdo dos efeitos do desgaste fisico natural e do obsoletismo funcional e com a
consideragdo do Fator de Comercializacao.

5.0. VALOR DO TERRENO (VT)
5.1. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

O tratamento dos dados, cdlculos e identificacdo do resultado deste trabalho avaliatério
foram efetuados com o auxilio de software exclusivo para avaliacdes de bens (Avalurb
5.1) por estatistica inferencial e regressdes multiplas, onde os cdlculos se encontram em
anexo.

Chegamos ao valor de terreno de R$ 371.757,12 (trezentos e setenta e um mil,
setecentos e cinquenta e sete reais e doze centavos)

Método utilizado: METODO COMPARATIVO
Classificacdo quanto a liquidez: Razodvel, pela escassez de oferta de imoveis em
condi¢des de drea e localizacido semelhantes,

Grau de fundamentacdo (NBR 14653 /2011) - 1T
Grau de precisao (NBR 14653 /2011) - III

5.2. APRESENTACAO DO TRATAMENTO DOS DADOS, DETALHAMENTO
DOS CALCULOS E JUSTIFICATIVAS SOBRE O RESULTADO ADOTADO

Fator de Oferta

Faz a corre¢do da elasticidade da informacdo, pois usualmente os iméveis sdo ofertados
em valor superior ao que sdo efetivamente transacionados.
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Atribuiu-se, como no caso de lotes urbanos, um desconto de 10% para compensar a
superestimativa de valor normalmente atribuida pelo vendedor

Foi utilizado 0,90 para imodveis ofertados e para dados transacionados, em razdo da
auséncia de elasticidade é tomado como igual a 1,0

Fator de Area (Fa)

1
Para diferenca entre as dreas <30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)+
1

Para diferenca entre as areas >30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)s
Sendo:

Sa: drea do imdvel avaliando

Sp: area da amostra

Fator de Esquina ou frentes multiplas (Fe)

Fator que considera o fato de que lotes situados em esquinas ou que tenham frentes
multiplas tem maior possibilidade de serem utilizados para negdcios e maior perimetro,
sendo, portanto, mais valorizados.

Foram utilizados:

Se a caracteristica analisada da Amostra | Fator IGUAL a 1,00
for IGUAL a do imdvel avaliando

Se a caracteristica analisada da Amostra € | Fator MENOR que 1,00 ( Ex: 0,95 - 0,90
MAIS valorizada que a do imdvel | -0,70)
avaliando

Se a caracteristica analisada da Amostra € | Fator MAIOR que 1,00 ( Ex: 1,05 - 1,10 -
MENOS valorizada que a do avaliando 1,35)

Fator de localizacao (F1)

Refere-se as diferengas de valores entre imdveis situados em locais distintos, ou seja,
corrige as variagdes decorrentes da localizagdo mais ou menos valiosa da amostra em
relacdo ao imovel avaliando. Pode ser obtido pela planta genérica de valores do
municipio, langamentos fiscais, informac¢des imobilidrias, ou mais comumente através da
experiéncia profissional.
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AVALIACOES

6.0. CUSTO DAS BENFEITORIAS
6.1. CUSTO ESTIMADO DA REPRODUCAO DAS BENFEITORIAS (CRB)

O método da quantificagao do custo é utilizado para identificar o custo de reedi¢do das
benfeitorias, podendo ser apropriado pelo custo unitdrio bésico de construcdo ou pela
elaboracdo de or¢camento.

6.2. CUSTO DAS BENFEITORIAS COM A DEPRECIACAO POR ROSS-
HEIDECK (CB)

I - Tabela de ROSS-HEIDECK (em anexo)

A Novo

B Entre novo e regular

C Regular

D Entre regular e reparos simples

E Reparos simples

F Entre reparos simples e importantes (utilizado)
G Reparos importantes

H Entre reparos importantes e s/valor
II - Calculo do custo das benfeitorias, considerando a depreciacao.

VB = Area construida * coeficiente padrao construtivo * valor m?* [R + K*(1-R)]
VB = 155,75 * 1,497 * 1.912,60 * [0,20 + 0,3327%*(1-0,20)]

VB = R$ 207.878,23 (duzentos e sete mil, oitocentos e setenta e oito reais e vinte e
trés centavos)

DETERMINACAO DO VALOR DAS BENFEITORIAS RSN RS 1.912,60
AREA < COEFICIENTE
] IDADE ESTADO FATOR PADRAO N VALOR DA
TIPO |BENFEITORIA | CONSTRUIDA . DOPADRAO | VALORM:?
TIMADA | EDIF. |DEPRECIACA TRUTIV BENFEITORIA R
e ES RECIACAO | CONSTRUTIVO. | (JCcbie ORIA R$
,Casa ) 155,75 30 G 046616 Padrdo simples- 1497 RS 1.334,69 R$ 207.878,23
residencial médio
TOTAL BENFEITORIAS R$ 207.878,23
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7.0. RESULTADO

A composi¢do do valor total do imével avaliando foi obtido através da conjugacdo de
métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de reproduc¢do das benfeitorias
devidamente depreciado e o fator de comercializacdo, ou seja:

VI=VT + CB =371.757,12 + 207.878,23
VI=R$ 579.635,35

onde:

VI= Valor estimado do imédvel

VT= Valor do terreno

CB= Custo de reedi¢do das benfeitorias
Sendo,

Valor total do imével (utilizando o arredondamento permitido) € de:

R$ 575.000,00 (quinhentos e setenta e cinco mil reais)

8.0. QUESITOS

N3ao foram apresentados quesitos.

9.0. CONSIDERACOES FINAIS

a) O imével avaliado (lote 07) possui ligacdo com as construgdes constantes dos
lotes 08 e 09. No lote 07 (avaliado) se encontra a “drea de lazer” do imovel em
um todo;

b) A piscina se encontra com parte construida no lote 08, bem como a edicula possui
uma parte (quarto — o qual ndo foi considerada no calculo) também construida no
lote 08;

c) Paraque olote 07 seja desmembrado do restante do imdvel, deverd fazer a reforma
da piscina (que ultrapassa a drea do terreno avaliado)

d) Quanto a edicula devera ser fechado o acesso ao quarto.

do original, assinado digitalmente por FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 14:18 , sob o0 nimero WCGT23700190

hl, acesse o0 site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e cédigo 8S8EOUpH.

Avenida Frei Pacifico Wagner. n° 966 - Centro = Caraguatatuba - SP.
(12) 38882321 / (12) 99708-1235 / (12) 99230-7337

www.poleia.com.br = contato@poleia.com.br

Pagina] 13]
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AXaA Engenharia = Pericias = Avaliacoes
10.0. ANEXOS

Anexo 1 — célculo comparativo de mercado — terreno com 8 péginas;

Anexo 2 — Pesquisa imobilidria com 10 pédginas.

11.0. ENCERRAMENTO

A signataria encerra o presente LAUDO DE AVALIACAO, composto de 14 (catorze)
paginas.

Caraguatatuba, 04 de marco de 2023.

Franceline Tavares Donato Sanchez

do original, assinado digitalmente por FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 14:18 , sob o0 nimero WCGT23700190

hl, acesse o0 site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e cédigo 8S8EOUpH.

Avenida Frei Pacifico Wagner. n° 966 - Centro = Caraguatatuba - SP.
(12) 38882321 / (12) 99708-1235 / (12) 99230-7337

www.poleia.com.br = contato@poleia.com.br
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fls. 1036 <
Franceline Tavares Donato Sanchez
Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
1) Ident: 0005073-85.2008-0126 Tipo: Laudo completo Solicitante: 22 Vara Civel de Caragua
Lograd.: Avenida Goias N°: 428 Complemento: lote07
Bairro: Indaia Cidade: Caraguatatuba Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) FI F2 F3 F4 V.Hom.(R$/m2)

1 315.000,00 250,00 1.260,00 0,90 0,93 1,10 1,00 1.160,08
2 345.000,00 308,00 1.120,13 0,90 0,98 1,10 1,00 1.086,75
3 350.000,00 262,00 1.335,88 0,90 0,94 1,10 1,00 1.243,17
4 295.000,00 271,00 1.088,56 0,90 0,95 1,10 1,00 1.023,79
5 160.000,00 140,00 1.142,86 0,90 0,90 1,10 1,00 1.018,29
F1: Oferta F2: Area F3:Frente Multiplas F4:Localizagao

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as '14:18 , sob 0 nimerolWCGT237001

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

fls. 1037
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5
Grau de liberdade (Ud): 4
Menor valor homogeneizado (R$/m2): 1.018,29
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.243,17
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2): 5.532,08
Amplitude total (R$/m2): 224,88
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 56,22
Média aritmética (R$/m2): 1.106,42
Mediana (R$/m2): 1.086,75
Desvio médio (R$/m2): 76,167629
Desvio padrao (R$/m2): 95,605488
Variancia (R$/m2) * 2: 9.140,409259
Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUumero de amostras.

b) Somatédrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Nimero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUumero de Amostras.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 14:18 , sob 0 nimero WGGT2370019021¢

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.
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Franceline Tavares Donato Sanchez

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

-

g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + [ V(2) -M | + | V(3) - M | +.......... +|V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUumero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUumero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUumero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,9218

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4304

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacédo ( % ) = 8,64

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 14:18 , sob 0 nimero WGGT2370019021¢

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

fls. 1039

7

-

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%)= 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)=  1.040,87
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.106,42
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.171,96
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 5,92
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,92
Grau de fundamentagado (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 940,45
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.106,42
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 1.272,38

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imovel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 336,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 1.106,42

VALOR TOTAL (R$ )= 371.757,12

frezentos e setenta e um mil, setecentos e cinquenta e sete reais e doze centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 14:18 , sob o nimero WGGT2370019021¢

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Franceline Tavares Donato Sanchez

fls. 1943

C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagao a Média

Po

x3
x1

x5

x2 x4

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdo a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2.
3.
4-
5.

1.260,00 70,515
1.120,13 69,355
1.335,88 146,393
1.088,56 100,924
1.142,86 46,628

Do(R$/m2) Do(%)

5,93
5,83
12,31
8,48
3,92

1.189,49

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 14:18 , sob 0 nimero WCGT23700190212

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.



Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Franceline Tavares Donato Sanchez

fis. 1649

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh

x3

x1
Mh x2

x4 x5

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 1.106,42

Dh = Dispersao em relagdo a média.

Am Vh(R$/m2)

1- 1.160,08
2- 1.086,75
3- 1.24317
4- 1.023,79
5- 1.018,29

Data: 28/02/2023

53,667
19,665
136,753
82,624
88,130

Dh(R$/m2) Dh(%)

4,85
1,78
12,36
7,47
7,97

Franceline Tavares Donato Sanchez

Eng. Civil

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 14:18 , sob 0 nimero WCGT23700190212

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.
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Poléia §
A A Engenharia — Pericias - Avaliacoes
AVALIACOES %
FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO OE;
Contato: Anderson Dias Telefone: (12) 98850-7528 >
Endereco do Imovel: Avenida Acre, 658 Bairro: Jardim Jaqueira 7
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-indaia-bairros-caraguatatuba-250m2-venda-RS315000-id- ‘i
2612443910/ 7
Municipio: Caraguatatuba Estado: SP CEP: E
A. Terreno: 250,00 | Preco de oferta(Fo): RS 315.000,00 Preco de oferta por M2: R$ §
Area Construida: m?/ Area Aberta: m?/Area Fechada: m?/ Non Edificandi: m? ©
X]Venda [ ] Oferta particular D<]Oferta Imobiliaria [ ] %
Data da venda/oferta 02/2023 [ ] Vendido [X] oferta [ ] B
X] Matriculado [ ] Posse [ ] outros:

TERRENO:
|Tip0: X isolado [ ] em condominio fechado [_] gleba urbanizavel [ ]Lot. Irregular []

E-TAVARES DONATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocot

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.

ACESSO:
| X Asfalto [ ] Cascalho [] Pedra paralela [ ] Terra batida [_] Outros:

CLASSIFICACAO DO IMOVEL

Lote Urbano X | Residéncia Unifamiliar | [] Loja [] | Gleba Rural ]

Terreno Industrial [] | Prédio Comercial [] | Armazém |[] Galpdo ]

Gleba Urbanizavel U] Apartamento ] |Industria |[] | Outro ] E
:

ZONEAMENTO: o4

Zona: | Gabarito: Taxa de Ocupacao: 5

[] Comercial [_] Residencial |Z| Misto [] Cocficiente aproveitamento: 0
@
£

SITUACAO DO TERRENO .5;';

Topografia XPlana [ |Ondulada [JAclive [ IDeclive E

Forma XRegular [ Irregular [IPoligonal [|Triangular . g

Dimensoes Frente: 10 Fundo: Laterais 2

Orientagdo [ INorte CISul [JLeste [JOeste E

Solo [ ]Arenoso [ ]Argiloso [ JRochoso [ ]Alagadico E

[IBrejoso [ JFirme (] B

Protecgio XIMuro [ ]Cerca [ ]Prédio Divisa [ ]Nenhum g

(8]

Avenida Maranhio, n° 57A, sala 3, Jardim Primavera, Caraguatatuba/SP - CEP 11660-690
(12) 99708-1235 / (12) 99230-7337

www.poleia.com.br — contato@poleia.com.br

Pagina|1]
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”y o =3
Poleia 3
C ] L4 ) o ~

A A Engenharia — Pericias - Avaliagcoes
L4 L4 g
PERICIAS o
AVALIACOES ;
2

| Situacio | DXIMeio quadra | [JEsquina ‘ []Trés frentes ‘ []Quatro frentes

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS -MELHORAMENTOS LOCAIS - Infraestrutura:

Pavimentacio X |Tluminagdo | [X]|Rede de 4gua | [X]| Limp.Pblica |[ ] |Coletalixo | X
Passeio X | Rede elétrica | [X] | Rede esgoto X | Telefone X] |Tvacabo |[]
Guias/sarjetas X] | Gas encan. [ ]| Rede pluvial X]| Trans. Coletivo |[ ] |[]

Escola | [X] | Posto de Saade | [X] | Comércio |[] |Banco |[] | Area lazer |[] | Seguranca [

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

tatdode SaoPauto; protocofadoem 13/03/2023as 418", sob o nu

Usos Xmisto  |[ Jindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [ Jcomercial

predominantes: ]

Padrio const. predominante: [ Ibaixo/popular DX]médio/normal  X]médio alto [ Ifino

Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel X]bom [ Jotimo

Densidade habitacional: |:|pouca X]normal [ Jaltal ]

Valorizacdo imobiliaria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ ]otima
i

Informacdes complementares: B
3
B

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.

copia do original, assinado digitalmente por FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ

Avenida Maranhio, n° 57A, sala 3, Jardim Primavera, Caraguatatuba/SP - CEP 11660-690
(12) 99708-1235 / (12) 99230-7337

www.poleia.com.br — contato@poleia.com.br

Pagina|2]
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Poléia §
A A Engenharia — Pericias - Avaliacoes
S
AVALIAGOES %

FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO OE:J
Contato: NECTA SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA Telefone: (12) 3888-3883 E_’,
Endereco do Imovel: Avenida Guaporé Bairro: Indaié 7
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-indaia-bairros-caraguatatuba-308m2-venda-RS345000-id- &
2536631401/
Municipio: Caraguatatuba Estado: SP CEP:
A. Terreno: 308,00 | Preco de oferta(Fo): RS 345.000,00 Preco de oferta por M2: R$
Area Construida: m? Area Aberta: m* Area Fechada: m?/ Non Edificandi: m?
X]Venda [ ] Oferta particular D<]Oferta Imobiliaria [ ]
Data da venda/oferta 02/2023 [ ] Vendido [X] oferta [ ]
X] Matriculado [ ] Posse [ ] outros:

TERRENO:
|Tip0: X isolado [ ] em condominio fechado [_] gleba urbanizavel [ ]Lot. Irregular []

E-TAVARES DONATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocotadoenr13/03/2023as 41

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.

ACESSO:
| X Asfalto [ ] Cascalho [] Pedra paralela [ ] Terra batida [_] Outros:

CLASSIFICACAO DO IMOVEL

Lote Urbano X | Residéncia Unifamiliar | [] Loja [] | Gleba Rural ]

Terreno Industrial [] | Prédio Comercial [] | Armazém |[] Galpdo ]

Gleba Urbanizavel U] Apartamento ] |Industria |[] | Outro ] E
:

ZONEAMENTO: o4

Zona: | Gabarito: Taxa de Ocupacao: 5

[] Comercial [_] Residencial |Z| Misto [] Cocficiente aproveitamento: 0
@
£

SITUACAO DO TERRENO .5;';

Topografia XPlana [ |Ondulada [JAclive [ IDeclive E

Forma XRegular [ Irregular [IPoligonal [|Triangular . g

Dimensoes Frente: 10 Fundo: Laterais 2

Orientagdo [ INorte CISul [JLeste [JOeste E

Solo [ ]Arenoso [ ]Argiloso [ JRochoso [ ]Alagadico E

[IBrejoso [ JFirme (] B

Protecgio XIMuro [ ]Cerca [ ]Prédio Divisa [ ]Nenhum g

(8]

Avenida Maranhio, n° 57A, sala 3, Jardim Primavera, Caraguatatuba/SP - CEP 11660-690
(12) 99708-1235 / (12) 99230-7337

www.poleia.com.br — contato@poleia.com.br
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A A Engenharia — Pericias - Avaliagcoes
L4 L4 g
PERICIAS o
AVALIACOES ;
2

| Situacio | DXIMeio quadra | [JEsquina ‘ []Trés frentes ‘ []Quatro frentes

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS -MELHORAMENTOS LOCAIS - Infraestrutura:

Pavimentacio X |Tluminagdo | [X]|Rede de 4gua | [X]| Limp.Pblica |[ ] |Coletalixo | X
Passeio X | Rede elétrica | [X] | Rede esgoto X | Telefone X] |Tvacabo |[]
Guias/sarjetas X] | Gas encan. [ ]| Rede pluvial X]| Trans. Coletivo |[ ] |[]

Escola | [X] | Posto de Saade | [X] | Comércio |[] |Banco |[] | Area lazer |[] | Seguranca [

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

tatdode SaoPauto; protocofadoem 13/03/2023as 418", sob o nu

Usos Xmisto  |[ Jindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [ Jcomercial

predominantes: ]

Padrio const. predominante: [ Ibaixo/popular DX]médio/normal  X]médio alto [ Ifino

Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel X]bom [ Jotimo

Densidade habitacional: |:|pouca X]normal [ Jaltal ]

Valorizacdo imobiliaria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ ]otima
i

Informacdes complementares: B
3
B

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.

copia do original, assinado digitalmente por FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ

Avenida Maranhio, n° 57A, sala 3, Jardim Primavera, Caraguatatuba/SP - CEP 11660-690
(12) 99708-1235 / (12) 99230-7337
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Poléia
AX A Engenharia — Pericias - Avaliacoes
w w
FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO

Contato: NECTA SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA Telefone: (12) 3888-3883
Endereco do Imovel: Rua Pedro Guilherme Waack Bairro: Indaia
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-indaia-bairros-caraguatatuba-262m2-venda-RS350000-id-
2556905344/
Municipio: Caraguatatuba Estado: SP CEP:
A. Terreno: 262,00 | Preco de oferta(Fo): RS 350.000,00 Preco de oferta por M2: R$
Area Construida: m?/ Area Aberta: m?/Area Fechada: m?/ Non Edificandi: m?
X]Venda [ ] Oferta particular D<]Oferta Imobiliaria [ ]
Data da venda/oferta 02/2023 [ ] Vendido [X] oferta [ ]
X] Matriculado [ ] Posse [ ] outros:

TERRENO:
|Tip0: X isolado [ ] em condominio fechado [_] gleba urbanizavel [ ]Lot. Irregular []

COpiadooriginat, assimado digitatmente por FRANCELINE TAVARESDONATOSANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocotadoem13/03/2023as 1418, sobondmero WCGT23700190

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.

ACESSO:
| X Asfalto [ ] Cascalho [] Pedra paralela [ ] Terra batida [_] Outros:
CLASSIFICACAO DO IMOVEL
Lote Urbano X | Residéncia Unifamiliar | [] Loja [] | Gleba Rural ]
Terreno Industrial [ ]| Prédio Comercial []| Armazém |[ ] Galpdo ]
Gleba Urbanizavel U] Apartamento ] |Industria |[] | Outro ]
ZONEAMENTO:
Zona: | Gabarito: Taxa de Ocupagdo:
[] Comercial [_] Residencial [X] Misto [_] Cocficiente aproveitamento:
SITUACAO DO TERRENO
Topografia XPlana [lOndulada []Aclive [ IDeclive
Forma XRegular [irregular []Poligonal []Triangular
Dimensoes Frente: 10 Fundo: Laterais
Orientagdo [INorte Cdsul [Leste [JOeste
Solo [ ]Arenoso [JArgiloso [ JRochoso []Alagadico
[ |Brejoso [ JFirme (]

Avenida Maranhio, n° 57A, sala 3, Jardim Primavera, Caraguatatuba/SP - CEP 11660-690
(12) 99708-1235 / (12) 99230-7337

www.poleia.com.br — contato@poleia.com.br

Pagina|1]



\

o
2
21

Poleia %
A A Engenharia— Pericias - Avaliacoes |
w w o~

-

rERIicCIAS 8

AAAAA =S ;

o

Protecdo XIMuro [ICerca [_|Prédio Divisa [ INenhum 5
Situacdo XMeio quadra [|Esquina [Trés frentes []Quatro frentes B
SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS -MELHORAMENTOS LOCALIS - Infraestrutura: a
Pavimentacdo X | Iluminagdo X | Rede de 4gua X1 | Limp.Publica [] |[Coletalixo |[X 1
Passeio X |Rede elétrica | [X] | Rede esgoto X | Telefone X |TVacabo |[] s
Guias/sarjetas Xl | Gés encan. [ 1| Rede pluvial X | Trans. Coletivo |[ ] |[] >
Escola | [X] [ Posto de Saude | [X] [ Comércio |[] | Banco | [] | Area lazer [[] | Seguranca [ fi)
I3z}

—

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO: g
. . . . oge . oo . O

Usos . Xmisto [ lindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [ ]Jcomercial %
predominantes: ] :
Padro const. predominante: [ Jbaixo/popular [D<]médio/mormal  [X]médio alto [ ]fino )
Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel Xbom [ ]otimo ‘%

)

Densidade habitacional: [ Jpouca X]normal [ Jalta[ ] 3
Valorizagao imobiliaria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ Jotima §

Informag¢oes complementares:

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.

cOpia do original, assinado digitalmente por FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ e Tribunatde-Justica do

Avenida Maranhio, n° 57A, sala 3, Jardim Primavera, Caraguatatuba/SP - CEP 11660-690
(12) 99708-1235/ (12) 99230-7337
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Poléia §
A A Engenharia — Pericias - Avaliacoes
AVALIACOES %
FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO OE;
Contato: FELIPE CORRETOR VETORIAL Telefone: (12) 3882-5888 E_’,
Endereco do Imovel: Rua Benedita Pinto Ferreira Bairro: Indaia 7
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-indaia-bairros-caraguatatuba-262m2-venda-RS350000-id- &
2556905344/
Municipio: Caraguatatuba Estado: SP CEP:
A. Terreno: 271,00 | Preco de oferta(Fo): RS 295.000,00 Preco de oferta por M2: R$
Area Construida: m?/ Area Aberta: m?/Area Fechada: m?/ Non Edificandi: m?
X]Venda [ ] Oferta particular D<]Oferta Imobiliaria [ ]
Data da venda/oferta 02/2023 [ ] Vendido [X] oferta [ ]
X] Matriculado [ ] Posse [ ] outros:

TERRENO:
|Tip0: X isolado [ ] em condominio fechado [_] gleba urbanizavel [ ]Lot. Irregular []

tHINE TAVARES DONATOSANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocotadoem 13032623 as 141

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.

ACESSO:
| X Asfalto [ ] Cascalho [] Pedra paralela [ ] Terra batida [_] Outros:
CLASSIFICACAO DO IMOVEL
Lote Urbano X | Residéncia Unifamiliar | [] Loja [] | Gleba Rural ] B
Terreno Industrial [] | Prédio Comercial [] | Armazém |[] Galpdo ] O
Gleba Urbanizavel U] Apartamento ] |Industria |[] | Outro ] E
g
ZONEAMENTO: B
Zona: | Gabarito: Taxa de Ocupagdo: %
[ ] Comercial [_] Residencial [X] Misto [_] Coeficiente aproveitamento: .é
k=]
SITUACAO DO TERRENO _'é
Topografia X]Plana [ ]Ondulada [ JAclive [ |Declive A
Forma XRegular [Irregular [IPoligonal [ITriangular B
Dimensoes Frente: 10 Fundo: Laterais ?
Orientacdo [ INorte [ ]Sul [ JLeste ‘ []Oeste %
o
'3

Avenida Maranhio, n° 57A, sala 3, Jardim Primavera, Caraguatatuba/SP - CEP 11660-690
(12) 99708-1235 / (12) 99230-7337

www.poleia.com.br — contato@poleia.com.br
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o L4 o o ~
A A Engenharia - Pericias - Avaliacoes ¢
- - g
rERICIAS O
AVALIACOES ;
o
Solo []Arenoso []Argiloso [_JRochoso [JAlagadigo 5
[ IBrejoso [ |Firme ] ] 5
Protegdo DXIMuro [ICerca [JPrédio Divisa [ JNenhum B
Situacdo XMeio quadra []Esquina []Trés frentes []Quatro frentes cé
S
8

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS -MELHORAMENTOS LOCAIS - Infraestrutura:

Pavimentacio X |Tluminagdo | [X]|Rede de 4gua | [X]| Limp.Piblica |[ ] |Coleta lixo Z >
Passeio X] | Rede elétrica Z Rede esgoto X | Telefone Z TV acabo |[ ] 8
Guias/sarjetas X] | Gas encan. [ ]| Rede pluvial Z_ Trans. Coletivo |[ ] |[] ®
Escola | [X] | Posto de Saade | [X] | Comércio |[] |Banco |[] | Area lazer |[] | Seguranca [ =
VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO:

Usos Xmisto [ lindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [ ]Jcomercial
predominantes: ]

Padrio const. predominante: [ Jbaixo/popular [D<]médio/mormal  [X]médio alto [ ]fino

Acesso: [ ]dificil [ Jrazoavel Xbom [ ]otimo

Densidade habitacional: [ Jpouca X]normal [ Jaltal ]

Valorizagao imobiliaria: [ Jruim [ Jrazoavel Xboa [ ]otima

Informacgoes complementares:

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e codigo 8S8EQUpH.

copia do original, assinado digitalmente por FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ e TribunatdeJusticado Estatote-Sao Pauto;, protocolado

Avenida Maranhio, n° 57A, sala 3, Jardim Primavera, Caraguatatuba/SP - CEP 11660-690
(12) 99708-1235 / (12) 99230-7337
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Poléia
A ~ a Engenharia — Pericias - Avaliacoes
FICHA DE VISTORIA PARA FINS DE AVALIACAO
Contato: Caragua Iméveis Telefone: (12) 3882-1322
Endereco do Imével: R. Expediciondrio Novarino Leite Santos Bairro: Indaid
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-indaia-bairros-caraguatatuba-262m2-venda-RS350000-id-
2556905344/
Municipio: Caraguatatuba Estado: SP CEP:
A. Terreno: 140,00 | Preco de oferta(Fo): R$ 160.000,00 Preco de oferta por M2: R$
Area Construida: m?/ Area Aberta: m?/Area Fechada: m?/ Non Edificandi: m?
X]Venda [ ] Oferta particular [X]Oferta Imobilidria [ ]
Data da venda/oferta 02/2023 [ ] Vendido [X] oferta [ ]
[ ] Matriculado [X] Posse [ ] outros:

Desoe TWid

T BT :
==

A — >

TERRENO:
| Tipo: X]isolado [ ] em condominio fechado [ ] gleba urbanizével [ JLot. Irregular []

ACESSO:

| X Asfalto [ ] Cascalho [ ] Pedra paralela [ ] Terra batida [_] Outros:
CLASSIFICACAO DO IMOVEL
Lote Urbano X | Residéncia Unifamiliar | [] Loja [] | Gleba Rural ]
Terreno Industrial [] | Prédio Comercial []|Armazém |[] Galpdo ]
Gleba Urbanizavel ] Apartamento [] | Industria |[] | Outro U]
ZONEAMENTO:
Zona: I Gabarito: Taxa de Ocupacdo:
] Comercial [_] Residencial [X] Misto [_] Coeficiente aproveitamento:

copiaduoriginal, assimado digitalmerntepor FRANCELINE TAVARES DONATO SANCHEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocotadoenmr13/03/2023as 14718, sobunimero WCGT23700190

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e cddigo 8S8EOUpH.

Avenida Maranhao, n° 57A, sala 3, Jardim Primavera, Caraguatatuba/SP - CEP 11660-690
(12) 99708-1235 / (12) 99230-7337
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Poléia S
A A Engenharia —Pericias - Avaliacoes =
-w -w s

0]

P —— Q
AVALIACOES =

o

()

IS

o 2
SITUACAO DO TERRENO o
Topografia XPlana [ |Ondulada [JAclive [ IDeclive 7
Forma |Z|Regular |:|Irregu1ar |:|Polig0nal DTriangular &
Dimensoes Frente: 10 Fundo: Laterais N
Orientacdo [ INorte []Sul [ |Leste [ ]Oeste n
Solo [ ]Arenoso []Argiloso [ JRochoso []Alagadico o
[ |Brejoso [ |Firme ] ] e

Protecio XMuro [ICerca [Prédio Divisa [INenhum T
Situacdo XIMeio quadra [|Esquina [|Trés frentes [IQuatro frentes B
%

SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS -MELHORAMENTOS LOCAIS - Infraestrutura: 3
Pavimentacio X | Hluminacdo X | Rede de 4gua X | Limp.Piblica [] |Coletalixo |[X =
Passeio X | Rede elétrica | [X] | Rede esgoto X | Telefone XI |TVacabo |[] =
Guias/sarjetas X | Gés encan. [ 1| Rede pluvial X | Trans. Coletivo | [ ] ] g
Escola | X | Posto de Satude | X | Comércio | ] | Banco |[] | Area lazer | ] | Seguranca | ] B
]

o

~ o

VIZINHANCA / MICRORREGIAO DO AVALIANDO: 8
2]

Usos Xmisto [ Jindustrial [ Junifamiliar [ Jmultifamiliar [ Jcomercial lg
predominantes: [] B
7}

B

Padrio const. predominante: [ Jbaixo/popular  D<Jmédio/mormal  [X]médio alto [ ]fino b

] pr - ) ‘. B

Acesso: [ ]dificil [ Jrazodvel X]bom [ ]6timo E
Densidade habitacional: [ Jpouca Xnormal [ Jaltal ] e
N

Valorizag¢do imobilidria: [ Jruim [ Jrazodvel Xboa [ ]6tima ?ﬁ)
=

<C

Informacoes complementares:

TAVARES DONATO S

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005073-85.2008.8.26.0126 e cddigo 8S8EOUpH.

copia do original, assinado digitalmente por FRANCELINE

Avenida Maranhao, n° 57A, sala 3, Jardim Primavera, Caraguatatuba/SP - CEP 11660-690
(12) 99708-1235 / (12) 99230-7337
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