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REGISTRO DE IMOVEIS
Livro N2 2 Registro Geral Fis. |

Matricula N°. 72395 Frutal - MG, 12/11/2024

IMO VE L: - UMA CASA DE RESIDENCIA, construida de tijolos e coberta de telhas
francesas, contendo 8 (oito) cémodos, inclusive alpendre, piso de mosaicos e tacos de
madeira, forrada de tdbuas, rebocada e pintada, interna e externamente, ajardinada na
frente, com instalagdes de agua, luz elétrica e sanitaria, quintal cercado de muros e
demais dependéncias de menor monta, localizada a Rua do Carmo, n°® 84, nesta Cidade
de Frutal-MG e o respectivo terreno onde se acha edificada, contendo a area de
349.50m2. (trezentos e quarenta e nove metros e cinquenta centimetros quadrados),
medindo 11,65 metros de pela frente, por 30,00 metros de cada lado e da frente aos
fundos, confrontando pela frente com a referida Rua do Carmo; pelo lado direito, confronta
com Filemon Marques Pereira da Silva; pelo lade esquerdo, confina com Antonio Chaves
Ferreira; e, finalmente pelos fundos, confronta com Conrado Ferreira Campos ou

sucessores dos nomeados. - PROPRIETARIA: JANE MENEZES DA ROCHA
FERNANDES., brasileira, vilva, engenheira, inscrita no CPF sob o n° 062.649.268-84,

portadora da CI/RG n® 11.519.241 SSP/SP, residente e domiciliada na SHIS Qi 29 n° 29,
Conjunto 13, Casa, 4, Bairro Lago Sul, em Brasilia - Distrito Federal, CEP 71675-330. -
REGISTRO ANTERIOR: "Matricula atualizada com base nos atos vigentes na
Matricula n° 4.331, livro 2, deste Oficio, originariamente aberta em 03 de agosto de
1978, escriturada em livros desdobrados, que fica saneada nesta data™ (Art. 12,
inciso Ill do Provimento CNJ n°® 143, de 25/04/2023) - (R-17-4.331, Livro 2-AP_ Fis. 34,
deste Oficio). - QBSERVACAQ: Imével este encontra-se cadastrado na Prefeitura

: - Dou fé. - A ESCREVENTE

AV-1-72.395. - FRUTAL/MG/12/1 1/2024. - ALlEN&AD FIDUCIARIA: - TRANSPORTE
DA ALIENACAO FIDUCIARIA REGISTRADA EM 17/08/2022 NO R-18-4.331, LIVRO 2-
AP.FLS. 34 E LIVRO 2-AR, FLS. 162, DESTE OFICIO: - Nos termos de INSTRUMENTO
PARTICULAR DE EMPRESTIMO COM CONSTI‘I‘UI(;AO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E OUTRAS AVENCAS,
legalmente autorizado na forma prevista no artigo 38, da Lei n°® 9.514, de 20/11/1997,
datado da Cidade de Sdo Paulo-SP, de 06 de julho de 2022; a DEVEDORA /
FIDUCIANTE: JANE MENEZES DA ROCHA FERNANDES, brasileira, vilva, engenheira,
inscrita no CPF sob o n°® 062.649.268-84, portadora da CVRG n® 11.519.241 SSP/SP,
residente e domiciliada na SHIS QI 29 n° 29, Conjunto 13, Casa, 4, Bairro Lago Sul, em
Brasilia - Distrito Federal, CEP 71675-330;- ALIENOU FIDUCIARIAMENTE O IMOVEL
OBJETO DA PRESENTE MATRICULA, nos termos e para os efeitos dos artigos 22

e sequintes da Lei n® 9.514/97 3 CREDORA FIDL:FCIARIA MONEY PLUS SOCIEDADE
DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR E A EMPRESA DE PEQUENO PORTE

LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 11.581.339/0001-45, com enderegco na Avenida
Paulista, n® 1765 - 1° Andar - Conjunto 12, Bairro Bela Vista, na Cidade de Sao Paulo-SP;
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representada neste ato pelos diretores, Sr. Daniel Carlos Cesarino, brasileiro, separado
judicialmente, administrador de empresas, portador da CI/RG n® 23.408.358-X SSP/SP
e inscrito no CPF sob o n® 172.591.518-97 e Sr2 Priscilla Alves Rocha, brasileira,
divorciada, administradora, portadora da CYRG n°® 32.570.417-X SSP/SP e inscrita no
CPF sob o n° 304.563.318-83; ambos com escritorio profissional na sede da credora
iduciaria, referida; - para garantia de uma divida / crédito no valor de R$216.663,18
(duzentos e dezesseis mil, seiscentos e sessenta e trés reais e dezoito
[centavos); Valor do Crédito a ser Destinado a Devedora: R$197.100,00; Valor do
ICrédito destinado ao a 0 d spesas acessorias (devidas a terceiros):
R$12.388,43; Custas Emolumentos Cartorarios: R$4.504,43; Tarifa de Estruturacéo:
R$7.884,00; Valor do Crédito destinado ao pagamento do imposto sobre Operagdes de

Credito (IOF): R$7.174,75; FORMA DE PAGAMENTOQ: Prazo de Pagamento do Crédito:
240 meses; Numero de Parcelas: 240 parcelas; Data de Vencimento da Primeira

parcela mensal: 06/08/2022; Taxa de Juros: Mensal: 1,1400% ao més - Nominal:
13,6800% ao ano - Efetiva: 14,5711% ao ano - CET: 17,59% ao ano; indice de
Reajuste Mensal: IPCA (IBGE), Sistema de Amortizacdo. SAC - Razdo de
Decréscimo Mensal 10,29; Valor da Primeira Parcela Mensal de Amortizacéo e Juros:
R$3.4569,13 - Seguro de Morte e Invalidez Permanente do més: R$45,31 - Seguro de
Morte e Invalidez Permanente a vista: R$45,50 - Seguro de Danos Fisicos ao imovel do
més: R$16,10 - Seguro de Danos Fisicos ao Imovel a vista. R$16,10 - Tarifa de
Administrac@o Mensal do Contrato: R$25,00 - Parcela Mensal de Amortizagéo e Juros:
R$3.372,72; ENCARGOS MORATORIOS E MULTA: Taxa Mensal de Juros de Mora:
1,00%; Multa Contratual: 2,00%; INDICES DO CONTRATO: indice: IPCAIBGE - indice
Substituto I IGPM/FGV - indice Substituto Il: IGPDUFGV - - indice Substituto | IPC/IFGV
- indice Substituto I IPC/FIPE; VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL OBJETO DA
GARANTIA PARA FINS DE LEILAO PREVISTO NA LEI 9.514/97: R$435.000,00

{quatrocentos e trinta e cinco mil reais), valor este posicionado na data da

assinatura deste instrumento; COMPOSICAQ FAMILIAR PARA FINS DE COBERTURA
SECURITARIA: Nome: JANE MENEZES DA ROCHA FERNANDES - Percentual:

100,00%. - E mais todas as clausulas e condices constantes do contrato ora
registrado, do qual uma via ficara arquivada neste Oficio, ficando a mesma fazendo
parte integrante deste registro.- OBSERVACOES: a) Inscrigdo Municipal do Imével na
Prefeitura Municipal de Frutal-MG: 01.001.00044.011.000; b) Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos do Imadvel, expedida pela Secretaria Municipal de
Finangas e Planejamento da Prefeitura Municipal de Frutal-MG em 20/07/2022, com
validade até 20/08/2022, assinada pelo Sr. Claudio Martins Mendes - Divisdo de
Receitas Municipal, arquivada neste Oficio. - ¢) Prenotacdo n° 236111, aos 11/08/2022.
Quant.: 1 x 4543-5, 49 x 8101-8, Emolumentos: R$ 2.775,83, Recompe: R$ 166,72,
TJF: R$1.531,11, ISSQN: R$ 55,52, Total: R$ 4.529,18.- Selo Eletrénico: FYB/55401
Cédigo de Seguranqa 3111-5702-5426-0171 (ridm). - Dou fé. - A OFICIAL (aa) Rosa
Maria Ve
Castro

AV-2-72. 395 - FRUTAI../MG/12/1 1!2024 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: -

TRANSPORTE DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO AVERBADA EM

|Contmua na proxima ficha.
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REGISTRO DE IMOVEIS
Livro Ne 2 Registro Geral Fis. 2

Matricula N°. 72395 Frutal - MG, 12/11/2024

17/08/2022 NA AV-19-4.331, LIVRO 2-AR, FLS. 162, DESTE OFICIO: - No§ termos d

Lei n® 10.931/04, procede-se a presente averbagdo para constar que a CREDOR A
MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR E A
EMPRESA DE PEQUENO PORTE LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n® 11.581.339/0001-

45, com enderego na Avenida Paulista, n® 1765 - 1° Andar - Conjunto 12, Bairro Bela Vista,
na Cidade de Sao Paulo-SP; representada neste ato pelos diretores, Sr. Daniel Carlos
Cesarino, brasileiro, separado judiciaimente, administrador de empresas, portador da
CVRG n® 23.408.358-X SSP/SP e inscrito no CPF sob o n® 172.591.518-97 e Sr?. Priscilla
Alves Rocha, brasileira, divorciada, administradora, portadora da CI/RG n° 32.570.417-X
SSP/SP e inscrita no CPF sob o n® 304.563.318-83; ambos com escritdrio profissional na
sede da credora fi duuana refenda na quahdade de t!tular do crédito |mobli|arto emitiu a

escntural nos termos do § 4° do artigo 18 e do i mcaso VII do artigo 19. da Lei 10.931/04;
tendo como INSTWUICAO CUSTODIANTE: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) a exercer a fungéo de instituicdo custodiante, com sede na Cidade de
Séo Paulo-SP, localizada na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° Andar, inscrita no
CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88 e como DEVEDORA: JANE MENEZES DA ROCHA
FERNANDES, brasileira, viiva, engenheira, inscrita no CPF sob o n® 062.649.268-84,
portadora da CV/RG n°® 11.519.241 SSP/SP, residente e domiciliada na SHIS QI 29 n° 29,
Conjunto 13, Casa, 4, Bairro Lago Sul, em Brasilia - Distrito Federal, CEP 71675-330;
GARANTIA REAL: Alienacdo Fiduciaria em garantia, instituida sobre o imével objeto da
presente matricula, constituida em favor da credora. A CCl representa a integralidade do
Crédito Imobiliario, emitida sob a forma integral e escritural nos termos do § 4° do artigo
18 e do inciso VIl do artigo 19, da Lei 10.931/04, sendo custodiada eletronicamente e pela
Instituicdo Custodiante e registrada para negociagdo na B3. - A CCl| é emitida neste ato
nos termos do contrato registrado no R-18-4.331, com as seguintes disposi¢des: A CCl
sera registrada para negociagdo na B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcdo, ou qualquer outra
camara detentora de sistemas de registro e liquidagéo financeira de titulos privados
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela
CREDORA para negociacdo de CCI, de modo que a negociagdo da CCI ocorrera,
necessariamente, mediante operacdo de compra e venda realizadas no referido
ambiente, sob pena de nulidade de fransacao. Qualquer transferéncia da CCl devera ser
comunicada pela Credora a Instituicdo Custodiante, devendo ser informados os contados
do novo credor. Para os fins previstos no inciso X do artigo 19 da Lei n® 10.831/04, o local
e a data de emissdo da CCl sdo aqueles declinados ao final, na assinatura deste
instrumento (Sao Paulo-SP, 06/07/2022). Os direitos e obrigagdes decorrentes do
Contrato de Registro e Custédia de Cédulas de Crédito Imobiliario, serdo
automaticamente assumidos pelo titular das CCl's por ocasido de sua
aquisicdo/negociagdo. - A negociagdo e alienagéo da CCl, pela Credora aos Investidores
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somente sera feita por sistema de registro e liquidagao financeira de titulos privados
devidamente autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil. A Cesséo do Crédito
Imobiliaric mediante a negociagdo da CCl abrange todos os direitos, acessorios e
garantias a CREDORA na forma deste Contrato, incluindo a Alienagéo Fiduciaria em
garantia. - Qbs.: Prenotacdo n® 236111, aos 11/08/2022. - Quant. Cod. Tabela: 1 x

535-1, Emol./Recompe/TFJ/ISSQN: Isentos. - Selo de fiscalizagao eletronica n°
FYB/55402.- Codigo do Selo Eletrdnico: 0685-3503-8398- 0687 (ridm). - Dou Fé. -A
OFICIAL, (aa) Rosa Maria WeTlos :
Cristina Veloso de Castro

AV-3-72.385. - FRUTAL/MG/12/11/2024. - ALTERAGCAO DO CREDOR CONSTANTE
A AV-1-72.395 (R-184.331): - Nos termos da DECLARACAO DA INSTITUICAO
EUSTODIANTE, datada da Cidade de Séo Paulo-SP, de 18 de abril de 2023, da
empresa, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
ociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo-SP, na Rua Gilberto Sabino, n°
15, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-
8, representada por Pedro Paulo Farme D Amoed Femandes de Oliveira, inscrito no
PF sob o n° 060.883.727-02 e Natalia Gabriel da Silva, inscrita no CPF sob o n°
82.080.778-10; na qualidade de Instituicdo Custodiante da Cédula de Crédito Imobiliario
CCi), emitida pela MONEY PLUS SOCIEDADE DE CREDITO AQ
ICROEMPREENDEDOR E A EMPRESA DE PEQUENO PORTE LTDA, inscrita no
NPJ sob o n® 11.581.339/0001-45, averbada na AV-19-4.331, Livro 2-AR, Fls. 162,
este Oficio, atuaimente transportada na AV-2-72.395; e da CONFIRMACAO DO
ETENTOR (CREDOR) DE TIiTULO - B3/DIOPE/CCI - 00000003802/2023, datada da
Cidade de S&o Paulo-SP, de 13 de abril de 2023, expedida pela B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAQ, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25, assinada digitaimente
por Rubens César Santos Caio, inscrito no CPF sob o n® 114.553.678-69; arquivadas
neste Oficio, faz-se a presente averbagéo para constar que desde 12/04/2023 a credora
da ALIENACAD FIDUCIARIA, registrada no R-18-4.331, Livro 2-AP, Fis. 34 e Livro 2-
AR, FIs. 162, deste Oficio, e atualmente transportada na AV-1-72.395 é a empresa,
[FRISUL S/A., inscrita no CNPJ sob o n° 08.811.643/0001-27. - Obs.: Prenotagao n°
57049, aos 28/10/2024. Quant.. 1 x 4135-0, 28 x 8101-8, Emolumentos:R$ 269,87,
ecompe:R$ 16,26, TJF: R$89,66, ISSQN: R$ 540, Total: R$ 381,19.- Selo
letronico:1IM/90946 6 10-2624-5448 §998. (rldm). - Dou fé. -
AESC. SUBST,,

AV4-72.395. - FRUTAL/MG!12/1 1/2024. - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: -
os termos do Oficio n® 472252/2024 - ARBACH & FARHAT SOCIEDADE DE

VOGADQOS, datado da Cidade de Sao Paulo-SP, de 23 de setembro de 2024 e
equerimento, datado da Cidade de Sao Paulo-SP, de 21/10/2024, da empresa,
RISUL S.A,, inscrita no CNPJ sob o n° 08.811.643/0001-27, assinados digitaimente por
amir Farhat (34024335839), inscrito na OAB/SP n° 302.943, arquivados neste Oficio
mobiliario, procede-se a presente averbacéo, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei
ederal n° 9.514/1997, em decorréncia do INSTRUMENTO PARTICULAR DE
MPRESTIMO COM CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA,
MISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E QUTRAS AVENCAS, firmado em

|Continua na proxima ficha.
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Livro N2 2 Registro Geral Fis.

Matricala Ne. /2393 Frutal - MG, 12/11/2024

06/07/2022, langado no registro R-18 da matricula n® 4.331, Livio 2, deste Oficio,
transportado na AV-1-72.385, tendo em vista 0 decurso de prazo sem purgacao da mora
por parte da devedora fiduciante, JANE MENEZES DA ROCHA FERNANDES (CPF
062.649.268-84), ja qualificada no referido registro; conforme certiddo expedida por este
Oficio e mediante prova de recolhimento do Imposto de Transmisséo Inter Vivos, no valor
de R$4.122,91, calculado sobre o valor de R$206.145.50 (duzentos e seis mil,_cento e
quarenta e cinco reais e cinquenta centavos); - FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA em nome da credora fiduciria,
TRISUL S.A, inscrita no CNPJ sob o n° 08.811.643/0001-27, com sede na Alameda dos
Jalnas, n°® 70, Moema, na Cidade de Sdo Paulo-SP, CEP 04522-020, neste ato
representada por seu bastante procurador, Dr. Samir Farhat, brasileiro, solteiro,
advogado, inscrito na QAB/SP n° 302.943. - OBSERVACOES: a) Apresentaram, | - Guia
de ITBI, com o devido recolhimento; Il - Certiddo Negativa de Débitos Municipais do Imovel,
em nome de Trisul S.A, emitida em 21/10/2024, com validade até o dia 20/11/2024 -
Cdédigo de Controle da Certiddo: 6FBFBOC197E145F4D605; Il - Foi efetuado por este
Oficio, a consulta ao banco de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens -
CNIB em nome de Jane Menezes da Rocha Femandes - CPF 062.649.268-84, com
resultado NEGATIVO, sendo emitido o Relatério de Consulta de Indisponibilidade, por
meio eletrénico, Coddigo HASH: 8723.7d83.665f.f838.31ae.9add.ff09.7aca.7¢5d.fcOd;
arquivadas neste Oficio. - b) Inscricdo Cadastral do imével na Prefeitura Municipal de
Frutal-MG: 01.001.00044.011.000. - ¢) Prenotacéo n°® 257049, aos 28/10/2024. Quant.: 1 x
4242-4, Emolumentos:R$ 2.489,32, Recompe:R$ 149,35, TJF: R$1.226,17, ISSQN: R$
49,79, Total: R$ 3.914,63.- Selo Eletrdnico:liM/9894 nE
2279-4835-0079. (ridm). - Dou fé. - AESC. SUBST.,

PODER JUDICIARIO - TIMG

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA REGISTRO DE IMOVEIS
Registro de Imdveis de FrutalMG Rosa Maria Veloso de Castro
Selo Eletronico N° IIM90976 L.
C6d. Seg.: 6607.0897.7433.9834 | Oficial

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg.jus.br

Cristina Veloso de Castro
Protocolo N° 257049 - criado em 28/10/2024. Quantidade de Atos Praticados: 001 Escrevente Substituta
Frutal: 12de Novembro de 2024 .

Emol.: R$ 27,68 + TFJ: R$ 9,78 + ISS: 0,52 = Valor Final: R$ 37,98 Lidiane Silva de Souza Oliveira
Ato(s) praticado(s) por: LIDIANE SILVA DE SOUZA OLIVEIRA - Escrevente Autorizada Escrevente Autorizada
gy Fernanda Signorelli Silveira
Escrevente Autorizada

Rua Castro Alves n° 13 - Tel. (34) 3421-8390
CEP 38200-140 - Frutal - MG

v

"VALIDADE 30 DIAS" DOCUMENTO VALIDO MEDIANTE CONSULTA DO QR CODE

Y€l ¥202/LL/EL - VHIFAINO YZNOS 3d VATIS ANVIAIT Jod ajuawieybip opeuisse [0} 0Juaindop 8ss3



