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10® VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DA CIDADE DE GUARULHOS/SP

Edital de Leildo do (s) bem(ns) abaixo descrito(s) para conhecimento dos

interessados e intimacdo dos Executado(s), expedido nos autos da:

AQAO: Cumprimento de sentenca

PROCESSO N°: 0004223-42.2019.8.26.0224

EXEQUENTE (S) /AUTOR (ES) : CLODOALDO FFREIRE CARDOSO, CPF: 133.039.068-74
e ROSIMEIRE APARECIDA GERTRUDES, CPF: 03.694.468-95

EXECUTADO (S) /REU(S) : IMOBILIARIA E CONSTRUTORA CONTINENTAL LTDA, CNPJ:
61.740.528/0001-91

CREDORE (S) / TERCEIRO(S) E DEMAIS INTERESSADO(S): PREFEITURA MUNICIPAL
DE GUARULHOS, MINISTERIO PGBLICO, MARCELO ALVES CAMPOS, CPF:
125.882.438-86 E FERNANDA FERREIRA RODRIGUES CAMPOS, CPF: 266.629.088-
35

Thm a
O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito que este subscreve, FAZ SABER que foi

designado Leildo na forma da lei, Art. 881, § 1°, CPC e (Resolucéo
236/16-CNJ), que serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial - Hugo Leonardo

A. Cunha, JUCESP n°® 870 através do site www.cunhaleiloeiro.com.br, que

levard a Leildo o bem abaixo descrito:

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Lote Unico - Matricula n° 76.731 do 2° CRI de

Guarulhos/SP - Um terreno constituido pelo lote n® 71, da quadra n° 21,
do loteamento denominado PARQUE CONTINENTAL, perimetro urbano desta
cidade, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Quinze; igual medidas
no fundo, 25,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados; encerrando
a area de 250.00m?, confrontando pelo lado direito com o lote n°® 70, do
lado esquerdo com o lote n° 72, fundos com o lote n°® 03. Contribuinte
n° 083.35.98.0294.00.000. Obs: Ocupado. Desocupacdo por conta do

arrematante.

ONUS: AV-2. Para constar indisponibilidade de bens em face de Imobiliaria
e Construtora Continental LTDA, no processo n® 0059940-59.2007.8.26.0224

em trédmite na 2° Vara da Fazenda Publica do Foro da Comarca da Cidade
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de Guarulhos/SP. AV-8. Para constar indisponibilidade de bens em face
de Imobiliadria e Construtora Continental LTDA, no processo n° 0049383-
42.2009.8.26.0224 em tramite na 2° Vara da Fazenda Publica do Foro da
Comarca da Cidade de Guarulhos/SP. AV-12. Para constar penhora do
processo n°® 0031970-26.2003.8.26.0224, movida por Marcelo Alves Campos
e Fernanda Ferreira Rodrigues Campos, em trémite na 6°% Vara Civel do

Foro da Comarca da Cidade de Guarulhos/SP.

DEBITOS IPTU/CONTR.MELHOR./T.R.S.D: Conforme pesquisa realizada em 21

de janeiro de 2025, no valor de RS$ 1.499,00 em relacdo ao exercicio

2025, que serdo devidamente atualizados.

PENDENCIA RECURSAL: Conforme fls. 861 consta a interposicdo do recurso

de Agravo de Instrumento n® 2332398-53.2024.8.26.0000, a qual fora negado

provimento conforme fls. 866.

DEPOSITARIO(S) : Imobilidria e Construtora Continental LTDA.

INFORMAGCAO DO OFICIAL DE JUSTICA, AVALIADOR OU PERITO: Conforme laudo

de avaliacdo de fls. 588/618, no terreno foil erigida uma construgdo com
3 pavimentos. Pavimento inferior: Construcdo de 3(trés) cdbébmodos (Sala,
cozinha e dormitério) mais um banheiro. Pavimento térreo e 1° pavimento:
Construcdo de uma residéncia composta de sala, cozinha, &rea de servico,
banheiro e garagem no pavimento térreo. 3(trés) dormitdrios, sendo um
dormitdério com varanda e closet, banheiro e nos fundos com &rea livre
descoberta. Com &rea total construida de 208,50m? e A&rea terreno de

125,00m?.

VALOR DA AVALIACAO: RS 396.000,00 (02/2022 - que serd devidamente

atualizado na ocasido da disponibilizacdo no site).

DATA DOS LEILOES:
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1° Leildo: Inicio no dia 24/04/2025 as 15:00hs e se encerrard dia
28/04/2025 as 15:00hs, onde somente serdo aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliagdo; ndo havendo oferta, seguir-se-& sem

interrupcgdo o 2% Leilédo.
2° Leildo: Inicio no dia 28/04/2025 as 15:01hs e se encerrard no dia
22/05/2025 as 15:00hs, onde serdo aceitos lances de valor igual ou

superior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo (2° leildo).

CONDICOES DE VENDA: A venda serd efetuada em cardter "ad corpus" e no

estado de conservagcdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
incumbéncia do interessado verificar a condicdo do bem previamente a sua
participacdo no Leil&o. Correrdo por conta exclusiva do arrematante as
despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia
patrimonial do bem arrematado (imiss&o na posse, carta de arrematacéo,
registro, busca e apreensdo, providéncias relativas baixa/cancelamento
de penhoras, arrestos, hipotecas, alienacbes, gravames e
indisponibilidades que recaiam sobre o(s) bem(ns)., nos termos dos Art.
901, "caput", §S 1° e 2° e Art. 903 do CPC). Em caso de inadimplemento,
tal informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacéao

das medidas legais cabiveis.

DOS DEBITOS E CONCURSO DE CREDORES: - Eventuais &nus sobre o imdbvel

correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU e
demais taxas e impostos que serdo sub-rogados no valor da arrematacdo
nos termos do art. 130, “caput” e paradgrafo Unico, do CTN, mediante
providéncia do interessado. Nos termos do Art. 908, CPC, havendo
pluralidade de credores, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
observada a ordem de preferéncia e mediante a existéncia de saldo para
tanto, a serem apreciados pelo MM. Juizo da causa. Obs: Cabe ao

interessado pesquisar e confirmar diretamente nos érgdos competentes.
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QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE: Tratando-se de bem

indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietdrio ou do cdnjuge
alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. (Art.
843, CPC), sendo-lhe resguardada sua respectiva quota-parte, com

preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condicgdes.

PAGAMENTO DO LANCE E DA COMISSAO: O arrematante deverd pagar o valor do

lance a vista, mais 5% de comissdo ao Leiloeiro, calculado sobre o valor
da arrematacdo. Os pagamentos deverdo ser efetivados em até 24hs (vinte
e quatro) horas a contar do encerramento do leildo, através de Guia de
Depdsito em favor do juizo (arrematacdo) e de depdsito da comissdo na
c/c n® 06471-7, Ag. 3004, Banco Itau, diretamente ao Leiloeiro (Art. 884
§ Unico, CPC) ou nos termos do Art. 895, CPC caso ndo haja lance para

pagamento a vista, sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa.

DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: Nos

termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n® 236 do CNJ, caso o(s) leildo (des)
seja(m) cancelado(s)/suspenso(s)/ remicdo/acordo/adjudicacdo apds a
publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as partes
ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas
pela Leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der
causa ao cancelamento. Havendo remicdo ou acordo apds a finalizacéo
positiva do Leildo, o leiloeiro oficial fard jus ao percentual integral
da comissdo fixada, a ser calculada sobre o lance vencedor, com base no

art. 7°, §3°, da Resolucdo 236/16-CNJ.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de

computadores, no sitio do leiloeiro www.cunhaleiloeiro.com.br, em

conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

PARTICIPACAO DO LEILAO: Os interessados deverdo se cadastrar no site

www.cunhaleiloeiro.com.br, e encaminhar a documentacdo necessaria

(artigo 14 - Resolugdo 236/16-CNJ- (a)P.F.: RG, CPF, CNH ou RNE,
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comprovante de casamento e comprovante de enderec¢o atualizados; (b)P.J.:
CNPJ, Contrato Social atualizado, CPF dos Sécios, comprovante de Endereco
atualizado. Obs.: Poderd&o ser solicitados documentos adicionais, caso
necessario) e solicitar a habilitacdo para participacdo no Leildo em até
01 (um) dia Gtil antes da finalizacdo do leiléo.

INTIMACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas
notificacdes e/ou intimacdes pessoais de todos os interessados, ficando-
os INTIMADOS, caso ndo sejam localizados. Serd este edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da Lei, o que suprira eventual insucesso

nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Escrivad (o), subscrevi.

LINCOLN ANTONIO ANDRADE DE MOURA
JUIZ (A) DE DIREITO
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