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05 VARA CIVEL DO FORO DO JABAQUARA DA COMARCA DE SAO PAULO/SP

Edital de Leildo do (s) bem(ns) abaixo descrito(s) para conhecimento dos

interessados e intimacdo dos Executado(s), expedido nos autos da:

AQAO: ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL COTAS
CONDOMINIATS

PROCESSO N°: 1017035-88.2016.8.26.0003

EXEQUENTE (S) /AUTOR (ES) : CONDOMINIO EDIFICIO DALIA, CNPJ:
65.527.277/0001-12

EXECUTADO (S) /REU(S) : ESPOLIO DE HELIO DE QUEIROZ LEONE, CPF:
088.623.998-20

CREDORE (S) / TERCEIRO(S) E DEMAIS INTERESSADO(S): PREFEITURA MUNICIPAL
DE SAO PAULO, CLAUDIA DE OLIVEIRA LEONE (INVENTARIANTE) , CPF:
251.277.868-18, DOC-SERVICES LTDA

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito que este subscreve, FAZ SABER que foi
designado Leildo na forma da lei, Art. 881, § 1°, CPC e (Resolucéo
236/16-CNJ), que serd conduzido pelo Leilceiro O0Oficial - Adriano
Tessarini de Carvalho, JUCESP n° 770 através do site

www.cunhaleiloeiro.com.br, que levard a Leildo o bem abaixo descrito:

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Lote Unico - Matricula n°® 144.128 do 15° CRI

de S&o Paulo/SP - O apartamento n°® 91, localizado no 9° andar do EDIFICIO
DALIA, situado & Rua Dr. Abelardo Vergueiro Cesar, n° 45, no Brooklin
Paulista, 30° Subdistrito Ibirapuera, possuindo a Aarea privativa de
69,26m?, &rea comum de 68,76m?, Aarea comum de garagem de 9,90m?, e uma
adrea total de 147,92m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 1,4705%
de participacdo no terreno, cabendo a esse apartamento uma vaga de
garagem coletiva, localizada no subsolo do edificio, para estacionar um
veiculo de passeio em lugar indeterminado, auxiliado por manobrista.
Contribuinte n° 089.025.0137-1. Obs: Ocupado. Desocupacdo por conta do

arrematante.
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ONUS: AV-2. Para constar penhora extraida do rosto dos autos n°® 0034051-
51.2011.8.26.0002 em trémite na 1% Vara Civel do Foro Regional de Santo
Amaro, em que o Condominio Edificio Dalia move em face de Espdlio de

Hélio de Queiroz Leone. AV-3. Para constar penhora exequenda.

PENHORA (S) NO ROSTO DOS AUTOS: Em favor de DOC-SERVICES LTDA - Proc. n°

0037755-49.2014.8.16.0001 da 022 Vara Civel do Foro da Comarca da Regiédo
Metropolitana de Curitiba/PR - RS$ 63.498,59 - fls 265/269.

DEBITOS IPTU/CONTR.MELHOR./T.R.S.D: Conforme pesquisa realizada em 10

de fevereiro de 2025, sobre o imbvel pesavam débitos de IPTU no valor
de R$ 6.032,75 relativos aos exercicios de 2020/2024, além de RS 746,80

em relacdo ao exercicio 2025, que serdo devidamente atualizados.

DEPOSITARIO(S) : Hélio de Queiroz Leone.

INFORMAGCAO DO OFICIAL DE JUSTIGCA, AVALIADOR OU PERITO: Conforme certidao

de fls. 358, o imbével é composto por cozinha, 2 dormitérios, 1 banheiro

social, 1 sala e dependéncia para empregada com 1 banheiro.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 529.000,00 (09/2024 - que serd devidamente

atualizado na ocasido da disponibilizacdo no site).

DEBITO EXEQUENDO: R$ 227.105,42 (em 01/2025), que serd devidamente

atualizado.

DATA DOS LEILOES:

1° Leildo: Inicio no dia 14/04/2025 as 15:00hs e se encerrara dia
17/04/2025 as 15:00hs, onde somente serdo aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliacdo; n&o havendo oferta, seguir-se-a sem

interrupcdo o 2% Leilédo.
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2° Leildo: Inicio no dia 17/04/2025 as 15:0lhs e se encerrard no dia
16/05/2025 as 15:00hs, onde serdo aceitos lances de valor igual ou

superior a 50% (cingquenta por cento) do valor da avaliacdo (2° leildo).

CONDICOES DE VENDA: A venda serd efetuada em cardter "ad corpus" e no

estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
incumbéncia do interessado verificar a condigcdo do bem previamente a sua
participacdo no Leil&o. Correrdo por conta exclusiva do arrematante as
despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e transferéncia
patrimonial do bem arrematado (imissdo na posse, carta de arrematacéo,
registro, busca e apreensdo, providéncias relativas baixa/cancelamento
de penhoras, arrestos, hipotecas, alienacdbes, gravames e
indisponibilidades que recaiam sobre o(s) bem(ns)., nos termos dos Art.
901, "caput", §S 1° e 2° e Art. 903 do CPC). Em caso de inadimplemento,
tal informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacéao

das medidas legais cabiveis.

DOS DEBITOS E CONCURSO DE CREDORES: - Eventuais &nus sobre o imdbvel

correrdo por conta do arrematante, exceto eventuails débitos de IPTU e
demais taxas e impostos que serdo sub-rogados no valor da arrematacédo
nos termos do art. 130, “caput” e paradgrafo uUnico, do CTN, mediante
providéncia do interessado. Nos termos do Art. 908, CPC, havendo
pluralidade de credores, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
0os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
observada a ordem de preferéncia e mediante a existéncia de saldo para
tanto, a serem apreciados pelo MM. Juizo da causa. Obs: Cabe ao

interessado pesquisar e confirmar diretamente nos érgdos competentes.

QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE: Tratando-se de Dbem

indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietdrio ou do cdnjuge
alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. (Art.
843, CPC), sendo-lhe resguardada sua respectiva quota-parte, com

preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condig¢des.
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PAGAMENTO DO LANCE E DA COMISSAO: O arrematante deverd pagar o valor do

lance a vista, mais 5% de comissdo ao Leiloeiro, calculado sobre o valor
da arrematacdo. Os pagamentos deverdo ser efetivados em até 24hs (vinte
e quatro) horas a contar do encerramento do leildo, através de Guia de
Depdsito em favor do juizo ou nos termos do Art. 895, CPC caso ndo haja
lance para pagamento a vista, sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da

causa.

DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: Nos

termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n°® 236 do CNJ, caso o(s) leildo (6es)
seja(m) cancelado(s)/suspenso(s)/ remicdo/acordo/adjudicacdo apds a
publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as partes
ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas
pela Leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der
causa ao cancelamento. Havendo remicdo ou acordo apds a finalizacéao
positiva do Leil&o, o leiloeiro oficial fard jus ao percentual integral
da comissdo fixada, a ser calculada sobre o lance vencedor, com base no

art. 7°, §3°, da Resolucdo 236/16-CNJ.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de

computadores, no sitio do 1leiloeiro www.cunhaleiloeiro.com.br, em

conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

PARTICIPACAO DO LEILAO: Os interessados deverdo se cadastrar no site

www.cunhaleiloeiro.com.br, e encaminhar a documentacdo necessaria

(artigo 14 - Resolucgdo 236/16-CNJ- (a)P.F.: RG, CPF, CNH ou RNE,
comprovante de casamento e comprovante de endereco atualizados; (b)P.J.:
CNPJ, Contrato Social atualizado, CPF dos Sécios, comprovante de Endereco
atualizado. Obs.: Poderdo ser solicitados documentos adicionais, caso
necessario) e solicitar a habilitacdo para participacdo no Leildo em até

01 (um) dia Gtil antes da finalizacdo do leilé&o.
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INTIMAGAO: A publicacdo deste edital supre eventual 1insucesso nas
notificacdes e/ou intimacdes pessoais de todos os interessados, ficando-
os INTIMADOS, caso ndo sejam localizados. Seréd este edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da Lei, o que suprira eventual insucesso

nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Escrivd (o), subscrevi.

FABIO IN SUK CHANG
JUIZ DE DIREITO
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