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1. INTRODUCAO

O presente Laudo Técnico Pericial - Retificagao foi elaborado com a finalidade de reapresentar a valoragao da
propriedade denominada FAZENDA MERITA, referente a Matricula 708, presente nas fls. 432-458 e fls.
1075-1102 dos autos, conforme r. Decisao (fls. 1418 e 1419). O resultado de trabalho pericial foi desenvolvido a
partir de pesquisas bibliograficas em bancos de dados oficiais relativas aos meios fisico e bidtico que possuem
interferéncia direta na valoragao do imovel rural em questao, vistoria in loco confirmando a real situagdo da
propriedade, levantamento de dados relativos a comercializagao de propriedades rurais na regiao, bem como o
tratamento e saneamento de tais dados que serviram como base para seu parecer final, incluso aplicagdo de
metodologia para valoragao das benfeitorias em propriedades rurais.

As vistorias e trabalhos in loco ocorreram nos dias 31 de outubro de 2023 e 16 de novembro de 2023, em ambos,
compareceu no local apenas o perito que subscreve. Aos 31 de outubro de 2023, iniciou-se a vistoria nas
propriedades as 9:35hs, sendo interrompida por condi¢des climaticas; e aos 16 de novembro de 2023, iniciou-se
as 8:25hs. A priori houve a visualizagago geral da propriedade e posteriormente o reconhecimento das
caracteristicas do meio fisico, benfeitorias (reprodutivas e nao reprodutivas), estado de conservagao, seus
aspectos tipologicos, equipamentos e as atividades realizadas em cada propriedade.

A valoragao da area seguiu padroes ideais de rigorosidade estabelecidos pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas
— ABNT em sua NBR 14.653, partes 1, 2 e 3 que tratam das Avaliagoes de Imoveis, alem de recomendagoes de
associagoes de classe como Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

2. CARACTERIZAGAO DA PROPRIEDADE

AFAZENDA MERITA de que se trata essa retificacao, esta localizada em area rural e contemplada na Matricula
n® 708 no Oficial de Registro de Imoveis, Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica em
Palmital/SP (CNS: 11.978-4), situado na Rua Dr. Geraldo Coelho, n° 148, Centro, telefone (18) 3351-1387. O
limite da propriedade em estudo na presente retificagao do laudo foi tomado de acordo com o Parecer Técnico

n® 119430/23 sustentado pelo Eng’. Agronomo Gustavo Fonseca Meyer e apresentado pela EXEQUENTE as
aponta que a propriedade possuia 53,24 hectares, iguais a 22 alqueires (fls. 432), contudo, consta na AV. 36-
708 (fls. 442 e 443) que apos a retificagao da area da propriedade sua area passou para 75,802 hectares, iguais

a 31,323 alqueires. Desta forma, apresenta-se nessa retificagao, a valoragao a area referente a 75,802 hectares.

A propriedade rural esta localizada no municipio de Ribeirdo do Sul, situada, aproximadamente, a 12,5 km do
perimetro urbano de Campos Novos Paulista, 27 km do perimetro urbano de Palmital, 9 km do perimetro urbano
de Ribeirao do Sul e 15,8 km do perimetro urbano de |birarema. Para acesso a area faz-se necessaria a utilizagao
de estradas de terra e carreadores, assim sendo, o deslocamento a partir do FORUM DE PALMITAL ocorre por
35,3 km, com referéncia de localizagao sob as Coordenadas UTM 22K 7.487.941 m S e 605.644 m E
(SIRGAS2000) ou Geograficas (Graus Decimais) com Latitude -22,712488° e Longitude -49,971346°.
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Na FIGURA 1 apresentam-se a delimitagao do municipio no qual se insere a propriedade e sua localizagao.

FIGURA 1: Delimitagao de Brasil / Sao Paulo / Ribeirao do Sul/ FAZENDA MERITA.
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Fonte: O Autor, 2025. Software GIS (Geographic Information System).

Para acessar a propriedade, partindo FORUM DE PALMITAL, na Av. Reginalda Leao, n°1.500, CEP 19.970-
000, Palmital/SP, deve-se seguir na diregao leste na Av. Reginalda Ledo em diregao a R. Manoel M Silva.
Continue em frente na Av. Rotary e vire a direita na Av. Anchieta. Na rotatoria, pegue a 2° saida para a Rod.
Nelson Leopoldino. Pegue a rampa de acesso a Ourinhos para sair na BR-374 (SP-270), pegue a saida 405 em
direcao a |birarema. Na rotatoria pegue a 4° saida para a R. Cap. Pedro Messias, depois pegue a 1° saida e
mantenha-se na R. Cap. Pedro Messias por 19,5 km. Vire a direita para pegar a estrada sem asfalto e dirija por
mais 11,5 km, percorrendo, num total, 35,3 quilometros. De carro, estima-se que a chegada na propriedade rural
ocorra com 36 minutos de duragao, conforme roteiro de acesso disposto na FIGURA 2.
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FIGURA 2: Rot
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el so a Propriedade (Forum Palmital / FAZENDA MERITA).
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- Area Diretamente Afetada (ADA)

Fonte: Google Maps. Acesso em 10/01/25. Adaptado pelo Autor.

3. DIAGNOSTICO DA PROPRIEDADE

Mediante estudo e interpretagao de dados do meio fisico, busca-se parte dos subsidios técnico-cientificos a
analise do contexto local como auxilio ao trabalho de valoragao da propriedade em questao.

Apresentam-se, portanto, nos itens subsequentes, exclusivamente dentro da FAZENDA MERITA, informagoes
técnicas concernentes ao Clima e Condigoes Meteorologicas (temperatura e regime hidrico); a Geologia (rochas);
a Pedologia (solos); a Geomorfologia (relevos); aos Recursos Hidricos Superficiais; a Vegetagao; e a Capacidade
Potencial de Uso das Terras Agricolas, os quais auxiliario no entendimento regional, que, estudados
concomitantemente, permitem melhor entendimento para a caracterizagao dos valores a serrem definidos.

Assim, previamente ao inicio dos trabalhos em campo, o levantamento de dados beneficiou-se das seguintes ferramentas:

Classificacao climatica (Koppen-Geiger); Mapa de Solos do Estado de Sao Paulo (Oliveira, et al.); Mapa Geomorfologico

do Estado de Sao Paulo (IPT); Carta do IBGE, Mapa de Biomas do Estado de Sao Paulo (SMA 146/17), Imagens de
Satélite (Google Earth) e o Sistema de Classes de Capacidade Potencial de Uso das Terras Agricolas (CATI, 2017).
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3.1. CLIMA E CONDICOES METEOROLOGICAS

Pressupondo-se que o clima esta diretamente ligado a ecologia e fitossociologia, especialistas afirmam que os
tipos de vegetacao de grandes regides sao a expressao do clima ali existente. Mediante a classificagao climatica
de Koppen-Geiger, verifica-se que a FAZENDA MERITA se encontra em regiao climatica classificada como Am

(Clima tropical com estagao seca de Inverno) conforme busca para o municipio de Ribeirdao do Sul/SP,

apresentado no QUADRO 1.

QUADRO 1: Clima e Condigoes Meteorologicas em Ribeirao do Sul/SP.

CLASSE DESCRICAO

Climas Megatérmicos

Temperatura média do més mais frio do ano > 18 °C

A

Estagao invernosa ausente

Forte precipitagao anual (superior a evapotranspiragao potencial anual)
m Estagao seca de pequena duragao

Fonte: Climate-Data.org. Adaptada pelo autor. Acesso em 10/01/25.

O municipio de Ribeirao do Sul possui clima tropical, dados climaticos historicos também indicam uma curta
época seca durante o ano, que nao é muito eficaz, enquanto na maioria dos meses do ano existe uma pluviosidade
significativa. A temperatura média anual em Ribeirao do Sul é de 22,1°C. A pluviosidade média anual apresenta
1506 mm de chuva anual.

3.2. GEOLOGIA (ROCHAS)

De acordo com Mapa Geologico do Estado de Sao Paulo elaborado pelo Servigo Geologico do Brasil - CPRM
(PEROTTA, et al. 2006), a FAZENDA MERITA insere-se, em maior parte, na Formacao Serra Geral (K1Bsg)
e uma pequena area, na Formagao Vale do Rio do Peixe (K2vp) Na sequéncia, no QUADRO 2, seguem
especificidades e, na FIGURA 3.
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QUADRO 2: Especificidades Geologicas na FAZENDA MERITA.

FORMAGAO

ESPECIFICIDADES

SERRA GERAL
(K1Bsg)

Grupo Sao Bento. Rochas basalticas sao compostas por fenocristais de
augita, plagioclasio, pigeonita, alguma titanomagnetita e rara olivina, em
matriz composta por estes mesmos minerais. As rochas intermediarias
contém fenocristais de augita, plagioclasio, pigeonita e titanomagnetita
em matriz de plagioclasio, augita, pigeonita, titanomagnetita, ilmenita e
quartzo. As rochas acidas apresentam fenocristais de plagioclasio, que
podem perfazer até 30% do volume da rocha, alem de outros de augita,
pigeonita e titanomagnetita em matriz de quartzo, feldspato alcalino,
plagioclasio, piroxénios, titanomagnetita e ilmenita.

VALE DO RIO DO PEIXE
(K2VP)

Grupo Bauru. Camadas tabulares de arenitos muito finos a finos, marrom,
rosa e alaranjado, dominantemente selegao boa a moderada. macicos ou
estratificagao cruzada tabular e acanalada de pequeno a médio porte ou
estratificagao/laminacao plano-paralela grosseira, intercalados com siltitos
ou lamitos arenosos. Intercalam-se camadas Tabulares de siltitos macicos
de cor creme a marrom. podem ocorrer lentes de arenito conglomeratico

com estratificagao cruzada de pequeno porte e contendo intraclastos.

FIGURA 3: Mapa Geologico do E

Legenda

] Limites Municipais £ UGRHIs - Médio Paranapanema

[ Limites UGRHI [ Depésitos Aluvionares (Q2a)
beira I Formagio Marilia (K2m)

a Rbeirsodo Sul [ Formacao Serra Geral (KI_beta_sg)

[ Regido Pericia Judicial Estadual [ Formacio Vals do Rio Peixe (K2vp)

[ Pericia Judicial Estadual B Hidrografia

Fonte: O Autor, 2025. Software GIS (Geographic Information System).
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3.3. PEDOLOGIA (SOLOS)

No municipio de Ribeirao do Sul/SP, o qual compreende-se a FAZENDA MERITA, nota-se,
predominantemente, os solos classificados como Latossolos Vermelhos. Na sequéncia, segue 0o QUADRO 3,
com especificidades das classificagoes existentes, bem como a FIGURA 4 que ilustra a pedologia.

QUADRO 3: Especificidades Pedologicas na regiao da FAZENDA MERITA.

FORMAGCAO ESPECIFICIDADES

Solos minerais, homogéneos, com pouca diferenciagao entre os horizontes
ou camadas, reconhecido facilmente pela cor quase homogénea do solo
LATOSSOLOS ’ pea corq 5

com a profundidade. Sao profundos, bem drenados com textura média ou
mais fina, entre argilosa a muito argilosa, e sao pouco férteis.

FIGURA 4: Mapa Pedologico do Estado de Sao Paulo com Enfase na FAZENDA MERITA.

0 0,225 0,45 0,9
N K

-
£ ucRHIs - Medic Paranapanema
Fonte: O Autor, 2025. Software GIS (Geographic Information System).

Especificamente na FAZENDA MERITA, nota-se a classificacao “Latossolos Vermelhos” (LVA7, distroficos,

horizonte A moderado, textura argilosa) distribuida em toda a propriedade.
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3.4. GEOMORFOLOGIA (RELEVOS)

A geomorfologia apresentada, conforme FIGURA 5, com base no Mapa Geomorfologico do Estado de Sao
Paulo (USP, 1997), exibe a FAZENDA MERITA inteiramente inserida como Planalto Ocidental Paulista,
tipologia que apresenta altitudes predominantes entre 300 e 600 metros; sendo caracterizadas como colinas
amplas e baixas; declividade dominante entre 10 e 20% e litologia composta principalmente por Arenitos, Lentes
de Siltitos e Argilitos. Com relagao ao Nivel de Fragilidade Potencial do solo, a propriedade localiza-se totalmente
em area considerada Muito Baixa, com formas muito pouco dissecadas a planas, tendo vales pouco entalhados e
baixa densidade de drenagem. Areas com potencial erosivo baixo.

Especificamente na area da FAZENDA MERITA, a altitude varia entre 496 e 522 metros, onde as partes mais
baixas estao localizadas na face oeste, proximo ao curso d’agua presente no limite da propriedade, enquanto as
porgoes mais elevadas se encontram na face leste.

FIGURA 5: Mapa Geomorfologico do Estado de Sao Paulo com Enfase na FAZENDA MERITA.

A

IGRHI's - Médio Paranapanema

[ Regio Pericia dudical Estocual
Fonte: O Autor, 2025. Software GIS (Geographic Information System).

3.5. RECURSOS HIDRICOS SUPERFICIAIS

AFAZENDA MERITA, em toda extensao territorial esta inserida na UGRHI-17 - Médio Paranapanema. A divisao
hidrografica do Estado de Sao Paulo primeiramente se deu através da Lei Estadual 9.034/94, revogada pela Lei
Estadual 16.337/19 que atualizou a Lei anterior. Os municipios que integram a UGRHI-17, cujas sedes estejam
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inseridas em sua area de abrangéncia, correspondem a 42 municipios. Outros 13 municipios possuem parte de
seu territorio inserido na UGRHI-17, porém contém suas sedes fora da bacia.

Segundo o Comité das Bacias Hidrograficas do Médio Paranapanema, a UGRHI-17 possui area de equivalente
a16.749 km’. Agrega os tributarios da margem direita do curso médio do rio Paranapanema. Encontra-se entre
os principais corpos hidricos da UGRHI-17 podemos citar o Rio Turvo, Rio Pardo, Rio Capivara, Rio Novo e o
Rio Pari. O Rio Paranapanema é de dominio da Uniao pois compae a divisa entre Estados de Sdo Paulo e Parana,
competindo ao Governo Federal o gerenciamento referente aos aspectos qualitativos e quantitativos.

A Bacia Hidrografica do Médio Paranapanema contém importantes sistemas aquiferos em seu territorio, tendo
uma disponibilidade de 20,7m’/s de aguas subterraneas ou reservas totais exploraveis. As principais unidades
aquiferas sao o Sistema Aquifero Bauru, Sistema Aquifero Serra Geral e o Sistema Aquifero Guarani.

Em relagao a ocupagao do solo, conforme é descrito na Bacia Hidrografica do Médio Paranapanema a ocupagao
do solo contéem algumas atividades e sao subdivididas: Culturas perenes: 2,2%, Areas de culturas semi-perenes:
13,6%, Areas de culturas temporarias: 14,8%, Areas de pastagens: 54,9%, Areas de reflorestamento: 4,8%,
Cobertura Vegetal Natural: 6,2%, Avreas urbanas: 1,0%, Outros usos: 2,5%.

Conforme metadados disponibilizados no DATAGEO/Sistema Ambiental Paulista, pelo Instituto Geografico e
Cartografico do Estado de Sao Paulo (IGC-SP); os elementos hidrograficos especificamente no interior da

propriedade rural, estao ilustrados nas FIGURAS 6 e 7, sendo uma delas projetada sobre Ortofoto.
Contemplam-se, no ANEXO 1 PLANTA CADASTRAL HIDROGRAFICA, a delimitacio da propriedade e

seus respectivos Cursos D’Agua.

FIGURA 6: Mapa Hidrografico do Estado de Sao Paulo com Enfase na FAZENDA MERITA.

) It
|
J
Legenda
[ 7] timites Municipais D UGRHIs - Médio Paranapanema
[ roeisodosu [ erici Judicil Estadal 7
|:| Limites UGRHI Rede de Drenagem / 0 05 045 09
Regido Pericia Judicial Estadusl — m
- , >

Fonte: O Autor, 2025. Software GIS (Geographic Information System).
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FIGURA 7: Mapa Hidrografico do Estado de Sao Paulo com Enfase na FAZENDA MERITA / Ortofoto.

Legenda

[ mites Mumcipais D UGRHT: - Médio Paranapanems
D Ribeirio do Sul [ peviein Jusicil Estadast
] umicesuGrH Rede de Diren gom

[ Regivo Pericia Judicial Estaduat

Fonte: O Autor, 2025. Software GIS (Geographic Information System).

3.6. CARACTERIZACAO FLORESTAL DA PROPRIEDADE RURAL

Segundo a Resolugao SMA 146 de 8 de dezembro de 2017 que “Institui o Mapa de Biomas do Estado de Sao
Paulo”,a FAZENDA MERITA encontra-se contemplada pela vegetacao do tipo cerrado. A referida classificagao
ocorre a partir do Mapa de Vegetacao do Brasil (IBGE, 2004) e atende ao disposto na Lei Estadual 13.550, de
2 de junho de 2009, e na Resolugao SMA 64, de 10 de setembro de 2009. A FIGURA 8 apresenta a
propriedade sobre o Mapa de Biomas do Estado de Sao Paulo (SMA146/17). Segundo o Mapa de Conectividade
do Estado de Sao Paulo de 2008, elaborado pelo Sinbiota/FAPESP, a propriedade se enquadrara na regiao

fitoecologica considerada “Savana”.

Conforme Victor (1979), complementado por Cavali et al., entre a situagao primitiva e 2000, houve 78,8% de
redugao de Cobertura Florestal. Nos dias atuais, mediante analise de fotografias aéreas, nota-se que a Cobertura
Florestal aumenta com o passar dos anos. Especificamente dentro da FAZENDA MERITA, comparando-se
2002 a 2023, nota-se, conforme FIGURAS 9 a 13, a estabilizagao da area composta por vegetagao arborea,
sem desmatamento ou incremento, representando, portanto, um panorama ecoldgico estavel. O fato corrobora
para que as areas agricolas estejam consolidadas.
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FIGURA 8: Mapa de Biomas do Estado de Sao Paulo com énfase na FAZENDA MERITA.
N

0,225 0,45 0,9

Fonte: O Autor, 2025. Software GIS (Geographic Information System).

FIGURA 9: Cobertura Florestal / Imagem Historica 2002.
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FIGURA 10: Cobertura Florestal / Imagem Historica 2013.

Fonte: O Autor, 2025. Google Earth e Software GIS (Geographic Information System).

FIGURA11: Cobertura Florestal / Imagem Historica 2016.
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Fonte: O Autor, 2025. Google Earth e Software GIS (Geographic Information System).

Pagina 13 de 39

WPMT25700025116

umero

12:00, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por DIEGO BARROCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/02/2025

é coOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001362-29.2018.8.26.0415 e codigo 10J9T2zV.



renovatio

SOLUCOES SUSTENTAVEIS

FIGURA 12: Cobertura Florestal / Imagem Historica 2019.
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Fonte: O Autor, 2025. Google Earth e Software GIS (Geographic Information System).

FIGURA 13: Cobertura Florestal / Imagem Historica 2023.
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Fonte: O Autor, 2025. Google Earth e Software GIS (Geog

raphic Information System).
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3.7. CAPACIDADE POTENCIAL DO USO DAS TERRAS AGRICOLAS

O Sistema de Classes de Capacidade Potencial de Uso das Terras Agricolas (CATI, 2017) & uma classificagao
técnica, representando um grupamento qualitativo de tipos de solos sem considerar a localizagao ou as
caracteristicas economicas da terra: diversas caracteristicas e propriedades sao sintetizadas, visando a obtengao
de classes homogéneas de terras, em termos de proposito de definir sua maxima capacidade de uso sem risco de
degradagao do solo, especialmente no que diz respeito a erosao acelerada. Constitui-se de base de planejamento
para a utilizagao e manejo do solo agricola no Estado de Sao Paulo, conforme o Decreto Estadual no 41.719, de
16 de abril de 1997, que respalda tecnicamente a Lei no 8.421, de 23 de novembro de 1993, que altera a redagao
de dispositivos da Lei no 6.171, de 4 de julho de 1988.

A CATI divide o Sistema em quatro niveis hierarquicos, sendo: Grupos, Classes, Subclasses e Unidades. Os
Grupos (A, B, e C) indicam o grau de intensidade do uso da terra. As Classes indicam o grau de limitacao de uso,
quanto maior, mais restritivo. As Subclasses indicam limitagdes como erosao, solo, agua e clima. Por fim, as
unidades especificam a natureza da limitagao da subclasse, sendo importantes para orientar a recomendagao de
uso, e as praticas de manejo especificas. A FIGURA 14 apresenta o recorte do mapa do Sistema de Classes de

Capacidade Potencial de Uso das Terras Agricolas com recorte paraa FAZENDA MERITA.

FIGURA 14: Mapa de Capacidade Potencial de Uso das Terras Agricolas com Enfase na FAZENDA MERITA.
By 8 . e - . N

Legenda
Classe de Capacidade de Uso Potencial

[ ] Limites Municipas
[ timites UGRHI [ — [ K

Municipios: Campos Novos Paulsta L] 3 B
[ | e Ribeirio do Sul - B ~
[ Regiio Pericia Judicial Estadual s . s
[ Pericia Judicial Estadual = s

50 UGRHI: - Mdio Paranapanema [ K
Fonte: O Autor, 2025. Software GIS (Geographic Information System).

Especificamente na FAZENDA MERITA, abrange-se a classe apresentada no QUADRO 4.
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QUADRO 4: Especificidades da Capacidade Potencial de Uso das Terras Agricolas na FAZENDA MERITA.

GRUPO A ESPECIFICIDADES

Solos com aptidao para culturas, com praticas complexas de
CLASSE 3 pridac p ’ P P

conservagao e correcao do solo.

4. AVALIAGAO MERCADOLOGICA DA PROPRIEDADE RURAL

Este item possui o proposito de definir o valor de mercado, especificamente, para a FAZENDA MERITA.

Realizaram-se oficios técnicos objetivando a determinagao do valor de mercado por area, baseando-se em
) S P

pesquisa imobiliaria regional (ANEXO 2), para isso foi realizado o reconhecimento das caracteristicas da area e

o levantamento de precos relacionados aos negocios realizados (alto grau de confiabilidade) e as ofertas (menor

grau de confiabilidade e posterior tratamento).

Todos os dados foram tratados conforme padroes pré-definidos e reconhecidos, contando ainda com
documentos auxiliares de entidades e estudos referentes ao assunto. Considerou-se, ainda, caracteristicas da
area como acesso, tipo de solo, relevo e aptidao agricola, tais fatores possuem grande importancia na valoragao
de imoveis rurais e foram considerados para a elaboracao desta etapa do trabalho.

Os dados amostrais passaram por saneamento utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet, o tratamento
estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicao 't' de Student
com grau de confianga de 80%, consoante com a NBR-14653, partes 1 (Procedimentos Gerais) e 3 (Imoveis
Rurais e seus Componentes). Até este ponto o objetivo é a defini¢ao do Valor da Terra Nua (VTN), o ANEXO

3 demonstra a Memoria de Calculo realizada para a definigao do valor.

4.1. COLETA DE AMOSTRAS

A coleta de amostras para a precificagao da servidao administrativa foi realizada na regiao em que se situa a
FAZENDA MERITA, coletaram-se dados de propriedades rurais com certo grau de similaridade, considerando

propriedades em oferta para venda e propriedades ja negociadas.

Coletaram-se 12 (doze) amostras entre os dias 14/1/24 e 29/1/24, os dados foram langados em planilha contendo
dados de identificagao (municipio, tipo de propriedade e fonte) e detalhes (tamanho, valor, situagao [oferta ou
venda consolidada], distancia do imovel avaliando). Posteriormente a obtengao dos dados aplicou-se critérios
técnicos para a sistematizagao dos valores, objetivando-se o valor por area, neste caso, valor por hectare.
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4.2. TRATAMENTO DOS DADOS

A FAZENDA MERITA foi qualificada de acordo com as carateristicas especificas e comparada com imoveis da
regiao, ate que se obtivesse o valor medio e seu desvio padrao. Foi construida uma tabela de homogeneizagao dos
dados, nessa etapa a consideraram-se o valor por hectare e os fatores de saneamento das amostras que receberam
notas agronomicas, onde, por exemplo, as propriedades negociadas obtiveram nota 1, enquanto as propriedades em
oferta apresentam nota 0,9, pois existe negociagao entre oferta e compra efetivada.

Neste ponto fatores como acesso, tipo de solo, relevo e aptidao agricola também foram considerados, cada um
com sua nota em relagao ao imovel avaliando, dessa maneira obteve-se o valor saneado de cada amostra,
sistematizando os valores das propriedades de acordo com as caracteristicas especificas.

Para a verificagao das amostras passiveis de utilizagao, aplicou-se o Critério Excludente de Chauvenet, todas as
amostras passaram por validacao, as amostras nao pertinentes sao excluidas e o calculo é refeito até que todas as
amostras sejam validadas. O valor médio por hectare das amostras validadas corresponde ao valor por hectare do
imovel avaliando, o valor ainda passara por outro tratamento, através da Distribuicao t-Student.

4.3. VALORACAO POR AREA (HECTARE)

Definiu-se, conforme apresentado na Meméria de Calculo, o valor de R$ 106.819,34/ha (cento e seis mil,
oitocentos e dezenove reais e trinta e quatro centavos por hectare de terra nua).

5. AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Conforme a ABNT NBR 14653-3:2019, que descreve sobre avaliagao de bens para imoveis rurais e seus
componentes, sao considerados imdveis rurais aqueles que possuem potencial para exploragao de diferentes
culturas, bem como a exploragao animal. Essas benfeitorias sao chamadas de reprodutivas, pois geram renda
diretamente, onde enquadram-se as culturas agricolas (lavouras, pastagens plantadas, pastagens naturais
melhoradas e florestas plantadas). Além dos valores relacionados a qualidade da terra e topografia, também sao
analisados os valores chamados de benfeitorias nao reprodutivas, onde se encaixam as construgoes (casa, galpao,
cercas), instalagoes (rede de energia elétrica, rede de distribuigao de agua), obras e trabalhos de melhoria das
terras. A avaliacao de benfeitorias nao reprodutivas rurais & essencial para contabilizar o valor de uma propriedade.
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5.1. BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

Para fins de valoragao da area sobre a cultura, atingiu-se o Grau de Fundamentagao Il para avaliagao de
benfeitorias. No caso de culturas de ciclo longo em sua fase inicial ou nas de ciclo curto, admite-se utilizar,
alternativamente ao método da capitalizagao da renda, o custo de formagao, efetivado até a data da avaliagao,
deduzidas eventuais receitas intermediarias, como disposto na NBR 14653-3:2019, item 10.6.3. O método
proposto é o de custo de formagao com aplicagao da depreciagao, dada a seguinte equagao:

VBR=AxCFxD

onde: VBR: valor da benfeitoria reprodutiva (R$/ha);
A: area plantada (ha);
CF: custo de formagao (R$/ha);

D: coeficiente de depreciagao.

Os coeficientes de depreciagao utilizados na avaliagao foram os mesmos propostos por LIMA (2005), conforme

apresentado no QUADRO 5, abaixo.

QUADRQO 5: Coeficiente de Depreciagao.

AVALIACAO MERCADOLOGICA / COEFICIENTE DE DEPRECIACAO

CLASSIFICACAO Otimo Bom Regular | Precario Mau Péssimo
COEF. DE DEPRECIACAO 1,00 0,80 0,60 0,40 0,20 0,00

Os itens considerados para classificagao da depreciagao sao:

Incidéncia de ervas daninhas invasoras;

Falhas na formacao ou claros na area plantada;
Processos erosivos;

Presenca de cupinzeiros ou sauveiros;

Baixo nivel de manejo;

o O O O O O

Auséncia de divisao de culturas, o que implica baixo nivel de manejo;

(@]

Aspecto vegetativo ruim, com as plantas nao atingindo a altura média da espécie.

A depreciagao foi realizada considerando as seguintes classificagdes:

o OTIMO: n3o ocorréncia dos itens acima;

o BOM: ocorréncia de um dos itens acima;
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REGULAR: ocorréncia de dois dos itens acima;
PRECARIO: ocorréncia de trés dos itens acima;

MAU: ocorréncia de quatro dos itens acima;

o O O O

PESSIMO: ocorrencia de cinco ou mais dos itens acima.

5.2. BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

Para fins de estimativa de valor ou custo de benfeitorias nao reprodutivas, atingiu-se o Grau de Fundamentagao
II, a partir do método da quantificagao de custo, podendo ser utilizados orgamentos analiticos, cadernos de pregos
ou planilhas de custos, compativeis com mercados rurais. O fator de depreciagao sera arbitrado nos aspectos
fisicos em fungao da idade estimada, da vida Gtil e do estado de conservagao; bem como nos aspectos funcionais,
considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto socioeconmico do imdvel e da regiao em conjunto,
a obsolescéncia e a funcionalidade da benfeitoria, conforme disposto na NBR 14653-3:2019, item 10.4. Para o
calculo do valor das edificagoes, sera utilizada a equagao a seguir para posteriormente a depreciagao necessaria:

VBNR = A x Cunitario x Dff

onde: VBNR: valor da benfeitoria nao reprodutiva;
A\: area total da construgdo (m?);
Cunitario: custo de construcao (R$/m™);

Dff: depreciagao fisica e funcional.

Para avaliagao da depreciagao fisica da construcao em estudo, foram utilizados os coeficientes de depreciagao

proposto por MAGOSSI (1983), que demonstra a depreciagao através da analise do estado de conservacao da
construgao, conforme o QUADRO 6 abaixo.

QUADRQO 6: Coeficiente de Depreciagao Fisica.

AVALIAGAO MERCADOLOGICA / DEPRECIAGAO FiSICA

ESTADO DE CONSERVACAO Otimo Bom Regular | Precario Mau Péssimo
FATOR DE DEPRECIAC;AO 1,00 0,80 0,60 0,40 0,20 0,00

A depreciagao fisica foi realizada considerando, como:

o OTIMO: edificagao nova;
o BOM: edificacao necessita de pintura;

o REGULAR: edificagao necessita de pintura + troca de telhas;
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o PRECARIO: edificagao necessita de pintura + troca de telhas + fechamento de trincas;
o MAU: edificagao necessita de pintura + troca de telhas + fechamento de trincas + reforgo estrutural;
o PESSIMO: reforma da edificagao € antieconomica.

Para a depreciagao funcional, foi realizada segundo critério apresentado por LIMA (2005) conforme o

QUADRO 7 a seguir.

QUADRO 7: Coeficiente de Depreciagao Funcional.

AVALIACAO MERCADOLOGICA / DEPRECIAGAO FUNCIONAL

100% UTILIZADAOU | 75% UTILIZADAOU | 50% UTILIZADAOU | 20% UTILIZADA OU
OTIMA MEDIA REGULAR VALOR RESIDUAL

1,00 0,75 0,50 0,20

6. VALORAQ,&O DA PROPRIEDADE RURAL

A composicio do valor total da FAZENDA MERITA seré obtida por meio do METODO EVOLUTIVO, a partir
dos valores da terra nua, das benfeitorias reprodutivas e nao reprodutivas. Nao sera considerado nessa avaliagao os
passivos e ativos ambientais. A seguir serao apresentados os dados quantitativos e qualitativos da propriedade em
avaliagao, de modo que, ao final, seja apresentado o valor total do imovel, dada a seguinte equacao:

VTP = VTN +VBR + VBNR

onde: VITP: total da propriedade;
VTN: valor da terra nua;
VBR: valor das benfeitorias reprodutivas;

VBNR: valor das benfeitorias nao reprodutivas.

Apresenta-se, como ANEXQO 4, a distribuicao e valoragao da FAZENDA MERITA, de acordo com os critérios
adotados e especificados neste laudo, bem como o memorial fotografico. Os dados apresentados foram obtidos
atraves de vistoria realizada in loco na propriedade, analise de imagens de satélites e dados analiticos de custos de
mercado obtidos em fontes oficiais como CONAB (Companhia Nacional de Abastecimento) e CUB/SindusCon-
SP (Sindicato da IndUstria da Construgao Civil de Grandes Estruturas no Estado de Sao Paulo).
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7. CONSIDERAGOES FINAIS

Em conclusao, mediante estudo documental, levantamento de evidéncias, calculos especificos e esclarecimentos
referentes a este processo, considero os valores compativeis referente a FAZENDA MERITA, conforme

apresentado no QUADRO 8 abaixo.

QUADRO 8: Valoragao da Propriedade.

AVALIAGAO MERCADOLOGICA / VALORAGAO

PROPRIEDADE RURAL

MATRICULA VIN VBR VBNR VTP

708 R$ 8.097.119,61 | R$ 125984,19 | R$ 2.670.04792 | R$ 10.893.151,72

AVALIACAO TOTAL | R$ 10.893.151,72

VTN: Valor da Terra Nua | VBR: Valor da Benfeitoria Reprodutiva | VBNR: Valor da Benfeitoria Nao Reprodutiva | VTP: Valor Total da Propriedade

A Certidao de Penhora apresentada as fls, 1037-1042 apresentam as propriedades passiveis de penhora,
especificamente os itens 6 e 7 trazem a area objeto a Matricula 708, nesse documento consta a titularidade e o
percentual de direitos que cada titular possui na referida Matricula. O QUADRO 9 apresenta informagoes de
titularidade e valor correspondente a cada proprietario, considerando o valor total da propriedade.

QUADRO 9: Penhora e Valores.

AVALIACAO MERCADOLOGICA / PENHORA E VALORES

ITEM TITULAR DE DIREITOS PENlﬁOR VALOR TOTAL VALOR PENHORADO
1 Egini Haddad Marques da Silva 50% R$ 5.446.575,86
R$ 10.893.151,72
2 Benedito Marques da Silva 50% R$ 5.446.575,86

AVALIACAOTOTAL | R$  10.893.151,72

Ademais, informo que me encontro a vossa disposicao para eventuais esclarecimentos de dividas concernentes
as informagoes técnicas e anexos apresentados na presente Retificagao do Laudo Técnico Pericial.
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8. DECLARAGAO DE VERACIDADE

fls. 1463

Declaro estar ciente do conteldo apresentado nesta Retificagao do Laudo Técnico Pericial e atesto que o mesmo

é verdadeiro.

Presidente Prudente/SP, 5 de fevereiro de 2025.

“BIEGO BARROCA
PERITO
CPF/MF n°. 229.591.988-67
ENGENHEIRO AGRONOMO
CREAN°.: 5063323636 /SP
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ANEXO 1

PLANTA CADASTRAL HIDROGRAFICA (ESCALA1
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PLANTA CADASTRAL HIDROGRAFICA
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ANEXO 2

QUADRO DE AMOSTRAS COLETADAS
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AMOSTRAS COLETADAS - RURAIS

N° | AREA(ha) | VALORTOTAL VALOR HA SITUACAO LOCALIZACAO FONTE CONTATO

1 18,15 R$ 2.373.417,78 R$130.766,82 Negocio Agua do Paryveado Henrique Imoveis 18 99745-0738
2 11,62 R$ 2.159.999,96 R$185.950,41 Oferta Usina/Platina Valmir/Paulinho 18 99735-7782
3 18,15 R$ 2.249.999,96 R$123.966,94 Oferta Usina Pau Dalho Janior Moraes/Paulinho 18 99745-9138
4 5,71 R$1.180.000,00 R$ 206.611,57 Oferta Rod. Flaude Haddad Natalicio Bernardino 18 997269-1962
5 38,72 R$6.000.000,00 R$154.958,68 Negocio Agua das Trés llhas Janior Moraes 18 99745-9138
6 6,53 R$1.000.000,00 R$153.045,61 Negocio Agua dos Tomés Henrique Imoveis 18 99745-0738
7 9,61 R$1.386.000,00 R$144.263,80 Aval. Bancaria Agua do Formoso Henrique Imoveis 18 99745-0738
8 2413 R$3.500.000,00 R$145.063,29 Negocio Agua do Pocdo Imobiliaria S.A. (Sidnei) 14 99798-88-75
9 53,24 R$ 6.160.000,00 R$115.702,48 Oferta Campos N. Pta. X Trevo Odair Peixao 14 99843-4066
10 435,60 R$50.400.000,00 | R$115.702,48 Oferta Campos Novos Paulista Odair Peixao 14 99843-4066
11 24,20 R$2.400.000,00 R$99.173,55 Negocio Platina Janior Moraes 18 99745-9138
12 38,72 R$4.800.000,00 R$123.966,94 Oferta Campos Novos Paulista Janior Moraes 18 99745-9138
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TRATAMENTO DOS DADOS - FASE 1 - PROPRIEDADE RURAL

HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS

Para a avaliagao do imovel rural foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por fatores,

conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imovel avaliando é avaliado por

comparagao com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios por hectare sao

ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

As amostras desta avaliagao levaram em conta cinco fatores, cuja homogeneizagao é apresentada a seguir:

HOMOGENEIZAQAO DAS AMOSTRAS - PROPEIEDADES RURAIS

Amostra R$/ha F1 F2 F3 F4 F5 R$/ha homog.
1 R$130.766,82 1,0 0,9 1,0 0,9 1,0 R$105.921,12
2 R$185.950,41 0,9 0,85 1,0 0,95 0,95 R$128.382,49
3 R$123.966,94 0,9 0,95 1,0 1,0 1,0 R$105.991,73
4 R$ 206.611,57 0,9 1,2 1,2 1,0 1,0 R$ 267.768,59
5 R$154.958,68 1,0 0,9 1,0 0,9 0,9 R$112.964,88
6 R$153.045,61 1,0 0,9 1,0 0,9 0,9 R$111.570,25
7 R$144.263,80 0,95 1,0 1,0 0,85 1,0 R$116.493,02
8 R$145.063,29 0,85 0,9 1,0 0,95 1,0 R$105.424,75
9 R$115.702,48 0,9 1,0 0,9 1,0 1,0 R$ 93.719,01
10 R$115.702,48 0,9 0,9 1,0 1,0 1,0 R$ 93.719,01
11 R$ 99.173,55 1,0 0,9 1,0 1,0 1,0 R$ 89.256,20
12 R$123.966,94 0,9 1,0 1,0 1,0 1,0 R$111.570,25

VALORES HOMOGENEIZADOS (Xi), EM R$/HA

Media:
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X=2(XD/n

X =120.231,77

Desvio padrao:

{, 18 3917-4050

S =V (E(X - XD D/(n-1)
S = 47.713,67167
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SOLUGOES SUSTENTAVEIS

VERIFICACAO DOS VALORES PELO CRITERIO EXCLUDENTE DE CHAUVENET

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento
estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicao 't de Student
com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

O quociente entre o desvio padrao (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor critico

(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d= |Xi - X|/S<VC

Valor critico para 12 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 2,03

VERIFICAQAO DOS VALORES - CRITERIO EXCLUDENTEDE CHAUVENET - PROP. RURAIS
Amostra Quociente vC Situacao

1 d = [105.921,12 - 120.231,77| / 47.713,68 = 0,30 <2,03 Pertinente
2 d = [128.382,48 - 120.231,77|/ 47.713,68 = 0,17 <2,03 Pertinente
3 d = [105.991,73 - 120.231,77| / 47.713,68 = 0,30 <2,03 Pertinente

4 d = [267.768,63 - 120.231,77| 1 47.713,68 = 3,09 >2,03 Nao Pertinente
5 d = [112.964,88 - 120.231,77|/ 47.713,68 = 0,15 <2,03 Pertinente
6 d = [111.570,24 - 120.231,77|/ 47.713,68 = 0,18 <2,03 Pertinente
7 d = 116.493,02 - 120.231,77|/ 47.713,68 = 0,08 <2,03 Pertinente
8 d =105.424,75 - 120.231,77|/ 47.713,68 = 0,31 <2,03 Pertinente
9 d =|93.719,00 - 120.231,77|/ 47.713,68 = 0,56 <2,03 Pertinente
10 d =|93.719,00 - 120.231,77|/ 47.713,68 = 0,56 <2,03 Pertinente
n d = 89.256,19 - 120.231,77| / 47.713,68 = 0,65 <2,03 Pertinente
12 d = [111.570,24 - 120.231,77|/ 47.713,68 = 0,18 <2,03 Pertinente

Considerando que durante a homogeneizagao das amostras houve a evidenciagao de amostra nao pertinente, o
calculo da verificacao dos valores pelo critério excludente de Chauvenet & repetido excluindo-se as amostras nao

pertinentes, até que restem apenas amostras pertinentes, prosseguindo, entao, para o calculo final.
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SOLUGCOES SUSTENTAVEIS
TRATAMENTO DOS DADOS - FASE 2 - PROPRIEDADE RURAL

Novamente os calculos sao realizados essa vez excluindo-se a Amostra Nao Pertinente (Amostra 4), conforme
observa-se a seguir:

HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS COM SANEAMENTO

HOMOGENEIZAQAO DAS AMOSTRAS - PROPRIEDADES RURAIS

Amostra R$/ha F1 F2 F3 F4 F5 R$/ha homog.
1 R$130.766,82 1,0 0,9 1,0 0,9 1,0 R$105.921,12
2 R$185.950,41 0,9 0,85 1,0 0,95 0,95 R$128.382,49
3 R$123.966,94 0,9 0,95 1,0 1,0 1,0 R$105.991,73
4 } _ } } } _ }
5 R$154.958,68 1,0 0,9 1,0 0,9 0,9 R$112.964,88
6 R$153.045,61 1,0 0,9 1,0 0,9 0,9 R$111.570,25
7 R$144.263,80 0,95 1,0 1,0 0,85 1,0 R$116.493,02
8 R$145.063,29 0,85 0,9 1,0 0,95 1,0 R$105.424,75
9 R$115.702,48 0,9 1,0 0,9 1,0 1,0 R$ 93.719,01
10 R$115.702,48 0,9 0,9 1,0 1,0 1,0 R$ 93.719,01
11 R$ 99.173,55 1,0 0,9 1,0 1,0 1,0 R$ 89.256,20
12 R$123.966,94 0,9 1,0 1,0 1,0 1,0 R$111.570,25

VALORES HOMOGENEIZADOS (Xi), EM R$/HA

Média: X =32(Xi)/n Desvio padrao: S=vV(EX-X)/(n-1
X =106.819,33 S=11.386,82
Pégina 30de 39 (, 18 3917-4050 f facebook.com/renovatiosolucoessustentaveis

Q R.Alvares Machado, 155, sala 5, Vila Euclides, Presidente Prudente - SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIEGO BARROCA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/02/2025 as 12:00 , sob o numero WPMT25700025116

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001362-29.2018.8.26.0415 e c6digo 10J9T2zV.



EENSESSmS ) renovatio "

SOLUGOES SUSTENTAVEIS

VERIFICACAO DOS VALORES PELO CRITERIO EXCLUDENTE DE CHAUVENET

O quociente entre o desvio padrao (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor critico

(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ou seja: d=|Xi-X//S<VC

Valor critico para 11 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 2,00

VERIFICAGAO DOS VALORES - CRITERIO EXCLUDENTEDE CHAUVENET - PROP. RURAIS
Amostra Quociente vC Situagao

1 d =[105.921,12 - 106.819,33| / 11.386,82 = 0,08 <2,00 Pertinente
2 d = [128.382,48 - 106.819,33| / 11.386,82 = 1,89 <2,00 Pertinente
3 d = [105.991,73 - 106.819,33| / 11.386,82 = 0,07 <2,00 Pertinente
4 _ _ _

5 d = [112.964,88 - 106.819,33| /11.386,82 = 0,54 <2,00 Pertinente
6 d = [111.570,24 - 106.819,33| /11.386,82 = 0,42 <2,00 Pertinente
7 d = [116.493,02 - 106.819,33| / 11.386,82 = 0,85 <2,00 Pertinente
8 d = [105.424,75 - 106.819,33| /11.386,82 = 0,12 <2,00 Pertinente
9 d =(93.719,00 - 106.819,33| /11.386,82 = 1,15 <2,00 Pertinente
10 d =|93.719,00 - 106.819,33| /11.386,82 = 1,15 <2,00 Pertinente
11 d =189.256,19 - 106.819,33|/11.386,82 = 1,54 <2,00 Pertinente
12 d = [111.570,24 - 106.819,33| /11.386,82 = 0,42 <2,00 Pertinente

Conforme demonstrado acima, para este calculo foram validadas 11 amostras.
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SOLUGOES SUSTENTAVEIS

CALCULO DA AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sao os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80%
de chance de se encontrar. Eles sao determinados pelas formulas:

Li=X-tc*SWV(n-1)els=X+tc*SV(n-1)

onde: tc: valor da Tabela de Percentis da Distribuigao t-Student, para 80% de confianga;

(n-1): graus de liberdade.

Deste modo, temos:
Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li =106.819,33 - 1.37 *11.386,82/V (11 - 1) = R$ 101.886,19

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls =106.819,33 +1.37*11.386,82/V (11 - 1) = R$ 111.752,47

DEFINICAO DO CAMPO DE ARBITRIO

Considerando a pequena dilatagao do intervalo de confianga, o campo de arbitrio & idéntico ao intervalo de

confianga, deste modo o valor pode variar entre R$ 101.886,20 e R$ 111.752,47.

TOMADA DE DECISAO SOBRE O VALOR DO HECTARE

O valor unitario (ha) deve ser determinado dentro do campo de arbitrio, desta forma utilizou-se o valor médio
correspondente a R$ 106.819,34. Conforme meméria de calculo apresentada, o valor por hectare do imovel

avaliando corresponde a R$ 106.819,34 (cento e seis mil, oitocentos e dezenove reais e trinta e quatro centavos).

VALOR DO HECTARE
R$ 106.819,34

(cento e seis mil, oitocentos e dezenove reais e trinta e quatro centavos)
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ANEXO 4

SINTESE DA DESCRICAO - MATRICULA 708
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SINTESE DA DESCRICAO

Agrupamento de informacaes por propriedade em estudo:

MATRICULA: 708 - Comarca de Palmital

AREATOTAL: 75,802 hectares

USO E OCUPACAO DO SOLO: Agricultura

LOCALIZAGCAO: Ribeirao do Sul/SP

RN ARAG UTM 22K 7.487.940 S/ 605.643 E (SIRGAS 2000) ou

Geograficas -22.712488°, -49.971346° (Graus Decimais)

Localizagao em imagem de satélite da area:

\/"im
VALOR DA TERRA NUA:
AREA (ha) VALOR/ha VTN
75,802 R$106.819,34 R$ 8.097.119,61

BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

Sim

TIPO DE < CUSTO DE X

CULTURA AREA (ha) FORN\AQAO (RS/ha) DEPRECIACAO VBR

Soja 46,0742 R$ 341797 0,80 R$125.984,19
TOTAL | R$125.984,19
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SOLUCOES SUSTENTAVEIS
BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS
Sim
~ | AREA | TIPODE CUSTO D. D.

EDIFICAGAC | () CONSTRUGAO | (R$/m?) Fisica | FUNCIONAL | YBNR

1- estabulo 7852 | madeira R$850,00 | 0,80 |0,75 R$ 40.045,20

2 - casa jogsy | 2Menaria(padrio | peocr93 | 080 | 100 R$ 310.934,95
normal R-8)

3 - curral 3ggy | Avenarialpadrio | peiono8s | 080 | 075 R$ 396.546,09
baixo R-8)

4 - galpio 68,51 madeira R$850,00 | 020 | 0,50 R$ 5.823,35

S - galpao 28,68 madeira R$850,00 | 0,20 0,50 R$2.437,80

6 - galpao 24536 | Avenaria(padrao | peono8s [ 040 | 0,50 R$ 83.562,26
baixo R-8)

7 - estabulo 5520 | 2venerialpadrao | peio0085 | 060 | 075 R$42.298,79
baixo R-8)

8 - casa 169,40 | 2Meneria(padrio | peocr93 1100 | 100 R$ 331.673,34
normal R-8)

9 - igreja 1aero | 2Menerialpadrao | peocr93 1100 | 100 R$ 286.229,79
normal R-8)

10 - escola sgg50 | Avenarialpadrio | peiocs93 1100 [ 100 R$1.152.241,81
normal R-8)
alvenaria (padrao

1 - praa BAO | ) R$1702,85 | 0,80 |[1,00 R$18.254,55

TOTAL | R$ 2.670.047,92
VALOR TOTAL DA PROPRIEDADE
VTP | R$10.893.151,72
(, 18 3917-4050 f facebook.com/renovatiosolucoessustentaveis
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FOTO ANEXO 4-1: Vista da Area de Cultura (Soja).

FOTO ANEXO 4-2: Vista da Edificagao 1.

Fonte: RENOVATIO S S. Data: 16/11/23.

Fonte: RENOVATIO S S. Data: 16/11/23.

UTM 22K | 605.652 (X); 7.488.492 (Y) | Visada: SO

UTM 22K | 605.888 (X); 7.488.891 (Y) | Visada: NO

FOTO ANEXO 4-3: Vista da Edificagao 2.

FOTO ANEXO 4-4: Vista da Edificagao 3.

Fonte: RENOVATIO S S. Data: 16/11/23.

Fonte: RENOVATIO S S. Data: 16/11/23.

UTM 22K | 605.652 (X); 7.488.492 (Y) | Visada: O

UTM 22K | 605.636 (X); 7.488.503 (Y) | Visada: NO

FOTO ANEXO 4-5: Vista da Edificagao 4.

FOTO ANEXO 4-6: Vista da Edificagao 5.

Fonte: RENOVATIO S S. Data: 16/11/23.

Fonte: RENOVATIO S S. Data: 16/11/23.

UTM 22K | 605.638 (X); 7.488.514 (Y) | Visada: NO

UTM 22K | 605.648 (X); 7.488.532 (Y) | Visada: NE
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FOTO ANEXO 4-7: Vista da Edificagao 6.

FOTO ANEXO 4-8: Vista da Edificacao 7.

Fonte: RENOVATIO S S. Data: 16/11/23.

Fonte: RENOVATIO S S. Data: 16/11/23.

UTM 22K | 605.632 (X); 7.488.565 (Y) | Visada: SO

UTM 22K | 605.591 (X); 7.488.531 (Y) | Visada: SE

FOTO ANEXO 4-9: Vista da Edificagao 8.

FOTO ANEXO 4-10: Vista da Edificagao 9.

Fonte: RENOVATIO S S. Data: 16/11/23.

Fonte: RENOVATIO S S. Data: 16/11/23.

UTM 22K | 605.642 (X); 7.487.928 (Y) | Visada: NO

UTM 22K | 605.683 (X); 7.487.939 (Y) | Visada: NO

FOTO ANEXO 4-11: Vista Interna da Edificagao 10.

FOTO ANEXO 4-12: Vista da Edificagao 11.

Fonte: RENOVATIO S S. Data: 16/11/23.

Fonte: RENOVATIO S S. Data: 16/11/23.

UTM 22K | 605.660 (X); 7.487.983 (Y) | Visada: O

UTM 22K | 605.703 (X); 7.487.957 (Y) | Visada: O
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