A. ADRIANA G. OLMEDO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES - CREA N° 060.161.767-0.

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO
DA 22 VARA CIVEL COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PARDO/SP:

Processo n°: 0001917-85.2017.8.26.0575.
Assunto: Cumprimento de sentenca — Condominio.
Exequente: Daniela Consul Ferreira.

Executado: Daniel Almeida Costa.

ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO, Engenheira Civil,
CREA n°, 060.161.767-0, Perita Judicial, honrosamente nomeada nos autos
referentes ao Processo supra, fls. 143, vem, pelo presente, apresentar,

respectivo

Laudo Pericial:

I - CONSIDERACOES PRELIMINARES - OBJETIVO :

O presente trabalho pericial tem como objetivo a avaliagdo de um
imovel situado em S3o José do Rio Pardo SP, sito na Rua Ricardo Marcondes
Godoy, n°. 85 - Jd. Eunice, matriculada junto ao CRI de Sdo José do Rio

Pardo sob nimero 19.160.
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II - DA METODOLOGIA EMPREGADA NO LAUDO PERICIAL:

O presente trabalho técnico obedece as diretrizes gerais e técnicas
contidas na ABNT - Associacdao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR
14653 Avaliacdo de Bens - Partes 1 a 7 e Norma Para Avaliagdo de Imdveis
Urbanos do IBAPE/SP-2011.

A NBR 14.653 - Parte 1, no item 3.44, define Valor de Mercado como:

"Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,

dentro das condigbes do mercado vigente”.

Esta quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem ndo é necessariamente o preco pelo qual este bem
sera transacionado ou ofertado. O valor de mercado procurado no trabalho
pericial € o resultado de um processo matematico e/ou estatistico de
modelagem de dados e representa a média dos pregos praticados.

Sera utilizado o “Método comparativo direto de dados de mercado”,
gue conforme definicdao dada pela norma ABNT NBR 14.653-1, “Identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituinte da amostra”, devendo ser utilizado
sempre que possivel. Este método contempla as seguintes etapas:
planejamento da pesquisa, identificagdo das varidveis do modelo,
levantamento de dados de mercado e tratamento dos dados.

No presente trabalho também sera utilizado o Método Evolutivo, que

permite a determinacdao do valor de mercado do imdével(VI) a partir do valor
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de seu terreno(VT), dos custos de reproducdao das benfeitorias(VB)

devidamente depreciadas e do fator de comercializagao(FC):

[VI = (VT + VB) x FC ]

O fator de comercializacdao pode ser maior ou menor que a unidade, em

funcdo da conjuntura do mercado em estudo na época da avaliacao.

2.1 Para avaliacao do terreno(VT) do imovel serd utilizado o Método

Comparativo de Dados de Mercado, através da relagao entre o valor unitario

de terreno a ser obtido mediante pesquisa de mercado devidamente
homogeneizada com a aplicagao de tratamento por fatores, obedecendo a
exigéncia contida no item 8.2.1.4.2 da NBR 14.653 - 2 - 2.011, conforme
metodologia usualmente utilizada e aceita pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliacbes e Pericias de Engenharia. Para execugdo dos calculos e
determinacdo do valor de mercado do terreno do imdvel avaliando sera
utilizado o software especifico para tal tratamento de dados denominado
“GeoAvaliar - PRO". Tal sistema foi desenvolvido e embasado nas Normas do
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de S3o Paulo
(IBAPE - SP), visando auxiliar os profissionais que atuam na area de
avaliagOes e pericias, criando e armazenando bancos de dados de pesquisas
de mercado e, ainda, automatizando o processo avaliatorio, possibilitando
maior rapidez e veracidade aos resultados obtidos nas avaliacbes em geral.
Este programa de software realiza homogeneizagao dos elementos amostrais

utilizando tratamento por fatores de dados de mercado, e indica os
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respectivos graus de fundamentacao conforme especificagdes da Normas da
ABNT NBR-14653-2 e do IBAPE/SP (2011).

2.2 Para avaliacao da construcao -benfeitorias(VB) existente no
imovel , sera utilizado o “Método do Custo de Reproducdo”, que consiste em
determinar-se o preco basico unitario do metro quadrado de construcao,
extraidos através da experiéncia profissional, revistas especializadas e indices
da construcdo civil PINI - SINDUSCON, dando-lhes os acréscimos relativos
aos custos indiretos, adicionando-se a este, a somatdria da vantagem da
coisa feita, sendo ambos multiplicados por um fator de depreciacao (Fator de
ROSS_HEIDECKE).

IIT — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

O trabalho pericial fundamenta-se no fato de inexisténcia de restricdoes

relativas a comercializagcdo da propriedade, tais como: dividas, matriculas
com impedimentos juridicos, irregularidades tributarias, etc.;

Nao faz parte do escopo do presente trabalho a verificacao da efetiva
propriedade do imdvel avaliado.

A localizagdo, metragens e caracteristicas do imdvel foram extraidos
de documentos fornecidos e/ou aprovados pela Prefeitura Municipal de Sao
José do Rio Pardo bem como dos dados constantes dos autos e dos Cartorios

de Registro de Imdveis da localidade.
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IV — DIAGNOSTICO DE MERCADO :

Em atendimento ao disposto no subitem 7.7.2 da NBR 14653-1:2001,
constata-se que o imdvel avaliando encontram-se localizados em regido
periférica da cidade de Sdo José do Rio Pardo, em bairro constituindo de

edificacdes residenciais e comerciais em seu entorno, com infraestrutura

R. Ricardo M Gododi, 85 - Jardim
Eunice

= = =
QO © © @ &
smartphone

@ R. Ricardo M Goddi, 85 - Jardim Eunice, Sdo José
do Rio Pardo - SP, 13720-000

93VV+GM Jardim Eunice, Sdo José do Rio Pardo -
sP

Sugerir uma edicio em R. Ricardo M Godoi, 85 -
Jardim Eunice

Regiao onde se localiza o imovel avaliando.
Fonte : Google maps.

V - DILIGENCIA PERICIAL E CONSTATACOES :

Foi realizada diligéncia pericial, junto ao imoével objeto da lide,

sendo que, na ocasido, se encontravam presente as pessoas adiante

discriminadas :

DATA/ HORARIO : 23/01/2.022 - 09:00 horas.

Daniela Consul Ferreira Identif. nos autos Exequente.
Daniel Almeida Costa Identif. nos autos. | Executado.
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VI — CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO :
Trata-se de um imovel de caracteristicas residenciais, localizada a Rua

Ricardo Marcondes Godoy, n°. 85 - Jd. Eunice. contendo 02(pavimentos),

assim discriminados:

Pavimento térreo:

01(hum) dormitério com closet;

01 garagem para 02 veiculos;

01 sala de estar;
01 sala de tv.

Pavimento inferior:

01 quarto;
01 WC social;
01 sala;

01 cozinha;

area de servico.

PLANTA DO IMOVEL - FORNECIDA PELO EXECUTADO:
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DADOS DO IMOVEL — CONSTANTE DA MATRICULA CRI N° 19.160:

LY

Av.06.- 19.160.- PROT: 127.772.- 10/12/2010.- EDIFICACAQ — Conforme elementos cons-
mehmMeMMﬁmnm r
Tabelifio de Notas desta cidade; bem como cm “Habitc-se”, o® 0912010, @cpndlh

]-Swmhwpﬂdu?hmjnmﬂhnehvmﬁmwbulmﬁ:
letb._p_ﬂndeﬁﬂlﬂ e, em Certidic Negativa de Débitos Relativos as Contribuigtcs
l'mniwﬁruehdnTmn’llml&ﬂmu cxpedida pelo Ministério da
Fazenda — Sﬂ'mdllmFﬂuﬂdn&mLmlmu,mm:hmd:mde
ml&ﬁmmmmﬁmwwmmmemmﬁurwm

de Construgioe n°
126/2010, mwmmmmutoanmamm.m*a

prescate averbagio, para eftito de calculo de
mais. Oficial: !slss.:m Est: RS 52,69; % B:ssnuu,"mnuﬁ
R% 9,75, Si:-JuédoRio I'ln‘ln, lﬂurmm
Picchi), OFICIAL, conferi
DADOS IPTU DO IMOVEL:
7
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| 10.485/03

PREFEITURA M
UNICIPAL : -
. IWOSTEE',?&AJLDESE DO RIO PARDO - DEPARTAMENTO DE ARREGADAGAQ E TRIBUTOS
PROPIRTARG : TERRITORIAL URBANG - IPTU | T5U - EXERCICIO DE 2021
o s VA SUA ESPOSA el

| R
ua RICARDO MARCONDES GODOY ENTRNECD 1

113
JJERDIM EUNICE Rua RICARDO MARCONDES GODOY 22
18720-000 SAO JOSE DO RIO PARDO sp JARDIM EUNICE
QASRFICATAD S = e __ DADOSDOMOVEL = | -
LUxo e o ALTE L P
[}iﬁlﬁbmem (AR ek - T ‘-:” PR@ML = Sretar I
5 A COMETHLDA | congmewm] [ WAL oo wEbiAL Fmeimg TALOW AL OW ATRAD warm: =
275,00 | 2 149,30 | 0,00 122028 2w !
TEETADA | TENTADA — o e T |
}_ 0,00 _ 0.00 | 96,51 t
Avsos = |

| POSSIBILIDADE DE PAGAMENTO DESTA ESPECIFICAGAO DE IPTU:

PARCELA A VISTA COM VENCIMENTO: EM 17/02/2021 _
PARCELAS: EM 10 PAGAMENTOS COM INICIO EM 15/03/2021, TENDO COMO VENCIMENTO TODO DIA 15 ATE 15112/2021;

ATRASO MULTA DE 2% AO MES E JUROS DE 0,5% AC MES OU FRAGAO.
ESTE LANGAMENTO NAO IMPLICA EM PRESUNGAO DE DIREITOS,

VII - REGISTROS FOTOGRAFICOS NA DATA DA DILIGENCIA

PERICIAL :

Fachada do Imével.
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VIII - AVALIACAO DO IMOVEL:
8.1 AVALIACAO DO TERRENO(VT):

Apds terem sido efetuados os procedimentos avaliatorios, conforme

consta dos anexos 01 e 02 ao presente laudo pericial, foi obtido o seguinte

valor referente ao terreno do imovel:

VALOR DO
TERRENO(VT)

R$ 81.697,40
VIDE ANEXO 01 -

8.2 AVALIACAO DA CONSTRUCAO - BENFEITORIA(VB):

Com base nos elementos colhidos, e na metodologia adotada, sera

possivel estabelecer um valor aproximado da construcdo existente no imovel

16
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avaliando, com o auxilio de indices constantes da TABELA IBAPE (Anexo
03).
O valor da construcao existente no imével avaliando sera apurado pela

seguinte formula:

VB =V x A x Foc onde:

VB = Valor da construcdo imovel,;

V = valor unitario do metro quadrado de construcdo;

A = darea construida;

Foc = fator de depreciacao pelo obsoletismo e pelo estado de

conservacao.

[ Foc=R + K. (1-R),] onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo

K - coeficiente de Ross/Heideck

CUB - Custo unitario basica constru¢cdo — SP =

Fevereiro 2023 - R$/m?

Sem desoneragéo . RB-N

1.912,60

Fonte: https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/

Portanto:
17
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A. ADRIANA G. OLMEDO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES - CREA N° 060.161.767-0.

V = R$ 1.912,60 x 1,903 ( indice obtido da TABELA DE COEFICIENTES -
IBAPE “casa padrdao médio - minimo” = R$ 3.639,67 ou valor da construcdo
por m2 ; V =R$ 3.639,67/ m2

Considerando-se a area total construida como - A = 149,30 m2

Idade Aparente = 25 anos.

I % = idade / vida = 25/70 = 0,357 = 36 %

Estado de Conservacdo “'g” — (Coeficiente de Ross/Heidech —necessitando de

reparos importantes.).

K = 0,3580 ( Tabela 2- Anexa.)

R =20% = 0,2 (Tabela 1)
Foc=R + K * ( 1-R)

Foc = 0,2 + 0,3580x (1 -0,2) = 0,4864

Portanto :

VB =V xAXxFoc Vc=3.63967x 149,30 x 0,4864 = R$ 264.311,00 -

Valor Atual da Construcao(VB) = R$ 264.000,00.

18
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A. ADRIANA G. OLMEDO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES - CREA N° 060.161.767-0.

8.3 AVALIACAO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL:

O valor total do imovel sera obtido utilizando-se os seguintes valores:

VALOR DO
TERRENO(VT) R$ 81.700,00
VALOR DA
CONSTRUCAO- R$ 264.000,00.
BENFEITORIA (VB)
FATOR DE
COMERCIALIZACAO (*)
VALOR TOTAL DO
IMOVEL(VI) R$ 311.130,00.
VI=(VA+VB)x FC

0,9

(*)Observacao: Adotado Fator de comercializagdo(FC) de 0,9 em fungao
das condicbes de mercado local, com custo/m?2 de construcao inferior a do
CUB - Sinduscon/ SP, indice oficial utilizado pelas industrias da construcdo de
todo o Estado de Sao Paulo, sendo calculado pelo SindusCon-SP e a FGV

(Fundagao Getulio Vargas).

IX - CONCLUSAO :

Pelo exposto, conclui-se que o valor do imdével avaliando arredondado

nesta data é de:

R$ 311.000,00 (Trezentos e onze mil reais.).

19
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A. ADRIANA G. OLMEDO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES - CREA N° 060.161.767-0.

X — ENCERRAMENTO :
Sem mais, aproveita a oportunidade para renovar protestos de estima

e consideracao, colocando-se a inteira disposicao de Vossa Exceléncia, para

quaisquer outros esclarecimentos que eventualmente se fizerem necessarios.

Sao José do Rio Pardo, 02 de margo de 2.023

Assinado digitalmente.

ADRIANA G OLMEDO MINTO
PERITA JUDICIAL

ANEXOS AO LAUDO PERICIAL:

- ANEXO 01 - RESULTADO HOMOGENEIZACAO VALOR TERRENO.

- ANEXO 02 - PLANILHA ELEMENTOS PESQUISADOS E DEMAIS
DOCUMENTOS PERTINENTES.

- ANEXO 03 : TABELAS IBAPE — CALCULO VALOR CONSTRUCAO.
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Yo o' Avaliar 8
& N~
wrideslh ®
o
re b
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA g
o
DESCRICAO : Avalia Terreno Proc 0001917 852017 8 26 0575 DATA: 01/03/2023 g
- 3
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0,9 g
EDIFICAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2022 - SAO PAULO - SP § 151
OBSERVACAO: g %
83
wn S
T O
« 2
88
Se
ZONA DE AVALIACAO 8
_—
Descricdo da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO oS
SN
Fr f Ce Pmi Pma P Ar Fa A Ming ,0\(:
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 QO0,00§ S’!
FATORES
FATOR iNDICE
% Localizagdo 1,00
% Testada 11,00
% Profundidade
D Frentes Multiplas Ndo
[ ]Area
X Topografia caido para os fundos de 10% até 20%
[X] Consisténcia seco

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Haulo
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Yo o' Avaliar 8

& N~

umidesk Q

x

R n

MATRIZ DE UNITARIOS =

o

@

Variagdo Variag&o@c

{ Valor . —

Num. | Endereco Unitdrio Homogeneizagao Paradigma Avaliandg
% 1| Terreno Jardim Buenos Aires - ref 00967. ,SN 382,05 384,69 1,0069 1,008 5
<t Z
X] 2] Terreno Jardim Eunice ref 00832. SN 360,00 320,00 0,8889 0997 &
=)
% 3| Terreno Jardim Eunice ref. 01064 ,SN 229,09 250,19 1,0921 1,00§5 %
NS
X 4 | Terreno Jardim Jose Maldonado Peres - ref. 01025. .S 321,93 293,31 09111 0,99%28°8
)}
% 5 | Terreno Jardim Margarida ref 01044. SN 225,00 245,72 1,0921 1,0 #2
[}

% 6 | Terreno Jardim Maria S Maldonado ,SN 279,78 254,91 09111 0,9

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado §m O§’( 3/
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Avaliar

APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Terreno

Local : Rua Ricardo Marcondes Godoy 85 Jardim Eunice SAO JOSE DO RIO Data : 01/03/2023

0 nlmero WSJR23700070683

Cliente : Pericia Judicial

Area m?: 275,00 Modadalidade : Venda

Distribuigdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 299,64 Média Unitarios : 291,47
Desvio Padrdo : 66,14 Desvio Padrdo : 54,11
- 30% : 209,75 - 30% : 204,03
+30% : 389.53 +30% : 378,91
Coeficiente de Variagdo : 22,0700 Coeficiente de Variagdo : 18,5700
GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descricdo GRAU 111 GRAU I | GRAU | \
e st ot e
2 Quantidade minima de 12 5 3

dados de mercado usados

Identificagao dos dados
de mercado

Apresentagao de inform ref a todas
as caract dos dos dados analisados

Apresentagao de inform ref a todas
as caract dos dos dados analisados

Apresentagao inform ref a todos as
caract dos dados ref aos fatores

Intervado de ajuste de cada
4 fator e p/ o conj de fatores

0,80a1,25

X OO X

0,50 22,00

O XX O

0,40 22,50 a

OU| OO

GRAU DE FUNDAMENTAGAO:

FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 291,47
TESTADA: 0,0200
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000

VALOR UNITARIO (R$/m2): 297,08000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

PROFUNDIDADE
FATOR AREA:

0,0000
0,0000

VALOR TOTAL (R$) : 81.697,40

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 258,86
INTERVALO MAXIMO : 324,08

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 25726
INTERVALO MAXIMO : 336,90

I, acesse o site https://esaj-tisp-jus-brpastadigital/pgfalrirConferenciaDocumerio.do, informe o processo 0001917-85.2017.8.26.0575 e cédigo rOKwNiuZ.

GRAU DE PRECISAO: I

Este docufnento é copla do original, assinadp digitalmefite poADRMRNA GRLABIH OLMEDO MINTO e Tribuhal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2023 as 09:44 , sob
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ENGENHARIA CIVIL - SEGURANCA DO TRABALHO - PERICIAS - AVALIACOES.
Anexo - Laudo Pericial ref.

Processo n®: 0001917-85.2017.8.26.0575.
- Anexo 02 -
PLANILHA ELEMENTOS PESQUISADOS E
DEMAIS DOCUMENTOS PERTINENTES.

/\I. ADRIANA G.OLMEDO MINTO CREA N° 060.161.767.0




/\i\ ADRIANA G. OLMEDO MINTO
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIACOES - CREA N 060.161.767-0.

7\

PROC. 0001917-85.2017.8.26.0575

ANEXO 02 - ELEMENTOS COMPARATIVOS

PRECO UNITARIO -

LOCAL: SAO JOSE DO RIO PARDO - . VALOR
N2 AREA TOTAL(m?) . APOS FATOR OFERTA
TERRENOS. OFERTA(RS/més) 2
(R$/m?)
1 Terreno Jardim Buenos Aires - ref 00967. 200,00 84.900,00 382,05
2 Terreno Jardim Eunice - ref 00832. 300,00 120.000,00 360,00
3 Terreno Jardim Eunice - ref 01064. 275,00 70.000,00 229,09
Terreno Jardim José Maldonado Peres - ref
4 307,52 110.000,00 321,93
01025.
5 Terreno Jardim Margarida - ref 01044. 360,00 90.000,00 225,00
T Jardim Maria S. Mald do - ref
6 erreno Jardim Maria aldonado - re 305,60 95.000,00 279,78

01072.
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/\ ADRIANA G. OLMEDO MINTO
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAQOES - CREA N° 060.161.767-0.

PROCESSO : 0001917-85.2017.8.26.0575. ANEXO 02 — ELEMENTOS AMOSTRAIS — TERRENO:

ELEMENTO 01:

https://wagnerimoveis.com/imovel/detalhes/terreno-em-buenos-aires/referencia/00967

& C & wagnerimoveis.com/imovel/detalhes/terreno-em-buenos-aires/referencia/00967 & G »© % » 0O o :
(19) 3608-7090 (19) 99266-3221 % wagnerimoveis21@gmail.com 9 Rua Sio Vicente , 556 - Centro - Sio José do Rio fo .
(19)99699-3221 Pardo - SP B
n\ =\ HOME EMPRESA @ NOSSOS FINANCIAMENTO NEGOCIE SEU CONTATO

MG N E R IMOVEIS ~ IMOVEL

IMOVEIS RIO PARDO

DETALHES DO IMOVEL
77 Referéncia: 00967 COMPARTILHE
Imovel nnnn
Terreno em Buenos Aires n

Tipo / Finalidade

Terreno para Venda

Localizagd ENTRE EM CONTATO
Q Buenos Aires - S3o José do Rio i
WAGNER IMOVEIS
Pardo
CRECI 37.317-J
Valor
: ©FALAR VI
g (

RS 84.900,00 WHATSAPP

ENDERECO

Buenos Aires - Sio José do Rio Pardo - Cep: 13.720-000

CARACTERISTICAS
200 m 200 m
Area do Terreno Area Comum

WSJR23700070683

umero

09:44 , sob o nu

do original, assinado digitaimente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2023 as

é copia
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PROCESSO : 0001917-85.2017.8.26.0575. ANEXO 02 — ELEMENTOS AMOSTRAIS — TERRENO:

ELEMENTO 02:

https://wagnerimoveis.com/imovel/detalhes/terreno-em-jardim-eunice/referencia/00832

& C @ https:;//wagnerimoveis.com/imovel/detalhes/terreno-em-jardim-eunice/referencia/00832| Q G 2 %) 0O
g
- (19) 3608-7090 - (19) 99266-3221 % wagnerimoveis21@gmail.com ¥ Rua S3o Vicente , 556 - Centro - Sio José do Rio f o
(19)99699-3221 Pardo - SP (o
B\ r-nch HOME EMPRESA # NOSSOS FINANCIAMENTO NEGOCIE SEU CONTATO

AGN ER IMOVEIS ~ IMOVEL

IMOVEIS RIO PARDO

DETALHES DO IMOVEL

¥ Referéncia: 00832 COMPARTILHE

Imovel nnn

Terreno em Jardim Eunice

Tipo / Finalidade

Terreno para Venda

Localizach ENTRE EM CONTATO
Q Jardim Eunice - S3o José do Rio

WAGNER IMOVEIS
Pardo

CRECI 37.317-J

Valor
: ) OFALARYV
RS 120.000,00 [WHATSAPP

ENDERECO

Jardim Eunice - Sdo José do Rio Pardo - Cep: 13.720-000

CARACTERISTICAS

300 m 300 m

Area do Terreno Area Comum

WSJR23700070683

umero

09:44 , sob o nu

do original, assinado digitaimente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2023 as

é copia

Este documento
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/\ ADRIANA G. OLMEDO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGCOES - CREA N° 060.161.767-0.

PROCESSO : 0001917-85.2017.8.26.0575. ANEXO 02 — ELEMENTOS AMOSTRAIS — TERRENO:

ELEMENTO 03

https://wagnerimoveis.com/imovel/detalhes/terreno-em-jardim-eunice/referencia/01064

C @ wagnerimoveis.com/imovel/detalhes/terreno-em-jardim-eunice/referencia/01064

c e w »0@

Sio José do Rio Pardo

REFERENCIA

Insira a Referéncia

DETALHES DO IMOVEL

¥ Referéncia: 01064

Imovel

Terreno em Jardim Eunice

Tipo / Finalidade

Terreno para Venda

Localizacdo
Q Jardim Eunice - S3o José do Rio
Pardo

Valor

RS 70.000,00

Localizacao
@ Jardim Eunice - S3o José do Rio
Pardo

Valor

RS 70.000,00

ENDERECO

Jardim Eunice - Sdo José do Rio Pardo - Cep: 13.720-000
(Otima Localizag3o - proximo a )

AS INFORMACOES ESTAO SUJEITAS AALTERACOES. CONSULTE O CORRETOR
RESPONSAVEL.

CARACTERISTICAS
1m 275 m 275 m
Area Privativa Area do Terreno Area Comum

Q BUSCAR

COMPARTILHE
oBRn

ENTRE EM CONTATO
WAGNER IMOVEIS
CRECI 37.317-J

O FALAR VI
[WHATSAPP

ENTRE EM CONTATO
WAGNER IMOVEIS
CRECI 37.317-J

© FALAR VI
[WHATSAPP

Preencha o formulario
abaixo e solicite maiores
informagdes sobre este
imével!

NOME
TELEFONE

EMAIL

fls. 207
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ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES - CREA N° 060.161.767-0.

PROCESSO : 0001917-85.2017.8.26.0575. ANEXO 02 — ELEMENTOS AMOSTRAIS — TERRENO:

ELEMENTO 04:

https://wagnerimoveis.com/imovel/detalhes/terreno-em-jardim-jose-maldonado-

peres/referencia/01025

W Referéncia: 01025 - Terreno em | X 9 Google Maps X ‘ + ‘EM‘
wagnerimoveis.com/imovel/detalhes/terreno-em-jardim-jose-maldonado-peres/referencia/01 = :
& CcC a i i f 01025 2 % #» 0O '
(19) 3608-7090 (19) 99266-3221 % wagnerimoveis21@gmail.com ¥ Rua Sdo Vicente , 556 - Centro - Sao José do Rio fo =
(19)99699-3221 Pardo - SP B
n\ <3$ HOME EMPRESA @ NOSSOS FINANCIAMENTO NEGOCIE SEU CONTATO
\VAAGNER vovEsS -
IMOVEIS RIO PARDO
DETALHES DO IMOVEL
Y7 Referéncia: 01025 COMPARTILHE

Imoével
Terreno em Jardim José
Maldonado Peres

Tipo / Finalidade

Terreno para Venda

Localizacao
Q Jardim José Maldonado Peres -
S3o José do Rio Pardo

Valor
RS 110.000,00

ENDERECO

Jardim José Maldonado Peres - Sio José do Rio Pardo - Cep: 13.720-000

CARACTERISTICAS

307,519989013672 307,519989013672

m m

Area do Terreno Area Comum

ﬂﬂﬂﬂ

ENTRE EM CONTATO
WAGNER IMOVEIS

CRECI 37.317-J

©OFALARYV
[WHATSAPP

Preencha o formulario

WSJR23700070683

umero

09:44 , sob o nu

do original, assinado digitaimente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001917-85.2017.8.26.0575 e c6digo rOKwNiuZ.



/\ ADRIANA G. OLMEDO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES - CREA N° 060.161.767-0.

PROCESSO : 0001917-85.2017.8.26.0575. ANEXO 02 — ELEMENTOS AMOSTRAIS — TERRENO:

ELEMENTO 05:

https://wagnerimoveis.com/imovel/detalhes/terreno-em-jardim-margarida/referencia/01044

& c @ wagnerimoveis.com/imovel/detalhes/terreno-em-jardim-margarida/referencia/01044 & G e % % 0O o :
(19) 3608-7090 (19) 99266-3221 =% wagnerimoveis2 1 @gmail.com v Rua Sdo Vicente , 556 - Centro - Sdo José do Rio f o
(19)99699-3221 Pardo - SP B
=\ (Em HOME EMPRESA @ NOSSOS FINANCIAMENTO NEGOCIE SEU CONTATO
M G N E R IMOVEIS ~ IMOVEL
IMOVEIS RIO PARDOD
2 V4
DETALHES DO IMOVEL
Y7 Referéncia: 01044 COMPARTILHE

Terreno em Jardim Margarida

] t
Terreno para Venda

Local
Q Jardim Margarida - Sdo José do
Rio Pardo

RS 90.000.00

ENDERECO

Jardim Margarida - Sao José do Rio Pardo - Cep: 13.720-000

CARACTERISTICAS

360 m 360 m

Area do Terreno Area Comum

¢ |=]o]«]o]
€
D D D -

ENTRE EM CONTATO
WAGNER IMOVEIS

CRECI

O FALAR VI
WHATSAPP
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/\ ADRIANA G. OLMEDO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES - CREA N° 060.161.767-0.

PROCESSO : 0001917-85.2017.8.26.0575. ANEXO 02 — ELEMENTOS AMOSTRAIS — TERRENO:

ELEMENTO 06:

https://wagnerimoveis.com/imovel/detalhes/terreno-em-jardim-maria-silva-

maldonado/referencia/01072

W Referéncia: 01072 - Terrenoem | X %) Google Maps X [ + v |M‘
& Cc @ wagnerimoveis.com/imovel/detalhes/terreno-em-jardim-maria-silva-maldonado/referencia/01072 @ G 12 W » 0 o :
"\ "\ HOME EMPRESA @ NOSSOS FINANCIAMENTO NEGOCIE SEU CONTATO

WAGN ER IMOVEIS ~

IMOVEIS RIO PARDO

IMOVEL I

DETALHES DO IMOVEL

Y7 Referéncia: 01072

Imével
Terreno em Jardim Maria Silva
Maldonado

Tipo / Finalidade

Terreno para Venda

Localizacao
Q Jardim Maria Silva Maldonado -
S3o José do Rio Pardo

Valor
RS 95.000,00

ENDERECO
Jardim Maria Silva Maldonado - Sdo José do Rio Pardo - Cep: 13.720-000

CARACTERISTICAS

305,600006103516 305,600006103516

m m

Area do Terreno Area Comum

COMPARTILHE

aopofn

ENTRE EM CONTATO
WAGNER IMOVEIS
CRECI 37.317-J

OFALARYV
[WHATSAPP

Preencha o formulario

fls. 210

WSJR23700070683

umero

09:44 , sob o nu

do original, assinado digitaimente por ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/03/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001917-85.2017.8.26.0575 e codigo rOKwNiuZ.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : SAO JOSE DO RIO PARDO - SP - 2023 @umlmoo DATA DA PESQUISA : 25/02/2023
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAO

ENDERECO : Terreno Jardim Buenos Aires - ref 00967. NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SAO JOSE DO RIO PARDO - SP
CEP : UF: SP

/03/2023 as 09:44 , sob o namgro WSJR23700070683

DADOS DA REGIAO

3
7-85.2017.8.26.0575 e cédigo rOKWNiuZ.

1=
MELHORAMENTOS : o
o
, =}
[ PAVIMENTACAO  [<| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA 3
o
[ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [/TV A CABO g
o
DADOS DO TERRENO =}
=
AREA (Ar) m% 200,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : caido para os fundos de 5% até 10%
CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

MINTO e Tribunal de Justiga do Estado de Sao P
nciaDocumento.do, inforfne o processo 0001

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

L

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 84.900,00 VALOR LOCAGAO (RS$): 0,00
IMOBILIARIA : vide planilha anexa.
CONTATO : TELEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

:/lesaj.tisp.jus.br/pastadigitafpg/abrirConfe

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

sinadoHigitalmente por ADRIANA GAJANTE OLMED

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO E
LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 382885
—= D
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 384%,9 %
o'
PROFUNDIDADE Cp : 0,12 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO : ],o(%f; 5
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,@%}.%
o .=
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 ‘g g
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 é E
TOPOGRAFIA Ft : -0,11 § §
=]
[P
» ®©
w o



48
Py * = fls. 212
Yo o' Avaliar
umnidesk

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA : SAO JOSE DO RIO PARDO - SP - 2023 @umlmoo DATA DA PESQUISA : 25/02/2023
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAO

ENDERECO : Terreno Jardim Eunice ref 00832. NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SAO JOSE DO RIO PARDO - SP
CEP : UF: SP

/03/2023 as 09:44 , sob o namgro WSJR23700070683

DADOS DA REGIAO

3
7-85.2017.8.26.0575 e cédigo rOKWNiuZ.

1=
MELHORAMENTOS : o
o
, =}
[ PAVIMENTACAO  [<| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA 3
o
[ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [</TV A CABO g
o
DADOS DO TERRENO =}
=
AREA (Ar) m% 300,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : caido para os fundos de 5% até 10%
CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

MINTO e Tribunal de Justiga do Estado de Sao P
nciaDocumento.do, inforfne o processo 0001

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

L

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 120.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : vide planilha anexa.
CONTATO : TELEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigitafpg/abrirConfe

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

sinadoHigitalmente por ADRIANA GAJANTE OLMED

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGCAO E
LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 360805
—= D
TESTADA Cf : 0.00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENElZACAO : 320(‘5 %
20
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO : O,88§9 5
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|ACAO AVALIANDO : 019%7%
o .=
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 ‘g g
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 é E
TOPOGRAFIA Ft : -0,11 § §
=]
[P
» ®©
w o



48
Py * = fls. 213
Yo o' Avaliar
umnidesk

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : SAO JOSE DO RIO PARDO - SP - 2023 @umlmoo DATA DA PESQUISA : 25/02/2023
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,80 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAO

ENDERECO : Terreno Jardim Eunice ref. 01064 NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SAO JOSE DO RIO PARDO - SP
CEP : UF: SP

/03/2023 as 09:44 , sob o namgro WSJR23700070683

DADOS DA REGIAO

3
7-85.2017.8.26.0575 e cédigo rOKWNiuZ.

1=
MELHORAMENTOS : o
o
, =}
[ PAVIMENTACAO  [<| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA 3
o
[ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [</TV A CABO g
o
DADOS DO TERRENO =}
=
AREA (Ar) m% 275,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 27,50
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : caido para os fundos até 5%
CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

MINTO e Tribunal de Justiga do Estado de Sao P
nciaDocumento.do, inforfne o processo 0001

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

L

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 70.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : vide planilha anexa.
CONTATO : TELEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigitafpg/abrirConfe

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

sinadoHigitalmente por ADRIANA GAJANTE OLMED

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGCAO E
LOCALIZAGAO Floc : 0,25 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 229895
—= D
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENHZACAO . 250(69 %
2o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO : ],o%] 5
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0(%5%
o .=
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 ‘g g
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 é E
TOPOGRAFIA Ft : -0,16 § §
=]
[P
» ®©
w o
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA : SAO JOSE DO RIO PARDO - SP - 2023 @umlmoo DATA DA PESQUISA : 25/02/2023
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,90 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAO

ENDERECO : Terreno Jardim Jose Maldonado Peres - ref. 01025. NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SAO JOSE DO RIO PARDO - SP
CEP : UF: SP

/03/2023 as 09:44 , sob o namgro WSJR23700070683

DADOS DA REGIAO

3
7-85.2017.8.26.0575 e cédigo rOKWNiuZ.

1=
MELHORAMENTOS : o
o
, =}
[|PAVIMENTACAO  [<| REDE DE COLETA DE ESGOTO <| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA g
o
[ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [<|TV A CABO 8
o
DADOS DO TERRENO =}
=
AREA (Ar) m% 307,52 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 30,75
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

MINTO e Tribunal de Justiga do Estado de Sao P
nciaDocumento.do, inforfne o processo 0001

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

L

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 110.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : vide planilha anexa.
CONTATO : TELEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigitafpg/abrirConfe

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

sinadoHigitalmente por ADRIANA GAJANTE OLMED

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGCAO E
LOCALIZAGAO Floc : 0,11 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 32183%
—= D
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENHZACAO : 293(‘51 %
s o
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO : o,9]§] 5
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 09"2%8%
o .=
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 ‘g g
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 é E
TOPOGRAFIA Ft : 0,20 g5
=]
[P
» ®©
w o
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : SAO JOSE DO RIO PARDO - SP - 2023 @umlmoo DATA DA PESQUISA : 25/02/2023
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,80 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAO

ENDERECO : Terreno Jardim Margarida ref 01044. NUMERO : SN
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SAO JOSE DO RIO PARDO - SP
CEP : UF: SP

/03/2023 as 09:44 , sob o namgro WSJR23700070683

DADOS DA REGIAO

3
7-85.2017.8.26.0575 e cédigo rOKWNiuZ.

1=
MELHORAMENTOS : o
o
, =}
[ PAVIMENTACAO  [<| REDE DE COLETA DE ESGOTO <|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA 3
o
[ REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [</TV A CABO g
o
DADOS DO TERRENO =}
=
AREA (Ar) m% 360,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 36,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : caido para os fundos até 5%
CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

MINTO e Tribunal de Justiga do Estado de Sao P
nciaDocumento.do, inforfne o processo 0001

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

L

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 90.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : vide planilha anexa.
CONTATO : TELEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigitafpg/abrirConfe

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

inadodigitalmente por ADRIANA GAJANTE OLMED

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGCAO E
LOCALIZAGAO Floc : 0,25 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 22580
—= D
TESTADA Cf : 0.00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENHZACAO . 245(‘5 %
2
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO : ],o%] 5
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|ACAO AVALIANDO : ],0(%5%
o .=
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 ‘g g
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 é E
TOPOGRAFIA Ft : -0,16 § §
=]
[P
» ®©
w o



Yo
vﬁf
umnidesk

DADOS DA FICHA 6

Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

fls. 216

NUMERO DA PESQUISA : SAQ JOSE DO RIO PARDO - SP - 2023

I
X UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 25/02/2023

SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,90 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Terreno Jardim Maria S Maldonado NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO :
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : SAO JOSE DO RIO PARDO - SP

/03/2023 as 09:44 , sob o namgro WSJR23700070683

3

MELHORAMENTOS :

XPAVIMENTACAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO

[| REDE DE GAS [<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO

<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

lo, protocolado em

h

7-85.2017.8.26.0575 e cédigo rOKWNiuZ.

=
AREA (Ar) m?: 305,60 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe) : 30,56 oo
© O
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim ﬁ ‘g
T 0
TOPOGRAFIA : plano g8
©
CONSISTENCIA:  seco a8
- o O
SEM CONSTRUCAO = 2
==
3 E
S8
g
> C
25
'—
¢ g
°a
z8
FATORES ADICIONAIS =2
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

og
w <
=3
O .=
£e
<2
— S
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 95.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00 fB 5
<2
IMOBILIARIA : vide planilha anexa. <z( B
- 0
CONTATO : TELEFONE: 11-50110787% &
- < =
OBSERVACAO: Bﬁ
g =
5 57
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 22
- 2B
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO S E
-y )
LOCALIZAGAO Floc : 0,11 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 27928k
—= D
<
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMQGENHZACAO . 25421 %
2
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|ACAO : o,9]§] 5
[ = R
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 099885
o .=
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 ‘g g
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00 é E
S E
TOPOGRAFIA Ft : 0,20 é’
[5]
[72)
w

Paracon
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ENGENHARIA CIVIL - SEGURANCA DO TRABALHO - PERICIAS - AVALIACOES.

CONSTRUCAO/ BENFEITORIAS.

Anexo - Laudo Pericial ref.
Processo n®: 0001917-85.2017.8.26.0575.
- Anexo 03 —

TABELAS IBAPE — CALCULO VALOR

/\I. ADRIANA G.OLMEDO MINTO CREA N° 060.161.767.0




( i VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVELS URBANOS
hans e

IV. TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS

O apresentado na sequéndcia resume as tipologias construtivas prevista no estudo.

Os indices pertinentes ao grupo ! — Barraco foram revisados e atualizados nesta edicao,
enguanto os indices dos grupos 2 - Casa € 3 - Galpdes e 4 - Cobertwras foram revisados e atua-
lizados na edicao anterior de 2017.0 Apéndice ] apresenta os critérios de revisio de todos eles.

Os descritivos destas tipologias também incorporam as caracteristicas quantitativas obser-
vadas na amostra tomada como referéncia.

Quadro 2 - Classifs Ao das Tipologias Construtivas

o1/042019 1.2- Padrao Semples

A partic de 2.4- Padrao Semples

= ovi1v/2017 25- Padrio Médio

A partir de
I ov1v/2017 33- Padrio Médio

4. COBERTURA A partr de 01/11/2017 4.2- Padrao Méedho

Tabela 1 - Vida referencial (Ir) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

1.1 - Padrao Rustico 5 0%
1.BARRACO
1.2 - Padrao Simples 10 0%
2.1 - Padrao Rustico 60 20%
2.2 - Padrao Proletario 60 20%
2.3 - Padrao Econdmico 70 20%
2.4 - Padrao Simples 70 20%
2.CASA
2.5 - Padrao Médio 70 20%
2.6 - Padrao Superior 70 20%
2.7 - Padrao Fino 60 20%
2.8 - Padrdo Luxo 60 20%
3.1 - Padrao Econdmico 60 20%
3.2 - Padrao Simples 60 20%
3.GALPAO =
3.3 - Padrao Médio 80 20%
3.4 - Padrao Superior 80 20%
4.1 - Padrao Simples 20 10%
4.COBERTURA 4.2 - Padrao Médio 20 10%
4.3 - Padrao Superior 30 10%
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Quadro 1 - Estado de Conservagio - Ec

Edificaio nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com
8 Entre novae 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular de uma demdo leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificagio seminova ou com reforma geral e substancial
¢ | Requl 252 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificagao seminova ou com reforma geral e substancial
0 ﬁ::mggulal :Je 809 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
" ' com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
reparos simples ) "
pintura interna e externa.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
[Py pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
E simples 1810 | trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacio do
¥ sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizagao e/ou recuperaco localizada do
Necessita. ndode 's—lstema :;uututal Ai lns!alajbes h;drét.lllcase ec;mlétncas
F | reparos simples a 3320 T | de al F P
importantes . veo = PR pecas desg .
pOossa ser necessaria a
bstituicdo dos i de pisos e paredes, de um,
ou de outro cdmodo. Revisao da imp biliazagao ou
substituicdo de telhas da cobertura.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituico de panos
de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
y trincas, com estabilizacio e/ou recuperagio de grande
G |de 5260 parte do sistrema estrutural. As instalagdes hidraulicas e
i ¥ elétricas possam ser restauradas mediante a substituicio
das pecas aparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos cdmodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no telhado.
Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilizacao e/ou recuperagao do sistema estrutural,
de reparos substituicdo da regularizagao da alvenaria, reparos de
H | importantesa 75,20 fissuras e trincas. Substituicdo das instalagdes hidraulicas
edificagao sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substitui¢do da impermeabilizacao ou do
telhado.
| | Sem valor 100,00 Edificacao em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coefidiente de Ross-Meidecke - K

083315
08182
0,8024

07697
07354

0,6996
06810
06621

0,5823
05614
0,5301

0,5183

0.4508

0,199
01722
0,1445
o16s

0,0297

Hi

FHEHHY

o
il
3

§EELE

0,5097

0,6781

0,6450
0,6105
0,5744
05369
0s176
0,4980
04575

04156
03722
03274
02811

0.2333

0,1840
01588
0,1333
0,1074
0,0811

0,0274

03704

03317
03119
02917

02505
02079
01861
0,1640
01415
01188
0,0722

00244

04175

03519
0,3325
03174
0,301
0,2705
02379
0,1870
01695
01518
0,1337
01154
0,0589

0,0199

03327

02769

00219
00147
0,0074
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