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LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - LEI 9.514/1997

Roberto Leite de Camargo Russo, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCESP n° 1450, com escritério na
Alameda dos Maracatins, 1435 — Cj. 211 - Moema, Sao Paulo - SP, devidamente autorizado pela
Credora-Fiduciaria TRISUL S/A, inscrita no CNPJ sob n° 08.811.643/0001-27, com sede na Alameda
dos Jaunas, n°® 70, Moema, Sao Paulo / SP, nos termos do Instrumento Particular de Empréstimo Com
Constituicao de Alienagao Fiduciaria em Garantia, Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario e Outras
Avencas, firmado em 05/10/2022, no qual figura como fiduciante EMILIANO PEREIRA BOTELHO,
brasileiro, empresario, RG n°® 1269668/SSP/DF, CPF n° 066.293.186-68 e¢ sua esposa MARLEY
CARVALHO DOS SANTOS BOTELHO, brasileira, empresaria, RG n°® MG7374752/SSP/MG, CPF n°
868.482.916-68, residentes e domiciliados a Jardim do Lago Quadra 1 Rua dos Jatobas, lote 25, Jardim
Botanico, Brasilia/DF, levara a PUBLICO LEILAO, de modo somente On-line, nos termos da Lei n°
9.514/97, artigo 27 e paragrafos, com a propriedade consolidada em nome do credor Fiduciario
constituido pelo imével abaixo, nas datas, hordrio, e local, conforme a seguir:

DATAS E VALORES DOS LEILOES:

10 LEILAQ: 17/06/2025 as 10:00 horas, - Lance minimo igual ou superior 8 R$ 4.823.499,68 (quatro
milhGes, oitocentos e vinte e trés mil, quatrocentos e noventa e nove reais e sessenta e oito centavos).
Obs.: Caso nao haja licitante em primeiro Leilao, fica desde ja designado o segundo Leildo;

2° LEILAO: 02/07/2025 as 10:00 horas - Lance minimo igual ou superior & R$ 2.626.909,64 (dois
milhdes, seiscentos e vinte e seis mil, hovecentos e nove reais e sessenta e quatro centavos).

LOCAL E DA REALIZACAO DOS LEILOES: O envio de lances se dara exclusivamente de modo on-line,
através do site www.CUNHALEILOEIRO.com.br, sobrevindo lance nos trés minutos antecedentes ao
termo final do Leildo Online, o horario de fechamento deste sera prorrogado em trés minutos para que
todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

DESCRICAO DO IMOVEL: BRASILIA/DF. LOTE n° 25, da Rua dos Jatob4s - do loteamento denominado
"Jardins do Lago Quadra 1" - Setor Habitacional Jardim Botanico (SHJB), desta Cidade, medindo: 9,00m
+ 36,50m pela frente; 45,50m pelo fundo e 19,00m pelas laterais direita e esquerda, perfazendo a area
de 864,50m? limitando-se pela frente com via publica + Lote n° 23, pelo fundo com a Etapa V Setor
Habitacional Jardim Botanico, pela lateral direita com o Lote n° 22 e pela lateral esquerda com o Lote n°
28 da Rua dos Flamboyants. Obs: Ocupado. Desocupagao por conta do arrematante. Matricula n®
109.081 do 2° CRI de Brasilia/DF.

CONDICOES DE PAGAMENTO: O arrematante presente pagara no ato o preco total da arrematagéo e
a comissao do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor de arremate, através de depdsito bancério,
inclusive o devedor fiduciante, no caso do exercicio do direito de preferéncia, na forma da lei. O
arrematante “on-line” tera prazo de 24 horas para efetuar o pagamento da totalidade do preco e da
comissao do leiloeiro, conforme edital.
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Os tributos (incluindo, mas nao se limitando, o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
—IPTU) e as contribuigdes condominiais (ou associativas), para fins da apuracéo do valor para a segunda
hasta publica, foram apurados até a data da confecgao e publicacdo do presente edital, nos termos do
art. 27 da Lei 9.514/97. Os eventuais acréscimos sobre os tributos e as contribuicdes condominiais (ou
associativas) decorrentes da incidéncia de encargos (corregcdo monetaria, multa e juros de mora) sobre
os valores apurados e/ou vencimento de novas parcelas (ou mensalidades) que ocorram apods a
apuracao e confeccao do presente edital serdo de responsabilidade exclusiva do arrematante, sem
prejuizo do eventual direito de regresso em face do possuidor do imével.

Nos termos do disposto no paragrafo 2-B art. 27, da Lei 9.514/97, ao devedor(a)(s) fiduciante(s) é
assegurado o direito de exercer o seu direito de preferéncia na aquisicao do imdvel. até a data da
realizagcdo do segundo Leildo. As vendas ficardo, portanto, condicionadas ao nao exercicio da
preferéncia pelo(a) ao devedor(a)(s) fiduciante(s). Caso exercido o direito de preferéncia pelo
devedor(a)(s) fiduciante(s), este devera efetuar o pagamento da arrematagao até a data da realizagao
do segundo leilao, no valor equivalente ao da sua divida, somados aos encargos, despesas e demais
valores previstos em lei, incluindo também a responsabilidade de pagamento da comissao do leiloeiro,
que sera no montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor a ser pago pelo(a)(s)
devedor(a)(s) fiduciante(s).

Interessados em participar do leildo, deverdo se cadastrar e se habilitar no site
www.cunhaleiloeiro.com.br, com antecedéncia de até 1 dia, para o inicio do leildo, sendo que os lances
on-line se dardo exclusivamente através do site, respeitado o lance minimo e o incremento
estabelecido. Todos os  horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro
www.cunhaleiloeiro.com.br, em catalogos ou em qualquer outro veiculo de comunicagao consideram
o horario oficial de Brasilia-DF.

A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em que se encontra,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes “/n loco”, previamente a realizagao do Leilao.
Correrao, ainda, por conta do arrematante todas as despesas e procedimentos relativos a arrematagao
do imdvel, tais como, taxas, alvaras, certidoes, emolumentos cartorarios, registros e etc, despesas com
regularizacao e encargos da area construida a maior, junto aos 6rgaos competentes (se houver), bem
como a desocupacao, nos termos do art. 30 da lei 9.514/97. O Vendedor nao responde pelas condigoes
fisicas do imével e nem mesmo por eventuais divergéncias existentes entre o Imével e sua
documentacao, ficando por conta do Arrematante todas as providéncias e despesas necessarias aos
reparos e as regularizagdes necessarias, ainda que originadas antes da data do Leilao.

Na hipotese de inadimplemento do pagamento do valor de arrematacao e da comissao do Leiloeiro, o
Comitente-Vendedor tera a opgao para rescindir a venda, podendo ser cobrada multa de 20% (vinte por
cento) em favor deste, bem como podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tais
valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso. Sem prejuizo da
possibilidade de demandar em face do arrematante, por agcao executiva, instruida com certidao do
leiloeiro, nos termos do artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servigos de protecao ao crédito

Havendo arrematacao a escritura de venda e compra sera lavrada — em Tabelionato de Notas a ser
indicado pelo Credor - em até 60 dias uteis, contados da data do leildo. Correrdo por conta do
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arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imével arrematado (escritura, ITBI, inclusive
foro e laudémio, se for o caso, e quaisquer outras despesas).

As demais condicdes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 /1.932, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto n°® 22.427 / 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

Para mais informagdes - tel.: (11) 2362-7252 - Lances Online no Site: www.cunhaleiloeiro.com.br

Roberto Leite de Camargo Russo
Leiloeiro Oficial
JUCESP n° 1450

Alameda dos Maracatins | 1435 | Cj. 211 | Moema | Sao Paulo/SP | Cep: 04089 — 015 | Tel.: (11) 2362-7252

www.cunhaleiloeiro.com.br



http://www.cunhaleiloeiro.com.br/

