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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 332 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA CAPITAL - SP.

T2y 5

REF.: PROCESSO N° 0528953-50.19968.26.0100 — 33° OFiCIO

AGAO: PROCEDIMENTO COMUM

REQ.te: BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A

REQ.%: QUIMPAR COMERCIO DE PRODUTOS QUIMICOS E OUTRO

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito
judicial nos autos em epigrafe, tendo concluido os trabalhos que lhe
foram confiados vem, mui respeitosamente, oferecer o seu LAUDO para

a oportuna juntada aos autos.

Séao Paulo, 08 de maio de 2.019

Al b,
\JM,,..

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO
Perito Judicial

Pés-Graduado “lato sensu” em Engenharia de Seguranga pela
Universidade Federal do Espirito Santo.

Pés-Graduado “lato sensu” em Pericia e Auditoria Ambiental
elo Instituto de Pes¢1uisas Energéticas e Nucleares da
niversidade de Sao Paulo.

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI — SAO PAULO - SP — CEP: 05688-000
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR,.COM.BR - FONE/FAX: (11) 3759-2381
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| - PRELIMINARES

1.1 - REQUERENTE:

BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A

1.2 - REQUERIDO:
QUIMPAR COMERCIO DE PRODUTOS

QUIMICOS E OUTRO

1.3 - OBJETIVO DO TRABALHO:
Trata-se de determinar o valor de mercado de
um imoével urbano situado neste municipio de Sao Paulo/SP, inscrito na

municipalidade sob n° 041.280.0031-0.

1.4 - OBJETO DA AVALIAGAO:
1.4.1 - Individualizacao:

Trata-se de avaliar o imovel localizado na a
Rua Gararu, n° 140, sobreloja do “Edificio Palazzo Gritti” — Indianépolis —
municipio de Sao Paulo/SP, com area util de 195,33 m? e inserido na
matricula sob n.° 58.680 no 14° Cartério de Registro de Imoveis de Sao

Paulo, municipio de Sao Paulo/SP.
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1.4.2 - INFORMACOES COMPLEMENTARES

.4.2.1 —= Na presente avaliacido, admite — se como corretas as
dimensdes constantes da documentagao oferecida, que os
titulos de propriedades sé@o bons e que as informagdes

fornecidas o foram de boa fé e por isso sdo confiaveis.

1.4.2.2 — O signatario ndo assume responsabilidade sobre a matéria
legal ou de engenharia, excluidas de suas honrosas fungbes,
precipuamente estabelecidas em leis, cobdigos ou

regulamentos devidos.

1.4.2.3 — Nao foram efetuadas investigagbes especificas relativas a

defeitos de titulos, invasdes, hipotecas e outros, por nao se

integrarem com 0 objetivo desta avaliagao.

1.5 - PRESCRIGOES NORMATIVAS:

O presente trabalho atende a seguinte norma:

I.5.1 = "Normas para avaliagao de imdveis do IBAPE - Instituto Brasileiro

de Avaliagbes e Pericias de Engenharia”.
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Il - VISTORIA

No dia 02 do més de abril do ano de 2.019,
este perito procedeu aos trabalhos de vistoria ao imoével objeto deste
feito, documentando-o através de fotografias obtidas na ocasiao e
anexadas a este laudo, onde obtivemos todos 0s elementos necessarios
ao desempenho do labor que ora se apresenta.

Para o atendimento ao artigo 474 do novo
CPC ambas as partes foram cientificadas da data da realizagdo da

diligéncia.
1.1 - LOCALIZAGAO

O imovel objeto da presente agao localiza-se
a Rua Gararu, n°® 140, sobreloja do “Edificio Palazzo Gritti"— Indianopolis

— municipio de Sao Paulo/SP.
1.2 - ACESSO
O acesso ao “Edificio Palazzo Gritti” é feito
através da Rua Gararu.
I.3 - CARACTERISTICAS

O imovel esta situado em Zona Central — ZC
— Subprefeitura de Pinheiros, neste municipio de Sao Paulo/SP conforme
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo sob n° 16.402/2016 (vide
Anexo 01).

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI - SAQ PAULO - SP - CEP: 05688-000
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1.4 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
Conta o local com todos os melhoramentos
publicos principais, tais como redes de iluminagéo publica e domiciliar,

redes de agua e gas encanado e rede de telefonia.

1.5 - DA SOBRELOJA

A sobreloja objeto da presente agéo situado a
Gararu, n°® 140 consiste de uma unidade situada no mezanino do Edificio
Palazzo Griti com area util de 195,33 m?, contendo a area comum de
91,006 m?, perfazendo a area construida de 286,336 m?
correspondendo-ihe uma fracao ideal de 4,4607% no terreno. Imovel
esse cadastrado no 14° Cartério de Registro de Imoéveis da referida

comarca de Sao Paulo, sob n° 58.680.

II.6 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Durante vistoria realizada no local objeto
desta lide obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem
visualizar a situacdo de diversos angulos para que pudéssemos coletar

todos os pontos de interesse para o presente feito.
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Foto 01: Vista da Rua Gararu. O observador encontra-se defronte ao
Edificio Palazzio Gritto olhando em diregao a Rua Coronel
Artur de Paula Ferreira.
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Foto 02: Outra vista da Rua Gararu. O observador encontra-se no
mesmo local da foto anterior, dessa vez olhando em direcao
oposta.
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Foto 03: Vista da Rua Professor Martins Santana. O observador
encontra-se na confluéncia com a Rua Gararu olhando em
direcdo a Avenida Hélio Pelegrino.
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Foto 04: Vista da fachada do Edificio Palazzo Gritti sob n° 140 da Rua

Gararu.
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Foto 05: Vista do acesso para o interior do Edificio Palazzo Gritti

onde se situa a sobreloja em estudo.
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Foto 06: Vista do hall de acesso do Edificio.
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Foto 07: Vista da portaria do Edificio Palazzo Gritti.
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Foto 08: Vista internar da sobreloja. Suas principais caracteristicas
construtivas sdo: piso em carpete, paredes revestidas em
massa corrida pintadas em latex, forro em gesso e
esquadrias de aluminio.

Pagina 1 3

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI - SAO PAULO - SP - CEP: 05688-000
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (11) 3759-2381



fls. 465

Luiz Carlos de Mello Ribeiro SQL

Engenharia de Avaliagoes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE

Foto 09: Vista de outra sala existente no local. Suas principais
caracteristicas construtivas sdo as mesmas da sala
anterior.
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Foto 10: Vista de mais uma sala. Suas principais caracteristicas
construtivas sao: piso em carpete, paredes revestidas em
massa corrida pintadas em latex, forro em gesso e
esquadrias de aluminio.

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI - SAO PAULO - SP — CEP: 05688-000
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (11) 3759-2381

Pagina 1 5



Luiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliagdes e Pericias

Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE

fls. 467

$99

Foto 11: Vista de mais uma sala existente no local com 0s mesmos

acabamentos da sala retratada anteriormente.
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Foto 12: Vista de um banheiro. Suas principais caracteristicas

construtivas sdo. piso ceramico, paredes azulejadas até o
teto, esquadrias de aluminio.
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Foto 13: Vista de mais uma sala. Suas principais caracteristicas
construtivas sdo: piso em carpete, paredes revestidas em
massa corrida pintadas em latex, forro em gesso e
esquadrias de aluminio.
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Foto 14: Vista de outra sala.
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Foto 15: Vista de um cémodo menor utilizado como depésito.
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Foto 16: Vista de mais um banheiro existente no local. Suas
principais caracteristicas construtivas s@o: piso ceramico,
paredes azulejadas até o teto e esquadrias de aluminio.
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Foto 17: Vista da cozinha. Suas principais caracteristicas construtivas
sao: piso em carpete, paredes revestidas em massa
corrida pintadas em latex e forro em gesso.
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Il - DA TITULARIDADE DE DOMINIO

Apresentamos neste item breve resumo dos
documentos acostados ao presente processo e de interesse para o
presente feito.

= Documento 01:

Fonte: fls.545/548 dos autos.

Data: 18/01/1993

Doc.: Matricula do Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo - S.P.
Arquivo: - - - - - -

Matricula n° 58.680 (Registro anterior: Transcricdo n° R.3/M.2.093

neste Cartério).

Proprietario: José Roberto Fernandes Beraldo e s/m Maria Lucia

Aparecida Freddi Beraldo

Imével: “SOBRELOJA (escritério), localizada no pavimento imediatamente
superior ao andar térreo do “EDIFICIO PALAZZO GRITTI” sito & Rua

Gararu, n° 140, em Indianépolis, 24° Subdistrito.

UMA SOBRELOJA, com érea total construida de 286,336 m? dos quais,
195,330 m? correspondem a area util e 91,006 m? nas coisas de uso e
propriedade comuns, e uma fracdo ideal de 4,4607% no terreno do

condominio.”.

Observacao: Trata-se da unidade objeto da presente acao.
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IV-AVALIACADO

E a determinacdo técnica do valor de um
imével. Normalmente é adotado o Valor de Mercado, que é 0 que O
imovel obteria numa transagdo normal de compra e venda, dentro de
prazo razoavel, ndo estando o comprador e o vendedor compelidos a

transacionar, sendo ambos conhecedores do imével em seus detalhes.

IV.1 - METODOS DE AVALIAGAO
IV.1.1 - Método Comparativo

E aquele em que o valor do imével — ou de
suas partes constitutivas — é obtido através de comparacéo de dados de

mercado relativos a outros de caracteristicas similares.

IV.1.2 - Método de Custo

E aquele em que o valor das benfeitorias
resulta de orcamento sumario ou detalhado ou da composi¢céo do custo
de outras, iguais as que sdo objeto da avaliagéo (custo de reproducéo)

ou equivalentes (custo de substituicao).

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI — SAO PAULO — SP — CEP: 05688-000
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (11) 3759-2381

Péginaz 4‘



fls. 476

Luiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliagdes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE

©02

IV.1.3 - Método da Renda
E aquele em que o valor do imével — ou de
suas partes constitutivas — &€ obtido pela capitalizagdo da sua renda

liquida, real ou prevista.

IV.2 - DO VALOR DA SOBRELOJA DA RUA GARARU, N° 140 -
EDIFiCIO PALAZZO GRITTI

No presente caso utilizaremos o Método
Comparativo para o célculo do valor da sobreloja situada no mezanino do
“Edificio Palazzo Gritti", valendo-nos de pesquisas realizadas no proprio
imével a ser avaliado tendo em vista a particularidade da presente
avaliacdo em se tratando de uma sobreloja inserida em um prédio
reéidencial.

O valor da sobreloja da Rua Gararu, n° 140
sera obtido através‘ do Método Comparativo Direto, dado o nimero de
ofertas de imébveis a venda no mesmo prédio, devidamente
homogeneizados consoantes critérios descritos no corpo do Anexo 02,
para o imével avaliando, cujo valor, devidamente demonstrado no Anexo

03 deste Laudo é de:

1. Sobreloja do Edificio “Palazzo Gritti”

Em numeros redondos:

V = R$ 1.772.240,00 — (Hum milh@o, setecentos e setenta e dois mil e

duzentos e quarenta reais) — 05/2019
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V - CONCLUSAO

Consoante Pesquisa mercadologica e técnica

da Engenharia de Avaliagdes, estima o perito de V. Excia. o valor do:

“Sobreloja situada a Rua

Gararu, n° 140 - Indianépolis

— Sao Paulo/ SP”.

em: R$ 1.772.240,00 — (Hum milhao, setecentos e
setenta e dois mil e duzentos e quarenta

reais) — Maio de 2.019.
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VI - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra o
signatario o presente LAUDO PERICIAL que consta de 27 (vinte e sete)
paginas digitalizadas, sendo a primeira e esta ultima assinadas para

todos os fins de DIREITO, acrescido de 3 (trés) anexos.

Séao Paulo, 08 de maio de 2.019

\ML L

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO
Perito Judicial

Pés-Graduado “lato sensu” em Engenhara de Seguranga pela
Universidade Federal do Espirito Santo.

Pés-Graduado “lato sensu” em Pericia e Auditoria Ambiental
elo Instituto de Pes¢1uisas Energéticas e Nucleares da
niversidade de Sdo Paulo.

RELACAO DE ANEXOS

1. Mapa 1 — Subprefeitura de Pinheiros — Lei n° 16.402/2016
2. Pesquisa de Elementos Comparativos

3. Resumo da Avaliagao
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ANEXO 01

Mapa 1 - Subprefeitura de Pinheiros - Lei n° 16.402/2016
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ANEXO 02

Pesquisa de Elementos Comparativos
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[ HEMENID S DA AVAIIACAO ]

DADOS DA HCHA 1

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2014 X UIZADO DATA DA PESQUBA : 06/05/2019
SEIOR: 41 QUADRA : 280 NDLEDO IOCAL: 5.163,95 CHAVEGHOGRAFICA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : Rua Gamm NUMERO : 140
COMP.:unidade n® 1102 BARRO : hdianépols CDADE: SAO PAUIO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MHHDORAMENIOS :

pd PAVMENTACAO [X] REDEDE COLEIA DEESGOTO ) REDEDE IIMINAGAO PUBICA

[JRDEDEGAS  [X)REDEDEDSIRBULAO DEAGUA [[]'IV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A M2 1,00 TESTADA - (ch m: 1,00 PROF. EQLV. (Pe) : 1,00
ACESSBIDADE: Dieta FORMATO : Reguhr ESQUNA : Nio

TOPOGRAFA : phno

CONSBIENCA : seco

DADOS DO APARIAMENTO

TPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISIICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,640 CONSERVAGAO: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0,606 DADE: 36 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRNATNVA M: 98,00 ARFA COMUM M® 0,00 GARAGEMM* 0,00 TOTALM® : 98,00
EDIFCIO

DORMIORDS: 3 SUfIFs: 0 W.C.: 1 QUARIDO EMPREGADAS: 0 pgCcNA: © SAIAODEFESIAS O
HEVADORES: 2 PIAYGROUND: 0 SUPERID RES : 0 APIO/ANDAR: 0 SUB-SO1DS: 0
RATORES ADICIONATIS

ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADCIDNALO4: 1,00 ADCDNALO5: 1,00 ADCIDNALOS: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Transagao VAIORVENDA (R$) : 520.000,00 VAIORIDCAGAO (R$) : 0,00

MOBIKRA : Gerente Sra. Vanda Vieira
CONTATO : THFFONE: (11)-21470257
OBSERVACAO:

Unidade comerciaiizada em dezembro/2018

RESUTADO DA HOMOGENHZACAO

FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO
IDCAIFACAO Foc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIORUNFIARIO : 5.306,12
OBSOIESCENCH Fobs : 0,00  FTADCIDNALO2: 0,00 BEOMOGENBZACAO : 5.306,12
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIAC AO : 1,0000
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00

FTADCIDNALOS : 0,00

FTADCIDNALOS : 0,00
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NUMERO DA PESQUBA : SAQ PAUILO - SP- 2014
DATA DA PESQUEBA : 06/05/2019
SEIOR: 41 QUADRA : 280

CHAVEGBOGRAFICA :
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HEMENIOS DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 2

NUMERO DA PESQUEA : SAO PAUIO - SP - 2014
SEIOR: 41 QUADRA : 280 fNDLEDO IOCAL: 5.163,95 CHAVEGBOGRAFICA :
DADOS DA IOCAIIZACAO

(X) UNLZADO DATA DA PESQUBA : 06/05/2019

ENDERECO : Rua Gamm NUMERO : 140
COMP.:undade n®512 BARRO : Indian6épols CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP: w: SP

DADOS DA REGIAO

MHEHDRAMENTOS :
gpAvwmv'cho [X] REDEDE COIEIA DEESGOTO <) REDEDEXIMINACAO PUBICA
[ REDEDEGAS {X) REDEDE DSEIRBULAO DEAGUA ]IV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap MB: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. BQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIDADE: Dista FORMATO : Regular ESQUNNA : Nao

TOPOGRAFA : plno

CONSBIENCHA : geco

DADOS DO APARIAMENTO

PO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COEX. PADRAO : 2,640 CONSERVACAO: ¢ - regular

COFF. DFP. (k) : 0,606 DADE: 36 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRVATNA M3: 46,00 ARFA COMUM M? 0,00 GARAGEMM* 0,00 TOTALMS : 46,00
FDIFICIO

DORMIORDS: 1 SUfES: © W.C.: 1 QUARIDO EMPREGADAS: 0 pgcNA: O SAIAODEFESIAS: O
HEVADORES: 2 PIAYGROUND: 0 SUPERDRES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOI0S: 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADCIDNALO4: 1,00 ADCIDNALOS: 1,00 ADCIDNALOS: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 520.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00

MOBIKRA : Gerente Sra. Vanda Vieira
CONTATO : TELEFONE: (11)-21470257
OBSERVACAO:

RESUTADO DA HOMOGENHZACAO

FATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONAIS VAIORES VARIACAO
IOCAIFACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIORUNITARIO : 10.173,91
OBSOIESCENCH Fohs ; 0,00  FTADCIDNALO2: 0,00 HOMOGENHZACAO : 10.173,91I
PADRAO Fp : 0,00 FTADCDNALOS : 000  VARIACAO: 1,0000
VAGAS 0,00 FTADCDNALO4: 0,00

FTADCIDNALO5 : 0,00

FTADCDNALO06 : 0,00
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REGSIRO RO TOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA : SAQ PAUID - SP - 2014 NUMERO HIEEMENTO : 2
DATA DA PESQUBA : 06/05/2019
SEIOR: 41 QUADRA : 280
CHAVEGHOGRAFICA :
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HEMENIS DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 3

NUMERO DA PESQUSA : SAO PAUIO - SP- 2014
SETOR: 41 QUADRA : 280

DADOS DA IDCAIIZACAO

NDLEDO IOCAL: 5.163,95

(X UIEZADO DATA DA PESQUBA : 06/05/2019
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Garamnu
COMP.:unidade n® 106
CEP: ur: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : Indianépols

NUMERO : 140

CIDADE: SAO PAUIO - SP

MHEHORAMENTOS ;
[QPAVMENTACAO  (X) REDE DE COLEIA DEESGOTO

(X REDE DE LIMNACAO PUBICA
[(JREDEDEGAS  [QREDEDEDSIRBUGAO DEAGUA []'IV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (An M2: 1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00 PROF. IQUN. (Pe) : 1,00
ACFSSBIDADE: Dieta FORMATO : Regular ESQUINA : Ni o

TOPOGRAFA : plno

CONSBIENCA : seco
DADOS DO APARIAMENTO

“TPO DA EDFCACAO : Apanamento ESTADO : FACE:

CARACTERISIICAS

PADRAO : apartamento supetior ¢/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,640 CONSERVACAO: ¢ - regular

COFF. DEP. (k) : 0,606 DADE: 36 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
DEIMENSOES

A. PRNATVA MB; 46,00 ARFA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTALME? : 46,00
EDIFICIO

DORMIORDS: 1 SUfIES: 0 W.C.: 1 QUARID EMPREGADAS: PSCNA: 0 SAIAODEFESMHAS: 0
HEVADORES: 2 PIAYGROUND: 0 SUPERDRES : APTO/ANDAR : 0 SUB-SOI0S : 0
FATORES ADICIONALS
ADCDNALO1: 1,00 ADCDNAL02: 1,00 ADCDNALOS: 1,00
ADCDNALO4: 1,00 ADCDNALO5: 1,00 ADCDNALO06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 600.000,00

MOBIKRA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

Gerente Sra. Vanda Vieira

VAIORIOCACAO (R$) : 0,00

THEFONE: (11)-21470257

RESUTADO DA HOMOGENHZACAO

RATORES NORMA IBAPH SP FATORES ADICIONATS VAIORES VARIACAO
I10CAIFACAO Foc : 0,00 FTADCDNALOL: 0,00 VAIORINITARIO : 11.739,13
OBSOIESCENCA Fobs : 0,00 FTADCIDNALQ2 : 0,00 HOMOGENHIZACAO : 11.739,13
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0000
VAGAS 0,00 FTADLCDNALO4 : 0,00

FTADLCDNALOS5 : 0,00

FTADCIDNALOG : 0,00
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REGSIRO FOTOGRARCO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUILO - SP - 2014 NUMERO EIEMENTO : 3
DATA DA PFBQUEA : 06/05/2019
SEIOR: 41 QUADRA : 280
CHAVEGEOGRAFICA :
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ANEXO 03

Resumo da Avaliagdo

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI — SAO PAULO - SP - CEP; 05688-000
E-MAIL: LUIZCARLOS@®LCMR.COM.BR - FONE/FAX: (11) 3759-2381
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MODHO DEFSIATSICA DESCRIIVA

DESCRIAO : Rua Gamr, 140 DATA:  06/05/2019

EDFTAGAQ VAIORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2019 - SAO PAUIO - SP

FATOR OFERIA/ TRANSACAO : 0,9 PARCHA DEBENFHIORA : 0,8
OBSERVACAO :
RATORES

RMTOR INTICE

X Iocalizacdo 5.163,95

Obsolescéncia Hade 36

Estado de Conservagio C - REGULAR
E Padriio apartamento superorc/ ekev. (+)
D Vagas Vagas 0

Acréscimo 0
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MATRZDEUNIIAROS
Valor . o ..
Nim.| Fndereco o Homogeneizacao Vadagéo
¢ Uhitdrio g ¢
X 1| Rua Gamm,140 5.306,12 5.306,12 1,0000
] 2| Rua Gamm,i40 10.178,91 10.173,91 1,0000
(d 3| Rua Gamm,140 11.739,13 11.739,13 1,0000
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GRARCO DEDISPERSAO
Nam. X
5.306,12 5.306,12
10.173,91 10.173,91
11.739,13 11.739,13
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GRAFICO DEDISPFRSAO
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| APRESENTACAO DOS BES(ITADOS
" DADOS DO AVAITANDO
T Hpo : Apartamento Iocal:Rua Garmm 140 Indianépols SAO PAUIO - SP Data: 06/05/2019
|
. Clente: 33* Vam Ciclde oo Centmmlda Capial- SP
. Area terreno m?: 1,00 HEdificacio m®; 195,33 Modalidade : Venda
DistribuicAo espacial
VAIORES UNIMTARIOS VAIORES HOMOGENEZADOS
Média Unitdrios :9.073,06 Média Unitdrios : 9.073,06
Desvio Padriio :3.354,82 Desvio Padriio : 3.354,82
- 80%:6.351,14 - 80%:6.351,14
+ 80%:11.794,97 + 80% : 11.794,97
Coeficiente de Variagao : 36,9800 Coeficiente de Variago : 36,9800
GRAUDEF[NDAMEVD\QAO
Descrigdo GRAUIII GRAUII GRAUI 10
Came. do imével avalando Completa quanto a todas Completa qto aos fatores D Adogio de situagio 3
1 vandives analisadas E wsados no tmtamento pamdigma D
Quantidlade minima de 12 5
2 dados de mercado usados D D 3 E 1
Kentificacéio dos dados Apresentagiio de inform refa indas Apresentag o de inform refa indas Apresentag o inform refa todos as
de memado as caractdos dos dados analisados as caractdos dos dados analisados D camctdos dados refaos fabres D 3
Intervado de ajuste de cada
4|mtore P/ o conjde fatores 0,80 a 1,25 E 0,50 & 2,00 D 0,40 a 2,50 *a D 8

GRAUDEFUNDAMENTACAOQ: |
FORMACAQ DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):  9.073,06
VAIOR UNIIARD (R§/ m2): 9.073,06000

VAIORTOTAL(RS) : 1.772.240,81

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

INTERVAIO MENIMO : 5.420,05 INTERVAIO MINMO : 5.420,06

NTERVAIO MAXIMO : 12.726,07
GRAUDEFRECISAQ

INIERVAID MAXMO : 12.726,06

GRAUDEPRECEAO: Justificativa
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