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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 33a  VARA CÍVEL DO 

FORO CENTRAL DA CAPITAL - SP. 

REF.: PROCESSO N° 0528953-50.19968.26.0100 — 33° OFÍCIO 

AÇÃO: PROCEDIMENTO COMUM 

REQ.te: BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A 

REQ.d°: QUIMPAR COMÉRCIO DE PRODUTOS QUÍMICOS E OUTRO 

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito 

judicial nos autos em epígrafe, tendo concluído os trabalhos que lhe 

foram confiados vem, mui respeitosamente, oferecer o seu LAUDO para 

a oportuna juntada aos autos. 

São Paulo, 08 de maio de 2.019 

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO 
Perito Judicial 

Pós-Graduado "lato sensu" em Engenharia de Segurança pela 
Universidade Federal do Espírito Santo. 

Pós-Graduado "lato sensu" em Perícia e Auditoria Ambiental 
pelo Instituto de Pesquisas Energéticas e Nucleares da 
Universidade de São Paulo. 
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I - PRELIMINARES 

L1 - REQUERENTE: 

BANCO BAMERINDUS DO BRASIL S/A 

1.2 - REQUERIDO: 

QUIMPAR COMÉRCIO DE PRODUTOS 

QUÍMICOS E OUTRO 

13- OBJETIVO DO TRABALHO: 

Trata-se de determinar o valor de mercado de 

um imóvel urbano situado neste município de São Paulo/SP, inscrito na 

municipalidade sob n° 041.280.0031-0. 

1.4 - OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

1.4.1 - Individualizacão:  

Trata-se de avaliar o imóvel localizado na à 

Rua Gararu, n° 140, sobreloja do "Edifício Palazzo Gritti" — Indianópolis — 

município de São Paulo/SP, com área útil de 195,33 m 2  e inserido na 

matrícula sob n.° 58.680 no 14° Cartório de Registro de Imóveis de São 

Paulo, município de São Paulo/SP. 
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1.4.2 — INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES 

1.4.2.1 — Na presente avaliação, admite — se como corretas as 

dimensões constantes da documentação oferecida, que os 

títulos de propriedades são bons e que as informações 

fornecidas o foram de boa fé e por isso são confiáveis. 

1.4.2.2 — O signatário não assume responsabilidade sobre a matéria 

legal ou de engenharia, excluídas de suas honrosas funções, 

precipuamente estabelecidas em leis, códigos ou 

regulamentos devidos. 

1.4.2.3 — Não foram efetuadas investigações específicas relativas a 

defeitos de títulos, invasões, hipotecas e outros, por não se 

integrarem com o objetivo desta avaliação. 

1.5 - PRESCRIÇÕES NORMATIVAS: 

O presente trabalho atende a seguinte norma: 

1.5.1 — "Normas para avaliação de imóveis do IBAPE — Instituto Brasileiro 

de Avaliações e Perícias de Engenharia". 
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II - VISTORIA 

No dia 02 do mês de abril do ano de 2.019, 

este perito procedeu aos trabalhos de vistoria ao imóvel objeto deste 

feito, documentando-o através de fotografias obtidas na ocasião e 

anexadas a este laudo, onde obtivemos todos os elementos necessários 

ao desempenho do labor que ora se apresenta. 

Para o atendimento ao artigo 474 do novo 

CPC ambas as partes foram cientificadas da data da realização da 

diligência. 

11.1 - LOCALIZAÇÃO 

O imóvel objeto da presente ação localiza-se 

à Rua Gararu, n° 140, sobreloja do "Edifício Palazzo Gritti"— Indianópolis 

— município de São Paulo/SP. 

Ni-ACESSO 

O acesso ao "Edifício Palazzo Gritti" é feito 

através da Rua Gararu. 

11.3 - CARACTERÍSTICAS 

O imóvel está situado em Zona Central — ZC 

— Subprefeitura de Pinheiros, neste município de São Paulo/SP conforme 

Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo sob n° 16.402/2016 (vide nt: 
. P,13 

Anexo 01). 	 sct 
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11.4 - MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

Conta o local com todos os melhoramentos 

públicos principais, tais como redes de iluminação pública e domiciliar, 

redes de água e gás encanado e rede de telefonia. 

11.5 — DA SOBRELOJA 

A sobreloja objeto da presente ação situado à 

Gararu, n° 140 consiste de uma unidade situada no mezanino do Edifício 

Palazzo Griti com área útil de 195,33 m 2, contendo a área comum de 

91,006 m2, perfazendo a área construída de 286,336 m 2 , 

correspondendo-lhe uma fração ideal de 4,4607% no terreno. Imóvel 

esse cadastrado no 14° Cartório de Registro de Imóveis da referida 

comarca de São Paulo, sob n° 58.680. 

11.6 - REPORTAGEM FOTOGRÁFICA 

Durante vistoria realizada no local objeto 

desta lide obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem 

visualizar a situação de diversos ângulos para que pudéssemos coletar 

todos os pontos de interesse para o presente feito. 
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Foto 01: Vista da Rua Gararu. O observador encontra-se defronte ao 

Edifício Palazzio Gritto olhando em direção à Rua Coronel 

Artur de Paula Ferreira. 
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Foto 02: Outra vista da Rua Gararu. O observador encontra-se no 

mesmo local da foto anterior, dessa vez olhando em direção 

oposta. 
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Foto 03: Vista da Rua Professor Martins Santana. O observador 

encontra-se na confluência com a Rua Gararu olhando em 

direção à Avenida Hélio Pelegrino. 
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Foto 04: Vista da fachada do Edifício Palazzo Gritti sob n° 140 da Rua 

Gararu. 
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Foto 05: Vista do acesso para o interior do Edifício Palazzo Gritti 

onde se situa a sobreloja em estudo. 
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Foto 06: Vista do hall de acesso do Edifício. 
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Foto 07: Vista da portaria do Edifício Palazzo Gritti. 
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Foto 08: Vista internar da sobreloja. Suas principais características 

construtivas são: piso em carpete, paredes revestidas em 

massa corrida pintadas em látex, forro em gesso e 

esquadrias de alumínio. 
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Foto 09: Vista de outra sala existente no local Suas principais 

características construtivas são as mesmas da sala 

anterior. 
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Foto 10: Vista de mais uma sala Suas principais características 

construtivas são: piso em carpete, paredes revestidas em 

massa corrida pintadas em látex, forro em gesso e 

esquadrias de alumínio. 
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Foto 11: Vista de mais uma sala existente no local com os mesmos 

acabamentos da sala retratada anteriormente. 
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Foto 12: Vista de um banheiro. Suas principais características 

construtivas são: piso cerâmico, paredes azulejadas até o 

teto, esquadrias de alumínio. 
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Foto 13: Vista de mais uma sala Suas principais características 

construtivas são: piso em carpete, paredes revestidas em 

massa corrida pintadas em látex, forro em gesso e 

esquadrias de alumínio. 
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Foto 14: Vista de outra sala 
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Foto 15: Vista de um cômodo menor utilizado como depósito. 
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Foto 16: Vista de mais um banheiro existente no local. Suas 

principais características construtivas são: piso cerâmico, 

paredes azulejadas até o teto e esquadrias de alumínio. 
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Foto 17: Vista da cozinha. Suas principais características construtivas 

são: piso em carpete, paredes revestidas em massa 

corrida pintadas em látex e forro em gesso. 
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III - DA TITULARIDADE nF nomíNin 

Apresentamos neste item breve resumo dos 

documentos acostados CIO presente plULCSSU e de interesse para u 

presente feito. 

4 Documento 01: 

t-Nrvin• fie ÇA RIRA SZ rine n! ifne 
1 MI 11.■-•. 1 IJ. JTJ1 V -71/4.1 X". 1...) 

111 	Data: 18/01/1993 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis da Comarca de São Paulo — S.P. 

Arquivo: 	 

Matrícula n° 58.680 (Registro anterior: Transcrição n° R.3/M.2.093 

neste Cartório). 

Proprietário: José Roberto Fernandes Beraldo e s/m Maria Lucia 

ApArpricia Frprici ■ Rpmvin 

Imóvel: "SOBRELOJA (escritório), localizada no pavimento imediatamente 

superior ao andar térreo do "EDíFICIO PALAZZO GRITTI" sito à Rua 

Gararu, n° 140, em Indianópolis, 24° Subdistrito. 

UMA SOBRELOJA, com área total construída de 286,336 m 2  dos quais, 

195,330 m2  correspondem a área útil e 91,006 m 2  nas coisas de uso e 

propriedade comuns, e uma fração ideal de 4,4607% no terreno do 

condomínio.". 

Observação: Trata-se da unidade objeto da presente ação. 

RUA AMÉRICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI - SÃO PAULO - SP - CEP: 05688-000 
E-MAIL:  LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR  - FONE/FAX: (11) 3759-2381 

fls. 474



_Luiz Carlos de Meio Ribeiro 	 CL 
Engenharia de Avaliações e Perícias 

Engenheiro Civil — CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE 

IV AVALIAÇÃO 

É a determinação técnica do valor de um 

imóvel. Normalmente é adotado o Valor de Mercado, que é o que o 

imóvel obteria numa transação normal de compra e venda, dentro de 

prazo razoável, não estando o comprador e o vendedor compelidos a 

transacionar, sendo ambos conhecedores do imóvel em seus detalhes. 

IV.1 — MÉTODOS DE AVALIAÇÃO 

IV.1.1 — Método Comparativo 

É aquele em que o valor do imóvel — ou de 

suas partes constitutivas — é obtido através de comparação de dados de 

mercado relativos a outros de características similares. 

IV.1.2 — Método de Custo 

É aquele em que o valor das benfeitorias 

resulta de orçamento sumário ou detalhado ou da composição do custo 

de outras, iguais às que são objeto da avaliação (custo de reprodução) 

ou equivalentes (custo de substituição). 
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IV.1.3 — Método da Renda 

É aquele em que o valor do imóvel — ou de 

suas partes constitutivas — é obtido pela capitalização da sua renda 

líquida, real ou prevista. 

IV.2 - DO VALOR DA SOBRELOJA DA RUA GARARU, N° 140 — 

EDIFÍCIO PALAZZO GRITTI 

No presente caso utilizaremos o Método 

Comparativo para o cálculo do valor da sobreloja situada no mezanino do 

"Edifício Palazzo Gritti", valendo-nos de pesquisas realizadas no próprio 

imóvel a ser avaliado tendo em vista a particularidade da presente 

avaliação em se tratando de uma sobreloja inserida em um prédio 

residencial. 

O valor da sobreloja da Rua Gararu, n° 140 

será obtido através do Método Comparativo Direto, dado o número de 

ofertas de imóveis à venda no mesmo prédio, devidamente 

homogeneizados consoantes critérios descritos no corpo do Anexo 02, 

para o imóvel avaliando, cujo valor, devidamente demonstrado no Anexo 

03 deste Laudo é de: 

1. Sobreloja do Edifício "Palazzo Gritti" 
Em números redondos:  

V = R$ 1.772.240,00 — (Hum milhão, setecentos e setenta e dois mil e L) 

duzentos e quarenta reais) — 05/2019 

RUA AMÉRICO ALVES PEREIRA FILHO N°147, CJ. 302, VILA MORUMBI - SÃO PAULO - SP - CEP: 05688-000 
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR,COM,BR  - FONE/FAX: (11) 3759-2381 

fls. 476



Luiz Carlos de Mello Ribeiro 	 CO3 
Engenharia de Avaliações e Perícias 

Engenheiro Civil — CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE 

V - CONCLUSÃO 

Consoante Pesquisa mercadológica e técnica 

da Engenharia de Avaliações, estima o perito de V. Excia. o valor do: 

"Sobreloja situada à Rua 

Gararu, n° 140 Indianópolis 

São Paulo/ SP". 

em: R$ 1.772.240,00 (Hum milhão, setecentos e 

setenta e dois mil e duzentos e quarenta 

reais) Maio de 2.019. 
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VI- ENCERRAMENTO  

Nada mais havendo a esclarecer, encerra o 

signatário o presente LAUDO PERICIAL que consta de 27 (vinte e sete) 

páginas digitalizadas, sendo a primeira e esta última assinadas para 

todos os fins de DIREITO, acrescido de 3 (três) anexos. 

São Paulo, 08 de maio de 2.019 

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO 
Perito Judicial 

Pós-Graduado "lato sensu" em Engenharia de Segurança peia 
Universidade Federal do Espírito Santo. 

Pós-Graduado "lato sensu" em Perícia e Auditoria Ambiental 
pelo Instituto de Pesquisas Energéticas e Nucleares da 
Universidade de São Paulo. 

RELAÇÃO DE ANEXOS 

1. Mapa 1 — Subprefeitura de Pinheiros — Lei n° 16.402/2016 

2. Pesquisa de Elementos Comparativos 

3. Resumo da Avaliação 

RUA AMÉRICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI - SAO PAULO - SP - CEP: 05688-000 
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR  - FONE/FAX: (11) 3759-2381 

fls. 478



_Luiz Carlos de Mello Ribeiro 	 V).) 
Engenharia de Avaliações e Perícias 

Engenheiro Civil — CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE 

ANEXO 01 
Mapa 1 — Subprefeitura de Pinheiros - Lei n° 16.402/2016 
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ANEXO 02 
Pesquisa de Elementos Comparativos 
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LOCALIZAÇÃO Floc : 	 0,00 ETADEDNAL01 : 
	0,00 
	

VAIDR IMMO : 

OBSOIMICÊNCH. Fobs : 0,00 ET.A.DICDNAL02 : 0,00 HOMOGENEIZAÇÃO: 

PADRÃO Ek• : 0,00 ETADEDNAL03 : 0,00 VARIAÇÃO : 

VAGAS 0,00 FrADEDNAL04 : 0,00 

FTADEDNAL05 : 0,00 

FrADEDNAL06 : 0,00 

5.306,12 

5.306,12 

1,0000 

• 	 GeoAvaliarPrer (;•0 
unidesk 

IIIMENTID S DA AVALIAÇ AO 

DADOS DA Dela I 

NÚMERO DA PEBQUEA : SAO PAULO - SP - 2014 
	 El MEADO HAIA DA PESQUISA : 06/05/2019 

SER/R: 41 	QUADRA: 280 	NDEEDO IOCAL: 5.163,95 
	

CHAVE GEOGRÁFEA : 

LaDOS ra WCAUZAÇÃO 

ENDEREÇO : Rua Gamm 
	 NUMERO : 140 

COMR: unid a d e n2  1102 
	

BAIRRO : Ind ia n6 p °lis 
	 CIDADE: SA0 PAULO - SP 

CEP: 	 UF: SP 

DADOS DA mão 
MEIHDRAMENTOS 

PAVNENIAÇÃO El REDE DE COIMA DEESG010 Eg REDE DE ~AÇÃO PÚBIEA 

O REDE DE GÁS El REDE DE D/MlaBWÃO DEÁGUA DIVA  CABO 

DADOS DO TERRENO 

ARFA (Ar) M2: 	1,00 	IERIADA - (cf) m: 

ACESSEIDADE 	Dia ta 	 FORMAI): 	Regular 

10POGRAElk : 	plano 

CONSSIÊNCIA : 	seco 

DADOS DO APAIZIAMENTO 

1,00 	PROF. EQUIV. (Pe ) : 

ESQUNA : 	Não 
1,00 

1130 DA EDFICAÇÃO : Aparta me nto 	ESDADO : 
	 FACE: 

CARACTERISTICAS 
PADRÃO :apartamento superior c/ May. (+) 	COEF. PADRÃO: 

	
2,640 CONffiFIVAÇÃO : c - regular 

COEF. DER (k) : 
	

0,606 IDADE: 36 anos FRAÇÃO: 	0,00 TAXA: 	0,00 VAGAS COB.: O VAGAS DEBCOB.: O 

reinváMs 
A. PRIVATIVA M2: 	98,00 	ÁRFA COMUM 

	
0,00 	GARAGEM M2 	0,00 	I0IALM5  : 	98,00 

EDIFÍCIO 
DORMIRS 	: 3 SULLEB: O 	W.C. : 1 QUARIO EMPREGADAS: O 	PECNA : O SAIÃO DE FESIA.% O 
FIEVADORE3  : 2 FIAYGROUND : 	O 

	
SUPERD HES : 	O 	APIO/ANDAR: 

	O 	SM SOLOS : 	O 

Imoles ADICIONAIS 

ADEDNAL01: 	1,00 
	

ADEDNAL02: 
	

1,00 
	

ADEDNAL03: 	1,00 

ADEDNAL04: 
	1,00 	ADEDNAL05: 

	1,00 
	

ADEDNAL06: 
	

1,00 

DADOS Lik TRANSAÇÃO 

NAIUREZA : Transação VAIDRVENDA (11$) : 520.000,00 
	

VAIORIDCAÇÃO (HO : 0,00 

MOMIkMA : 
	

Gerente Sra. Vanda Vieira 

CONIAIO : 
	 IELEEDNE: (11)-21470257 

OBSERVAÇÃO: 

Unidade comercializada em dezembro/2018 

HERDADO DA HOMOGENEIZAÇÃO 

EVIDRES NORMA IRAM SP 
	 EvionEs ADICIONAIS 

	
VAIDIffl VARIAÇÃO 
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Avatiay 

REGEM° FOIOGHÁFICO 

DADOS DA FICHA 
NUMERO DA PFFNUISA : SA0 PAULO - SP - 2014 	 NUNIERO ELENIEN10 : 1 

DATA DA PESQ UNA : 	06/05/2019 

SER)R : 41 	 QUADRA : 280 

CHAVE GEOGRÁFICA: 

1 

F010 Nr2  1 

• 
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1,00 	ADEDNAL02: 	1,00 	AD1CDNAL03: 	1,00 

1,00 	AMCDNAL05: 	1,00 	ADLDNAL06: 	1,00 

ADEDNAL01: 

ADEDNAL04: 

VAIDRVENDA (R$) : 520.000,00 	 VAIORIDCAÇÃO (IH) : 0,00 NATUREZA: Oferta 

MOBIÁRK : 

CONTATO : 
OBSERVAÇÃO: 

Gerente Sra. Vanda Vieira 

7ELEEDNE : (11)-21470257 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

10.173,91 

10.173,91 

1,0000 

IOCADZAÇÃO Fk■ c : 

OBSOInziCÊNCIk Fobs : 

PADRÃO Flp : 

VAGAS 

VAIOR IMMO : 

1319MGINII7AÇÃO : 

VARIAÇÃO : 

FTADEDNAL01 : 	0,00 

FTADICDNAL02 : 	0,00 

FrADEDNAL03 : 	0,00 

FrADE1NAL04 : 	0,00 

FIADEDNAL05 : 	0,00 

FTADUDNAL06 : 	0,00 

TIPO DA EDUCAÇÃO : Apartamento 	~DO: 	 FACE: 

CARACTERISRCAS 
PADRÃO :apartamento superior c/ elev. (+) 	COEF. PADRÃO : 	2,640 CONSERVAÇÃO: c - regular 
COEF. DER (k) : 	0,606 DADE: 36 anos FRAÇÃO: 	0,00 1AXA : 	0,00 VAGAS COR: O VAGAS DFSCOR: O 

EffilENSÕIS 
A. PRIVATIVA W: 	46,00 	ÁRFA COMUM M2 	0,00 	GARAGEM 1112 	0,00 	TOIALM2  : 	46,00 

EDIFÍCIO 

DORMIRSRDS : 1 SUÍffS: O 	W.C. : 1 QUARTO EMPREGADAS: O 	PECNA O SAIÃO DEFERIA& O 
HEVADORES 2 PIAYGROUND : 	O 	SUPERDRES : 	O 	APTO/ANDAR: 	O 	ST.13- SOIDS : 	O 

nrionris ADICIONAIS 

DADOS DA maNsAçÃo 

HERDADO Lit1 HOMOGENEI7AÇÃO 

EMO1S NORMA IRAM SP 	 nitmff ADICIONAIS 	VAIINIEF/ VARIAÇÃO 

CreoAvaliarPre G t. 0  

HEMENTIOS DA AVAIIAÇÃO 

DADOS IM FICHA 2 

NÚMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2014 
	 (s) MIMADO DATA DA PESQUISA : 06/05/2019 

SEMI: 41 	QUADRA: 280 	ÍNDEEDO LOCAL: 5.163,95 	CHAVE GEOGRÁFEA : 

DADOS DA IDCAIIZAÇÃO 

ENDEREÇO : Rua Ga ia rti 	 NÚMERO: 140 
COMR: unid a d e n 9  512 

	
BARRO : Ind ia nó p o lis 	 CDADE: SAO PAUID - SP 

CEP: 	 IP: SP 

DADOS DA REGIÃO 

MEIIIORAMENIOS 

PA'VIVIINIAÇÃO tg REDE DE COIMA DEIHG 010 	23 REDE DE ILMNAÇÃO PÚBLICA 

EI REDE DE GÁS IS REDE DE DEIREMÃO DEÁGUA W A CABO 

LIADOS DO 'BIRRENTO 

ÁREA (Ar) Mi: 1,00 	TEHIADA - (c I) m : 	 1,00 	PROF. EQUIV. (Pe) : 	1,00 

411/ Ac.DE: 	 r 	 F Dire ta 	MIMA 
TOPOGRAFIk : 	plano 	

I° : 	Re gula 	 ISQUNA : 	Não 

CONSHIÊNCIA : 	se c o 

DADOS DO APARIAMENIO 
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Avaliar 

REGISIRO FOIOGRÁHCO 

DADOS DA FICHA 
NÚMERO DA ~USA : SA0 PAULO - SP - 2014 

	 NI5IVIERO FIEVIENIO : 2 

DAI DA PERQUFNA : 	06/05/2019 

WIOR: 41 	 QUADRA: 280 

CHAVE G ED G RÁFICA : 

• 

FOTO N2  1 

• 
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RESUMIDO Lik HOMOGENEIZAÇÃO 

RVE)RES NORMA IBAPI37 SP 
	

MIMES ADICIONA 
	

VAIDEW VARIAÇÃO 

LOCALIZAÇÃO Elo e: 	 0,00 FrADEDNAL01 : 
	0,00 
	

VAIDRINnÁllio : 

OESOLE3CÊNCIA Fbbs : 0,00 FTADiCI)NAL02 : 0,00 IDMOGINEIZAÇÃO : 

PADRÃO El) : 0,00 FTADEDNAL03 : 0,00 VARIAÇÃO: 

VAGAS 0,00 ETADEDNAL04 : 0,00 

ETADEIDNAL05 : 0,00 

FTADEDNAL06 : 0,00 

11.739,13 

11.739,13 

1,0000 

e • 
4u. 

unidesk 

GueAvarIarPre I I  

ELEMENIDS DA AVALIAÇÃO 

DADOS 114 FICHA 	3 

NÚMERO DA PESQUEA : SAO PAULO - SP - 2014 
	 (g) MEADO DATA DA PESQUISA: 06/05/2019 

SEM: 41 	QUADRA: 280 	ÍsTDEEDO LOCAL: 5.163,95 
	

CHAVE GEOGRÁFICA : 

DADOS DA MCAMAÇÃO 

ENDEREÇO : Rua Ga ia zu 	 NÚMERO : 140 
COMP.: unid a de riQ 106 

	
BAIRRO : Ind ia nó p o ki 	 CLIADE: SAO PAUID - SP 

CP: 	 UF : SP 

DADOS DA REGIÃO 

MHBORAMENMS : 

OPAVIVIENTAÇÃO ig REDE DE COLEI& DE ESGOTO 	is REDE DE TUMNAÇÃO PÚBICA 

O REDE DE GÁS 121 REDE DE DEIRIMÃO DEÁGUA O TV A CABO 

DADOS DO 'EBBEN° 

ÁREA (Ar) IVP: 	1,00 	MIADA - (cl) m: 

• 	
ACESSIIIDADE: Dill3 ta FORMATO: 

TOPOGRAFIA.: 	plano  
CONSSIÊNCIA : 	Se C O 

Re gula r 
1,00 	PROF. EQUIV. (I): 

EEQUINTA : Não 
1,00 

DADOS DO APAREAMENT) 

IPO DA EDNICAÇÃO : Ap a rta me nto 	DO: 	 FACE: 

CARACIERISIICAS 
PADRÃO : apartamento superior c/ elev. (+) 

	
COFF. PADRÃO: 	2,640 CONSERVAÇÃO: c - regular 

COEF. DER (k) : 
	

0,606 DADE: 36 anos FRAÇÃO: 	0,00 IMA: 	0,00 VAGAS COR: O VAGAS DESCOR: O 

I"NSÕFB 
A. PRIVATIVA AP: 	46,00 	ÁREA COMUM MA 	0,00 	GARAGENI 11111 	0,00 	101ALM2 : 	46,00 

EDIFÍCIO 
DORMEORDS : 1 S'UÍIES : O 	W.C. : 1 QUARIO EMPRMADAS : O 
HEVÁDORES 2 PIAYGROUND : 	O 	SUMI:ORES :

PFCNA 
O 	APTO/ANDAR: 

nuoiff ADICIONAIS 

O SAIÃO DEFINIAS: O 
o 	SUB-SOLOS: 	O 

ADELONAL01: 	1,00 	ADEDNAL02: 1,00 ADEDNAL03: 1,00 

ADEDNAL04: 	1,00 	ADEDNAL05: 1,00 ADELONAL06: 1,00 

DADOS DA, 'IRANSAÇÃO 

NATUREZA: Of erta 	VAIDRVENDA (11$) : 600.000,00 VALORIDCAÇÃO (11$) : 0,00 

1110~ : 	Gerente Sra. Vanda Vieira 

CONTATO : 	 IHEFONE : (11)-21470257 
OBSERVAÇÃO: 
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s:4?. 	
Av 

=Mack 
REGISIRO FC)10GRÁFICO 

DADOS DA FICHA 
M-JMNIO DA ~UNA : SAO PAULO - Si' - 2014 

DAT4. DA PESQUE-IA : 	06/ 05/ 2019 

IAM R : 41 	 QUADRA: 280 

CHAVE GEOGRÁFICA: 

NÚMERO ELEMENIO : 3 

 

MIO INT.2  1 

• 
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Luiz Carlos de Meio Ribeiro 
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ANEXO 03 
Resumo da Avaliação 

RUA AMÉRICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147, CJ. 302, VILA MORUMBI - SÃO PAULO - SP - CEP: 05688-000 
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1. I I 4r11 

4 4 

unisiesk 
MODELO DEESIMISOCA DESCHINVA  

DESCRÇÃO : Rua Ga ra ru, 140 
	

DAIA : 06/05/2019 

EDMAÇÃO VALORES DEVINDA: IPAPESP - 2019 - SAO PAUIS) - SP 

MOR OFERW IRANSAÇÃO : 0,9 	PARCELA DE BENIERORK : 0,8 

OBSERVAÇÃO : 

MORES 

FAIOR 	 fINTIC,E 

GettAvaiialfrom G 

123 Localização 

Obsolescência 

IS Padrão 

O Vagas 

5.163,95 

idade 36 

libtado de Conservação C - REGULAR 

apartamento superiorc/ ebv. (+) 

Vagas O 

Acréscino 0 
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414,1 1-;Èiwa 
4 0 

unidesk 
GeeAvallarPre c;71.6  

1VIAIRIZDEMMIOS 

Ntim. flidereço Valor 
Ibitáno 

Homogeneização Vaziação 

1 Rua Ga ta tu ,140 5.306,12 5.306,12 1,0000 

O 	2 Rua Ga Ta tu ,140 10.173,91 10.173,91 1,0000 

El 	3 Rua Ga ta ru ,140 11.739,13 11.739,13 1,0000 
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4:411.■  
4+ • 

=Meã 
GccAvaliarPrcr  

GRÁPICO DEDISPERSÃO 

I 	Núm. 

1 5.306,12 5.306,12 

2 10.173,91 10.173,91 

3 11.739,13 11.739,13 
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fls. 492



1> 

unidesk 
GeoAvaliarPre (c)  19 

AFREEWIAÇÃO DOS LESMADOS 

DADOS DO AVAIIANDO 
Data 06/05/2019 : Ap a rta mento 	local:Rua Ga Ia ni 140 Ind ia nó p o lis SAO PAUID - SP 

Cliente: 33*Vani Cfveldo Fbm Cent:ulda Capital- SP 

Área terreno n: 	 firlifieação ml 195,33 
	

Modalidade : Venda 

Distribuição IN tapa e ia I 

VAIDIff ~OS 
	

VALORES 11DMOGENEIZADOS 
Média Unitários :9.073,06 

Desvio Padrão :3.354,82 

. 30%:6.351,14 

+ 30% :11.794,97 

Coeficiente de Variação :36,9800 

• GRAUDERI~NIAÇÃO 

Média Unitários : 9.073,06 

Desvio Padrão : 3.354,82 

- 30% : 6.351,14 

.i. 30%; 11.794,97 

Coeficiente de Variação : 36,9800 

Descrição GRAUIII GRAUII GRAUI 10 

1 Carac. do imóvel avaliando Completa quanto a todas 

variáveis analisadas 
tvt  
ihi.  

Completa qto aos fatores 

usados no tratamento 

ri  
" 

• 
Adoção de situação 

paradigma O 3  

2  
Quantidade mínima de 
dados de mercado usados 

12 O 5 O 3 1 

3 
Identificação dos dados Apresentação de int= rafa Iodas 

as caractdos dos dados analisados 

ira  
LAN de mercado  

Apresentação de inlbrm rafa bdas 

as c aractdos dos dados analisados 

1-1  

1-1 
Apmsentação babou rafa bdos as 
earaotdoe dados  reun. ah:~ O 3 

4 
intervado de ajuste de cada 
fatore p/ o cord de fato 

0,80 a 1,25 IS 0,50 a 2,00 O 0,40 a 2,50 *a 3 

 I 

IORMAÇÃO DOS VAIDIff 
MÉDI4 SANEADA (R$): 9.073,06 

VAIDRUNI~ (R$/m2): 9.073,06000 

NIELWAIDS DE CONFIANÇA (80%): Rua dig ma 
IsFIERVAID MíkTMO : 5.420,05 

INTTERVAIO MÁXIMO: 12.726,07 

GRAU DE PRECISÃO 
GRAUDEPRECEÃO: Justificativa 

VAIDWIDIAL(R$) : 1.772.240,81 

INIERVAIOS DE CONFIANÇA (80%): Avaliando 
NIERVAID 1  O: 5.420,06 

NTERVAIO MÁXMO : 12.726,06 
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REUISILID FOrR)GiáHCO DO AVALIANDO 

• 

IIYR) NP= 	1 

• 
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