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2° VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SAO VICENTE/SP

Edital de Leildo do (s) bem(ns) abaixo descrito(s) para conhecimento dos

interessados e intimacdo dos Executado(s), expedido nos autos da:

ACAO: Execucgdo de Titulo Extrajudicial

PROCESSO N°: 1015580-29.2023.8.26.0590

Marcio de Araujo,
CPF: 053.058.578-21

EXEQUENTE (S) /AUTOR (ES) :

Pedro Nuno Batista Magina,

GRS CPF: 097.733.778-22

Prefeitura Municipal de S&do Vicente/SP

CNPJ: 46.177.523/0001-09, Condominio
CREDORE (S) / TERCEIRO(S) E Edificio Izabel Cristina CNPJ:
DEMAIS INTERESSADO (S) : 57.738.254/0001-29), Joanis Alves de

Freitas CPF: 337.416.206-10, José Jesus
dos Santos CPF: 248.711.148-80.

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito que este subscreve, FAZ SABER que foi
designado Leil&o na forma da lei, Art. Art. 881, 886 e 887°, CPC e
(Resolucdo 236/16-CNJ), que sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial -
Adriano Tessarini de Carvalho, JUCESP n°® 770 através do site

www.cunhaleiloeiro.com.br, que levara a Leildo o bem abaixo descrito:

@ DESCRICAO DO(S) BEM(NS) :

Lote Unico - Matricula n° 130.424 do CRI de Sdo Vicente/SP - (O Conjunto
n® 56, localizado no 5° andar do Condominio Edificio “Izabel Cristina”,
situado na rua Frei Gaspar n®°s 931, 937 e 943, nesta cidade e comarca
de S&do Vicente, com &area util de 45,5000m2, A&rea comum de 29,1874m2 e
drea Dbruta total de 75,6874m2, correspondendo-lhe no terreno do

condominio e demais coisas de uso comum a todos conddédminos, uma fracédo
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ideal de 1,92160%.). Contribuinte n° 11.00036.0046.00931.056. Obs:

Ocupado. Desocupacao por conta do arrematante.

AV-12. Penhora extraida dos autos do Processo n° 0500155-
05.2012.8.26.0590. AV-14. Penhora extraida dos autos do Processo n°
0509247-36.2014.8.26.0590. AV-16. Penhora extraida dos autos do Processo
n® 0003393-40.2022.8.26.0590. AV-17. Penhora extraida dos autos do
Processo n° 0002822-90.2021.8.26.0562.

DEBITOS IPTU/CONTR.MELHOR./T.R.S.:

Conforme certiddo de débitos de fls. 212 dos autos, em 07 de maio de
2025, sobre o imével pesavam débitos tributdrios no valor total de RS

28.267,34, que serdo devidamente atualizados.

CONDOMINIO EM ABERTO:

Existem débitos de Condominio em aberto, que serdo atualizados até a

data da efetiva alienacéo.

PENDENCIA RECURSAL:

Exista impugnacgdo ao Cumprimento de Sentenca as fls. 221.

c_g] DEPOSITARIO(S) :

Pedro Nuno Batista Magina, CPF: 097.733.778-22
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-{%} DA AVALIACAO:

RS 226.708,58 (fevereiro/2025)

| VALOR ATUALIZADO:

R$ 238.000,00 (06/2025), que serd devidamente atualizado a época da
alienacdo pelos indices de correcdo do Tribunal de Justica do Estado de

Sdo Paulo.)

DEBITO EXEQUENDO:

ooy
&

RS 328.361,14 - Fls. 118/119 (em setembro/2024), que serd devidamente

atualizado.

DATA DOS LEILOES:

1l° Leildo: Inicio no dia 22/07/2025 as 15:00hs e se encerrard dia
25/07/2025 as 15:00hs, onde somente serdo aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliacgdo; ndo havendo oferta, seguir-se-4& sem

interrupcgdo o 2% Leilé&o.

2° Leildo: Inicio no dia 25/07/2025 as 15:0lhs e se encerrard no dia
18/08/2025 as 15:00hs, onde serdo aceitos lances de valor igual ou

superior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo (2° leildo).

CONDIGCOES DE VENDA:

A venda sera efetuada em carater "ad corpus" e no estado de conservacao
em que se encontra, sem garantia, constituindo incumbéncia do interessado
verificar a condigcdo do bem previamente a sua participacdo no Leilédo.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas
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a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado

(imissdo na posse, carta de arrematacgcdo, registro, busca e apreensao,
providéncias relativas Dbaixa/cancelamento de penhoras, arrestos,
hipotecas, alienacdes, gravames e indisponibilidades que recaiam sobre
o(s) bem(ns), nos termos dos Art. 901, "caput", §§ 1° e 2° e Art. 903
do CPC). Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhada ao

MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

,Eﬁl DOS DEBITOS E CONCURSO DE CREDORES:
Eventuais 6nus sobre o imbével correrdo por conta do arrematante, exceto
eventuais débitos de IPTU e demais taxas e impostos que serdo sub-rogados
no valor da arrematacdo, nos termos do art. 130, “caput” e paréagrafo
uinico, do CTN, mediante providéncia do interessado. Havendo pluralidade
de credores, nos termos do art. 908 do CPC, os créditos que recaem sobre
o bem, inclusive os de natureza “propter rem”, sub-rogam-se sobre o preco
da arrematacdo, observada a ordem de preferéncia e existéncia de saldo,
a serem apreciados pelo MM. Juizo da causa. Nos termos do art. 1.499 do
Cédigo Civil, a arrematacgdo extingue eventual hipoteca existente sobre

o imével.

Observagdo: cabe ao interessado pesquisar e confirmar diretamente nos

6rgdos competentes quaisquer débitos, &nus ou restrig¢des incidentes.

P!ﬁ] QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE :

Tratando-se de Dbem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do cbébnjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto
da alienacdo do bem. (Art. 843, CPC), sendo-lhe resguardada sua
respectiva quota-parte, com preferéncia na arrematacdo, em igualdade de

condicdes.
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Hgg; PAGAMENTO DO LANCE E DA COMISSAO:

O arrematante deverd pagar o valor do lance a vista, mais 5% de comisséo
ao Leiloeiro, calculado sobre o valor da arrematacdo. Os pagamentos
deverdo ser efetivados em até 24hs (vinte e quatro) horas a contar do
encerramento do leildo, através de Guia de Depdsito em favor do juizo
(arrematacdo) e de depdsito da comissdo na c/c n® 06471-7, Ag. 3004,
Banco Itau, diretamente ao Leiloeiro (Art. 884 § Unico, CPC) ou nos
termos do Art. 895, CPC caso ndo haja lance para pagamento a vista,

sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa.

l%%& PROPOSTA PARCELAMENTO:

)

O interessado deverd estar previamente cadastrado e habilitado no site
do Leiloeiro. Propostas de pagamento parcelado poderdo ser apresentadas,
por escrito, até o dia e horédrio de encerramento do leildo previsto
neste Edital, e enviadas exclusivamente para o e-mail:

imoveis@cunhaleiloeiro.com.br, mediante preenchimento e assinatura de

formulario préprio fornecido através do site do Leiloeiro. N&o seréao
aceitas propostas enviadas apdés o encerramento do leildo. A proposta
deve conter valor total, sinal minimo de 25% (a vista) e saldo em até
30 parcelas mensais, corrigidas, conforme art. 895 do CPC e demais
condicdes deste edital. Ciente os interessados que Lances a vista devem
ser ofertados exclusivamente pelo site, via plataforma de lances, durante
o leildo. Nos termos do Art. 895, § 7° do CPC, o lance a vista é soberano,
sobre as propostas para pagamento parcelado. Caso ndo haja lance a vista
registrado na plataforma, todas as propostas parceladas recebidas, por
escrito, até o horario do encerramento do Leildo serdo protocolizadas
nos autos para apreciacgdo e definigdo do MM. Juizo da mais vantajosa. O
envio de proposta para aquisicdo do bem em prestacdes n&o suspende o

leil&o, nem garante direito a arrematacgdo.
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Q\j DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO APOS A PUBLICAGCAO DO EDITAL:

O leiloceiro fard jus ao ressarcimento pelo trabalho desenvolvido, em
montante a ser calculado com base no percentual fixado de comissdo (art.

7, S§S3°-Resolucdo 236/CNJ) .

| PUBLICACAO DO EDITAL:

O edital seréd publicado na rede mundial de computadores, no sitio do

leiloeiro www.cunhaleiloeiro.com.br, em conformidade com o disposto no

art. 887, § 2°, do CPC/2015.

ﬁ PARTICIPACAO DO LEILAO:
=

Os interessados deverdo se cadastrar no site www.cunhaleiloeiro.com.br,

e encaminhar a documentacdo necessaria (artigo 14 - Resolucdo 236/16-
CNJ- (a)P.F.: RG, CPF, CNH ou RNE, comprovante de casamento e comprovante
de endereco atualizados; (b)P.J.: CNPJ, Contrato Social atualizado, CPF
dos Sbécios, comprovante de Endereco atualizado. Obs.: Poderdo ser
solicitados documentos adicionais, caso necessario) e solicitar a
habilitac&o para participacdo no Leildo em até 01 (um) dia Util antes

da finalizacdo do leildo.

~

INTIMACAO:

A publicacédo deste edital supre eventual insucesso nas notificag¢des e/ou
intimacdes pessoais de todos os interessados, ficando-os INTIMADOS, caso
ndo sejam localizados. Serd este edital, por extrato, afixado e publicado
na forma da Lei, o que suprird eventual insucesso nas notificacgdes

pessoais e dos respectivos patronos.
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Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Escrivad (o), subscrevi.

DR. MARIO ROBERTO NEGREIROS VELLOSO
JUIZ DE DIREITO
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