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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

PTAM n*° 5842

Imovel Avaliado:

Casa de alvenaria localizado a Rua Artur Matias, 56 - Jardim Sao Pedro. Campinas - SP

Finalidade do Parecer: determinar o valor de mercado do imovel avaliando

Solicitante: 1021535-77.2024.8.26.0114
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Processo: 1021535-77.2024.8.26.0114

Acao: Cumprimento de Sentenca - Contratos Bancarios (Carta Precatoria)
Forum: Foro de Campinas 82 Vara Civel

Requerente: BMD-BAN ATIVOS FINANCEIROS S/A

Requerido: Francisco Roberto Matallo e outro

EXMO. Juiz DE DIREITO DR. Carlos Eduardo Mendes

Fabio Luis Passeri, Avaliador Imobiliario(a) com
registro no CRECI de SP sob o n® 100.187 e registro
no CNAI sob o n® 4.972 domiciliado a Avenida dos
Expedicionarios, 123 - Paulinia/SP, na qualidade de
Avaliador Imobiliario(a) designado nos autos do
processo em epigrafe, vem mui respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia apresentar o presente
Laudo Técnico de Avaliagao Mercadoldgica.

FINALIDADE

A finalidade do presente laudo & determinar o valor de mercado do imovel

avaliando, para instrugédo do processo em referéncia.

IMOVEL AVALIANDO

O imoével avaliando, de propriedade de Francisco Roberto Matallo, esta
localizado a Rua Artur Matias, 56 - Jardim Sao Pedro. Campinas - SP, e encontra-se
registrado sob a matricula de n? 1658 (2° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas), nos

seguintes termos:

“IMOVEL.: Lote de terreno sob n.36 da quadra F do Jardim S&o Pedro, a rua 14,
medindo 12,50ms. de frente, 13,50ms, nos fundos 18,00ms. de um lado e, 22,00ms. de outro,
com a area de 250,00 ms2. confrontando com os lotes 35,37 e 33. VO: 102202 deste cartorio.
Campinas, 23 de Margo de 1976.
Av. 2. 1658 Certifico que por certiddo municipal de 16-3-76 sem constata que a rua 14 do
Jardim S&o Pedro, recebeu a denominagéao de rua Artur Mathias. Campinas, 23 de Margo de
1976.

Av. 3. 1658 Certifico que por habite-se de 8-3-76 se constata que no terreno acima
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matriculado foi construido um prédio que recebeu o n.56 pela rua Artur Mathias. Campinas,
Fabio Luis Passeri - CNAI N©4.972

23 de Margo de 1976.”.



fls. 893

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 21/01/2025.
Ocupacao: Nao havia ninguém no imével

A vistoria do imdével revelou que impossibilitado de fotos internas, aparentemente

existem pessoas morando no imoével, porem ndo havia ninguém no local.

O Relatorio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O Jardim Sao José é um bairro de Campinas, Sao Paulo, que surgiu para
acomodar o crescimento da cidade. O bairro tem uma histéria ligada ao desenvolvimento da
industria cafeeira na regiao.
O Jardim Sao José surgiu para acomodar o crescimento da populacdo de Campinas, que
cresceu muito no século XIX.
O crescimento da cidade foi impulsionado pela expansdo da industria cafeeira, que
transformou Campinas num importante polo econdémico e cultural.
O Jardim Séo José fica perto dos bairros Jardim das Bandeiras, Jardim Sdo José e Chacaras
Campos Eliseos.

ANALISE MERCADOLOGICA

As regras e o tempo aproximado para vender um imével no Brasil podem variar
bastante, dependendo de diversos fatores, tais como localizacao, tipo de imével, estado de
conservacao, demanda do mercado, entre outros. No entanto, alguns fatores geralmente sao
determinantes para definir se a venda acontecera a curto, médio ou longo prazo.
O prazo médio para venda de um imével pode variar bastante e depende das condi¢cdes do
mercado imobiliario local e das caracteristicas do imével em questdo. No entanto, para se
ter uma ideia geral, podemos considerar 0s seguintes prazos médios para venda a curto,

médio e longo prazo:
Venda a curto prazo: em geral, pode-se considerar um prazo médio de 3 a 6 meses para a

venda de um imével em boas condicdes, bem localizado e com preco competitivo em uma

regiao com alta demanda.
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Venda a médio prazo: para iméveis em condi¢des regulares ou que precisam de pequenas
reformas, localizados em regiées com oferta equilibrada, o prazo médio de venda pode variar

de 6 a 12 meses.

Venda a longo prazo: para iméveis em condigdes precarias, que necessitam de reformas
significativas, ou em regides com baixa demanda, o prazo médio de venda pode ser de mais

de um ano, podendo chegar a dois anos ou mais.
No entanto, é importante ressaltar que esses prazos sao apenas estimativas e podem variar
bastante de acordo com as condicdes especificas de cada imével e do mercado imobiliario
local. Além disso, é possivel que alguns iméveis sejam vendidos em prazos mais curtos ou

mais longos do que 0s mencionados acima.

**Referente ao imoével avaliando se enquadra a longo prazo sua comercializacao.
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METODOLOGIA UTILIZADA

O método comparativo direto de mercado € uma das técnicas mais utilizadas
para avaliagdo de iméveis no Brasil, especialmente no ambito residencial e comercial. Essa
técnica consiste em comparar o imével em andlise com outros imoéveis semelhantes que
foram recentemente vendidos ou que estédo disponiveis no mercado, a fim de estimar o valor

justo do imével. O processo de avaliacao envolve varias etapas, descritas a seguir:

1. Definicdo do objetivo da avaliagdo: Antes de iniciar a avaliagéo, € essencial

definir o propésito da mesma, como venda, aluguel, seguro ou financiamento imobiliario.

2. Coleta de dados: O avaliador coleta informagdes sobre o imével em anélise,
como localizagdo, area, idade, estado de conservacao, infraestrutura e caracteristicas
construtivas. Além disso, é preciso reunir informacdes sobre imdveis comparaveis, como

precos de venda ou aluguel e caracteristicas semelhantes.

3. Selecao de imbveis comparaveis: Com base nos dados coletados, o avaliador
seleciona imdveis com caracteristicas semelhantes ao imével em andlise. Esses imoveis
devem ter sido transacionados recentemente ou estarem disponiveis no mercado, para que

0S precos sejam representativos das condi¢des atuais do mercado imobiliério.

4. Analise e ajustes: O avaliador compara os iméveis selecionados com o imovel
em analise, considerando fatores como localizagao, tamanho, idade, estado de conservacao
e infraestrutura. Para cada caracteristica, o avaliador pode aplicar ajustes aos pregos dos

imdveis comparaveis, de modo a refletir as diferengas entre eles e o imével em andlise.

5. Estimativa do valor: Apos os ajustes, o avaliador calcula a média ou mediana
dos precos ajustados dos imdveis comparaveis. Esse valor é considerado uma estimativa do

valor justo do imével em andlise.
6. Elaboracao do laudo de avaliagdo: Por fim, o avaliador elabora um parecer de

avaliacdo contendo informacdes detalhadas sobre o imoével em analise, os imdveis

comparaveis, o0s ajustes realizados e a estimativa do valor justo.
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O método comparativo direto de mercado é amplamente utilizado no Brasil devido a sua
simplicidade, flexibilidade e capacidade de fornecer estimativas confidveis do valor dos
imoveis, desde que os imoveis comparaveis sejam adequadamente selecionados e

ajustados.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencao da média de 5 (cinco) imdveis com

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir,

cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) ‘ Valor por m? (R$)
1 Jardim Sao José 80,00 550.000,00 6.875,00
2 bairro Sao José 100,00 450.000,00 4.500,00
3 bairro Sao José 167,00 400.000,00 2.395,21
4 bairro Sao José 175,00 450.000,00 2.571,43
5 bairro Sao José 80,00 260.000,00 3.250,00

* Preco tipo "Oferta”

Valor da média do imovel avaliado = R$ 315.817,21 *

*utilizando a média de valor do m2 dos iméveis pesquisados (R$ 3.918,33) multiplicado pela &rea total
do imével avaliado (80,60 m?)
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EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA ou LIQUIDACAO FORCADA

A existéncia de precos do tipo "oferta", normalmente superiores ao valor real do
imével, torna necessario a aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta ou Liquidacao
Forcada), no caso de Fator de Oferta, para adequa-los ao valor de mercado, liquidacao
forcada é quando ha necessidade de venda rapida ou imediata do imével, geralmente
utilizada para instituigées financeiras na retomada do imével, caso a avaliagdo do imével

esteja no valor de mercado, sera considerado o fator de oferta igual a “0” (zero).

Aplicado o redutor (Fator de Oferta ou Liquidacao Forcada) de 30% aos pregos
do tipo "oferta", devido as condi¢cdes aparente do imével, necessitando de reparos:

N¢ ‘ Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m? (R$)
1 Jardim Sao José 80,00 385.000,00 4.812,50
2 bairro Sao José 100,00 315.000,00 3.150,00
3 bairro Sao José 167,00 280.000,00 1.676,65
4 bairro Sao José 175,00 315.000,00 1.800,00
5 bairro Sao José 80,00 182.000,00 2.275,00

* Preco ajustado (reduzido) pelo "Fator de Oferta” de 30%

EVOLUGAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética Homogeneizada:

Formula Média Somatorio dos valores pesquisados
Aritmética = Numero de valores
Média Aritmética = R$ 13'5714’15

Média Aritmética = R$ 2.742,83 / m? |

Valor reduzido do imovel avaliado = R$ 221.072,04 *

*utilizando a média reduzida de valor do m? dos imdveis pesquisados (R$ 2.742,83) multiplicado pela
drea total do imoével avaliado (80,60 m?)
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Adotou-se 50% como Fator de Ponderacéo,
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eliminando-se 0s imoveis

pesquisados com valores/m? inferiores a R$ 2.057,12 e superiores & R$ 3.428,54.

Apés a ponderacao restaram os seguintes imoveis pesquisados:

Ne Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m2 (R$)
2 bairro Sao José 100,00 315.000,00 3.150,00
5 bairro Sao José 80,00 182.000,00 2.275,00

Ponderada =

Formula Média

Somatdrio dos valores pesquisados, apés ponderacao

Numero de valores pesquisados, apés ponderacao

Média Ponderada =

R$ 5.425,00

2

Média Ponderada = R$ 2.712,50 / m?
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DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIADO

j
:
:

Valor do imével Avaliado = Area total do imovel avaliado x Valor médio do m?2

Valor do imovel avaliado = 80,60 m2 x R$ 2.712,50

Valor do imovel avaliado = R$ 218.627,50

Portanto:

Valor do Imével Avaliado

R$ 218.627,50 (duzentos e dezoito mil seiscentos e vinte e sete reais e
cinquenta centavos)
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CONCLUSAO

Ap6s realizar um estudo meticuloso de propriedades que compartilham
caracteristicas essenciais e adicionais similares, fazendo um balanceamento criterioso das
especificidades e qualidades dos dados coletados através de técnicas padronizadas de
homogeneizacdo que viabilizam a apuragao do valor, tendo em vista as variadas oscilagcoes
e direcionamentos do Mercado Imobilidrio, bem como as altera¢cdes e movimentagbes da

economia, chega-se a conclusdo de que o Valor do imével objeto deste laudo técnico de

analise mercadologica é de R$ 218.627,50 (duzentos e dezoito mil seiscentos e vinte e

sete reais e cinquenta centavos).

Validade do Parecer: Este documento tera validade de 180 dias a partir da data de sua

emissao.

Paulinia/SP, 3 de fevereiro de 2025.

Fabio Luis Passeri
Avaliador Imobiliario(a)
CRECI n2100.187 / SP
CNAI n24.972
Avenida dos Expedicionérios, 123 - Paulinia/SP
Fone: (19)98221-8221 / INCLUIR FONE FIXO
E-mail: contato@skillconsultoria.com.br

Site: https://www.skillconsultoria.com.br
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DO IMOVEL AVALIANDO
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Ficha do Imovel Avaliado

1 - Identificagao e caracterizagao do imével avaliado:

1.1 - Matricula:

> N9 1658

» Cartorio de Registro: 22 Cartdrio de Registro de Imdveis de Campinas

1.2 - Proprietario:

> Nome: Francisco Roberto Matallo

YV VVYVY

Endereco: Avenida Princesa D'Oeste, 1932

Complemento: apto 82
Bairro: Jardim Proenca
Municipio: Campinas
UF: SP

1.3 - Situacéo e localizacao:

YVVVVVYVYVYVY

Tipo: Casa de alvenaria
Agrupamento:

Utilizag&o: residencial

Idade (Aparente): 48 anos
Endereco: Rua Artur Matias, 56
Complemento:

Bairro: Jardim Sao Pedro
Municipio: Campinas

UF: SP

Mapa Localizacao:

RuaJulio Fernandes
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- Descri¢cao do imével: IMOVEL: Lote de terreno sob n.36 da quadra F do Jardim
Sao Pedro, a rua 14, medindo 12,50ms. de frente, 13,50ms, nos fundos 18,00ms. de um
lado e, 22,00ms. de outro, com a area de 250,00 ms2. confrontando com os lotes 35,37
e 33. VO: 102202 deste cartorio. Campinas, 23 de Marco de 1976.
Av. 2. 1658 Certifico que por certidao municipal de 16-3-76 sem constata que a rua 14
do Jardim Sao Pedro, recebeu a denominacao de rua Artur Mathias. Campinas, 23 de
Marco de 1976.
Av. 3. 1658 Certifico que por habite-se de 8-3-76 se constata que no terreno
acima matriculado foi construido um prédio que recebeu o n.56 pela rua Artur Mathias.
Campinas, 23 de Marco de 1976.

1.4 - Areas:

Area do Terreno: 250,00 m?

Area Construida: 80,60 m2

Area Privada: 0,00 m2

Area Comum: 0,00 m?

Area Considerada Total: 80,60 m2

YV VYV

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imovel:

rede de abastecimento de agua, iluminacao publica, servico de coleta de lixo, rede
telefonica, pavimentacao, rede de energia elétrica, rede de esgoto, linhas de transporte
publico, TV a cabo,

3 - Caracteristicas do terreno:

» Frente: 12,50 m
» Fundos: 13,50 m
» Profundidade: 22,00 m

Topografia: plana
Forma: regular
Orientacéao:

Situacdo: meio quadra
Protecédo: muro
Observacoes:

YVVVYYVY

4 - Caracteristicas do Imével:

Um(a) Casa de alvenaria, de padrao construtivo baixo, em estado de conservacao que
podemos caracterizar como reparos simples. .E constituido(a) de com as seguintes
observacoes: aparentemente imovel foi subdividido. .

5 — Condominio e Aluguel
» Tipo do Condominio: nao possui

> Valor do Condominio Mensal: R$ 0,00
» Valor do Aluguel: R$ 0,00

» Data Fim do Contrato:
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6 - Dados do Imposto e valor venal:

7 - Fotos

YVVVYY

Cadastro sob n®: 3442.44.99.0023.01001

Valor do Imposto anual: R$ 0,00

Valor do imposto mensal: R$ 0,00

Valor venal do terreno (R$ 883,05 por m2): R$ 220.761,61
Valor venal da construgao (R$ 670,21 por m?): R$ 54.019,13
Perfazendo o valor venal total do imével em: R$ 274.780,73

01/21/2025

-22.932248,-47.022012
Campinas

Skill Laudos Imobiliarios
#1021535-77.2024.8.26.0114
Niamero do inditeii 847

EE >
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352.077.018/00, VENDERAM, o imével objeto da presente matr{-
cula, & PRANCISCO ROBERTO MATALIO, RG. n® 3.644.276-SP, © <=
cic. 414.672.488/00, brasileiro, comerciante, casado pelo Te
gime de comunhfo de bens, ‘com MARTA AUXILIADORA MATALLO,an—-—
tes da lei n? 6515/77, residente e domiciliado nesta cihde i
'AAvenida. Princesa D'Oeste n? 1.930, apt? 82, pelo prego de

1.000.0000.V‘VO03 207390 420‘- 0 GSQ.&U&-M

[ b [
LILIANE MARIA MENINGRONE
Escravents Autorizode

R.11/1.658, em 29 janeiro de 1997.
T:TULD: HIPDTECA.
For Escritura Publica lavrada no 72 Tabelionato local em
30/08/1996 as fls. 257 do LS 348, ns proprietdrios FRAN-
CISCO ROBERTD MATALLO, comerciante, RG n2 3.644.276-55F-~
SP, CPF nQ 414.672.488-00 e sua esposa MARIA AUXILIADORA
MATALLO, professora, RG n@ 3.267.906—-8SP-5F, CFF sob n8
212.544.318-02, brasileiros, casados pele regime da comu-
nhX¥o de bens, antes da Lei n® 6.515/77, residentes e do~
d miciliados na Rua Atibaia n@ 26, Nova Campinas, nesta ci-
dade, na qualidade de intervenientes hipotecantes DERAM o
imdvel aobjeto desta matricula em PRIMEIRA, ONICA E ESPE-
CIAL HIFOTECA em favor do BANCO BAMERINDUS DO .BRASIL S/A,
com sede em Curitiba-FR, na Rua Travessa Oliveira Belo n2
11-BE, 42 andar, Centro, inscrito no CBC n@ 76.543.115/
0001+~54, para garantia da divida contraida pela devedora
STUDIO DE DANGA CHRISTIANE MATALLO LTDA ~ ME, com sede
nesta cidade, na Avenida Orozimbo Maia n® 2.000, inscrita
no C6GC n8 00.501.234/0001-12, no valor de R$ 322.996,00
{incluindo outro imdvel - valor, cotacio de R$ 161.498,00),
com juros de 1,074 ao més, atualizacio monetdria: 1004 da
- variagXo da Taxa Referencial Basica -~ TR, pagavel em 36
parcelas mensais & consecutivas, vencendo a 18 delas. em
07/10/1996 e a dltima em 07/09/199%9, sob as demais cléu-
sulas e condicBes da Escritura Pablica, que fica micro~
filmada neste Servigo Regxstral sob n° 213.861, nesta da~-
.. ta. (Conf.LRCF)RL.

& I : e -
ta cidade,. & Avenida Mat@o n? 7.086; Bairro Matéo, CPF. nt )

>
0 Substituto o % -Pedro Sérglo de Almelda.
< ' / sz N,

Vide Folha 003
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De conformidade com Certididoc (protocolo PHOOOOGSBSB) emitida nos I g S g
termos do Provimente CG. 22/2012 da Corregedoria Geral da | »3g g o
Justiga do Estado de S3o Paulo, datada de 17/07/2014, expedida g.‘é g,?
pelo 5° Oficio Civel do Forec Central da Comarca de S3ao Paulo-SP, §g @g
extraida dos autos de Execucéo Civil, processo n¢ S= EAN
0021402~95.2004.8.26.0100, movida pelo exequente BANCO BMD SA, e "g
inscrito{a) no CNPJ n° 60.892.304/0001-32 contra os executados §$ gg
FRANCISCO  ROBERTO  MATALLO,  inscrito{a) no CPF/MF n° | 8% N
414.672.488-00 e MARIA AUXILIADORA MATALLO, inscrito(a) no | s/ 5.“,'?
CPEF/MF n°® 212.544.318-02, procede-se esta averbagdo para constar 35 gg
. que o imdével objeto desta matricula, FOI PENHORADO para garantia Sw g®
da execugdo da divida no valor de R$366.523,75, sendo nomeado %S_ 3y
como fiel depositario Francisco Roberto Matallo, ja gualificado. gﬁ &’e
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114.

MATRICULA FOLHA
3.0 CARTORIO DE REGISTRO DE smmm
(_ 1658 _—] [- _—] 0 ~ CAMPINAS - sP b5

LIVRO N. 2 - REGISTHD GER

E;OVEL: Lote de'terreno sob n.36 da guadra F do Jardim Sao Pe-
dro, a rua 1%, medindo 12,50ms. de frente, 13,50ms. nos fundosg
18,00ms. de um lado e, 22,00ms. de outro, com a drea de 250,00%
ms2. confrontando com os lotes 35,37 e 33. PROPRIETARIO: Luiz -3
Pereira da Silva, operario e s/m. Raria Ivone de Brito Silva,-
do lar, brasileiros, residentes nesta cidade. TITULO A UISITI-g
V0: 102202 deste cartorio. Campinas, 23 de Fargo de 1976. 0 -3
esc.hw«-o Oficial, afda&_jw«ﬂ@aw‘\ ¢
R.1. 16 Campinas, 23.de Hargo de”1976. TRANSMITENTE: os -3
proprietarios acima qualificados. @gUIREIITE* Vicente Damizo,-
brasileiro, casado, aposentado, residente nesta cidade. TITULOS

Venda e compra. FORmA DO TITULO: Escritura de 15-9-75 do 1@
Tab. local (L2653, f1s.59). VALOR: Cr{25,000,00. O esc. hab. -j

}M' 0 Oficial, ,Qﬂoéﬂ-‘ :
Ber2. 1658 Certifico que por certiddo minicipal de 16-3-76 seg

constata que a rua 1% do Jardim Sac Pedro, recebeu a denomina-j3
cio de rua Artur mathias. Campinas, 23 de,Margo de 1976. O escy

’ﬁ-’; - 0 Oficiad, ,&éﬁa&c% %
(A3, 1258 Certifico que por habite-se/de 8-3-76 se constata

He 1976. 0 esc./ ¥« ; .0 Oficial, ,Ghﬁwé4?«a

R Lp 1658 - Em 15 de maio de 1.979. Pele escriturs de 16/02/%
1979, do 22 Teb. local (L® 550, fls. 102), os proprietsrios-s
Vicente Damido, que tembem essine Vicente Damifo Antonio, --4
sposentado, CP.17.703/105 e s/m. d. Julia Lopes Pinheiro, 303
ler, CP. 051.205/300, bresileiros, CPF. 352.077.018/00, re -g
sidentes neste cidade, 7 rus 1lj, n® 56, venderam o imovel ~=5
supre meétriculado a2 EDELICE ROSA SAMPAIO DA SILVA, brasilei-e
ra, ‘viava, do ler, CPF. 333.036.909-Ll} e RG. 1.396.540, re--2
sidente nests <idade, a rue Monsenhor Fergo O' Conor de Cs -

‘ " vide~versao .3

conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.b;/pastadigital/pglabrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021535-77.2024.8.26.0114 e cédigo MpDNp2S0.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por THIAGO HENRIQUE PASCOAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/05/2024 as 14:06 , sob o nimero 1

-
de Cema suntré, 552; pelo velor gp Cr$300.000,00. O esc. )
hab. » 0 Oficisl, ) Chickatmaior, 'Nelson Cllvei]e

. 1658 -"Em 15 de msio de 1.979. Certifico gue da escri-
-ture objeto do R.Y zcima, o imovel foi eliensdo por vends e-
compra com prcto comissério, fic/ndo a #dquirente Edelice -~
Rosa Sempaio da Silva, & dever & importencie de Cr$200.000,00
gue devers ser psga por meio de 30 promissérias, sendo as 12

primeiras do valor de Cr$6.000,00 czdz uma, 12 de Cr#7.000,00
"cada ums, 5 de Cr$8.000,00 cade ume, 2 ultime do velor de.--
14/03/79, e as-
.0 Oficiel,
rcos SAntonio de Oliveira,

Escrevante

Arebe Bm 22 de agosto de 1980- Fica cancelado o pascto comis

Cr$L.000,00, vencendo-se & primeira de
demaig sucessivemente. O esc. heb.

Chicjalmaior, Nelson Cliveira

scrio.objeto da Av.S5kdo.valdr de ort EﬁO.QO0,00 em virﬁuﬁeé
de esariturs do 29 teb.loeal de 8/7/80 (L2 531 fls 29) na -
Vicente DemwiSo e autorizou o csncelamento.—
% o Veioial, Brlodeceo——

.R.'?. Em 22 de agosto de 1980- Pelm escriture de 8/7/80 do =t

qual comparec

2

A Bsc.hab,

2¢ teb.loesl (L8 58 1 flz 29) e proprieteris Edelice Rosa -

. . . .
Sampaio de Silva,brasileivrs,viiva,do lsr- RG 1396540-cpf -

L3

333036909=d4-residerte nests cidede,z rus Kcns;Eergo'OfCQno:
de.cemafgo DauntfévSSE-veﬁdeu B imovel pelb valdrde cré -
cr$ 400.000,00 =z ﬁIGEKTE DAMIZO,que também essire Vicente ~
Dewmido &ntcﬁio;aposéntado-éart.rrof.17703/1055010 352077018Y
_00~casado pelo r&me de comunhio de bens,éom JULIA LOPES FI

fente res

REBIRO,80 lor-Cart.Prof.051205/90~ brasileiro,resi

P&a conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus. br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1021535-77.2024.8.26.0114 e cédigo MpDNp2S0.
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’r‘?}t} MATRfCULA FoLHA SRS Fe - fls, 498 g
o 3.0 ﬁﬂﬂmﬂlﬂ DE REﬁlSTBﬂ DE IMOVEISS
02 “CAMPINAS - SP = g ptg
/ ; : . UVRON.2 - REGISTHO GER

clal malor, Nelson Oilveln - J j
/ 0 Gf_L'ci"l_, /ML aticlal - |

L/ Av.&- Emli;/ge agoaue da 1980~ Pela eacrlturp referlda Ho -~

R.G.-consta q_ue ‘o imovel foi aliensdo com pacto comssorio
Aflcawdo a dever crd 380 00G, OOcue serao PEEOS pOY melo de -

duuzs notas promissories sendo uma de valdr de or$ 330.000,00

pera o ala 8-8-198048) ume.de cré 50.000,00- parandis 8 /12 fn
. 4 aura Deuzz Duarts -
1980-4 Esc.hab. 7. aups SABER B

¢ Oficiel,
Av.09-Enm 14 de abril de 1982,.-Certifico gue fica cancelado

Q

- _Oicial maior, Welson Ofivairz

-

.do, informe o processo 1021535-77.2024.8.26.0114 e cédigo MpDNp2S0.

r

0 PACTO COMISSORIO objeto da Av.8 da presente matricula -
em virtude do transmitente EDELICE ROSA SAMPAIO DA SILVA -~

ter recebido do adquirente VICENTE DAMIXO a importancia —

AANAA iy

'Uera HAparecida 908 ¢Santos gaspaﬂm

Ecctnvnnu

R.10.-Em 09 de Janeiro de 1l.985.-Pela escritiara lavrada nag =
notas do 22 tab local (L2 641-fls., 386), de P0/03/84, os pro-
prietérios YICENTE DAMIXO, que também é conhecido e ge ’assinar
VICENTE DANIZO ANTONIO, aposentado, e 8/m. JULIA LOPES PINHEJ|
RO, do lar, brasileiros, casados pelo reg:img de comunhao Ge--

| bens, antes da lei n? 6515/77, residentes e domiciliados nes+

vide verse

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por THIAGO HENRIQUE PASCOAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/05/2024 as 14:06 , sob o nime
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Prefeitura Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Financas
Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Campinas atualizar quaisquer elementos que venham a
ser apurados, a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria Municipal
de Finangas CERTIFICA que o valor venal do imoével, para o exercicio fiscal solicitado, &€ o abaixo especificado,
apurado com base nos dados cadastrais utilizados para o célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano do referido
exercicio fiscal.

EXERCICIO FISCAL DE 2025

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Codigo Cartografico: 3442.44.99.0023.01001
Endereco do Imével: RUA ARTHUR MATHIAS, 56
Complemento:
Bairro / Loteamento: JARDIM SAO PEDRO
Quarteirdo / Quadra / Lote: 02481-F 036-

DADOS DO TERRENO

Valor do m? do terreno - R$: 883,05
Valor do terreno - R$: 220.761,61
Area terreno / Fracgéo ideal: 250,00
Produto dos fatores de corre¢do:  1,0000

DADOS DA CONSTRUCAO - 001

Valor do m? da construcao - R$: 978,41
Valor da construcdo - R$: 54.019,13
Area construida: 80,60
Ano da construgao: 1979
Padrao da construgdao: RH-2.0
Fator de depreciacdao:  0,6850

VALOR VENAL DO IMOVEL

R$: 274.780,73

DADOS DA CERTIDAO

Data de emissdo: 21/01/2025
Assinatura eletronica: 000140.5570120.250121
IP do solicitante: 177.95.54.199

INFORMAGOES IMPORTANTES
* Os valores em Reais séo expressos com base na UFIC - Unidade Fiscal do Municipio de Campinas do exercicio Fiscal
indicado.

* Certiddo expedida via internet com base na Instrugdo Normativa SF n° 001/2011, de 10 de margo de 2011.

* A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco eletrénico -
http://www.campinas.sp.gov.br ou https://certidoes-web.campinas.sp.gov.br.
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COMPARATIVOS

Anexo 2

V4

DAS AMOSTRAS DOS
IMOVEIS COMPARADOS
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Amostra 1
1 - Identificagéo e caracterizagao do imovel:
1.1 - Situacéo e localizagao:
- Tipo: Casa de Alvenaria
- [dade (Aparente): 40 anos
- Fonte de Pesquisa: Quinto Andar Imoveis
- Enderegco/URL: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-
jardim-sao-jose-2-quartos-80-m-2988293581.htmi
- Bairro: Jardim Sao José
- Municipio: Campinas
- UF: SP
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 80,00 m?
1.3 - Estado de Conservacgao: Regular
2 - Caracteristicas da edificagao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Prego (Oferta): R$ 550.000,00
5 - Data da vistoria: 22 de janeiro de 2025

6 - Fotos:
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Amostra 2
1 - Identificagdo e caracterizagao do imével:
1.1 - Situagéo e localizagéo:
- Tipo: Casa de Alvenaria
- |dade (Aparente): 20 anos
- Fonte de Pesquisa: Quinto Andar Imoveis
- Endereco/URL: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-
jardim-sao-jose-2-quartos-100-m-3000735271.html
- Bairro: bairro Sao José
- Municipio: Campinas
- UF: SP
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 100,00 m?
1.3 - Estado de Conservacao: Regular
2 - Caracteristicas da edificacao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Prego (Oferta): R$ 450.000,00
5 - Data da vistoria: 22 de janeiro de 2025

6 - Fotos:
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Amostra 3
1 - Identificag&o e caracterizagao do imovel:
1.1 - Situagéo e localizagao:
- Tipo: Casa de Alvenaria
- [dade (Aparente): 30 anos
- Fonte de Pesquisa: Rede Provectum
- Endereco/URL: https:/www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-
jardim-sao-jose-2957054795.html
- Bairro: bairro Sao José
- Municipio: Campinas
- UF: SP
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 167,00 m?
1.3 - Estado de Conservagao: Regular
2 - Caracteristicas da edificacao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Preco (Oferta): R$ 400.000,00
5 - Data da vistoria: 23 de janeiro de 2025

6 - Fotos:
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Amostra 4
1 - Identificagdo e caracterizagao do imével:
1.1 - Situagéo e localizagéo:
- Tipo: Casa de Alvenaria
- |dade (Aparente): 20 anos
- Fonte de Pesquisa: Provectum Imoveis
- Endereco/URL: https:/www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-
jardim-sao-jose-3004739313.html?duplicated=true
- Bairro: bairro Sao José
- Municipio: Campinas
- UF: SP
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 175,00 m?
1.3 - Estado de Conservagao: Regular
2 - Caracteristicas da edificacao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Prego (Oferta): R$ 450.000,00
5 - Data da vistoria: 23 de janeiro de 2025

6 - Fotos:
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Amostra 5
1 - Identificagdo e caracterizagao do imével:
1.1 - Situagéo e localizagao:
- Tipo: Casa de Alvenaria
- [dade (Aparente): 30 anos
- Fonte de Pesquisa: ZM empreendiemntos
- Endereco/URL: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-jardim-sao-
jose-bairros-campinas-com-garagem-80m2-venda-RS260000-id-2714908942/
- Bairro: bairro Sao José
- Municipio: Campinas
- UF: SP
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 80,00 m?
1.3 - Estado de Conservagao: Regular
2 - Caracteristicas da edificacao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Prego (Oferta): R$ 260.000,00
5 - Data da vistoria: 23 de janeiro de 2025

6 - Fotos:
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