
Exmo. Sr. Doutor Juiz de Direito da 2ª Vara Cível
da Comarca de Caraguatatuba-SP.

Valdemar Cezario de Sena, Oficial de Justiça, compromissado por
V.  Exa.  nos  autos  de  Cumprimento  de  Sentença  -  processo
n°0004434-76.2022 no qual Luiz Henrique Ferreira de Souza move
contra Residencial Jardim Imperial Fase 1 SPE LTDA., e após as
diligências  de  estilo,  respeitosamente,  submete  a  V.  Exa.  seu
trabalho consubstanciado no presente.

 LAUDO DE AVALIAÇÃO 

Preliminar.

Trata o presente de estabelecer o devido valor do imóvel indicado no mandado, o qual se
encontra na Rua Cinco, Lotes 3, 4 e 5 da quadra 11 Loteamento Jardim Imperial - Massaguaçu–
Caraguatatuba SP. 

Descrição do imóvel

IMÓVEL: Trata-se dos Imóveis situado na Rua Cinco, descritos como terrenos/lotes 3, 4 e 5 da
quadra 11 - Loteamento Jardim Imperial - Massaguaçu–  Caraguatatuba SP. sem benfeitorias ou
construções. Lotes estes que foram unificados em um só terreno de 1.208,84 metros quadrados, sob
a matrícula 68.898 do Registro de Imóveis de Caraguatatuba SP, conforme croqui e cópias de
matrícula fornecidas pelo exequente, que indicou o local dos referidos lotes. FOTOS DO IMÓVEL
SEGUEM DIGITALIZADAS NOS AUTOS DO PROCESSO.

Avaliação por estimativa. 

Após pesquisas em sites com imóveis na região, estimo o valor do imóvel acima descrito em
R$215.000,00 (duzentos e quinze mil reais).

Nada mais tendo para avaliar, o Oficial de Justiça Avaliador elaborou o presente laudo que vai
devidamente datado e assinado. 

              São Paulo, 14 de novembro de 2024.

              Oficial de Justiça (Valdemar Cezario de Sena) 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

44
34

-7
6.

20
22

.8
.2

6.
01

26
 e

 c
ód

ig
o 

s6
F

M
jG

N
n.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 V

A
LD

E
M

A
R

 C
E

Z
A

R
IO

 D
E

 S
E

N
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

5/
11

/2
02

4 
às

 0
9:

35
 .

fls. 232



 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

44
34

-7
6.

20
22

.8
.2

6.
01

26
 e

 c
ód

ig
o 

s6
F

M
jG

N
n.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 V

A
LD

E
M

A
R

 C
E

Z
A

R
IO

 D
E

 S
E

N
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

5/
11

/2
02

4 
às

 0
9:

35
 .

fls. 233



Pa
ra

 co
nfe

rir
 o 

or
igi

na
l, a

ce
ss

e o
 si

te 
htt

ps
://e

sa
j.tj

sp
.ju

s.b
r/p

as
tad

igi
tal

/pg
/ab

rir
Co

nfe
re

nc
iaD

oc
um

en
to.

do
, in

for
me

 o 
pr

oc
es

so
 00

04
43

4-
76

.20
22

.8.
26

.01
26

 e 
có

dig
o 8

qa
aiQ

Uv
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
AL

D
EM

AR
 C

EZ
AR

IO
 D

E 
SE

N
A,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 2

5/
11

/2
02

4 
às

 0
9:

36
 .

fls. 234



Pa
ra

 co
nfe

rir
 o 

or
igi

na
l, a

ce
ss

e o
 si

te 
htt

ps
://e

sa
j.tj

sp
.ju

s.b
r/p

as
tad

igi
tal

/pg
/ab

rir
Co

nfe
re

nc
iaD

oc
um

en
to.

do
, in

for
me

 o 
pr

oc
es

so
 00

04
43

4-
76

.20
22

.8.
26

.01
26

 e 
có

dig
o 8

qa
aiQ

Uv
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
AL

D
EM

AR
 C

EZ
AR

IO
 D

E 
SE

N
A,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 2

5/
11

/2
02

4 
às

 0
9:

36
 .

fls. 235



Pa
ra

 co
nfe

rir
 o 

or
igi

na
l, a

ce
ss

e o
 si

te 
htt

ps
://e

sa
j.tj

sp
.ju

s.b
r/p

as
tad

igi
tal

/pg
/ab

rir
Co

nfe
re

nc
iaD

oc
um

en
to.

do
, in

for
me

 o 
pr

oc
es

so
 00

04
43

4-
76

.20
22

.8.
26

.01
26

 e 
có

dig
o 8

qa
aiQ

Uv
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
AL

D
EM

AR
 C

EZ
AR

IO
 D

E 
SE

N
A,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 2

5/
11

/2
02

4 
às

 0
9:

36
 .

fls. 236



Pa
ra

 co
nfe

rir
 o 

or
igi

na
l, a

ce
ss

e o
 si

te 
htt

ps
://e

sa
j.tj

sp
.ju

s.b
r/p

as
tad

igi
tal

/pg
/ab

rir
Co

nfe
re

nc
iaD

oc
um

en
to.

do
, in

for
me

 o 
pr

oc
es

so
 00

04
43

4-
76

.20
22

.8.
26

.01
26

 e 
có

dig
o 8

qa
aiQ

Uv
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
AL

D
EM

AR
 C

EZ
AR

IO
 D

E 
SE

N
A,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 2

5/
11

/2
02

4 
às

 0
9:

36
 .

fls. 237



Pa
ra

 co
nfe

rir
 o 

or
igi

na
l, a

ce
ss

e o
 si

te 
htt

ps
://e

sa
j.tj

sp
.ju

s.b
r/p

as
tad

igi
tal

/pg
/ab

rir
Co

nfe
re

nc
iaD

oc
um

en
to.

do
, in

for
me

 o 
pr

oc
es

so
 00

04
43

4-
76

.20
22

.8.
26

.01
26

 e 
có

dig
o 8

qa
aiQ

Uv
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
AL

D
EM

AR
 C

EZ
AR

IO
 D

E 
SE

N
A,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 2

5/
11

/2
02

4 
às

 0
9:

36
 .

fls. 238



Pa
ra

 co
nfe

rir
 o 

or
igi

na
l, a

ce
ss

e o
 si

te 
htt

ps
://e

sa
j.tj

sp
.ju

s.b
r/p

as
tad

igi
tal

/pg
/ab

rir
Co

nfe
re

nc
iaD

oc
um

en
to.

do
, in

for
me

 o 
pr

oc
es

so
 00

04
43

4-
76

.20
22

.8.
26

.01
26

 e 
có

dig
o 8

qa
aiQ

Uv
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
AL

D
EM

AR
 C

EZ
AR

IO
 D

E 
SE

N
A,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 2

5/
11

/2
02

4 
às

 0
9:

36
 .

fls. 239



Pa
ra

 co
nfe

rir
 o 

or
igi

na
l, a

ce
ss

e o
 si

te 
htt

ps
://e

sa
j.tj

sp
.ju

s.b
r/p

as
tad

igi
tal

/pg
/ab

rir
Co

nfe
re

nc
iaD

oc
um

en
to.

do
, in

for
me

 o 
pr

oc
es

so
 00

04
43

4-
76

.20
22

.8.
26

.01
26

 e 
có

dig
o 8

qa
aiQ

Uv
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
AL

D
EM

AR
 C

EZ
AR

IO
 D

E 
SE

N
A,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 2

5/
11

/2
02

4 
às

 0
9:

36
 .

fls. 240



Pa
ra

 co
nfe

rir
 o 

or
igi

na
l, a

ce
ss

e o
 si

te 
htt

ps
://e

sa
j.tj

sp
.ju

s.b
r/p

as
tad

igi
tal

/pg
/ab

rir
Co

nfe
re

nc
iaD

oc
um

en
to.

do
, in

for
me

 o 
pr

oc
es

so
 00

04
43

4-
76

.20
22

.8.
26

.01
26

 e 
có

dig
o 8

qa
aiQ

Uv
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
AL

D
EM

AR
 C

EZ
AR

IO
 D

E 
SE

N
A,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 2

5/
11

/2
02

4 
às

 0
9:

36
 .

fls. 241



Pa
ra

 co
nfe

rir
 o 

or
igi

na
l, a

ce
ss

e o
 si

te 
htt

ps
://e

sa
j.tj

sp
.ju

s.b
r/p

as
tad

igi
tal

/pg
/ab

rir
Co

nfe
re

nc
iaD

oc
um

en
to.

do
, in

for
me

 o 
pr

oc
es

so
 00

04
43

4-
76

.20
22

.8.
26

.01
26

 e 
có

dig
o 8

qa
aiQ

Uv
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
AL

D
EM

AR
 C

EZ
AR

IO
 D

E 
SE

N
A,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 2

5/
11

/2
02

4 
às

 0
9:

36
 .

fls. 242



Pa
ra

 co
nfe

rir
 o 

or
igi

na
l, a

ce
ss

e o
 si

te 
htt

ps
://e

sa
j.tj

sp
.ju

s.b
r/p

as
tad

igi
tal

/pg
/ab

rir
Co

nfe
re

nc
iaD

oc
um

en
to.

do
, in

for
me

 o 
pr

oc
es

so
 00

04
43

4-
76

.20
22

.8.
26

.01
26

 e 
có

dig
o 8

qa
aiQ

Uv
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 V
AL

D
EM

AR
 C

EZ
AR

IO
 D

E 
SE

N
A,

 li
be

ra
do

 n
os

 a
ut

os
 e

m
 2

5/
11

/2
02

4 
às

 0
9:

36
 .

fls. 243


