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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

CONSIDERACOES PRELIMINARES

OBJETIVO DA VISTORIA

O Presente Laudo tem por finalidade a vistoria, avaliacdo e determinacéo do
valor de mercado para imével residencial de propriedade do Reéu, Apto. 121,
122 andar no CONDOMINIO ROLDAO, localizado & Rua Col6nia da Gléria,
521, 92 subdistrito — Vila Mariana — Sdo Paulo/SP, objeto da Matricula 6.253
do 12 Cartério de Registro de Iméveis da Capital — Sao Paulo/SP.

A PARTE REQUERENTE

CONDOMINIO ROLDAO, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 68.486.323/0001-70
localizado a Rua Colbnia da Gléria, 521, 92 subdistrito — Vila Mariana — Sao
Paulo/SP.

A PARTE REQUERIDA

ROBERTO GUASTELLI TESTASECCA, brasileiro, solteiro, advogado,
portadora do RG n® 15.436.500-2 e CPF /MF n® 170.990.608-13, residente e
domiciliada a Rua Senador Paulo Egidio, 15, Conj. 611 — Centro — Sé&o
Paulo/SP.

HISTORICO

1. O Executado é proprietario do apartamento de n® 121, 122 andar,
integrante do Condominio Roldao, conforme matricula n® 6.253 do 1°
Cartério de Registro de Iméveis da Capital;

2. Devido ser a Executado o proprietario da referida unidade autbnoma, cabe
a ele o pagamento dos respectivos encargos condominiais
correspondentes a fragao de sua unidade;

3. Foi deferida a penhora do imével descrito na matricula n°® 6.253 do 1°
Cartério de Registro de Iméveis da Capital;

4. Este perito foi designado para elaboracao do laudo avaliatério nas fls. 114
dos autos.
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1.5.

1.6.

PRESCRICOES NORMATIVAS
O presente trabalho é pautado pelas prescricdes normativas expressas nos

seguintes documentos técnicos:

e ABNT NBR 14653-2:2011, Norma para Avaliagdo de Bens Parte 2:
Imoveis Urbanos;

e Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE-SP, Instituto
Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

ASSISTENTES TECNICOS
As partes nao indicaram Assistentes Técnicos.
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2. VISTORIA

A vistoria foi executada no dia 24 de setembro de 2020.

2.1. LOCALIZACAO
O Presente Laudo tem por finalidade a vistoria, avaliacao e determinacao do
valor de mercado para imével residencial de propriedade do Réu, Apto. 121,
122 andar no CONDOMINIO ROLDAO, localizado & Rua Colonia da Gléria,
521, 92 subdistrito — Vila Mariana — Sao Paulo/SP, objeto da Matricula 6.253
do 1?2 Cartério de Registro de Imoveis da Capital — Sao Paulo/SP.
CONTRIBUINTE n® 039.145.0174-1.

e

undaca

i

Figura n® 1 — Localizacao. Fonte: Google
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Figura n® 2 — Quadra fiscal do imovel avaliando. Fonte: Geosampa.

Vila Mariana é um distrito localizado na zona centro-sul do municipio de Sao

Paulo. Tem como caracteristica marcante ser uma regido predominantemente

de classe média com um perfil ora comercial, ora residencial.

O distrito sedia a Escola Paulista de Medicina da Universidade Federal de

Sao Paulo (UNIFESP), o Centro Universitario Belas Artes de Sao Paulo,

a Escola Superior de Propaganda e Marketing, o Centro Universitario

Assuncado- UNIFAI e o Museu Lasar Segall, bem como alguns dos mais

tradicionais colégios da cidade como o Colégio Bandeirantes, Colégio

Benjamin Constant, Liceu Pasteur, Colégio Marista Arquidiocesano, Colégio

Madre Cabrini e a Faculdade e Escola técnica SENAI - Anchieta. Abrange

também cerca de 550 metros do lado impar da Avenida Paulista em seu

trecho inicial, entre a Praca Osvaldo Cruz e a Avenida Brigadeiro Luis

Antonio.
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O distrito € atendido pelas linhas 1-Azul e 2-Verde do Metré de Sao Paulo, e
pela linha 5-Lilas da Via Mobilidade. E um dos distritos com mais estacées de
metrd da cidade de Sao Paulo.

O governador Francisco da Cunha Menezes concedeu
em 1782 uma sesmaria a Lazaro Rodrigues Piques, situando-se essas terras
entre o ribeirdo Ipiranga e a Estrada do Cursino, abrangendo o futuro bairro
de Vila Mariana, outrora da Saude; em torno de tal sesmaria surgiram muitas
questdes de terra.

Originalmente foi chamado de Cruz das Almas - em virtude das cruzes
colocadas no local por causa da morte de tropeiros por ladrées, na metade
do século XIX, na continuacdo da "Estrada do Vergueiro" (atual Rua
Vergueiro) aberta em 1864 por José Vergueiro e que era a nova estrada
para Santos. Posteriormente passa a ser denominado de "Col6nia" e
finalmente de Vila Mariana, nome atribuido pelo coronel da guarda nacional
Carlos Eduardo de Paula Petit, a partir da fusdo dos nomes de sua esposa
Maria e da mée de sua esposa, Anna. Carlos Eduardo de Paula Petit, foi um
dos homens mais importantes na Vila Mariana, foi eleito vereador e também
atuou como juiz de paz.

Entre 1883 e 1886 foi construida a estrada de ferro até Santo Amaro, partindo
da Rua Sao Joaquim, na Liberdade; seu construtor foi o engenheiro Alberto
Kuhlmann e sua empresa se chamava Cia. Carris de Ferro de Sao Paulo a
Santo Amaro. Essa linha férrea, cuja inauguracéao total até Santo Amaro deu-
se em 1886, foi locada sobre o antigo Caminho do Carro para Santo Amaro,
no trecho entdo conhecido como "Estrada do Fagundes", no espigdo; seguia,
acompanhando ou sobreposta, o referido caminho do Carro. Com isso deu-se
o fracionamento das chacaras existentes na regido. H& uma verséo
aparentemente verdadeira de que a uma das estacdes, Kuhlmann deu o
nome de sua esposa, Mariana, e tal denominacao passou para o local e
depois para todo o bairro, que antes se chamava "Mato Grosso".

Havia em 1856 a chacara do Sertério, cujas terras vieram mais tarde a formar
o bairro do Paraiso. A chacara de Joao Sertorio, situada entre as duas
estradas para Santo Amaro, foi vendida para dona Alexandrina Maria de
Moraes, que faleceu em 1886; seus herdeiros arruaram a propriedade e a
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Camara Municipal aceitou esse arruamento, que veio ligar as ruas da
Liberdade (antigo Caminho do Carro) e Santo Amaro (antigamente estrada
para Santo Amaro). Ai surgiu um trecho do bairro do Paraiso, desde a rua
Humaita até a Abilio Soares, nascendo as ruas Pedroso, Maestro Cardim,
Martiniano de Carvalho, Paraiso, Artur Prado e outras demais.
No ano de 1887 comegou a funcionar no bairro o Matadouro Municipal, fator
que ajudou muito no povoamento de toda a regido. Isso ajudou para a
instalacdo das oficinas de Ferro Carril, na rua Domingos de Morais, e da
fabrica de fésforos. Também foi criada a Escola Publica de Dona Maria Petit,
na Rua Vergueiro. O local onde funcionou o Matadouro € atualmente
a Cinemateca Brasileira.
Por volta de 1891, José Anténio Coelho comprou a chamada "Chacara da
Boa Vista", na Vila Mariana, e a loteou, abrindo ruas que tiveram nomes como
"Central", "Garibaldi", "dos Italianos" (hoje denominadas, respectivamente,
Humberto |, Rio Grande e Alvaro Alvim) e deu o nome oficial de Vila
Clementino, em homenagem ao Dr. Clementino de Souza e Castro.
Em 1928 iniciou-se a construcdo do Instituto Biologico, concluida em 1945.
Um de seus principais objetivos a época em que foi construida foi o controle
de uma praga que infestava os cafezais. Mais tarde tal objetivo foi, segundo a
organizacéao do local, criar um instituto para a biologia "a exemplo do que foi o
Instituto Oswaldo Cruz (no Rio de Janeiro) para a saude do homem”.
Em 1929, iniciou-se no bairro a construcao de uma série de residéncias em
estilo modernista, desenhada pelo arquiteto Gregori Warchavchik; a mais
notavel é aCasa Modernistada Rua Santa Cruz, tombada
pelo CONDEPHAAT em 1986.
A Vila Mariana pode ser considerada uma das regides mais desenvolvidas da
capital paulista, e isso comprova-se nos numeros. A renda média da regiao
gira em torno de R$ 3600 mensais, quase o triplo da média municipal de
cerca de R$ 1300.
Na educacdo os dados tornam-se ainda mais explicitos. O Ensino
Fundamental foi completado por quase 80% dos moradores, e 71,34% dos
moradores da regido completaram o Ensino Médio, contra as médias
municipais de 49,9% e 33,68%, respectivamente. Os anos de estudo por
8
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pessoa chegam a 12,30 (a média da cidade é de 7,67 anos). Por fim,
o analfabetismo é reduzido a apenas 1,10% dos mais de 120 mil moradores,
enquanto na cidade, 4,88% da populacdo é considerada analfabeta. No
distrito encontram-se a Escola Paulista de Medicina da Universidade Federal
de Séao Paulo (UNIFESP), aEscola Superior de Propaganda e
Marketing (mais conhecida como ESPM), a Escola de Belas Artese a
Faculdades Paulus de Tecnologia e Comunicagcdo (FAPCOM), as maiores
referéncias em ensino superior na regido, que também conta com
universidades nao especificas (UNIP, FMU, entre outras).
Em relacdo a area da saude, existem o Hospital Sdo Paulo e o Hospital do
Servidor Publico Estadual, um complexo hospitalar que responde por quase
40% dos atendimentos dos servidores publicos estaduais. Ha também
instituicbes para o tratamento de jovens e idosos, fator que contribui para a
alta qualidade de vida do distrito. Na area de cardiologia ha o hospital Dante
Pazzanese. A regido também sedia a Casa Hope, uma ONG dedicada a
criangas com cancer.
A economia da regido € muito forte, ndo apenas pelo elevado nivel de vida de
seus moradores, mas também por abrigar o trecho inicial da Avenida Paulista,
logradouro mais importante da cidade e centro financeiro do estado e do pais.
A regido da Avenida Paulista dos arredores da Estacdo Brigadeiro até
a Estacao Paraiso do Metrd pertence ao bairro do Paraiso.

*Fonte: WIKIPEDIA

a) Infraestrutura urbana:
A regido € dotada de todos os melhoramentos publicos essenciais, tais
como: sistema viario pavimentado, coleta de lixo, redes de abastecimento
de agua, energia elétrica, telefone, esgotamento sanitarios, aguas pluviais
e gas canalizado.

b) Equipamentos Comunitarios:
O entorno do imével é assistido por rede de transporte coletivo, escolas,
hospitais, comércio, rede bancaria, seguranga, saude e lazer.
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2.3.

c) Desenvolvimento Imobiliario da Regiao:

Com localizacdo privilegiada, a area apresenta valorizagdo devido aos

lancamentos imobilidrios de padrdo comercial e a vasta exploracao

comercial da regido, que abriga um grande numero de estabelecimentos

comerciais de diversos segmentos, dentre os quais podemos encontrar:

lojas de departamentos, lojas de grifes nacionais, restaurantes,

lanchonetes, hotéis e flats

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO
APTO. 111, 112 andar no CONDOMINIO ROLDAO, localizado a Rua Coldnia
da Gloria, 521, 92 subdistrito — Vila Mariana — Sao Paulo/SP.

Nao foi possivel entrar no imovel objeto da acdo, portanto foi realizada a

vistoria em imével similar, no andar abaixo. A vitéria foi acompanhada pela

Sra. Regina, sindica do condominio.

o Topografia:

o Formato:
o Condicoes de solo na
superficie:

o Idade aparente:

Desnivel de 3m a partir da R.
Colbnia da Gléria.
Regular

Seco e firme

20 anos (conforme entendimento

deste perito)

- Area atil — 97,37m2

10
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rua Psulo Gongalves nf « TR, ANTERIOR.= n8 89,.465.~
0 Oficial Substitoto > ’
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B-2/6.,253~ Por instrumento particular datado de 24/6/76, o=
proprietarios VENDERAM a CLAUDIO ELIA8 CONZ, RG, R8 = = - =
3.729.635, relagdes pablicas ¢ IVANI DEL LUCCHESE, RG. n%,
| 5.636.019, pudblicitéria, bragileiros, solteiros, maiores, -~
res. & dom. n/Capitsl, & rua Dezembargador do Vsle 22 91, - !

22 Chclal co Hegiatro o imdeeis

Fl & Tribunal dé Justica 4o Estado de Sao Paulo, protocolado em 14052018 as 15:53 . sob o nimero WJMJ 18405803589

apt® 32 ¢ rue Tumisrg n® 216, CPFs. n2s. 531.174.338/72 ¢ -
7260,725,688/15, respectivamente, pelo valor de Cor.$.~ = =~
450.000,00, os imdveis 4/ e da utr!m}h nf ?.25&.- Sao PQJ

lo, 20/9/76.- O Ese. HIDEZM%I'_,

0 Ofricial Bubstituto -

| A¥=3/6.253— Pelo mesmo imstrumento, s CALXA ECOMMICA REDE- |
'RAL, CGC, n® 00.360.305, concordou com & vends registrada - '
sob n® 2, e aceitou a responsabilidede assumida pelos com—
pradores, fela solugdo da divida comstante da imscrigdo n2® -

29,937, atualmente nomontante de @§ 345.021,57,  descmercy
dequela responsabilidade o3 pn-itivoq\:imdox-u.- £8c Pa

—

\ ¥ Verso |

e - ——

ITTTRRFEVESIPRV. o8y eic Vi

2719

Hhendl!

185 O A5IT 1 TSN
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% fls. 67
-
¥-;-_93,0j LIVRO NO2 - REGISTRO 1.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Séo Paulo

matriculs flchs
6.253 -da Slo Paulo, 20 de setembro de 1.976
continuegao e gxcg;: :

6.515/97, IVANI DEL LUCCHESE QOEZ, brasileirs, relagdes ple|
blices, HG pf 5,636.019-8P, CPF n® 760,725.688-15, residen~
tes e domiciliados n/Cepitsl, ns rus ds Gloria, ne 521, ap.
121, TRANSNITIRAM POR VENDA FEITA & SEBASTIAN FERNANDO SAN~
1£S GALLEGUILLOS, chileno, RG p/eetrangeiros nR 11.135.606-
SP, CF® n? 766.87%,298-87, engenheiro comercisl e sus mulb

com quem & casado pelo regime d& comunhdo psxrcisl de bens -
nes vignois de lei 6.515/77, VALGUIRIA CONZ SANIES GALLEG

108, bresileirs, decoraders, LG n2 5.510.529-5P, CPP n2 -

821.135.648-15, residentes e domiciliadoa n/Capital, ne -/

rue Tagipuru, n8 82, apte 52. 3dgr de @ 300, 000,00

o imovel desta metriculs.- 52
O ESCREVENTE AUTORIZADO .4

Pl W

B-8/6.253 Pelo mesmo ifistrumento do R-7, o8 adguirentes
tendo ficado & dever sos vendederes a cuantia de - ~ ~ =
@% 3.659.%90,00, resgativel em 180 prestacoes menesis de cul—
pitsl, taxas de sdministragio, prémio de seguro & jurce & -/
taxs nominal de 10% a0 ano ¢ 8 efetiva de 10,472% so ano, -
do valor inicisl de @§ 54.521,97, vencendo~se a 18 em 27 de
agosto de 1981, derem-lhes em gepegiis hipotecaris-o imdvel]
desta e o ds metricula nR 6.7 ; 4 :

1.981.~ O ESC.AUTORIZADO /4

17 Qfcal de Reglatro o !mc's.\:cr. o :
Fle Tribunal de’Jiitich 46" E&tado de Sac Paulo, protocolado em 141052018 as 15:53 . sob o nimero W) 18405803599

‘ AY-9/6.253  Pelo mesmo instrumento do R-7, CLAUDIO ELIAS

i CONZ e sus mulher IVANI DEL LUCCHESE CONZ, cederam & trauns-
| teriram a ITAD 5/A CREDITO IMORILIARIO, com seds n/Capital,
ne rua Gal. Cerneiro, n® 31, CGC n2 62.808.9 ’

'}‘ ~97, to
dos seus direitos craditdrius oriundos ,

15 de julho de 198l.~ O ESC.AUTORIZADO

fintepb oL Ao ARDr

CCHTINUA NC VER

TALE5- B S 431 -4

e cod ML BN B0 25

Para cenferir o eriginal, acesss o site hitps:fesaj.tjap jus.br/pastadigitalipg/abrirConferencialocumento.do, informe o processe 0078762-31.2017.8. 28.0100 e cddige 44DDBTC.
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matrizule ficha -——-:
L—iﬁsa [_‘ VAarso

Sio Paulo, 20/9/76.- 0

0 Oficial Bubatituto

AV-8/6.253- Pglo mesno instru
RAL & os adquirentes convencionaram gue &

divida copstente

ds @8 345,021,57, devera ser paga por meio de 226 pro::::i
| nensais de capitel e Juros de 9,57% ao sme, do valor

0
SHMi““W—

AV=5/6.253 CANCEIADO s inscrigBo n2 29.937, eert}ﬁ.cadl
ne AV-1, dests metricula & sxtinta & aivide hipotecaris =~

/6 - S;o Paulo
dc/;:’?:.?a?.sz’ v;::‘mu s go d:i"}o i G Ofici
20/9/ 76+~ ; M ’ -

o CATXA ECONOMICA FEDE-

ds insericio n® 29,937, subrogada na Ay-3, no montsnte ntah

dela coustsnte, & viste da quitsgdo dads pela CREDOHA oo;s,h
o 4Anstrumento particuler de 08/07/1

8l.- G O BSCREVENTE AUTORIZADO
6-:"?

AV~6/6.253 Por ipstrumento particulex de 10/07/1981, -/
cIdupIO ELIAS CONZ, autorizou se fizesse constar ssu E.”;/
mento raalizedo aos 05/09/1977, pelo regime da comunhao x;
bens com IVANI DEL LUCCHESE, que pessou & un:u:ar IVANT D _'
LUCCHESE CONZ, conforue &e verifica de certidso de cassmen

to extreids de sssento nR 1253, 1evrado s= fls, 64 do livro
-5, psssada pelo Beg B tre Uy gubdistrito Vils Maw-

rians, d./capo ho do‘ 1.981.- O E8C.

B=7/64253 Por inetrumento plrticula:: de 10/07[198}. ch
':DIO ELIAS CONZ, brasileiro, relacbes publicas, RG Dumers «

lem
729, 5P, CFF nR 551.17#.328—72 e sus mulher, com qu
2 2328325;013 regime da comunhso de bens, anto_ﬂ_'da lei -

continue Re f icha 2 45
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\ r—malvf:ula: ficha j
6‘253 oveoflo

5V-10/6.25% Das atas de sssemblétas extraordinaria e ox:di-l
piriss de 22/15/88 e 27/3/83, registrads ns JUCESF sob nume
poe 638.55C e 742,325, respectivamte, 35 arguivades neste
conats que o BANCC ITAU S/A., & 2 atual denominag
- S50 Paule, 07 de outubre

Cartério, 0
da Ttsa S/A Crédito Imobilierpo.
de 1,991,- 0°ESC, AUT

2 hipoteca registrada sob n Eynest
¢Bo dads pglo credor 8o devedor,-
/&/#1.~ S80 Psule, 07 |

AY=1176,253 CANCELA
matrfoula, 3 viste da quits
nos termps ¢o inst. pert. datede de
de outubro dé 1.991.~ C ESC, AUT,

AVe12/6.253 Pela sentencs datada de 12/ 12/1.990,prof3rida
pelo M. Juiz de Diretto da 28 Vara da Fanflia & Sucessbes,~
desta Capital, trenscrita na carts de sentenca datada de =
27/3/1.531, expedids pelo Jufzo de Direite da-?.D Vars e Cap
| tario do 28 Offcio, embos da Femflia e Sucessoes,desto Capi
tal, extrsfds dos autos 1674/50, foi homolegada a SEPAR?I;KO
CONSENSUAL do casal SEBASTIAN FERNANDC SANLES CALLEGUILICS,

e VALQUIRTL CONZ SAMLES GALLECUILLOS, gque voliou a assinaz:/
5. VALQUIRTIA CONZ, ficande o fmo=-

o nome de soliteira, ou _ae
Sae Panlo, 22 de Jeneiro de -

vel em comum aos seps
1.992.- 0 ESC, AUT

R«13%/6.253 Por escx‘@ de 22/11/1.%1,“ 178 Cartéric

Notas, dests Capital, (LIVRO 2662-F1S. 6), SEBASTIAN FZial
DO SANLES GALUEGUILLOS | ghileno, engenheiro, separado ?“m'
clalmente, RNE Ww495.603-F (entes 11.125.606), C.I.C numero
766.879.258-87, ves, ¢ dom. n/Cap., na rus Major Diogo, 29,
spte 109, TRANSMITIU POR VENDA FEITA & VALQUIRIA CONZ, brasi
leira, decersdors, seperada judiocfalmente, RG 5.519.520-3?,
CIC 871,135.648-15, res, & dom. n/Cep., na rua Colonis da =

™

CONTINUA KA FICHA 2

Pag.: 004006
|Gertidao na Gftima pagina
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LIVRO N2 2 . REG:SIRO 1.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS
GERAL do Saa Pavle

mwokiswls ficha
6. 253 E I Sic Pauls, 20 de setenbro de 1,976

Gloris, ,21, ept‘? 121, pele vslor de B 2,450.000,00, & KETA-
| i IDESL do imovel dests matrk ulo, 22 de jonei-
| ro de 1.992.-~ C BSC, AUT

AV-14/6.253 Pels mesma eScritura do R-l!{se verifica que s
| vends & feits de conformidade cem o3 srtiges 1.14C e seguin-
| tes 6o C.C.B., de forms gue fica assegurado o ¢ireito do ven
dedor de recobrsr pera sf no prszo de cuatro meses, conti-~
dos da data 4o tftule, 2 METACE IDEAL do imdvel vendids, de~
vende negse ¢8s30 restituir e compradere o nrece ora pago - =
| meis &8s despesas feitas com & presente eouisiqao. todes den;‘
damenta corprigides pela TAD, ou eéx casze de e TRD, -
pelo {ndice oficlal de inflagio ocorrids n
Peulo, 22 de janeiro de 1,592.- ¢ ESC. aUT,

Sac Paulo, protocolado em 141052018 as 15:53 . sob o nimero W) 18405803599 -

I

iyl

Av. 15~ Em |3 de junho de 2001

MProcede-se a esta avertagdo na forma do § 1°do ant. 213 da Lei n, 6 015/73, do Cadigo
Civil Brasileiro, para vonstar que de acordo com a Esentura Publica de Venda e Compra |
tavrada em 22 de novernbro de 1991, as fls 206, no livio n. 2,662, dg 17° Tabelido de) |
Notas, que deu origein 2 R. 13, microfiimada em 25.01.1992, filme n. 9 - rolon
3326, a n. correto do RG da proprietéria € 5.510.522-5SP/SP, ¢ ndo com

OFiCIAL

necialCocumenta.do, informe o processo 0078762-31.2017 8280100 e cédige 44DDB7C.

Fl = Tribunal'dé Jistica da &

onferal

Av. 16 - Em 13 de junhe de 2001,

Ref prenotagéio n. 190.815. de 06 de junho de 2001,

e e

DIVORCIQ: Procede-se a esla averbagdo nos termos da Eseritura Publica de Venda ¢ O

.| Compra laveada em 30 de margo de 2001, 4s fls. 207 2 212, no fivro n. 3.136, do 17° §§
Tabelide de Notas desia Capial, para constar que por sentenga prorcndﬂ em 31 de maio =

| e e (CONTINUA NO VERSO) . ; ii
s %)
g2

ot

)".»Af‘.'[( - 03719
afesse o g

3 5 W
¢ r OM

Este
Para
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mefocale fixka
& rrie o e

pelo MM, Juiz de Direito da 2* Vara_ da Famihi z‘:
ntonio Encings Mantre, wransitada em julgado em 21

PIVORCIO & separacio judicial de VALQUIRIA
y ] idao do casamento o 23 5 117y hivre

(N7, conforme averbagio constante da cem ¢ en 5 ;
‘ :;-aux 064, do Oficial de Registro Civil das Pessons Naturais ¢ de Intey utclas

da Sede da Comarca e Americana-SP. (Microfilmae . 190.815) ;

‘Qﬁﬁ; <%§@&u'

. Ref. prenotagda n. 190,815, de 06 de junha de 2001. '

| de 2000, autos n. 00.552956-5,.
Sucessoes desta Capital, Dr J.ose Al
de junho de 2000, for converiida em

PR, 47 - Em 13 de junho de 2001

| YENDA_E COMPRA: Conforme Esceitura Publica rncn::iomda na averbagao ;mcnop‘ !
a propriesaria VENDEU © imével, pele valor df R? 95.000,00 (no:'cn;';o eﬁcssnsc;";; |
reais). # ROBERTO GUASTELL! TESTASECCA, I.(G n, 15.4::.6. P ‘. e ,l
CPEME) . 170:900.608-13, brasileiro, su!;mro, mator, ad\voga\!n'). ‘I&:&\Uen eRS
domiciliado na Rus Rocha Pombo n. 95 - Aclimagio resta Capital. Valox veimsl

A8 846.00, {Microfilme n. 190.815)

ol ”ﬁ \}'mmfm |

SFICIAL i

t FLAUZILINO ARAUJO DOS SANTOS
' SRIMEIRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE(S DE SAQ PAULD

RTIFICA que a presente certidio foi lavrada em inteirp teor & extrakda ¢m
S;og;ﬁrm. ngs m-;v": do § 1°doant 19 da Loy 6.015/73. E o que
certiticar de conformmidade -pu‘.ltdﬁ'?éim‘o-ufcdd‘u_f verdade ¢

912% icada
ks

Sio Paulo. data ¢ hora abaix S. \\\

| s S L T

-« gt ¥

y l:'.:l‘?":la ‘;A ;! e .’-A &

AN ! :50: 145 do dia 11/05/2018
ac QEiolal...: 3§ 20,69 Certidio expedida as 15:50:49 h°oIil AR TIOSEE o
f
|

P Y , Para fratura de escriilras asta cetidao @ valids ¢ i
Ao Res.Civid, : .62
SN D o e et IIIIIIIIIIlIIIlIIIIIII'IIEII‘lIlI
e oinio - W sd.¢3  Pediio N I12560. s s
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Figura 3 — Zona de uso do Imével. Fonte: Geosampa.

De acordo com o Plano Diretor da Cidade de Sao Paulo, encontram-se em
ZM, ZONA MISTA e apresenta as seguintes caracteristicas técnicas:
o Coeficiente de Aproveitamento

o Minimo: 0,60

o Basico 1,00

o Maximo: 2,00
o Taxa de Ocupacéao

o TO <500m?2: 0,85

o TO =500m? 0,70
o Taxa de Permeabilidade

o TP <500mz2: 0,15

o TP >=500m? 0,25

17
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24.

o Lote Minimo

o Frente Minima

125,00m?2
5,00m

o Gabarito de Altura — Maximo NAO TEM

CARACTERISTICAS INTERNAS DO IMOVEL AVALIANDO

O imével em apreco € constituido por um conjunto residencial, com area

privativa de 97,37m2 e 16,61m? como area comum, totalizando 113,98m? de

area construida, com fracéo ideal de 2,93%.

Sala —

Cozinha/Copa —

Dormitérios —

Suite —

Banheiros —

Area de Servico —

Piso — Ceramico
Paredes — Pintura latex sobre massa de gesso
Teto — Pintura latex sobre massa de gesso

Piso — Ceramico
Paredes — Azulejo até o teto
Teto — Pintura latex sobre massa de gesso

Piso — Ceramico,
Paredes — Pintura latex sobre massa de gesso
Teto — Pintura latex sobre massa de gesso

Piso — Ceramico,
Paredes — Pintura latex sobre massa de gesso
Teto — Pintura latex sobre massa de gesso

Piso — Ceramico
Paredes — Azulejo até o teto
Teto — Pintura latex sobre massa de gesso

Piso — Ceramico
Paredes — Azulejo até o teto
Teto — Pintura latex sobre massa de gesso

18
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Dorm. Empregada — Piso — Ceramico
Paredes — Azulejo até o teto

Teto — Pintura latex sobre massa de gesso

De acordo com a publicagdo “indice — Unidades Padronizadas”

o IBAPE SP — O imdvel avaliando encontra-se descrito na Classe
Residencial/Apartamento, padrao superior, seu estado de conservacao
€ bom, porém necessitando de reparos simples e sua idade referencial
€ de 60 anos.

2.5. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Foto n® 1 — Fachada frontal do imodvel.
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Foto n? 2 — Idem ao Anterior

Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP
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Foto n? 3 — Fachada frontal do im
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Foto n® 8 — Cruzamento da R. Col6nia da Gléria, R. Tubarana e R. Cristal. Esquina

onde se encontra o condominio.

Foto n? 9 — Entrada do Condominio — Vista de dentro.
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Vista a direita da entrada.
Vista a esquerda da entrada.

e

Foto n® 10 — Area ajardinada

e

Foto n® 11 — Area ajardinada
Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP
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12 — Area ajardinada — Vista de cima.

e

Foto n® 13 — Area de circulagdo comum
Rua Jodo Guerra 61 - Butanta — Sao Paulo - SP

Tel. (11) 3726-1694 / (11) 99733-9070 - Email - eluffabio@gmail.com

Foto n®
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Foto n? 17 — Vista da cozinha.

Foto n? 16 — Idem ao anterior.
Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP
Tel. (11) 3726-1694 / (11) 99733-9070 - Email - eluffabio@gmail.com
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Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP

Foto n? 21 — Vista de um dos dormitérios;
Tel. (11) 3726-1694 / (11) 99733-9070 - Email - eluffabio@gmail.com

Foto n® 20 — Vista do dormitério principal.
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Foto n? 22 — Idem ao anterior.

Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP

Foto n? 23 — Banheiro do dormitério principal — Suite.
Tel. (11) 3726-1694 / (11) 99733-9070 - Email - eluffabio@gmail.com
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Foto n? 27 — Idem ao anterior.

Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP

Foto n? 26 — Vista a partir do imével vistoriado.
Tel. (11) 3726-1694 / (11) 99733-9070 - Email - eluffabio@gmail.com
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2.6.

METODOLOGIA EMPREGADA
Em conformidade a NBR 14653-2:2011, Norma para Avaliagdo de Bens parte
2: Iméveis urbanos, o valor locativo do bem avaliando foi obtido através da

utilizacdo do método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Método Comparativo Direto

Onde o valor do imével é obtido por meio de comparacao de dados de
mercado relativos a outros imoveis de caracteristicas semelhantes.
Procedeu-se a avaliagdo das ofertas de imoveis semelhantes disponiveis para
venda na regidao nos meses de setembro/outubro do ano de 2020, conforme
pesquisa de valores obtidos com a oferta de iméveis semelhantes na regiao.
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3. AVALIACAO

Para obter a determinacdo do valor locativo unitario do imével avaliando,

utilizaremos a seguinte metodologia:

3.1. APLICACAO DE FATORES

Para efetuar a homogeneizacédo dos elementos avaliados serdo aplicados os

fatores:

o

Fator oferta — Representa a elasticidade das negociagdes imobiliarias,
equivalente a 10% de desconto sobre as transagoes;

Fator Localizagdo — Transposicao dos valores unitarios das ofertas
baseado no indice fiscal de cada elemento, determinado pela Planta
Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de Sao Paulo.

O imével avaliando encontra-se no setor 039, quadra 145, IF: 1.712,00
Fator de frente (se for o caso);

Fator Profundidade (se for o caso)

3.2. CALCULO DO VALOR DE VENDA
Calculos:

Onde:

VI = Au X Vu X Kd

VI:  Valor do Imével

Au:  Area Util

Vu: Valor unitario

Kd: Coeficiente de Depreciacao

3.3. PESQUISA E HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS

ELEMENTO

1

VALOR/AREA
(R$/m2)

VALOR DE

LOCALIZACAO VENDA (R$)

R. Col6nia da
Gloria, 657 — Vila 890.000,00 100,00m? R$ 8.900,00/m2
Mariana - SP

AREA (m?)

34
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10

ELEMENTO

O© 00N O~ WN—

—_
o

MEDIA

R. Colbnia da

Gléria — Vila 950.000,00 101,00m2 = R$ 9.405,94/m?2
Mariana - SP
R. Rino Pieralini,
175 — Vila Mariana  900.000,00 100,00m2  R$ 9.000,00/m2
-SP
R. Colbnia da
Gléria, 657 — Vila 940.000,00 95,00m?2 R$ 9.894,74/m2
Mariana - SP
R. Colbnia da
Gléria, 657 — Vila 900.000,00 100,00m2  R$ 9.000,00/m?2
Mariana - SP
R. Topazio—Vila ' 65400000 101,00m2  R$ 6.138,61/m?
Mariana - SP ' ’ ’ ' ’
Vl?léHl\;IJ;?iZigo- 'SP 850.000,00  93,00m®  R$9.139,78/m?
R. Domingos de
Morais, 2000 — 550.000,00 97,00m2 R$ 5.670,10/m2
Vila Mariana - SP
R. Guimaraes
Passos, 242 — Vila 1.250.000,00 103,00m2 R$ 12.135,92/m2
Mariana - SP
ViF:é l;\)/la;rlin:\;e}lSP 1.149.000,00  100,00m?  R$ 11.490,00/m?
FATOR FATOR B FAJS R FATOR VOIE_I\CI)I;{ AD/E
OFERTA LOCALIZACAO FRENTE PROFUNDIDADE m?2
0,9 0,94 1 1 7.509,92
0,9 1,00 1 1 8.465,35
0,9 0,72 1 1 6.443,71
0,9 0,94 1 1 8.016,21
0,9 0,94 1 1 7.594,30
0,9 0,86 1 1 4.743,42
0,9 1,00 1 1 8.225,81
0,9 0,47 1 1 2.401,46
0,9 0,81 1 1 8.845,33
0,9 0,87 1 1 9.046,39
TOTAL 71.291,90
R$71.291,90 7.129,19
10 Elementos

Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP
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MEDIA SANEADA
R$ 7.129,19 + 30% R$ 9.267,95
- 30% R$ 4.990,43
HOMOGENEIZA(}AO
Elemento 1 7.509,92
Elemento 2 8.465,35
Elemento 3 6.443,71
Elemento 4 8.016,21
Elemento 5 7.594,30
Elemento 6 DISCREPANTE 4.743,42
Elemento 7 8.225,81
Elemento 8 DISCREPANTE 2.401,46
Elemento 9 8.845,33
Elemento 10 9.046,39
Eliminando-se os elementos discrepantes temos:
Elemento 1 7.509,92
Elemento 2 8.465,35
Elemento 3 6.443,71
Elemento 4 8.016,21
Elemento 5 7.594,30
Elemento 7 8.225,81
Elemento 9 8.845,33
Elemento 10 9.046,39
R$ 64.147,02 R$ 8.01 8,38
8 ELEMENTOS
Depreciacao pela idade:
60 100%
20 X
X=33,33°/o ou 34%
Ross-Heidecke:

Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP
Tel. (11) 3726-1694 / (11) 99733-9070 - Email - eluffabio@gmail.com
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% de vida 0til — 34%
Estado de Conservagéao segundo tabela — “C” — Regular
Depreciagao (K) — 34% = 0,753

Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacao de Iméveis
CLASSIFICACAO

CcODIGO
E

Reparos simples

Entre reparos simples e

importantes

Reparos importantes

Entre reparos

importantes e s/ valor

ESTADO DE CONSERVAGCAO

CODIGO  CLASSIFICACAO

A Novo
B Entre novo e regular
C Regular
D Entre reg.ular e reparos

simples
IDADE EM %

DE VIDA A B c
2,00 1,02 | 1,05 | 3,51
4,00 2,08 | 2,11 | 4,55
6,00 3,18 | 3,21 5,62
8,00 432 | 435 |6,73
10,00 550 | 553 7,88
12,00 6,72 | 6,75 | 9,07
14,00 7,98 | 8,01 10,30
16,00 9,28 | 9,31 11,60
18,00 10,60 10,60 12,90
20,00 12,00 | 12,00 |14,20
22,00 13,40 1 13,40 15,60
24,00 14,90 1 14,90 17,00
26,00 16,40 | 16,40 (18,50
28,00 17,90 1 17,90 120,00
30,00 19,50 1 19,50 21,50
32,00 21,10 | 21,10 |123,10

D
9,03
10,00
11,00
12,10
13,20
14,30
15,40
16,60
17,80
19,10
20,40
21,80
23,10
24,60
26,00
27,50

E
18,90
19,80
20,70
21,60
22,60
23,60
24,60
25,70
26,80
27,90
29,10
30,30
31,50
32,80
34,10
35,40

F G H
39,30 53,10 75,40
34,60 53,60 75,70
35,30 54,10 76,00
36,10 54,60 76,30
36,90 55,20 76,60
37,70/55,80 76,90
38,50 56,40 77,20
39,40 57,00 77,50
40,30 57,60 77,80
41,80 58,30 78,20
42,20 59,00 78,50
43,10 /59,60 78,90
44,10 60,40 79,30
45,20 61,10 79,60
46,20 61,80 80,00
47,30 62,60 80,40

Rua Jodo Guerra 61 - Butanta - Sao Paulo - SP
Tel. (11) 3726-1694 / (11) 99733-9070 - Email - eluffabio@gmail.com
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34,00 22,80 22,80 24,70 29,00 | 36,80 48,40 63,40 80,80
36,00 24,50 | 24,50 26,40 30,50 | 38,10 49,50 64,2081,30
38,00 26,20 | 26,20 28,10 32,20 | 39,60 50,70 65,00/81,70
40,00 28,80 | 28,80 29,90 33,80 | 41,00 51,90 65,9082,10
42,00 29,90 | 29,80 31,60 35,50 | 42,50 53,10 66,70/82,60
44,00 31,70 | 31,70 33,40 37,20 | 44,00 54,40 67,60/83,10
46,00 33,60 | 33,60 35,20 38,90 | 45,60 55,60 68,50 83,50
48,00 35,60 | 35,50 37,10/ 40,70 | 47,20 56,90 69,40 84,00
50,00 37,50 | 37,50 39,10 42,60 | 48,80 58,20 70,40 84,50
52,00 39,50 | 39,50 41,90 44,00 § 50,50 59,60 71,30/85,00
54,00 41,60 | 41,60 43,00 46,30 | 52,10 61,00 72,30/85,50
56,00 43,70 | 43,70 45,10 48,20 | 53,90 62,40 73,30/86,00
58,00 45,80 | 45,80 47,20 50,20 | 55,60 63,80 74,30/86,60
60,00 48,80 | 48,80 49,30 52,20 | 57,40 65,30 75,30/87,10
62,00 50,20 | 50,20 51,50 54,20 | 59,20 66,70 75,40/87,70
64,00 52,50 | 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20
66,00 54,80 | 54,80 55,90 58,40 | 69,00 69,80 78,60 88,80
68,00 57,10 | 57,10 /58,20 60,60 | 64,90 71,40 79,70/89,40
70,00 59,50 | 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72,00 62,20 | 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74,00 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10/91,20
76,00 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78,00 69,40 69,40 72,20 71,90 | 74,90 89,60 85,50 92,40
80,00 72,00 | 72,00 72,70 74,30 A 77,10 81,30 86,70/93,10
82,00 74,60 | 74,60 75,30 76,70 H 79,20 83,00 88,00 93,70
84,00 77,30 | 77,30 77,80 79,10 A 81,40 84,50 89,20 94,40
86,00 80,00 | 80,00 80,50 81,60 | 83,60 86,60 90,50 95,00
88,00 82,70 | 82,70 83,20 84,10 | 85,80 /88,50 91,80/95,70
90,00 85,50 | 85,50 85,90 86,70 | 88,10 90,30 93,10/96,40
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92,00
94,00
96,00
98,00

100,00

88,30
91,20
94,10
97,00

88,30 88,60 89,30
91,20 91,40 91,90
94,10 94,20 94,60
97,00 97,10/ 97,30

90,40 92,20 94,50 97,10
92,80 94,10 95,8097,80
95,10 196,00 97,20/98,50
97,60 98,00 98,00/99,80

100,00 100,00 100,0/100,00/100,00100,0 100,0/100,0

Vida Util dos Iméveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue.

A IDADE EM % DE VIDA do imdével avaliando sera:

APARTAMENTOS - 60 anos

BANCOS - 70 anos

CASAS DE ALVENARIA — 65 anos

CASAS DE MADEIRA - 45 anos

HOTEIS — 50 anos

LOJAS - 70 anos

TEATROS - 50 anos

ARMAZENS — 75 anos

FABRICAS - 50 anos

CONST. RURAIS — 60 anos

GARAGENS - 60 anos

ESCRITORIOS - 70 anos

GALPOES (DEPOSITOS) — 70 anos

SILOS — 75 anos
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VALOR DA AVALIACAO =

Area do imével x valor obtido por m? x depreciagio
97,37m2 x R$ 8.018,38 x 0,753 (Ross-Heidecke depreciagéo) =

R$ 587.904,33 (quinhentos e oitenta e sete mil, novecentos e
quatro reais e trinta e trés centavos).
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4. CONCLUSOES

Considerando-se o relatério retro descrito, o valor final sera de:

VALOR TOTAL DA AVALIACAO

R$ 587.904,33 (quinhentos e oitenta e sete mil, novecentos
e quatro reais e trinta e trés centavos).

O signatario atesta que a presente vistoria obedeceu criteriosamente
aos seguintes principios fundamentais:

» Os honorarios profissionais dos Peritos vistores ndo estdo, de forma
alguma, sujeitos as conclusdes deste laudo;

» Os Peritos vistores nao tém nenhuma inclinacao pessoal em relacao a
matéria envolvida neste laudo, nem tampouco dela auferem qualquer
vantagem;

» Os peritos ndo possuem no presente, nem contemplam, para o futuro,
interesse algum nos bens objeto desta avaliacéo;

» No melhor conhecimento e crédito dos Peritos, as andlises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseados em dados,

diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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ENCERRAMENTO

Segue o presente Laudo Avaliatério, em 46 (quarenta e seis) laudas,
impressas apenas no anverso, rubricadas, sendo esta ultima, datada e
assinada pelo Perito Avaliador.

Relacao de anexos:

Anexo | — Pesquisa de Valores Imobiliarios.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2020.

Arqte. FABIO LUZ ELUF
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ANEXO | - RELATORIO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Col6nia da Gléria, 657 — Vila Mariana — SP - IF: 1826,00
e Valor de venda: $ 890.000,00 (oitocentos e noventa mil reais)

= i
.

RS 890.000 @

condominio RS 1.900 « [PTURS 334

DreaEninhid IVEIS Prauco, Sranssarenie @ sequd ate 0 imdvel dos seus sonhos), mais

Rua Coldnia da Glaria, Vila Mariana
s

https//www.zapimoveis.corri.br/imoveI/venda-apartamento-3-quartos-com-
piscina-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-sp-100m2-id-24

DADOS DO IMOVEL

it
s

e Localizagao: R. Col6nia da Gléria — Vila Mariana — SP - IF: 1.712,00
o Valor de venda: R$ 950.000,00 (novecentos e cinquenta mil reais)

RS 950.000 L

condeminio RS 1.€00 « IPTURS 350

19-56 08 imdvel e excetente ©CalzeSio, 3iuedo em fua multe tanguda, he

Aua Coldnla da Gldaia, Vile Mariana
Qoom B B2 [ @

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-
piscina-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-sp-101m2-id-2448472963/

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Rino Pieralini, 175 — Vila Mariana — SP - IF: 2366,00
e Valor de venda: R$ 940.000,00 (novecentos e quarenta mil reais)
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RS 940.000 o
condominio RS 800 + IPTURS 260
Agrnde oo envie M propesta oaling e nossa site mais

Rua Rino Pieralini, Vila Marianz
Tatefone
Qum &3 @2 [ e ()

https://www.zapimoveis.com.Al-or/imoveI/venda-apartamento-s-quartos-com-
interfone-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-sp-95m2-id-2491003342/

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Col6nia da Gléria, 657 — Vila Mariana — SP - IF: 1826,00

e Valor de venda: R$ 950.000,00 (novecentos e cinquenta mil reais)
m— R S L&

RS 950.000 ©
cendomidnio RS 1.500 - IPTU RS 2.600

100 mF comn uma excelents plante distrituids em 3sta parg Cois ambientes. (mais

Rua Caldniada Gidna, Vila Marmanag
Telefone
O &s @z [Fe @

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-
piscina-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-sp-100m2-id-2466934634/

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Col6nia da Gléria, 657 — Vila Mariana — SP - IF: 1826,00

e Valor de venda: R$ 900.000,00 (novecentos mil reais)

R$ 900.000 9

condominio RS 1.562 + IPTURS 280

Rua Colinia da Glora, Vea Marana

Owem B3 B¢ [*:2

Tetefone Menaagem

https:_://ww.i%pimoveis.com.bﬁimoveI/venda-apartamento-S-quartos-com-
piscina-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-sp-100m2-id-2466930930/

DADOS DO IMOVEL
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e Localizacao: R. Topazio— Vila Mariana — SP - IF: 1994,00
e Valor de venda: R$ 620.000,00 (seiscentos e vinte mil reais)

| RS 620.000 ©
! , condominio RS 738« IPTU RS 0%

Ampla ogaciamemod bem localizado, cam s docrmitdnos en bankieiro Social,.. mais

Rua Topazio, Vila Mariana
Teleionn
Qo &s [z ) @
L

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-
area-de-servico-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-sp-101m2-id-2494779820/

DADOS DO IMOVEL

e Localizagao: R. Humberto | — Vila Mariana — SP - IF: 1712,00
e Valor de venda: R$ 850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais)

RS 850.000 ©
condominio RS 525 + IPTURS 181

Beio apartamanto, com uma sala ampla o bem lliminada, da sala da aresso » mps

Risa Humberto | Vil Marana
Tolefone
Dum B G [ ) @

https://www.zapimoveis.com.rmoveI/venda-apartamento-3-quartos-com-
churrasqueira-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-sp-93m2-id-2495766958/

DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Domingos de Morais, 2000 — Vila Mariana — SP - IF:
3638,00
e Valor de venda: R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais)

RS 550.000 ©
cendominic RS 6320 + IPTURS 256

\nartamenta 2 ¢7 m ¥ com axcelente localizagan na Vila sdariang com 03 mals

Rua Domingos de Marais, Vila Manane
Teieione Mensagem
Oow 83 [2

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-
interfone-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-sp-97mz2-id-2492779174/
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DADOS DO IMOVEL

e Localizacao: R. Guimaraes Passos, 242 — Vila Mariana — SP - IF:

2114,00
e Valor de venda: R$ 1.250.000,00 (um milhdo e duzentos e cinquenta mil
reais)
RS 1.250.000 ©
condeminioRS 1 + IPTURS 1

0 sgatamentd re baire Via Marara com 108 metros Guedrados com 3 quarnte 1863

Aua Guimaraes Passos, Vils Manana
L_D W03 m a 3 ﬁ 2 [1.. 2 Tetefone m

https://www.zapimoveis.com.br/imoveI/venda-apartamento-3-quartos-com-
piscina-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-sp-103m2-id-2456688374/

DADOS DO IMOVEL

e Localizagao: R. Paula Ney — Vila Mariana — SP - IF: 1957,00
e Valor de venda: R$ 1.149.000,00 (um milhdo e cento e quarenta e nove
mil reais)

RS 1.149.000 <
condaminio RS 200 « IPTU RS 190

Agariamenta pronto; ¢om 100m2 3 dorms, {S2ndo wva suile) cont 2 Yagas e 18i%

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-
piscina-vila-mariana-zona-sul-sao-paulo-sp-100m2-id-2490727486/
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