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1 — PRELIMINARES

O presente trabalho tem por base a avaliacdo do

imovel descrito abaixo:
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2 - VISTORIA

2.1 — Do Local

O signatario dirigiu-se ao local, Rua Heriberto
Simodes Do Valle, 108, Jardim Judith, adentrando no imével para a verificacdo das

condi¢cdes do local em questao a ser avaliado.

O local é dotado de todos os melhoramentos
publicos e de servigos, sendo servido por diversas linhas regulares de transporte
publico, préximas ao local. Apresenta como principal via de acesso a Avenida

Washington Luis (Corredor Norte-Sul).

MAPA DE LOCALIZACAO - FOTO EXTRAIDA DO GOOGLE MAPS.
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Dutermra - Terraplenagem
e Demolidora em Sa0

Probel Colchoes
Washington Luis
Probel - Zona Sul

De acordo com a Lei de Zoneamento n?16402/16 o
imédvel avaliando esta situado em uma Zona Exclusivamente Residencial 1 (ZER-
1), areas destinadas exclusivamente ao uso residencial com predominancia de

lotes de médio porte.
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2.2 - Do Cadastro Municipal

O imovel objeto do presente trabalho esta
cadastrado pela Prefeitura do Municipio de S.P, situa-se na Rua Heriberto Simdes

do Valle, 108, Jardim Judith, Sao Paulo - SP.

De acordo com a Planta de Valores do Municipio de

Sao Paulo, pertence ao setor 090, quadra 361, cujo indice local é de 2.095,00/24.

~

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imoével: 090.361.0001-1

Local do Imével:

R HERIBERTO SIMOES DO VALLE, 108

JD JUDITH VLN CALEDONIA CEP 04648-290
Imével localizado na 2* Subdivisao da Zona Urbana

Enderecgo para entrega da notificacio:
R HERIBERTO SIMOES DO VALLE, 108
JD JUDITH VL N CALEDONIA CEP 04648-290

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 278 Testada (m): 15,00
Area nao incorporada (m?): 0 Fracao ideal: 1.0000
Area total (m?): 278

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 208 Padrao da construgao: 1-D
Area ocupada pela construgio (m?): 208 Uso: residéncia
Ano da construgio corrigido: 1973

Valores de m® (R$):
- de terreno: 2.095,00
- da construcao: 217700

Valores para fins de cdlculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 552.533,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construcdo: 167.542,00
Base de calculo do IPTU: 720.075,00
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2.3 - Do Terreno

O terreno onde esta inserido o Imével, possui
as seguintes caracteristicas:

Area: 278,00 m?
Formato: Regular

Consisténcia: Seco

2.3.1 — Do Imével

O imoével avaliando estd localizado na Rua

Heriberto Simoes do Valle, 108. Trata-se de um imovel residencial.

Segue abaixo uma foto da faixada do imoével.
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2.4.1- Da Classificacao

A referida construcdo de acordo com o Estudo

Valores de Venda do IBAPE/SP é classificada como:

26 PADRAC SUPERIOR

Edificacdes em geral isoladas, podendo ser térreas ou com mais pavimentos, construidas
atendendo a projeto arquitetdnico planefado no tocante 3 disposicao interna dos ambientes
e a detalhes personalizados nas fachadas. Compostas geralmente de sala para dois ou mais

ambientes, trés ou mais dormitarios [pelo memos uma suite), banheiros, lavabo social, copa,

cozinha,além de dependéncias de servigo completas e garagem para dois ou mais veiculos. Es-
trutura mista, cobertura de telhas de barro sobre estrutura de madeira ou lajes macigas imper-
meabilizadas com protecdo térmica. Areas externas ajardinadas e pavimentadas com pedras
0U Ceramicas especiais, eventualmente dotada de piscina ou churrasqueira. Fachadas pintadas
a latex sobre massa corrida, textura acrilica ou com aplicacao de pedras ou equivalente.

Caracterizam-se pela utilizacao de materiais construtivos & acabamentos de boa qualidade,
alguns fabricados sob encomenda, tais como:

Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; ceramica esmaltada; placas de marmore, de gra-
nito ou similar com dimensoes padronizadas.

* Paredes: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; cerdmica, formica ou pintura espe-
cial nas dreas frias.

* Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

* Instalacoes hidriulicas: completas e executadas atendendo a projetos especificos; banhei-
ros COM pecas sanitarias, metals e seus respectivos componentes de qualidade, podendo ser
dotados de sistema de aquecimento central.

Instalagdes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de fluminacac e to-

madas com distribuicao utilizando drcuitos independentes e componentes de qualidade,

inclusive pontos de telefone, de TV a cabo e, eventualmente, equipamentos de seguranca.

Esquadrias: madeira estruturada, ferro efou de aluminio, caracterizadas por trabalhos e pro-
jelos especiais.

Intervalo de In -Pe
adaes tervalo de Indices -

Minimo | Médio |  Maximo
2.6 - Padrdo Superior 2356 2656 3008
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2.4.2 - Do Estado de Conservacao

Para efeito de

classificamos a benfeitoria como:

Classificacao: Casa Padrao Superior.

Idade: 51 anos.

Estado de conservacao: E - Necessitando de

reparos simples.

0.00

Ed ou com reforma geral ¢ su.
menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa,

8 Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
wma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia

¢ | Regutar

2,52

Entre regular
D necessitando de

reparos simples

8,09

Edificagio seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dots a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuals fissuras
tdiﬁn':'ag-!‘t’)';anwma ou com re'oa"l'na‘g‘eal ou substancial
entre doks a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e

e ———————————————————————

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ses recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
superficials generalizadas, sem recuperaglo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e

Necessitando de

F reparos simples a
importantes

33,20

elétrico.

TOMICAcA0 CUJ0 £5Ta00 Reral POSSa Se¥ recuperago com |
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperag3o localizada do sistema
estrutural, As instalacdes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventuaimente
possa ser necessdria a substituicio dos revestimentos de
pisos e paredes, de wm ou de outro cdmodo. Revislo da
impermeabilizacio ou substituagio de telhas de cobertura

reparos importantes

52,60

Edificagio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituic3o de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizac3o efou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraubicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes, A
substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos chmodos, se faz necessdria, Substituicio ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no tethado.

Necessitando de
H 1eparos importantes 3
edificagdo sem valor

75,20

Edificagio cujo estado geral com estabilizacdo efou
recuperaclio do sisterna estrutural, substituicio da
regularizacio da alvenaria, reparos de fissuras ¢ trincas,
Substituigdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituiclo dos revestimentos de pisos e paredes,
Substitui¢do da impermeabilizacdo ou do telhado.

| Edific sem valor

Edificacdo em estado de rwina.

e-mail: candido.padin @terra.com.br

Fones: (11) 3129-9409 / 9.3098-2704

avaliacdo, no estado atual,

15

fls. 131

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CANDIDO PADIN NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/11/2024 as 15:40 , sob o nimero WSTA24711756078

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022215-61.2023.8.26.0002 e codigo 96r7Qsf4.



CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL

3 - AVALIACAO- METODO EVOLUTIVO

A avaliacao tera por base a orientacdo das Normas
Gerais especificamente a NBR 14653-1 e NBR 14653-2 e as orientagdes gerais dos
estudos realizados pelo IBAPE-SP, dos quais destacamos o novo estudo “Valores

de Edificacdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP”.
No presente trabalho sera utilizado o Método

Evolutivo, por ser este o mais indicado para o presente caso.

No Método Evolutivo o valor do Imoével (V.L) é

obtido pela soma do Valor do Terreno (V.T.) e das Benfeitorias (V.B.).
V..=V.T. + V.B.

O Valor Unitario de Terreno para o local em questdo
é obtido através da comparacao direta entre os diversos elementos ofertados,
como caracteristicas semelhantes ao avaliando e situados na mesma regido

geoecondmica, homogeneizados seguindo as condi¢des abaixo descritas.

O valor das benfeitorias sera obtido pelo Estudo

Valores de venda do IBAPE SP.

Foi feita para agosto de 2024.
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3.1 — Valor do Terreno (V.T.)

O valor do terreno sera obtido empregando-se a

seguinte expressao:

VT.=qxSx(Fl+Cf+Cp+Ce+Ca+Ft+Fc-n+1)

Onde;

gh: Valor Unitario homogeneizado de Terreno Padrao
S: Area do terreno.

Fl: Fator de Localizagao.

Cf: Coeficiente de testada.

Cp: Coeficiente de profundidade.

Ce: Coeficiente de esquina.

Ca: Coeficiente de area

Ft: Fator Topografia.

Fc: Fator de Consisténcia.

n: Numero de fatores usados.

3.1.1 — Calculo dos Valores Unitarios dos Terrenos Paradigmas (qi.)

Nas homogeneizagdes os paradigmas que possuiam
benfeitorias, as mesmas, foram avaliadas de acordo com os valores do estudo
acima estabelecido e o valor do terreno (V.Ti.) dos mesmos, foi obtido pela
diferenca do valor do imével ofertado (V.I.) e o valor da benfeitoria apurada

(V.B.).

V.Ti. = V.Ii. - V.Bi.

17
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O valor unitario basico dos terrenos paradigmas

(qi), obtidos antes das homogeneizagdes pelos fatores, foram obtidos utilizando

a seguinte expressao:

qi=V.Ti.x Ffi / At
Ffi: Fator de fonte (Transagao/oferta)=1,00/0,90

Ati: Area do terreno do paradigma

3.1.1.1 — Homogeneizacao dos Paradigmas

Para as homogeneizacdes necessarias foram

utilizados 07 (sete) paradigmas, apresentados abaixo conforme tabela 01.

TABELA 01: FATORES UTILIZADOS

N® PESQUISA 1N° ELEMENTO ITIPD DO IMOVEL DATA DA PESQUISA | LOGRADOURO NUMERO
B SAD PAULD - 5P - 2024 1 EDIFICA[;,&U HOREZONTAL 03/0572024 RUA CAETANO DONADIO 144
] SAQ PAULOD - 5P - 2024 2_ EDIFICAQ&U HOREZONTAL 03/05/2024 RUA CAETANO DONADIO S0
B SAD PAULD - 5P - 2024 3 EDIFICA@E&U HOREZONTAL 03092024 RUA HERIBERTO SIMOES DO VALLE |52
B SAQ PAULD -SP- 2024 4_ EDIFICAl;ﬁCI HORIEZONTAL 03/08/2024 RUA ROBELIA 238
a SAD PAULD - 5P - 2024 5 EDIFICA@E&U HORIEZONTAL 03092024 RUA ROBELLA 281
n SAD PAULD - 5P - 2024 6 EDIFICA(;E\D HOREONTAL 030972024 RUA ROBELLA 435
L SAQ PAULD - 5P - 2024 T EDIFI[‘.AC.E&U HORIEZONTAL 03/05r2024 RUA ROBELLA 811
Utilizamos os seguintes fatores:
Fator Localizacao: Indice de 2.095,00/24 retirados da planta genérica de
valores da Capital, para o local avaliando.
Fator Testada: Coeficiente de Testada.
Fator Area: Coeficiente de area.
Fator Topografia: Plano
18
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Fator Consisténcia: Seco.

Lote Padrao: Residencial Horizontal Superior.

Parimetros da avaliagio
Tipe de Avaliaio Fator ofertaftransacio
1 - Tereno nu =l 0.50
Estudo Valores de Venda
Ang Municipio

|[z024 | 3| 540 PAULO -SP

Zonas de avaliacio
Selecione a zona para avaliacio

Dados do avaliando
Area | Testada
278,00 15,00

Consisténcia-
SEeco

Fr
| RESIDENCIAL HOREFONTAL WEDIO :.v

indice localizacéo-

* Custo base

1 Metodologia

= ||||| BAPE-SP

::

2085,00 ||| NEo

10,00 0,20

1,00 25,00

“Situacdo do terreno - Esquina

~Pma

e
40,00

[ Topografia

Nome do Fator alor Avaliando

Incidéncia

FLoc Localizagie
CfTestada

Cp Profundidade

[] Ce Frentes Miltiplas
[Cakhrea

Ft Topoarafia

Fc Consisténcia

todos os fatores, foram encontrados os seguintes valores:

Apds as homogeneizacgoes

||| plano

207,89 Atualizar Custo Base|  + valor do IVV no més da avaliagio

levadas a efeito com

TABELA 02: HOMOGENEIZACAO COM TODOS OS FATORES E ELEMENTOS

e-mail: candido.padin @terra.com.br

Fones: (11) 3129-9409 / 9.3098-2704

| Ne | Endereco | Unitéri0| Floc| Cf| Cp| Ft| Fci Homogeneizado] Var. | Var. Avaliando
[¥] 1 RUA CAETAMO DONADIO 144 245241 -0.021 0000 0,000 0,000 0000 2399,72 0,9785 1.0000
M2 RUA CAETAMO DONADIO 90 292389 -0.021 -0.129 0,000 0,000 0,000 248257 0.8491 0,9999
[v13 RUA HERIBERTO SIMOES DO VALLE 62 2074,13 -0.001 -0,036 0058 0.000 0.000 2118,39 1.0213 1.0000
[¥l4 RUA ROBELIA 238 240838 0036 -0.062 0013 0,000 0000 2377.01 0.9870 1.0000
[¥l5 RUA ROBELIA 261 221579 0,000 0149 0000 0,000 0000 254421 11482 1.0000
[16 RUA ROBELIA 435 209255 0000 -0.074 0,044 0000 0,000 202878 0.9695 1,0000
M7 RUA ROBELIA 611 254399 -0.007 -0.065 0,031 0000 0000 244148 09597 1.0000
19
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Mome do Fator

| Parimetrosi/Legenda Resultados

FLoc Localizagdo
Cf Testada

Cp Profundidade
[[1Ce Frentes Muiltiplas
[CICa Area

[¥lFt Topografia

[¥] Fc Consisténcia

os seguintes resultados:

Unitarios Homogeneizagdo
I edia- Media-
2.387,30 234174
—Desvio padrio —Desyio padrao
25754 192,88
- 30% - 30%
16871, 11 1.639 22
—+ 30% + 3%
3.103,50 3.044 26
Coef de variacio Coef de variacio
12,47 824

Homogeneizando- se sem os fatores, encontramos

Média saneada (ghi) = R$ 2.387,30/m?.

Limite inferior: R$ 1.671,11/m?

Limite superior: R$ 3.103,50/m?.

Coef. De variacdo do unitario basico: (c.vhi.) = 12,47.

Homogeneizando- se com todos os fatores,

encontramos os seguintes resultados:

Média saneada (ghi) = R$ 2.341,74/m?.

Limite inferior: R$ 1.639,22/m?.

Limite superior: R$ 3.044,26/m?.

Coef. De variacdo do unitario basico: (c.vhi.) = 8,24.
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No presente caso, vamos utilizar a homogeneizacao
com os fatores “A”, “B”, “C”, “D” e “E”. Assim encontramos os seguintes

resultados:

Todos os elementos utilizados estio dentro dos

limites pré-definidos (maximo e minimo), de acordo com as normas adotadas.

Destarte, utilizando-se os fatores, “A”, “B”, “C”, "D” e

“E” temos:

Valor unitario final (gh) = R$ 2.341,74/m?

3.1.2 — Calculo do Valor Unitario do Terreno Avaliando (Vut)

Na tabela, abaixo apresentamos os resultados finais:

TABELA 03: QUADRO RESUMO

Grau de Fund

Item | Descrigdo

tacdo- 13.1.1R tacdo no tr

para fund

Grau |1l

por fatores: Conforme Tabela 3.

Grau Il

Grau |

Caracterizagdo doimével | Completa quanto a todas Completa gto aos fatares

= Adogdo de situagdo ==

"I

1 avalianda varidveis analizadas M| usadas na tratamenta paradigra
Quantidade minima de -
2 | dados de mercada usados 1 r 5 e @

> =% Apresentagdo de informacdes relativas
g | ldentificagdo dos dados de | tadas s caracteristicas dos dados
mercada analizadas, com foto & caracteristicas
observadas pelo autor do laudo

Aprezentacio de informacties relativas
72 a todas as caracteristicas I
dos dados analisadas

Apresentacin de informacties relativas
a todas & caracteristicas dos dados 1
comespondentes aog fatores utilizados

NN

Intervalo admiszivel de
ajuste para o conj. fatores

4 080a125 2 0505200 H 04022504 B

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois € desejavel gue, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de Fundamentacdo: 11
Resultado final da avaliagio

Média saneada 1
234174

Intervalo de confianga do paradigma

Iinimo Maximo
223876 244672
Testada Profundidade- -Frentes miitiplas- Area
0,08 -0,16 0,00 0,00
1~ Walor unitério | 1 Valor total
216119 B00.310,82
Intervalo de Confianga Avaliando
~Minimo aximo- 1
1.999,23 232315

Grau de precisdo: III

Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, nio ha classificagéo do resultado quanto & preciséo e € necessaria justificativa com base no diagnostico

e-mail: candido.padin@terra.com.br

Fones: (11) 3129-9409 / 9.3098-2704
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Aplicando-se os fatores utilizados no terreno

avaliando, temos:

Vut: Valor Unitario por metro quadrado do terreno do imoével avaliando

Vut =R$ 2.161,19

3.1.3 — Calculo do Valor do Terreno (V.T.)

O Valor do Terreno (V.T.) sera obtido através da
multiplicagdo da sua area (At), pelo valor unitario por metro quadrado de terreno
(Vut), conforme especificado no Anexo 01, do presente laudo, e visualizado na

tabela acima, com o resumo dos valores obtidos.

V.T.= Atx Vut
Onde;

At: Area do Terreno avaliando = 278,00 m?

Vut: Valor Unitario homogeneizado por metro quadrado do terreno

avaliando. = R$ 2.161,19/m?.

V.T.=2.161,19x 278,00

V.T.=R$ 600.810,82

V.T. = R$ 600.811,00 (seiscentos mil e oitocentos e onze reais) - Para

outubro de 2024
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3.2 — Valor da Benfeitoria (V.B.)

O Valor da Benfeitoria (V.B.) sera obtida pela soma
das respectivas parcelas de valores para as benfeitorias existentes no imovel

(V.Bi.).

O Valor das Benfeitorias existentes serdao obtidas
pela multiplicacao dos seus respectivos valores unitarios de construg¢ao (V.U.Ci.),

pelas suas areas construidas (Ac) e pelos fatores de obsolescéncia (foc).

V.Bi.= };(V.U.Ci x Aci x foci)
Onde;

V.U.Ci. = ci x RgN

ci: Coeficiente para o padrao das benfeitorias.

RsN: Custo unitario por metro quadrado de construcao para agosto de 2024.
Aci: Areas construidas das benfeitorias

foci: Fatores de obsolescéncia das benfeitorias.

O Fator de Obsolescéncia (foc) sera obtido através
do Método Ross/Heidecke, que leva em conta a obsolescéncia do imovel, o tipo de
construcdo e acabamento, bem como estado de conservacao da edificacdo, na

determinacdo de seu valor de venda.
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3.2.1 — Calculo do Valor da Benfeitoria (V.B.)

Padrao: Casa Padrao Superior.

Idade: 51 anos

Estado de Conservacao: Necessitando de reparos simples.

Area Construida (Ac1) =208,00 m?

Foc1=0,783

cl=2,656

RsN = R$ 2.017,89
V.B.=2,656x0,783 x208,00x 2.017,89
V.B.=R$872.872,19

Ou em numeros redondos :

V.B.1=R$ 872.872,00 (Oitocentos e setenta e dois mil oitocentos e setenta e

dois reais) - para outubro de 2024.
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3.3 — Valor do Imdével (V.1.)

O Valor do Imével (V.1.) serd obtido através da soma

dos valores do terreno (V.T.) e benfeitorias (V.B.).

V.I.=V.T. + V.B.

V.T.=R$ 600.811,00

V.B.=R$ 872.872,00

V.. =R$ 600.811,00 + 872.872,00

V.I.=R$ 1.473.683,00

V.I. = R$ 1.473.683,00 (Um milhio e sessenta e dois mil, duzentos e noventa

e quatro reais) - para outubro de 2024.
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4 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais a ser esclarecido, encerramos o presente
trabalho que constam de 25 (vinte e cinco) folhas timbradas, digitalizadas, sendo

esta ultima datada e assinada.

Ficando desde ja ao inteiro dispor desse Digno Juizo
e das partes para quaisquer outros esclarecimentos que se facam necessarios.
Consta também de 02 Anexos.

- Homogeneizag¢do dos Paradigmas.

- Pesquisa de Valores.

Sao Paulo, 15 de novembro de2024.

Eng?. Candido Padin Neto - CREA 119756/SP
Perito Judicial dos MM. Juizes de Direto
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v S 2
'04 e AvaliarPrd 2
unidesk s
N
7 =
MATRIZ DEUNITARIOS g
o
Varac & Variag &oE
, Valor q ~ anacao anaca
3
Num. | Endereco Unité rio Homogeneizacao Paradigma Ava]iandg ’
X 1| RUACAETANO DONADIO ,144 2.452,41 2.399,72 0,9785 1,00@)%
(7]
—{J
XI 2| RUACAEIANO DONADIO ,90 2.923,89 2.482,57 0,8491 0,9989 [
X 3| RUAHERBERTO SIMOES DO VALE,52 2.074,13 2.118,39 1,0213 1,00009,
o0 =
e O
XI 4| RUAROBEIA 238 2.408,38 2.377,01 0,9870 1,
XI 5| RUAROBEIA 261 2.215,79 2.544,21 1,1482 1,
XI 6| RUAROBEIA 435 2.092,55 2.028,78 0,9695 1,
X 7| RUAROBEIA 611 2.543,99 2.441,48 0,9597 1,

(= (= (= (=
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CANDIDO PADIN NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola jo§ @ 1@02@

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022215-61.2023.8.26.0002 € c6
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VAIOR UNITARD (R$/m2): 2.161,19000

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAILOR TOTAL(R$) : 600.811,94

INTERVAILOS DE CONFANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 2.236,76
INTERVALO MAXMO : 2.446,72

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

1.999,23
INTERVALO MAXMO : 2.323,15

GRAUDE PRECBAO: Il

40 p fls. 147 ®
L -] 8
'd“ e Avaliar 2
wiridesl an
N
A =
APRESENTACAO DOS RESULTADOS (é)
DADOS DO AVAIIANDO g
Tipo : Teneno ILocal: HERIBERTO SIMO ES DO VAIIE 108 JARDIM JUDITH SAO PAUIO - SP Data : 03/09/20245
< .
Cliente : 9°VC SANTO AMARO II _g %
Area m?: 278,00 Modalidade : Venda 3 8
Distribuicdo espacial S",. %
o >
~— O
0 D
(0 :8
N
o o
NN
- O
= o
rolisd
=&
5
88
o ©
5N
O v«
L9
2o
5
o}
RS
T o
a o
8 &
o 8
g9
o
S o
S o
7}
& E
oL
T £
8¢
VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS § o
T
Média Unitarios : 2.387,30 Média Unitarios : 2.341,74 8 g
Desvio Padrio :297,64 Desvio Padrio : 192,88 c_g 3
o
- 30% :1.671,11 - 30% : 1.639,22 2 Q
+30% :3.103,50 +30% : 3.044,26 : %
Coeficiente de Variacao :12,4700 Coeficiente de Variagao : 8,2400 |9 g
L
o
- P4
GRAUDE FUNDAMENTACAO Z 2
[l
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI ﬁ B
D
1 Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas & Completa gto aos fatores n Adogio de situagdo D 8 :5
varidveis analisadas usados no tratamento paradigma oD
" P P
Quantidade minima de o
12 5 3 -+
dados de mercado usados D & I:I g g
50
Identificagéo dos dados Apresentacdo de inform refatodas Apresentacéo de inform refatodas Apresentacéo inform refatodos as a :g
de mercado as caractdos dos dados analisados & as caractdos dos dados analisados I:I caractdos dados ref aos fatores D % h
" T
Intervado de ajuste de cada . 5
4 |fator e p/ o conj de fatores 080a1.25 X 0,5022,00 O 040a2,50"a O % 2
D
GRAUDE FUNDAMENTACAO: I ©
~ o
FORMACAO DOS VAIORES 3
MEDIA SANEADA (R$): 2.341,74 5
©
TESTADA: 0,0800 PROFUNDIDADE  -0,1600 =
FREN'TES MULTPIAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000 g
]
o
©
8
O
Q
o
R]
i=)
=
[}
=
=
o
o
°
2
0

Para conferir o original, acesse o site https://esaf
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REGISIRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO



40 fls. 149

) C

O Avaliar

umnidesk
EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA ICHA 1
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 |Z|U111ZADO DATA DA PESQUBA : 03/09/2024
SEIOR: 090 QUADRA : 415 INDCEDO LOCAL: 2.141,00 CHAVE GEOGRAFTA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : RUA C AETANO DO NADIO

COMP.: BARRO : JARDIM 10 S ANG EIES
CEP: 04648-280 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 144
CIDADE : SAO PAUIDO - SP

2 e codigo 6XiYUWFY.

b

MEILHORAMENTOS :
[XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]'TV A CABO

[X] REDE DE LUMNACAO PUBLCA

rotocolado em 25/11/2024 as 15:40 ] sob o nimerp WSTA24711756078

5-61.2023.8.26.00

AREA (Av) m2: 250,00 TESTADA - (¢ m 10,00  PROF. EQUWV. (Pe) : 25,00 3y
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCHA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 315,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa supernor

COEF. PADRAO: 2,656 IDADE REAL: 22

CONSERVACAO : d - entre regulare rpamssimples

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

0,783 CUSTO BASE (R$): 2.017,89

VAGAS: 5 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 1.321.897,78 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADKCIDNALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.150.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : LOPES URBAN
CONTATO : TEIEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022

assingdo digitalmente po\r'CANDID( PADIN NET( e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

U)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
D
LOCALFZACAO Floc : -0,02 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.452;@15
c o
TESTADA Cf: 0,00  FTADCIONALOZ : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 2.399-%&%
]
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,97‘?558
) < 2’
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%)
S 0 =
CONSBIENCHA Fec : 0,00 FTADCIONALOS5 : 0,00 o E
c
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO0G6 : 0,00 8 E
=
C
TOPOGRAFA Ft: 0,00 S5
©
o
n ©
wa
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<0 1; fls. 152
4&" Avaliar
unidesk
EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA ICHA 2
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 XUiZADO DATA DA PESQUBA : 03/09/2024
SEIOR: 090 QUADRA : 415 INDCEDO ILOCAL: 2.141,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA IOCALIZACAO
ENDERECO : RUA C AETANO DO NADIO NUMERO : 90

COMP.: BARRO : JARDIM 10 S ANG EIES
CEP: 04648-280 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : SAO PAUIO - SP

2 e codigo 6XiYUWFY.

b

MEILHORAMENTOS :
[XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]'TV A CABO

[X] REDE DE LUMNACAO PUBLCA

rotocolado em 25/11/2024 as 15:40 ] sob o nimerp WSTA24711756078

5-61.2023.8.26.00

AREA (Av) m2: 500,00 TESTADA - (¢ m 20,00 PROF. BQUNV. (Pe) : 25,00 3y
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCHA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 570,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa supernor

COEF. PADRAO: 2,656 IDADE REAL: 48

CONSERVACAO : c -regular

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

0,529 CUSTO BASE (R$): 2.017,89

VAGAS: 6 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 1.616.054,81 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADKCIONALO1: 1,00 ADICIONALO02: 1,00 ADIIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 3.420.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : MONTE ALEGRE IMOVEIS
CONTATO : TEIEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022

assingdo digitalmente po\r'CANDID( PADIN NET( e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

U)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
D
LOCALFZACAO Floc : -0,02 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.923g95
c o
TESTADA Cf: -0,13  FTADCIONALO2: 0,00 HOMO GENEIZACAO : 2.482%’7%
]
o}
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,84?518
) < 2’
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9989%)
S 0 =
CONSBIENCHA Fec : 0,00 FTADCIONALOS5 : 0,00 o E
c
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO0G6 : 0,00 8 E
=
C
TOPOGRAFA Ft: 0,00 S5
©
o
n ©
wa
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<0 1; fls. 155
1&" Avaliar
unidesk
EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA ICHA 3
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 |Z|U111ZADO DATA DA PESQUBA : 03/09/2024
SEIOR: 090 QUADRA : 360 INDCEDO LOCAL: 2.097,00 CHAVE GEOGRAFIA :
DADOS DA IOCALIZACAO
ENDERECO : RUA HERIBERTO SIM O ES DO VAIIE NUMERO : 52

COMP.: BARRO : JARDIM 10 S ANG EIES
CEP: 04648-290 UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE : SAO PAUIO - SP

2 e codigo 6XiYUWFY.

b

MEILHORAMENTOS :
[XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]'TV A CABO

[X] REDE DE LUMNACAO PUBLCA

rotocolado em 25/11/2024 as 15:40 ] sob o nimerp WSTA24711756078

5-61.2023.8.26.00

AREA (Ap) m2: 268,00 TESTADA - (¢ m 12,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 22,33 =N
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim

TOPOGRAFA : plano

CONSBIENCA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 198,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa superor(-)

COEF. PADRAO: 2,356 IDADE REAL: 45

CONSERVACAO : e -repamssimples

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

0,509 CUSTO BASE (R$): 2.017,89

VAGAS: 5 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 479.132,63 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADKCIDNALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.150.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : LOPES PRIME
CONTATO : TEIEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022

assingdo digitalmente po\r'CANDID( PADIN NET( e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

U)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
D
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.074;;;“35
c o
TESTADA Cf: 0,04  FTADCIONALO2: 0,00 HOMO GENEIZACAO : 2.118%9%
]
o
PROFUNDIDADECp : 0,06 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,02‘%33
) < 2’
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%)
S 0 =
CONSBIENCHA Fec : 0,00 FTADCIONALOS5 : 0,00 o E
c
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO0G6 : 0,00 8 E
=
C
TOPOGRAFA Ft: 0,00 S5
©
o
n ©
wa
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- 2
ICH Avaliar 10
umidesk N
<
x <
EIEMENTO S DA AVAIIACAO '(7)
DADOSDA ICHA 4 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 XIUNLZADO DATA DA PESQUBSA : 03/09/2024 g
SEIOR: 090 QUADRA : 361 INDCEDO LOCAL: 2.022,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2 o
o
L.
Ne)
DADOS DA IOCALIZACAO 3 %
- =
ENDERECO : RUA RO BELIA NUMERO : 238 g g
Yo}
COMP.: BARRO : JARDIM 10 S ANG EIES CIDADE : SAO PAUIO - SP S
CEP : 04648-240 UF: SP 'g g
[a\}
N Qo
DADOS DA REGIAO : g
MEIHORAMENTOS : 2 s
=B
[XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO [X] REDE DE LUMNACAO PUBLCA g g
< N
[X] REDE DE GAS [X] REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]'TV A CABO 2 &
O
o ©
DADOS DO TERRENO IS o)

AREA (Ap) m2: 336,00 TESTADA - (¢ m 13,80  PROF. EQUNV. (Pe) : 24,35 =N
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCHA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TIPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDIFCACAO : Residencial ARFA CONSTRUIDA : 160,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa superor(-) CONSERVACAO : f-entre rpamssimplese importantes,
COEF. PADRAO: 2,356 IDADE REAL: 54 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,369 CUSTO BASE (R$): 2.017,89
VAGAS: 1 PAVMENTOS: 0

VALOR CALCULADO (R$): 280.684,95 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADKCIONALO1: 1,00 ADKCIONALO2: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00

ADCDNALO04: 1,00 ADCIONALO05: 1,00 ADLDNAL06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.211.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
IMOBILARA : PLUS IMOVEIS
CONTATO : TEIEFONE: 11-50110787

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

assingHo digitalmente por CANDID@® PADIN NETQJ e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

U)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
D
LOCALFZACAO Floc : 0,04 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.408;%"85
c o
TESTADA Cf: -0,06  FTADCIONALO2: 0,00 HOMO GENEIZACAO : 2.377%’1%
]
o
PROFUNDIDADECp : 0,01 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : o,gggog
) < 2’
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%)
S 0 =
CONSBIENCHA Fec : 0,00 FTADCIONALOS5 : 0,00 o E
c
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO0G6 : 0,00 8 E
=
C
TOPOGRAFA Ft: 0,00 S5
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LTS fls. 161
) C
O Avaliar
umnidesk
EIEMENTO S DA AVAIIACAO
DADOS DA ICHA 5
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 |Z|U111ZADO DATA DA PESQUBA : 03/09/2024
SEIOR: 090 QUADRA : 053 INDCEDO LOCAL: 2.096,00 CHAVE GEOGRAFTA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : RUA RO BELIA

COMP.: BARRO : JARDIM 10 S ANG EIES
CEP: 04648-240 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 261
CIDADE : SAO PAUIDO - SP

2 e codigo 6XiYUWFY.

b

MEILHORAMENTOS :
[XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]'TV A CABO

[X] REDE DE LUMNACAO PUBLCA

rotocolado em 25/11/2024 as 15:40 ] sob o nimerp WSTA24711756078

5-61.2023.8.26.00

AREA (Ap) m2: 137,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 27,40 gy
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCHA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 204,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa supernor

COEF. PADRAO: 2,656 IDADE REAL: 44

CONSERVACAO : e -repamssimples

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

0,520 CUSTO BASE (R$): 2.017,89

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 568.537,44 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADKCIDNALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 969.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : SCHEID IMOVEIS
CONTATO : TEIEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022

assingdo digitalmente po\r'CANDID( PADIN NET( e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

U)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
D
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.215-595
c o
TESTADA Cf: 0,5  FTADCIONALOZ : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 2.544-%’1%
]
o
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,14?523
) < 2’
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%)
S 0 =
CONSBIENCHA Fec : 0,00 FTADCIONALOS5 : 0,00 o E
c
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO0G6 : 0,00 8 E
=
C
TOPOGRAFA Ft: 0,00 S5
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40 fls. 164

) C

O Avaliar

umnidesk
EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA ICHA 6
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 |Z|U111ZADO DATA DA PESQUBA : 03/09/2024
SEIOR: 090 QUADRA : 053 INDCEDO LOCAL: 2.096,00 CHAVE GEOGRAFTA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : RUA RO BELIA

COMP.: BARRO : JARDIM 10 S ANG EIES
CEP: 04648-240 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 435
CIDADE : SAO PAUIDO - SP

2 e codigo 6XiYUWFY.

b

MEILHORAMENTOS :
[XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]'TV A CABO

[X] REDE DE LUMNACAO PUBLCA

rotocolado em 25/11/2024 as 15:40 ] sob o nimerp WSTA24711756078

5-61.2023.8.26.00

AREA (Ap) m2: 337,00 TESTADA - (¢ m 14,70  PROF. EQUNV. (Pe) : 22,93 =N
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCHA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 261,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa supernor

COEF. PADRAO: 2,656 IDADE REAL: 14

CONSERVACAO : d - entre regulare rpamssimples

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

0,847 CUSTO BASE (R$): 2.017,89

VAGAS: 5 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 1.184.812,09 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADKCIDNALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.100.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : BAMBERG
CONTATO : TEIEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022

assingdo digitalmente po\r'CANDID( PADIN NET( e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO g
D
LOCALFZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.092—555
c o
TESTADA Cf: -0,07  FTADCIONALO2: 0,00 HOMO GENEIZACAO : 2.028'%’8%
]
o}
PROFUNDIDADECp : 0,04 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,96%58
) < 2’
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%)
N 0 =
CONSBIENCHA Fec : 0,00 FTADCIONALOS5 : 0,00 o g
c
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO0G6 : 0,00 8 =
=
C
TOPOGRAFA Ft: 0,00 38
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40 fls. 167

) C

O Avaliar

umnidesk
EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA ICHA 7
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 |Z|U111ZADO DATA DA PESQUBA : 03/09/2024
SEIOR: 090 QUADRA : 474 INDCEDO LOCAL: 2.109,00 CHAVE GEOGRAFTA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : RUA RO BELIA

COMP.:
CEP: 04648-240

BARRO : JARDIM 10 S ANG ELES
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 611
CIDADE : SAO PAUIDO - SP

MEILHORAMENTOS :
[XJPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X]'TV A CABO

[X] REDE DE LUMNACAO PUBLCA

rotocolado em 25/11/2024 as 15:40 ] sob o nimerp WSTA24711756078

2 e codigo 6XiYUWFY.

b

5-61.2023.8.26.00

AREA (Av) m2: 329,00 TESTADA - (¢ m 14,00  PROF. EQUWV. (Pe) : 23,50 3y
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCHA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 171,00 M

PADRAO CONSTR.: casa superor(-)

COEF. PADRAO: 2,356 IDADE REAL: 49

anos COEF.DEDEPRECIACAO (k):

CONSERVACAO : e -repamssimples

0,465 CUSTO BASE (R$): 2.017,89

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (R$): 378.026,15 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADKCIDNALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO05: 1,00 ADCIONALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.350.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : RENASCENTE IMOVEIS
CONTATO : TEIEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital’pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022

assingdo digitalmente po\r'CANDID( PADIN NET( e Tribunal de Justica do Hstado de Sao Paulo,

U)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 3
D
LOCALFZACAO Floc : 0,01 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.543-395
c o
TESTADA Cf: -0,07  FTADCIONALO2: 0,00 HOMO GENEIZACAO : 2.441%’8%
]
(o}
PROFUNDIDADECp : 0,03 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,95?578
) < 2’
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%)
S 0 =
CONSBIENCHA Fec : 0,00 FTADCIONALOS5 : 0,00 o E
c
AREA Ca : 0,00 FTADCIONALO0G6 : 0,00 8 E
=
C
TOPOGRAFA Ft: 0,00 S5
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