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LIVRO N2 2 - REGISTRO : 92 OFICIAL DE REGISTRO

GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

(—mmua
192,32 ) ( ] Séao Paulo, 06 de junho de 2005

IMOVEL:- APARTAMENTO n® 142, localizado no 14¢ andar do
»EDIFLCTO ", BLOCO P"A®", parte integrante do CONJUNTO
CONDOMINIAI, EUROPA, situado & Rua .Professor Pedreira de
Freitas n® 372, no 272 SUBDISTRITO - TATUAPE, contendo a érea
dtil (privativa) de 185,325m2?., 4&rea comum geral de
228,415m2,, incluindo as quatro (04) vagas de garagem, area
total construida de 413,740m2., fracfo ideal de 2,20973% nas
coisas comuns do Bloco e 0,401869% ou 93, 689m2 no terreno do
conjunto.

PROPRIETARIA:- M.J.X. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA,
com sede nesta Capital, & Rua S&8c Jodo do Sabugi, numero 93,
Vvila Prudente, CNPJ/MF nimero 56.316.524/0001-40.

REGISTRO ANTERIOR:- R.0l, feito em 25/05/1.995, na Matricula
nimero 142.709 icaci ondominial registrada scb nt
am | 1.9 na Matricula nﬁmero' 142.708), deste

Registro de Imdveis.

C. CONTRIBUINTE:- 054. 102 0027-6.

% OFICIAL o@mo @VEIS DA CAPITAL

‘Q Francisco Raymundo - Oficial

0 Carlos Alberio M. Starrer - Substituto
Reinaido Yada Tadashi -~ Substituto

Q Degenila M.de S. ZambelliHEscrev Autorizada

R.1/192.325 Em 06 de junho de 2005

_ Pela escritura datada de 24 de Maio de 2.005,
do 21¢ Tabelisio de Notas desta Capital, 1livre 2.932, fls.
003, a proprietdria, j& qualificada, VENDEU © IMGVEL, pelo
valor de R$275.765,00, a JULIANA GARCIA ANASTACIO,
brasileira, solteira, maiocr, administradora de empresas, RG

'n® 26.383.038-X-8SP/SP, CPF/MF n® 221.288.508-35, residente e

domiciliada nesta Capital, & Praca Ituzaingd, n2 120, apt®
91, Tatuapé, em cumprimento ao compromisso de venda e compra
datado de 30/06/1.995, aditado em 27/07/1.998 e gegafio folta

continua no verso
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, & adguirente, por seus pais, NELSON

JOAQUIM ANASTACIO e JULIA APARECIDA GARCIA ANASTACIO,
qualificados no registro a segulr, pelo valor de
R$275.765,00, ndo registrados. A vendedora declarou no titulo
gque apresentou a Certidfio Negativa de Débito - CND do INSS,
sob numero 015212005-21001090, emitida em 11/04/2.005, bem
comoc a Certiddo Positiva de Tributos e Contribuicdes
Federais, Administrados pela Secretaria da Receita Federal,
E , Sob ndmero 2E9¥F.AABE.Y9DCA,8C57,
emitida em 11/02/2.005, cque ficaram arquivadas no mencionado

Tabelifo de
9° OFICIAL n@m VEIS DA CAPITAL
> b 3

Q Francisco Raymundo - Oficial
0 Carlos Alberto M. Stomer - Substituto
)I Reinalkdo Yada Tadashi - Substituto
[ Degenila M. de S. ZambeMi- Escr Autorizada

R.2/192.325 Em 06 de junho de 2005

Pela escritura mencionada no R.1, JULIANA
GARCIA ANASTACIO, solteira, maior, jé& qualificada, ZINSTITUIU
em favor de de JULIA APARECIDA GARCIA ANASTACIO, brasileira,
do lar, RG n® 8.373.686-SSP/SP, CPF/MF n2 223.954.218-71,
casada sob ¢ regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, com NELSON JOAQUIM ANASTACIO, brasileiro, do
coméreio, RG n® 4.220.179-8SSP/SP, CPF/MF n¢® 304.175.548-34,
residentes e domiciliados nesta Capital, & Praca Ituzaingd,

n® 120, apt® 91, Tatuapé, _
9° OFICIAL DE @Tﬂo D@EI& DA CAPITAL

$91.921,67.
i Eiva - Escrevents O Francisco Raymundo - Oficial
des Pinto -Escrevente 0O Carlos Alberio M. Stomrer - Substituto
Reinaklo Yada Tadashi - Substituto
Q) Degenila M. de S. Zambeli- Escr Autorizada

Av.3/192,325 Em 06 de junho de 2005

Da escritura mencicnada no R.1, verifica-se
que o imével ficou gravado com as cléusulag vitalicias de
INCOMUNICABILIDADE e IMPENHORABILIDADE, extensivas aos

continua na ficha 02
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respectivos frutos e rendimentos, impostas pelos cedentes e
doadores, _NELSON JOAQUIM ANASTACIO e sua mulher JULIA

A ANASTACIO, j& qualificados. .
© " 9° OFICIAL DE 5|smo OVEIS DA CAPITAL

-y g =

' -
& J 'rl = Escreventa ) ' Q Francisco Raymundo - Oficial
o Antomo Fe 1 gFsP it -Escrevente O Carlos Alberto M. Storrer - Substituto
Reinaldo Yada Tadashi - Substituto
QO Degenila M. de S. Zambelli- Escr Autorizada

Av.04/192.325 Em 15 de fevereiro de 2024.

) Pela Escritura datada de 19 de janeiro de
2024, do 2° Tabelido de Notas de Sd&do. Paulo. - 8B, livro
3.680, fls. 247/249, e da Certidao de Casamento expedida em
26/07/2.006, pelo Registro Civil do 33° Subdistrito - Alto
da Mooca, nesta Capltal extraida do Termo n°® 3.445, Livro
B-012, -Fls.175, - verifica—-se dque, de conformidade: com a
sentenga proferlda, pelo Juizo de Direito da 2® Vara da
‘Familia e Sucessdes do VIII Foro Reglonal do 'Tatuapé,
datada de 20/07/2.006, transitada em Jjulgado, foi
homologada a SEPARACAO CONSENSUAL do casal NELSON "JOAQUIM
'ANASTACIO e JULIA APARECIDA GARCIA ANASTACIO, voltando a
mulhe€r a assinar o nome de solteira, ou seja, JULIA
APARECIDA GARCIA. PROTOCOLO N° 7§8 de 22/01/2024.

13779331RP001459867AC24]
13779.2.019232512

U Francisco Ra e do - Ofcial Q José Renato de Freitas Nalini - Substituto
Msha Colombini - Substitufa O Dedenila M. de S. Zambelli - Substituta
Av.05/192.325 Em 15 de fevereiro de 2024

Fica CANCELADO O USUFRUTO obijeto R.02, em
virtude .da renincia feita pelos usufrutudrios: JULIA
APARECIDA GARCIA, separada, empresaria, ja qualificada,
residente e doomiciliada nesta Capital, na Praga Ituzaingo,,
n® 120, apto 91, e, NELSON JOAQUIM ANASTACIO, separado,
aposentado, Jja qualificado, residente e doomiciliado nesta
Capital, na Rua Professor Pedrera de Freitas, n® 372, apto

142, bloco A, nos termos da Escritura mencionada  na
Selo: 1137793310U001459569G;
CNM: 113779.2.0192325-12

continua no
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R.06/192.325 Em 22 de fevereiro de 2024

Pelo Instrumento Particular, na forma da Lei
n® 9.514, de 20/11/97, datadc de 08 de dezembro de 2023,
apresentado em formato digital nos termos do art. 324,
inciso I, do Provimento 149 do CNJ, JULIANA GARCIA
ANASTACIO, solteira, maior, ja qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida pelo artigo 23 da Lei
9.514/97, O IMéVEL, a BMP SOCIEDADE DE CREDITO A0
MICROEMPREENDEDOR E A EMPRESA DE PEQUENO PORTE LTDA, con
sede nesta Capital, na Avenida Paulista, n° 1.294, 6°
andar, Bela Vista, CNPJ n°® 11.581.339/0001-45, pelo valor
de R$649.948,02, pagavel no prazo de 240 meses, por meio de
encargos mensals e sucessivos, calculados de acordo com :a
taxa de juros, sistema de amortizacdo e demais condicdes
constantes do titulo. Sendo que o valor do imdével para fins
de venda em leildo publico (Artigo 24, VI da Lei 9.514/97)

€ de R$1.496.000,00. PROTOCOLO N° 788.984 de 24/01/2024.

Selo: 11377932111001464252R0O24N
CNM: 113779.2.0192325-12

0 José& Renato de Freitas Nalini - Substituto
0O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Aulorizada

Av.07/192,325 Em 22 de fevereiro de 20214

Pelo Instrumento Particular mencionado no
R.06,. a fiduciéria: BMP SOCIEDADE DE CREDITO AO
MICROEMPREENDEDOR E A EMPRESA DE PEQUENO PORTE LTDA, j&
gqualificada, emitiu a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n°
030344030, Série 000001, datada de 08 de dezembro de 2023,
nos termos da Lel n® 10.931/2004, nomeando como 1nst1tu1¢éo
custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

"MOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n® 22.610.500/0001-88, com sede

nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277,

2° andar, pelo valor de R$649.948,02.

Selo: 1137793E1DAD014642535T245
CNM: 113779.2.0192325-12

a i ymupdo - Oficia O José Renato de Freitas Nalini - Substituto
Q Cristiano Flogafio Galindo - Substijuto O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
frDegen . de S_ Zambelli - Subgtituta + 0O Carolina de Olivejra Lopes - Escr.Autorizada

continua na ficha 03
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Av.08/192.325 FEm 04 de setembro de 2025.

INDISPONIBILIDADE n° 14955, de 28/08/2025,.
Processo n° 1000815-26.2023.5.02.0605, de JULIANA GARCIA
ANASTACIO, CPF/MF n® 221.288.508-35. PROTOCOLO N° 863.480
-de 28/08/2025.

Selo; 1137793E1AS001977245
CNM: 113779.2.0192325-12

Freitas Nalin

0 Francisco Raymundo - Oficial g Q José Renato i Substituto
i . de 8. Zambelli - Jubsfituta

O Camilla Bartulic Rocha Colombint - Su
0O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.098/192.325 Em 04 de setembroc de 2025.

INDISPONIBILIDADE n°® 14957, de 28/08/2025,
Processo n® 1000861-32.2023.5.02.0082, de JULIANA GARCIA
ANASTACIO, CPF/MF n° 221.288.508-35. PROTOCOLO N° 863.486
de 28/08/2025.

Selo: 1137793E1HFO01977247
CNM: 113779.2.019232512

Q Francisco Raymundo - Oficial Q José Renat reitas Nalin| - Substituto
0O Camilla Bartulic Rocha Colambini - Sub¥tityta 1D ila, de S. Zambelli - Bubstituta
Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.10/192.325 Em 12 de setembro de 2025

Pelo Instrumento Particular, datado de 01 de
setembro de 2025, complementado pelo Oficio B3/DIOPE/CCI -
00000012768/2024, TRISUL S/A com sede nesta Capital, na
Alameda dos Jaunas, n°® 70, Moema, CNPJ/MF
08.811.643/000-27, atual detentora do crédito, autorizou o
CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO averbada

através da Av.07, nesta matricula. PROTOCOLO N° 826.435 de
01/11/2024.

Selo: 113779331WK00188663
CNM: 113779.2.0192325-12

O Francisco Raymundo - Oticlal =lyi
Q Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta -Q\Degem :
0O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizatia

f~de S Zarnbelh - Qubstituta

h ]

Av.11/192.325 Em 12 de setembro de 2025

Pelo Instrumento Particular mencionado na

Av.10, lavrado nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei

'9514/97, complementado pela certidio de decurso do prazo

sem purgacao da mora, extraida do procedimento de
(continua no verso)
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notificagdc decorrente do Protocolo n°® 826¢.435, feita a
devedora fiduciante JULIANA GARCIA ANASTACIO, solteira,
maior, ja& qualificada, procede-se a CONSOLIDAGCAC DA
PROPRIEDADE DO IMOVEL constituida fiduciariamente através
do R.06 desta matricula, em nome da credora fiduciéaria

TRISUL S/A, j& qualificada, pelo valor de R$1.496.000,00.

Selo: 113779331JE0019866521
CNM: 113779.2.0192325-12

O Francisco Raymundo - Oficial
0 Camilla Bartulic Rocha Colombini -‘Gubstituta SLDege ;
& Carolina de Oliveira Lopes - Escr. Autottrads

1 de S. Zambelli - $ubstituta
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9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.192325 - PROTOCOLO: 826435

A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situag&o juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbacg&o. A validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30
dias, contados da data de sua expedic&o, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No
caso de se fratar de Certidao Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP
- Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 9 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscrigéo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscricao de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscricdo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscrigéo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscriggo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrigao Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.

CNM: 113779.2.0192325-12

Emolumentos: R$: 44,20 Sao Paulo, 12/09/2025.

Estado: R$: 12,56

Sec. Fazenda: R$: 08,60

Registro Civil: R$: 02,33

Tribunal Justica: R$: 03,03

Ministério Publico: R$: 02,12

ISS: R$: 00,90

Total: R$: 73,74 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital tjsp.jus.br

selo: 1137793C3GW001986656IM25C
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