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I CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor
de mercado para o imovel denominado Fazenda Sdo José, localizada no
Bairro de Itopava - Itararé/SP, matriculada sob o Ne 9.480 do Cartério de

Registro de Iméveis da Comarca de Itararé - SP.

Na imagem abaixo, tem-se o mapa de logradouros da
cidade de Itararé, onde nota-se a Estrada que da acesso ao imovel avaliando

indicada pela seta na cor vermelha.

de Itarare
Santa Cruz
\ dos Lopes
Capela De Sao
Jodo Batista @
|

=S
Capela Nossa
Senhora Aparecida

- Oy
Récanto da familia &)

Acima, temos uma imagem do “Google Maps”, onde foi possivel identificar, através da seta
vermelha, a estrada que da acesso ao imével avaliando.
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I VISTORIA

Inicialmente destaca-se que, este Profissional procedeu
com o agendamento da vistoria ao imdvel objeto com a devida
antecedéncia, via e-mail as partes, em cumprimento ao disposto do art. 474

- A do CPC, informando a data e horario da realizacao dos trabalhos.

Contudo, na data agendada as partes nao

compareceram.

Além disso, apdés contato com residentes e

trabalhadores da regido, constatou-se que o imével esta localizado em

endereco diverso daquele indicado a fl. 1255, conforme demonstrado

abaixo:

£

Avaliando
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Por fim, destaca-se que ndo houve a disponibilizacdo da
documentacdo solicitada as fls. 1558/1562, motivo pelo qual foram
consideradas as informag¢bes constantes nos autos, em conjunto com
aquelas obtidas quando da diligéncia ao imével para determinacdo do valor

de mercado da area objeto.
I1.1 Situacao e Caracteristicas Gerais

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor
de mercado para o imovel denominado Fazenda Sao José, localizada no
Bairro de Itopava - Itararé/SP, matriculada sob o Ne 9.480 do Cartorio de

Registro de Iméveis da Comarca de Itararé - SP.

A imagem aérea a seguir, ilustra a localizacdo do imével

avaliando.
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Z

Avaliando

24" ~
Na ilustragdo acima, tem-se uma tomada do “Google Earth” onde destaca-se a localizagao
do imovel avaliando.

De acordo com o Sistema de Posicionamento Global,
conhecido por GPS (do acrénimo do inglés Global Positioning System), é um
sistema de posicionamento por satélite, utilizado para determinacdo da
posicdo de um receptor na superficie da Terra ou em 6érbita. O sistema GPS
pode ser utilizado por qualquer pessoa, gratuitamente, necessitando apenas

de um receptor que capte o sinal emitido pelos satélites.

O receptor capta os sinais emitidos pelos satélites e calcula
a sua posi¢do com base nas distancias a estes, a qual é dada por latitude e

longitude, coordenadas geodésicas referentes ao sistema WGS84.

Os receptores de GPS de hoje sao extremamente precisos,

onde certos fatores atmosféricos e outras fontes de erro podem afetar a
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precisao de receptores de GPS. Apés a aquisicao dos satélites, os sinais sao

mantidos até mesmo em mata densa ou locais urbanos, com edificios altos.

O receptor de 12 canais paralelos da GARMIN é rapido
para localizar os satélites e sao precisos numa faixa de 15 metros em média,
sendo assim, utilizando um receptor da marca Garmin, modelo Etrex, foi
coletado em frente ao imdével em questdo, o ponto de coordenadas

geodésicas como segue:

v Latitude :- 23°59'46.89"S
v Longitude :- 49°17'15.52"0
v Precisao do Ponto - 15 metros
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A Estrada lItararé - Itopava, para qual o imével faz frente

possui 0s seguintes melhoramentos publicos:

Melhora
Melhoramento conforme art. 32 Melhoramento
Item mento Observacao
§1°do CTN nao existente
existente
| Meio fio ou calcamento, com
canalizacao de aguas pluviais. X
1 Abastecimento de agua. X
]| Sistema de esgotos e fossa
X
séptica.
v Rede de iluminagao publica,
com ou sem posteamento para X
distribuicdo domiciliar.
\' Escola primaria ou posto de
saude (distancia maxima de 3 X
Km)

A tabela acima demonstra os melhoramentos publicos existentes na via.

A seguir, tem-se demonstra¢des da Estrada Itararé -

Itopava, para qual o imével faz frente:
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%y 5 <

Nas imagens acima, bem como abaixo, temos tomadas da Estr
nota-se a inexisténcia de melhoramentos publicos.
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1.2 Zoneamento

O Plano Diretor Municipal, dispde sobre o zoneamento,
uso e ocupacao do solo no Municipio de Itararé, a qual identifica e classifica
o imovel avaliando como MPR - Macrozona de Produc¢do Rural e MPF -
Macrozona de Plantios Florestais, conforme observa-se no mapa ilustrado
a seguir.

YL WEN W o [ S o \ Dol Nt

Macrozona de Producao Rural (MPR)|

“Bairrf
. 1

7\‘ 3

rro Herval
Ritoce-oorace . 5 aaree z
ol Macrozona de Plantios Florestais (MPF) "
= Y F L A e e

Acima tem-se o mapa das Area Urbanas do Municipio de lItararé, onde nota -se que 0s
zoneamentos em que imével avaliando esta inserido.
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DESCRICAO DO IMOVEL

fls. 1651
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Em andlise aos autos, identificou-se a matricula do imodvel

avaliando, Ne 9.480, do Cartério Registro de Imoveis de Itararé - SP, as fls.

1133/1144, cuja descricdo perimétrica vem apresentada a seguir:

- 7 7
IMGVEL:= Uma arsa de terreno rural, sem ban?e%énrias, doravan

te denominado " FAZENDA SAD JOSE ", desmembrada do imdvel de-

nominado ™ Fazenda Santa Rita ", situada neste municipio e Co

marca de Itararé-SF, no bairro do Itubaua, com 124,25 alquei-
res paulistas, ou 300,6886 hectares, com as seguintes divisas
confrontagoas & metragens: Partindoc do marco 19-4, canto ds -
divisa com Herondimo Ferreira de Moura e nnuamsnté com Heropn-
dino Ferreira de Moura, sucessor de Gerolamo Ometto Nardim; =
segue em reta, por uma cerca de arame farpado, com rumc & dig
tancia de mais ou menos B&2 31! SW = 183,50.(:antu e ocitenta-
g tres metros e cimguenta cantimatrns), até o marco n2 20 -
(vinte), dividindo com Herondino Ferrsira de Moura, da{ defle
te a esguerda mais ou memos 1172 58' e segue em reta por cec=
ca de arame farpado, com rumo e distincia de mais ou menos =
312 27' SE£, 365,15 (trezentos e sessenta e cince metros e -
quinze centimstros), até o marco n? 21 (vinte e um), dividin-
do com Airton Berino de Almeida; daf{ deflete 2 direita, mais-
ou menos 1032 36' e ssgue em reta, por cerca de arsme farpado
com rumo e distancia de mais ou menos 722 09' Sy e-616,33 (==
seiscentos e dezesseis metros e trinta e tres cent{metros),==
ata o marco n? 22 (vinte e dois), encontro da cerca com um =
cﬁrregn terminandeo aqui a divisa com Airton Berinoc de Almeida
@a{ deflete a esguerda e sobe pelo nﬁrregu, dividindo com Zeid
Sab e Antonio de Genaro, sucessores de Francisco Antonio Chia
fitelli, ate o marco 133 {(cento e trinta s tres), encontro do
cﬁrragu com uma cerca com rumo e distancia de mais ou mepos =
282 D4' sW, 453,61 (quatrocentes e cinquenta e tres metros a-
sessanta e um cantfmatrns) até o marco n® 134 (cento e trinta
e quatro), dividipdo com Antonio de Genaro, sucessor de Fran-
cisco Antonio Chiafitelli, dai deflete & esquerda, mais ou -
menos B62 49' & segue em reta por cerca de arame -farpado, COm

(CONTINUA NO VERSO)}..s

Acima, tem-se uma c6pia parcial da certiddo de matricula Ne 9.480, do CRI de Itararé - SP.
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(com) rumo e distancia mais ou menos 588 45' g 427,55 (quatrg)
centus e vinte e sete metros = cinguenta e cinco cent{mgtros)
até o0 marca n2 135 (cento e trinte e cinco), mourao da portei
ra da estrada de Itararé-ltupaua, dividindo com Leonor Ferrei
ra de Mello e seu filhos, sucessores de Avelinc Ferreira; daf
deflete a esquerda o segue pela estrada de rodagem municipal=-
Itararé-ltnpaua, no sentido de quem vai ao Bairro do Itnpﬁua,
por 1.400,00 (hum mil e quatrocentos mekros) ate o marco 135-
B (cento e trinta e cinco B) confrontando até agui com o gui-
nhao ri¢ 01 (um) de Joao Benedetti Idaloo, em sequida continua
pela referida estrada por 1.310,00 (hum mil, trezentocs e dez-
metros) ate o mareo 303=A (trezentos & tres &) .no encontro da
gstreda com uma cerca, confrontando ata aqui com o quinhao ne
02 (dois) de Pedro Benedetti Hidalgo; daf deflete a gesguerda-
e segue com rume 779 17Y NW, por uma distancia de 1,729,994 =
(hum mil, setecentos g vinte & nove metros e noventa e guatro
centfmatros} confrontande por cerca de arame farpado com Nar=
ciso Alonsc, Armando Alonsoc, Euzebio Alonso, Eloy Santo e Hg=-
rondino Ferreira de Moura, todos sucessores de G;rolamu Omet-

ko Nardim, até encontrar o marco 19-A (dezencve E}, pnde se =

- - ] I3 -
iniciou a presente dESCriGAD.=s=—i—s=i=s=e s =i =4~ s "e=e=a=s=s=y

Portanto, conforme descrito na Matricula, o imédvel possui
uma area total de 3.006.886,00m2 (trés milhoes, seis mil, oitocentos e

oitenta e seis metros quadrados).

Assim, ap6s a devida vistoria in-situ, foram colhidos os
elementos necessarios para descricdo da area em questao, a qual possui

formato irregular.

Area TOtal ...uveceeieieceesesee e 3.006.886,00m 2
0] 010 ] ={ = | = PSSR Ondulada
FOIrMAto . couveeiiieieeiecte e Irregular
CONSISTENCIA c.uveeuvieieereeieereete et s Seco
ACesSIDIlIdade ....c..couieiieiee e Boa
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fls. 1653

A seguir, tem-se imagens do imédvel avaliando, onde nota-

se suas caracteristicas de topografia, consisténcia e acessibilidade.

FONTES

COES BRPERICIASBIE E!‘I‘DET\iF\tAmA
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Nas imagens acima e abaixo, tem-se tomadas do imével, onde nota-se suas caracteristicas.

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

MONACOFONTES
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA



MONACOFONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

fls. 1655

MF

16

Umero WSTS25702634764

17:17 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARINA GIARETTA SCOMPARIN FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000864-43.2007.8.26.0562 e cddigo K6MgeDAK.

Este documento



Mvaabngy 0b61pod 8 2950°92°8° 2002 SF-798000T 0SSa20.4d 0 awojul ‘op oluawnooqeloualajuoduge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fesa/:sdny aus o assaoe ‘reulblio o JIaju0d ered
¥9/£920/5ZSLSM 0Jawnu 0 qos ‘ /T:/T Se G202/90/£¢ Wa opejodojoid ‘oned 0eS ap opeis3 op eansne ap [eungul 8 STINOA NIYVANOIS YL13HVIO YNIYYIA Jod sjuswienbip opeulsse ‘[eulbuo op eidgo § ojuswiniop 81s3

N
-

fls. 1656

F

|, onde nota-se suas caracteristicas.

ove

7

tem-se tomadas do im

’

MONACOFONTES
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Nas imagens acima e abaixo

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica



Mvaabngy 0b61pod 8 2950°92°8° 2002 SF-798000T 0SSa20.4d 0 awojul ‘op oluawnooqeloualajuoduge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fesa/:sdny aus o assaoe ‘reulblio o JIaju0d ered
¥9/7£920/G2S1SM 018WNU 0 qos * /T:/T SB G202/90/E¢ W 0pe|odojoid ‘ojned 0eS ap 0pels3 op Bolsne ap [eungiiL @ S3INO4 NIYYAINODS V113dVI9 VNIV Jod ajuawenbip opeuisse ‘feulblio op eidgd 9 ojuswinoop a1s3

0
-

fls. 1657

F

3

-Se suas caracteristicas.

Nas imagens acima e abaixo, tem-se tomadas do imével, onde nota

MONACOFONTES
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica



Mvaabngy 0b61pod 8 2950°92°8° 2002 SF-798000T 0SSa20.4d 0 awojul ‘op oluawnooqeloualajuoduge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fesa/:sdny aus o assaoe ‘reulblio o JIaju0d ered
¥9/£920/5ZSLSM 0Jawnu 0 qos ‘ /T:/T Se G202/90/£¢ Wa opejodojoid ‘oned 0eS ap opeis3 op eansne ap [eungul 8 STINOA NIYVANOIS YL13HVIO YNIYYIA Jod sjuswienbip opeulsse ‘[eulbuo op eidgo § ojuswiniop 81s3

LL

o
-

fls. 1658

Nas imagens acima e abaixo, tem-se tomadas do imdvel, onde nota-se suas caracteristicas.

MONACOFONTES
AVALIA(;OES E PERICIAS DE ENGENHARIA

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica



Mvaabngy 0b61pod 8 2950°92°8° 2002 SF-798000T 0SSa20.4d 0 awojul ‘op oluawnooqeloualajuoduge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fesa/:sdny aus o assaoe ‘reulblio o JIaju0d ered
¥9/£920/5ZSLSM 0Jawnu 0 qos ‘ /T:/T Se G202/90/£¢ Wa opejodojoid ‘oned 0eS ap opeis3 op eansne ap [eungul 8 STINOA NIYVANOIS YL13HVIO YNIYYIA Jod sjuswienbip opeulsse ‘[eulbuo op eidgo § ojuswiniop 81s3

o
N

fls. 1659

F

Nas imagens acima e abaixo, tem-se tomadas do imével, onde nota-se suas caracteristicas.

MONACOFONTES
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica



"Yvasbno 061pgd 8 2950°92°8°2002 S7-798000T 0SS8204d 0 sw.iojul ‘op ojusWndogeIouaIajuo.Lge/6d/enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[eulBLIo 0 JI8JU0d BIed
¥9/£920/5ZSLSM 0Jawnu 0 qos ‘ /T:/T Se G202/90/£¢ Wa opejodojoid ‘oned 0eS ap opeis3 op eansne ap [eungul 8 STINOA NIYVANOIS YL13HVIO YNIYYIA Jod sjuswienbip opeulsse ‘[eulbuo op eidgo § ojuswiniop 81s3

1
N

fls. 1660

F

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Nas imagens acima e abaixo, tem-se tomadas do imével, onde nota-se suas caracteristicas.

MONACOFONTES

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica



Mvaabngy 0b61pod 8 2950°92°8° 2002 SF-798000T 0SSa20.4d 0 awojul ‘op oluawnooqeloualajuoduge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fesa/:sdny aus o assaoe ‘reulblio o JIaju0d ered
¥9/£920/5ZSLSM 0Jawnu 0 qos ‘ /T:/T Se G202/90/£¢ Wa opejodojoid ‘oned 0eS ap opeis3 op eansne ap [eungul 8 STINOA NIYVANOIS YL13HVIO YNIYYIA Jod sjuswienbip opeulsse ‘[eulbuo op eidgo § ojuswiniop 81s3

LL

N
N

fls. 1661

Nas imagens acima e abaixo, tem-se tomadas do imdvel, onde nota-se suas caracteristicas.

MONACOFONTES
AVALIA(;OES E PERICIAS DE ENGENHARIA

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica



Mvaabngy 0b61pod 8 2950°92°8° 2002 SF-798000T 0SSa20.4d 0 awojul ‘op oluawnooqeloualajuoduge/bd/renbipeised/iq-snl-dsh fesa/:sdny aus o assaoe ‘reulblio o JIaju0d ered
¥9/£920/5ZSLSM 0Jawnu 0 qos ‘ /T:/T Se G202/90/£¢ Wa opejodojoid ‘oned 0eS ap opeis3 op eansne ap [eungul 8 STINOA NIYVANOIS YL13HVIO YNIYYIA Jod sjuswienbip opeulsse ‘[eulbuo op eidgo § ojuswiniop 81s3

m
N

fls. 1662

F

Nas imagens acima e abaixo, tem-se tomadas do imdvel, onde nota-se suas caracteristicas.

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

MONACOFONTES
AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA



fls. 1663

MONACOFONTES MF

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

IV CRITERIOS E METODOLOGIA

IV.1 Defini¢oes

Conforme ABNT NBR 14.653-3 - Avaliacdo de Bens -
Parte 3: Iméveis Rurais, imovel rural define-se como: “imével com vocagdo

para exploracdo animal ou vegetal, qualquer que seja a sua localizacdo”.

Os imdveis rurais sao ainda classificados, quanto a sua

dimensao e exploracdo, conforme descrito abaixo:

. Dimensao
a) Pequeno — até 04 (quatro) moédulos fiscais;
b) Médio — de 04 (quatro) a 15 (quinze) mddulos fiscais;
Q) Grande — acima de 15 (quinze) modulos fiscais.
. Exploracao
a) Nao explorado;
b) De lazer e turismo;
C) De agricultura;

Ademais, os imdveis rurais, possuem como componentes,
terras, benfeitorias, maquinas e equipamentos, veiculos, semoventes,

recursos naturais, frutos e diretos.

Com relacdo as terras, estas sdao enquadradas de acordo
com o Sistema de Classificacdao de Capacidade de Uso das Terras, conforme
Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra - Il -

aproximacao, e, classificadas quanto ao seu estagio de exploracao.
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Ja as benfeitorias, possuem como componentes, producdo
vegetal (culturas), construcdes e instalacdes, obras e trabalhos de melhorias

das terras.

Desta feita, tendo em vista a natureza do bem, os métodos

de avaliacdo adotados vém descritos nos topicos a seguir:
IV.2 Método Evolutivo

Conforme enuncia a NBR 14.653 - AvaliacBes de Bens, a
composicdo do valor total do imovel avaliando pelo Método Evolutivo, pode
ser obtida pela conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno,
considerando o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente

depreciados e o fator de comercializacdo. Ou seja:

V, =V, +C,)xFC
Onde:
V| = Valor do Imovel
V= Valor do Terreno
Cg = Custo de Reedicdo da Benfeitoria
FC = Fator de Comercializacdo, que pode ser maior ou menor que a unidade,

em fun¢ao da conjuntura do mercado em estudo na época da avaliacao;

Assim, o Estudo Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos
- 2017, define que, “o emprego do Valor de Venda de edificacbes em
substituicGo ao respectivo custo de reedicGo constitui um mero artificio
matemadtico que estd em consond@ncia com Método Evolutivo e com a ABNT NBR

14.653-2:2011 - Avalia¢bes de Imoveis Urbanos”.

Além disso, em seu item 3.1.2 temos que:

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

25

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARINA GIARETTA SCOMPARIN FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2025 as 17:17 , sob 0 nimero WSTS25702634764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000864-43.2007.8.26.0562 e codigo K6EMgeDAK.



fls. 1665

MONACOFONTES MF

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

3.1.2 O presente estudo calculou, com o uso do Método Evolutivo e do

procedimento que é detalhado no Apéndice I, os Valores de Venda das

edificacées, que diferem dos seus respectivos custos de reedigéo

porque jd contemplam o Fator de Comercializacio Médio e/ou

equivalente observado no mercado a época em que foi pesquisado.

Portanto, para a apuracao do valor de mercado de um

imovel, temos a seguinte equacao:

Vi=Ve +Vs
Onde:
V| = Valor de Mercado do Imével
Vt = Valor do Terreno

Vg = Valor de Venda da Benfeitoria ou da Edificacao

O Valor de Venda da Benfeitoria ou Edificagdao (Vg) €

calculado de acordo com a seguinte férmula:

Ve = CUB x Pc x Ac x FOC
Onde:
Pc = Indice referente & tipologia e padrdo construtivo da edificacdo em
apreco, definido com base na sua similaridade com os padrdes constantes
na Norma de Valores de Edifica¢cdes de Imbveis Urbanos de 2017
Ac = Area construida da edificacdo em apreco
FOC = Fator de Adequac¢ao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao

referente a edificacdo em apreco

CUB = Custo unitario Basico da Construcao Civil do Estado de Sao Paulo

Assim sendo, tem-se que:
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V, =V, +Cy)xFC

e

V,=V,+V,

Desta forma temos que, quando da utilizagdo do Estudo
Valores de Venda da Benfeitoria ou da Edificacao, o Fator de Comercializacao

ja esta embutido no Vb (Valor da Venda das Edificacbes).

Vo +CHXxFC =V, +V,

IV.3 Método Comparativo

Para a determinacdo do justo e real valor do imével ora
avaliando, o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna
técnica avaliatoria, NBR 14.653-1 - Parte 01 - Procedimentos Gerais, bem
como da Norma para Avaliacdo de Imdveis Rurais do Instituto Brasileiro de

Avaliacdo e Pericia de Engenharia de Sao Paulo - IBAPE/SP e NBR 14.653-3.

A referida Norma preconiza que para a escolha do método
deve ser analisada a natureza do bem, a finalidade da avaliacdo e na
disponibilidade de dados de mercado, podendo-se ser utilizado 05 (cinco)
meétodos: método comparativo, método evolutivo, método involutivo,

método da capitalizacdo da renda e método da quantificacdo do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas do imovel
avaliando situado em area rural, a metodologia mais adequada a ser
aplicada a avaliagdo do bem em questao é o método Comparativo, o qual é

usado no caso da existéncia de dados amostrais semelhantes ao avaliando.

Nas avalia¢gdes, temos como base método comparativo de

dados de mercado que consiste em se determinar o valor do imdével pela
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comparacdo com outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista as
suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem
a mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No
processo comparativo entre o imével em exame e os pesquisados foi levado
em conta, as caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as
diversas condi¢cdes de férmulas proéprias. Consideram-se também os

coeficientes de transposicao, de solo, situacdo, area e outros.

Portanto, a apuracao do valor basico unitario do imovel foi
feita através do metro quadrado médio, aplicando-se os fatores de
valorizacdo ou desvalorizacao, em consonancia com a Norma de Avaliacdo e

Pericia de Engenharia do - IBAPE/SP e NBR 14.653-3.

Para tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de
elementos, colhida em imobiliarias dessa regido, cujo tratamento de

homogeneizacdo encontra-se no presente trabalho.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas
de dimensdes equivalentes e proximas ao avaliando. Em havendo
necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados, visando
corrigir fatores tais como localizacdo, capacidade de uso, trafegabilidade,
aproveitamento da drea permitida, diferentes grandezas de areas,
topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupacdo, niveis
econdmicos da regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros.
Somente de posse disso é que poderemos determinar o que se conhece por

VALOR DE MERCADO para uma unidade padrao (elemento paradigma).

Essa pesquisa serviu de base para o calculo do valor

unitario, tudo como recomendam as Normas em vigor, adotando-se neste
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trabalhno o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, com

tratamento dos dados pela metodologia de TRATAMENTO POR FATORES.
IV.4 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores corresponde a aplicagdo da
teoria cartesiana a engenharia de avalia¢bes. Ou seja, nele é admitido que o
problema maior possa ser dividido em varios problemas menores (problema
da localizacao, problema da testada, problema da profundidade, etc.), que
sdo ajustados INDIVIDUALMENTE, perante uma situacdo de referéncia,

adotada como paradigma.

Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados
em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido
para a qual sao aplicaveis. A norma permite, alternativamente, a adocao de
fatores de homogeneizacao medidos no mercado, desde que o estudo de
mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de
Avaliacdo.

O fator oferta é utilizado em face da superestimativa dos
dados de oferta ocasionados pela elasticidade do mercado imobiliario, razao

pela qual é descontado um valor de 10% sobre o valor original da oferta.

e Fator area: E utilizado em funcdo da dimensdo dos elementos

componentes da amostra;

Assim, de acordo com as informac¢fes contidas no Livro
Curso Basico de Engenharia Legal de Avalia¢des, 2° edicdo, temos que o
fator area devera ser calculado pelas seguintes equacdes:
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Y
} ; quando a diferenca for inferior a 30%;

%
J ; quando a diferenca for superior a 30%;

. Fator topografia: E usado mediante andlise das condicdes

topograficas dos elementos componentes da amostra,

utilizados os seguintes fatores corretivos genéricos:

podendo ser

Topografia Depreciacao Fator*

Situacao Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6

e Fator Nota Agrondmica: A Nota Agrondmica, ou Capacidade Potencial

de Uso do Solo, refere-se a condicdo maxima de uso das terras sob

determinada intensidade de pratica conservacionista, tendo em vista

sua aplicacdo no planejamento territorial estratégico.

Assim, inicialmente, define-se o paradigma a ser utilizado

no processo de homogeneizacao, determinando seu indice de classe de solo
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através da escala de Mendes Sobrinho, com base nos dados colhidos

quando da vistoria.

De posse das informacbBes sobre as caracteristicas
morfolégicas, fisica e quimica dos elementos comparativos, observadas
quando da vistoria ou com o auxilio de mapas de solos existentes, € possivel
estabelecer a distribuicdo percentual das classes de solo do local,

determinando o indice para cada um dos dados de mercado.

As classificagbes de solo existentes, representam um
grupamento qualitativo de tipos de solo, onde ndo leva-se em consideracao

a localiza¢do ou as caracteristicas econdémicas da terra.

Assim, o sistema de Classes de Capacidade de Uso do
solo, possuem 04 (quatro) niveis hierarquicos, sdao eles: grupos, classes,

subclasses e unidades, descritos e caracterizados conforme abaixo:

e  Grupos: indicam o grau de intensidade do uso da terra.

GRUPOS CARACTERISTICAS
Terras passiveis de qualquer utilizacdo, de acordo com

A ] .
as indicacGes das restricBes das classes de | a IV
Terras improprias para cultivos intensivos e
B extensivos, suportam cultivos, pastagens e

reflorestamentos com restri¢des, de acordo com as
limita¢des das classes V a VI

Terras improéprias para qualquer tipo de cultivo, sendo
préprias para protecdo e abrigo de flora e fauna,

o recrea¢do ou turismo, correspondendo a classe VIII.

Outros tipos de terreno, como rochas, praias e areas

urbanas, impréprios para cultivo, estdo no Grupo C

e Classes: dizem respeito ao grau de limitacdao de uso. Abaixo, tem-se a
relacdo proposta por Mendes Sobrinho, a qual foi elaborada com dados

obtidos pelo processo de apuracdo da renda liquida (RL) de exploracdes
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rurais, que refletem a renda da terra de cada classe de uso. O valor das

terras oscila entre 100% para a Classe | e 20% para a Classe VIlI, conforme

verifica-se abaixo:

TABELA 2
Capacidade de uso dos solos e valor relativo de cada classe
CLASSES DE UsSO CRITERIO ESCALA&EJ VALOR
| terras para culturas, sem problfrnas de cqnsgnlar;ﬁo, 1_‘e.rtilidade, exige adubacio de 100
manutencio, renda liguida de onzicultura
I terras de culturas, _ccum peql._.len os problemas dEFDIjISENa;E?,_fEI‘EilidEdE exige praticas o5
simples (nivelamento), renda liquida de orizicultura
m terras de culturas, com sérios problemas de cnnslenr_ar;ﬁo,ferti_lidade exige praticas 75
complexas (terraceamento), renda liquida de orizicultura
terras de culturas ocasionais (2 anos) e pastagens
[\ (3 anos),sem problemas de conservagdo, renda liquida de agricultura em 1 ano associada 2 55
de pastagem em 4 anos
v terras so de pastagens, sem problemas de conservagdo, renda liquida de pecudria leiteira 50
APP e RL Areas de preservagio permanente e Reserva legal 40
i terras 50 de pastagens, pequenos problemas de conservaclo, fertilidade exige praticas a0
simples, renda liquida de pecudria leiteira
Vil terras de florestas, sérios problemas de conservacdo, fertilidade exige praticas 30
complexas (estradas de acessa), renda liquida de exploracdo silvicola
Vil terras de abrigo de vida silvestre, sem problemas 20
de conservacdo, renda liguida de eventual exploragdo piscicola
Fonte: Mendes Sobrinho e Kozma, adaptada por Lima (2011)

Acima, tem-se tabela das classes de uso de solo, elaborada por Mendes Sobrinho.

Abaixo, tem-se uma representacdao esquematica das

classes de capacidade de uso, para efeito de planejamento:

Representacdo esquematica do enquadramento de uma area nas diferentes Classes de
Capacidade de Uso para efeito de planejamento. Fonte: Google Earth - Adaptacdo Tom
Ribeiro (CECOR/CATI/SAA).
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Assim, o fator classe de capacidade de uso do solo é
obtido através da combinacdo da capacidade de uso do solo e da situac¢do

do imdvel, sob o ponto de vista da circulagdo e acessibilidade.

Abaixo, tem-se a tabela de Classificacdo das Vias, onde
nota-se os fatores depreciativos em relacdo a situacdo do imével quanto a

sua via de acesso.

Ordem Classificagado ACESSIBILIDADE DEPRECIACAO FATOR
1 Otima ImoYeI c;om face para rodovia asfaltada; importancia limitada das 1,00
distancias
P Muito Boa Imével senido por rodovia de primeira classe, ndo pavimentada; 5% 1,05

importancia relativa das distancias.

Imével senido por rodovia ndo pavimentada mas que ofereca seguras
3 Boa condi¢des de praticabilidade durante todo o ano; importancia 10% 1,1
significativa das distancias

Imével senido por estradas e seniddes de passagem, que nao
4 Desfavoravel oferegam satisfatérias condigdes de praticabilidade; vias e 20% 1,25
distancias se equivalendo.

Imével senido por estradas e seniddes de passagem interceptada
5 Ma por fechos, com sérios problemas de praticabilidade na estagao 25% 1,33
chuwosa; distancia e classe de estrada se equivalendo.

Imével senido por estradas e seniddes de passagem com sérios
problemas na praticabilidade mesmo na estagéo seca, interceptada

6 Péssima A - . 30% 1,43
por corregos e ribeirdes, sem pontes, com vau cativo ao volume de
aguas.
Encravada (Decreto . )
7 ( Rios ou areas encravadas 50% 2,00

10.106/99)

Acima, tem-se tabela de situacdo dos imdveis, em relacdo a sua via de acesso.

De forma a tornar os valores obtidos permanentes e
invariaveis, Miguel Kosma elaborou uma tabela para a combinacdo dos
valores de classe de solo e situacdo dos imdveis, que vem a seguir

apresentada:
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Valores das terras rusticas segundo a capacidade de uso e sua situagao
Classe I I i v v Vi Vi Vil
Situacdo | 100% | 95% | 75% | 55% | 50% | 40% | 30% | 20%
5
1 Dl[;:.-: 1,000 | 0950 | 0750 | 0550 | 0,500 | 0,400 | 0,300 | 0,200
Muétg%:ﬂ “ | 0950 0903 | 0713 | 0523 | 0475 | 0380 | 0285 | 0,190
55; 0900 | 085 | 0810 | 0495 | 0450 | 0360 | 0,270 | 0,180
Desf;t;;{:avel 0,800 | 0760 | 0600 | 0440 | 0400 | 0320 | 0,240 | 0,160
;h;c?;, 0750 | 0713 | 0563 | 0413 | 0375 | 0300 | 0,225 | 0,150
PEI_E? | o700 0665 | 0525 | 0,385 | 0,350 | 0,280 | 0210 | 0,140

Acima, tem-se tabela da combinacdo dos fatores classe de solo e situacdo do imovel.

A situacdo paradigma média adotada no presente

trabalho sera a seguinte:

P ArCQ: e 3.006.886,00m?
P TOPOZrafia..cccecciiciiniinienesseee e Ondulado
% CONSISTENCIA ..cviiieieieriieienieeee ettt s Seco
> Acessibilidade ..o Boa
» Classe de SOl0 ... Classe |

IV.5 Zonas de caracteristicas homogéneas

A retro mencionada Norma classifica os bairros da Regido
de acordo com suas caracteristicas de diferenciacdo em quatro grupos,
totalizando onze zonas, cujos critérios e recomendac¢des servem para o
ajuste do imovel avaliando em relacdo a regidao geoecondmica em que se

insere.
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Quando da vistoria empreendida, este Profissional
analisou as caracteristicas geoecondémicas do imével em questdo, assim

como da regido, enquadrando o imoével avaliando na 122 Zona Rural.

A 127 Zona ¢é identificada pela presenca de areas

extensas destinadas a agricultura, ou casas de veraneio.
IV.6 Verificacdo do Grau de Ajustamento

De acordo com o item B.1.2.1 da NBR 14653-3, para a
utilizacdo do tratamento por fatores, considera-se como dado de mercado
com atributos semelhantes aqueles em que cada um dos fatores de
homogeneizacdo, calculados em relacdo ao imével avaliando, estejam

contidos no intervalo entre 0,5 a 1,50.

E, em seu item B.1.2.2, resta definido que “O preco
homogeneizado de cada dado amostral, resultado da aplicacdo de todos os
fatores de homogeneizacao, deve estar contido no intervalo de 0,50 a 1,50,

em relacdo ao pre¢o observado no mercado”.
IV.7 Grau de precisao

A normalizacdo estabelece uma precisao em func¢ao da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do centr6ide amostral,

cujos valores encontram-se expostos na tabela 3 da norma.

Tal intervalo de confianca, em se tratando de amostra,
deve ser calculado com base na funcdo densidade t-student, ilustrada

abaixo:
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Os valores de t advindos da funcao densidade, para
probabilidades conhecidas, encontram-se tabelados, em func¢do do nivel de
significancia adotada (que vai depender do grau de fundamenta¢do que se

queira atingir) e do numero de graus de liberdade.

O grafico a seguir representa a fun¢cdo densidade de t-

Student

A regido de
aceitagdo

regido
critica

regido
critica

t Tt

tab tab

Uma vez obtida a estatistica t-student (funcao do nivel de
confianca e do numero de graus de liberdade), pode-se calcular o intervalo

de confianca pela expressao apresentada a seguir:

S.

=

=

X - _yS)v(+

2

Onde:

X = centréide amostral;
S = desvio-padrao amostral;
t = estatistica t-Student para 0 = 20% e um GL definido;

n = nUmero de elementos da amostra;
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IV.8 Método Ross/Heidecke

Para a determinacdo do justo e real valor da benfeitoria
ora avalianda, o Jurisperito se louvara no conhecido e consagrado estudo

“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2017".

O presente estudo dos Valores de Edificacbes de Imoveis
Urbanos tem por objetivo apresentar elementos para o calculo do valor de
venda de construcdes de imdveis urbanos na regido metropolitana de Sao
Paulo, acrescentando conceitos que visam atender aos tipos de construcao e

os valores nela previsto.

O referido estudo fulcro o valor da benfeitoria do imoével
com base na sua idade, estado de conservacdo, padrao construtivo e custos
unitarios basicos de construcao (CUB's) fornecidos por oOrgdos

independentes, como o indice H82N fornecido pelo SINDUSCON.

Os principais fatores aplicaveis para a correta avaliacao
das benfeitorias de Iméveis Urbanos sao a Idade Aparente e a Depreciacao,

uma vez que estes recaem somente sobre a parcela do capital benfeitoria.

O método Ross/Heidecke é um método comumente
empregado para a avaliacdo de residéncias, onde devera ser considerada a
sua depreciacdo em face da idade aparente, obsoletismo, bem como o

estado de conservacgao e o tipo e acabamento da construcdo em questao.

Para se apurar um valor de uma benfeitoria de um
imovel urbano, deve-se primeiramente fixar seu padrdo construtivo, de
forma a obter seu valor unitario, respeitando os seus respectivos intervalos
de variacdes para cada tipo de padrao. Este referido valor unitario esta
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vinculado ao valor do R8N, um indice referente ao padrdo construtivo que da

o valor por metro quadrado da construcao.

Depois de estabelecido o padrdao construtivo da
benfeitoria, multiplica-se o valor unitario desta pelo Fator de Adequacao ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacdo (Foc), de modo que, assim, se

possa levar em consideracao a depreciacao.

Foc= R+K*(1-R)

Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;

K -= Coeficiente de Ross/Heidecke

Para se obter o coeficiente “K", foi estabelecido no
referido estudo uma relacdo percentual entre a idade da edificacdo na época
de sua avaliacdo (le) e sua vida referencial (Ir), assim como, seu Estado de

Conservacao.

Uma vez obtido o Foc, pode-se calcular o valor da

benfeitoria através da seguinte férmula:

Vg = Area (m?) * R8N * Valor Unitario * Foc

Onde:

VB = Valor da Benfeitoria (R$);

Area = &rea total construida (m?);

R8N = indice (R$/m?);

Valor Unitario = coeficiente referente ao padrao construtivo (sem unidade);
Foc = fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de conservacdo (sem

unidade).
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Os custos de construcdo sao estimados com base no
custo unitario basico (CUB) acrescido do custo para fundacdes especiais,
elevadores, taxa de administracdo da obra, lucro ou remuneracdo da

construtora, etc.
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V  AVALIACAO

V.1 Obtencao do valor metro quadrado do Terreno

V.1.i Pesquisa de Campo

Nesta importante fase do trabalho, percorreu-se a diversas
regides contiguas a area do imével avaliando, na busca de elementos em
oferta ou efetivamente transacionados, priorizando elementos que
guardassem semelhanca com o imovel avaliando e sempre que possivel, se
situassem na mesma regido geoecondmica do mesmo, com o fito de obter

uma amostragem representativa e sem qualquer viés.

Como, aprioristicamente, ndo se sabia quais eram as
variaveis importantes na formacao do preco no local do imével avaliando, o
signatario procedeu a minudente estudo, enfocando ndao somente a area
dos elementos amostrais, mas também seus padrdes construtivos, estados
de conservacao, idades estimadas, localizacdes e demais detalhes julgados

importantes no mercado imobiliario.

Assim, foi possivel obter, a principio, 05 (cinco)

elementos, os quais foram tratados posteriormente por tratamento por

fatores, como segue:

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica

40

*Avaliacdo de Imdveis * Patologia Construtiva * Possessdrias em Geral e Usucapido

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARINA GIARETTA SCOMPARIN FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2025 as 17:17 , sob 0 nimero WSTS25702634764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000864-43.2007.8.26.0562 e codigo K6EMgeDAK.



fls. 1680

MONACOFONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Acima temos uma imagem do “Google Earth”, onde nota-se a localizacao dos elementos da
pesquisa, em relacao aos imdveis avaliando.
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ELEMENTO 01
[Enderego: Acesso pela Rodovia Aparicio Biglia Filho Ofertante: We Home Iméveis
Cidade: Itararé/SP Informante: We Home Iméveis Tipo: oferta
Bairro: Bairro Serrinha Telefone: (19) 97401-0390 Data: jun/25
IF : 1 https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/ fazenda---sitio-4-
Setor - Quadra - Site: quartos-zona-rural-bairros-itarare-com-garagem-200m2-
Lat 23°57'24.05"S Long  49°19'41.05"0 venda-RS30400000-id-2548493977 / ?source=ranking%2Crp
DADOS DO ELEMENTO
Zona de Ocupagio: Rural
Area Total (m?) : 3.678.400,00m?
Topografia: Ondulado
Testada Principal (m) : 100,00m Consisténcia do Terreno: Terreno Seco
Testada Secundaria (m) : -| |Classifcagdo do Solo: Classe 1
Profundidade Equivalente (m) : 36784,00m| |Acessibilidade: Boa
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Comercial Galpoes Médio 1008,00m? 8 Residencial Casa Médio 200,00m?* 35
Classe de Conservacio c Classe de Conservacio c
Termo 2 Termo 2
Ir = 80 Y%vida: 0 Ir =70 Y%vida: 1
K=0,774 R= 20 K=0,512 R = 20
Foc: 0,819164 Foc: 0,6095
Fator de ponderagio do padrio: 1,659 Fator de ponderagio do padrio: 2,154
R8N: R$ 2.067,04/m? R8N: R$ 2.067,04/m?*
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 2.831.565,79 R$ 542.748,07
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Comercial Galpdes Econoémico 226,28 30
Classe de Conservacio e
Termo 30
Ir = 60 Y%vida: 1
K=0,512 R= 20
Foc: 0,6095
Fator de ponderagio do padrio: 0,609
R8N: R$ 2.067,04/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 173.614,52
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 30.400.000,00 R$ 007,30/ m?
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« Compartilhar <’ Favoritar
Venda [ $P | Fazendas/Sitios @ venda sm Itararé [ ZonaRural
Venda
Condominio Py
R$ 30.400.000 ndoinformado né&oinformado
™ 200 m* £ 4quartos [* 1banheiro
& 2vagas & Aceita animais & Varanda

Todas as caracteristicas

Endereco
Area Rural, 360 - Zona Rural, itararé - SP
© Explorea izag@o do imével

Fazenda/Sitio com 4 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 200 m? por R$
30.400.000

(cédigo do anunciante: FADDI?2 | Cadiga no Viva Reak: 25484

Excelente Fazenda a venda em Itararé-SP

- Area total 152 alqueires

- Area plantada 110 alqueires

- Area de reserva 30 alqueires

- Area de pasto 12 alqueires

- Topografia plana e levemente ondulada

- Terra mista escura a vermelha

(Benfeitorias)

- Galpao de alvenaria de 48m x 2Im :1.008m*

- Casa de Alvenaria de 200m?* com 04 quartos, salg, cozinha, banheiro.
- 01 casa de caseiro com 02 quartos, salg, cozinha e banheiro.

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica
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We Home Iméveis Creci 38793 J
@ Creci 38793-J-SP

% 25/5 (1 classificagéo) @

A 1.991iméveis cadastrados

Envie uma mensagem

0l4, gostaria de ter mais
informacées para comprar:
fazenda/sitio/chacara, Area Rural,

Receber ofertas similares.

Fale com o anunciante

Q, (19) 97401-... Ver telefone

=TT

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 01.
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ELEMENTO 02

[Endereco: Rodovia Aparicio Biglia Filho Ofertante: Especo Iméveis
Cidade: Itararé/SP Informante: Especo Iméveis Tipo: oferta
Bairro: CACADOR Telefone: (15) 99654-4819 Data: jun/25
IF : 1
B : . i isltda.com.br/imovel/sitio-a-
Setor : Quadra - Site: https:/ / www. es(pacolmove!s tda.com.br/imovel/sitio-a
venda-cacador-itarare-sp/4073
Lat 23°55'24.84"S Long  49°21'46.03"O
DADOS DO ELEMENTO
Zona de Ocupagio: Rural
Area Total (m?) : 595.666,06m?
Topografia: Ondulado
Testada Principal (m) : 100,00m Consisténcia do Terreno: Terreno Seco
Testada Secundaria (m) : -| [Classifcagdo do Solo: Classe 1
Profundidade Equivalente (m) : 5956,66m| |Acessibilidade: Otima
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Residencial Casa Simples 265,80m? 10 Comercial Galpdes Economico 369,19m? 10
Classe de Conservacio c Classe de Conservacio c
Termo 2 Termo 2
Ir= 70 Yovida: 0 Ir = 60 Yovida: 0
K = 0,754 R= 20 K =10,738 R = 20
Foc: 0,80291504 Foc: 0,79004036
Fator de ponderagio do padrio: 1,497 Fator de ponderagio do padrio: 0,609

R8N: R$ 2.067,04/m? R8N: R$ 2.067,04/m?
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 660.382,04 R$ 367.168,47
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
™ e o .
Sem Edificacio 0,00 0 e _
— —
Classe de Conservagio 0
Termo 0
Ir=0 Yovida:
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 2.067,04/m?*
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 7.000.000,00 R$ 010,03/ m?

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica
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CRECIO15547 . (15)35324240 (@ (15)99612:8702  (© (15)996544815 & espacoimoveiskda@hotmail.com f
m Home Buscar Iméveis Sobrew Anunciar Contato  Area do Cliente

W'

Sitio a venda, CACADOR - Itararé/SP | Cod.: 4073 ENTRAMOS EM CONTATO

@ CACADOR - Itararé R$ 7.000.000,00

i IPTU: R$ 0,00 Venda

i Condominio: R$ 0,00

Ao informar meus dados, eu concordo com a Politica

de Privacidade.

ENVIAR MENSAGEM

COMPARTILHE ESTE IMOVEL

Yy ©
DESCRICAO LIGUE AGORA
Sitio com area de 24,6143 alqueires, Bairro Cacador, Itararé-SP 27 km, divisa com asfalto, dgua de mina, 01 9 Endereco
acude, topografia ondulada, terra branca, 13,96 alqueires, mecanizavel (agricultura), 1,51 alqueires de pasto, Rua XV de Novembro, 312 - Centro,
29,12 alqueires reserva, Documentos em ordem, valor R$ 7.000.000,00. Itararé - SP, 18460007

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 02.

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica
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ELEMENTO 03

[Enderego: Estrada Municiapal com acesso pela Rodovia Aparicio Bi;
Cidade: Itararé/SP
Bairro: CERRADO

Ofertante: Especo Imoéveis

Informante: Especo Iméveis Tipo: oferta
'Telefone: (15) 99654-4820 Data: jun/25

IF : 0.8
: . imoveisltda. .br/imovel/ faz -a-
Setor : Quadra - Site: https:/ / www. e?pacolmox eisltda.com.br/imovel/ fazenda-a
venda-cerrado-itarare-sp/4174
Lat 23°54'46.64"S Long  49°19'21.50"0
DADOS DO ELEMENTO
Zona de Ocupagio: Rural
Area Total (m?) : 726.968,00m?
Topografia: Ondulado
Testada Principal (m) : 100,00m Consisténcia do Terreno: Terreno Seco
Testada Secundaria (m) : -| |Classifcagdo do Solo: Classe 1
Profundidade Equivalente (m) : 7269,68m| |Acessibilidade: Boa
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Sem Edificagio 0,00m? 0 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classe de Conservacio 0 Classe de Conservacio 0
Termo 0 Termo 0
Ir=0 Y%vida: Ir=0 Y%vida:
K = 0,000 R=0 K = 0,000 R= 0
Foc: 0 Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 2.067,04/m? R8N: R$ 2.067,04/m?
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Sem Edificacio 0,00 0
Classe de Conservacio 0
Termo 0
Ir=10 %ovida:
K= 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 2.067,04/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 4.250.000,00 R$ 005,85/ m?
*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica 46
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CRECI015547-] . (15)3532-4240 (9 (15)99612-8702 @ (15)59654-4815 & espacoimoveisitda@hotmail.com f

A Home Buscar Imoveis Sobre~ Anunciar Contato Area do Cliente

ESPACO

Fazenda a venda, CERRADO - Itararé/SP | Cod.: 4174 ENTRAMOS EM CONTATO
Q CERRADO - frararé R$ 4.250.000,00
i IPTU: R$ 0,00 Venda

i Condominio: R$ 0,00

SITIO DOS FERREIRA 30 AQL

Ao informar meus dados, eu concordo com a Politica

de Privacidade.

ENVIAR MENSAGEM

COMPARTILHE ESTE IMOVEL

iSooqle Earth

Yy ©
DESCRICAO LIGUE AGORA
Fazenda com drea de 30,04 alqueires, Bairro Cerrado/Pedra Branca, Municipio de Itararé - distante 30 km da Endereco
cidade sendo 25km asfalto, Skm de terra, topografia plana/ondulada, 10 alqueires em plantio, 13 alqueires 9 Rua XV de Novembro, 312 - Centro,
em pasto 07 alqueires de mato, geo, car, escriturado, valor R$ 4.250.000,00 itararé - SP, 18460007

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 03.
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ELEMENTO 04
[Enderego: Estrada Municipal com acesso pela Estrada Irararé Ofertante: mfg negécios imobilidrios
Cidade: Itararé/SP Informante: nfg negécios imobilidrios Tipo: oferta
Bairro: Bela Vista Telefone: (15) 99104-6487 Data: jun/25
IF : 0,6 https:/ /www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-
Setor - Quadra - Site: 3-quartos-sp-itarare-zona-rural-4m2-RS615000/id-
Lat 23° 59.977'S Long  49°28.134'0 30809302/ ?origin=galleryOverlay
DADOS DO ELEMENTO
Zona de Ocupagio: Rural
Area Total (m?) : 113.982,00m?
Topografia: Ondulado
Testada Principal (m) : 100,00m Consisténcia do Terreno: Terreno Seco
Testada Secundaria (m) : -| |Classifcagdo do Solo: Classe 1
Profundidade Equivalente (m) : 1139,82m| [Acessibilidade: Boa
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Residencial Casa Econémico 67,30m? 25 Sem Edificacio 0,00m? 0
Classe de Conservacio c Classe de Conservacio 0
Termo 2 Termo 0
Ir =70 Y%vida: 0 Ir=0 Y%vida:
K=0,619 R= 20 K = 0,000 R= 0
Foc: 0,69480704 Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 1,07 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 2.067,04/m? R8N: R$ 2.067,04/m?
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 103.421,76 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Sem Edificacio 0,00 0
Classe de Consetvaciao 0
Termo 0
Ir=10 Y%vida:
K= 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 2.067,04/m?
VALOR DA CONSTRU(;AO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 615.000,00 R$ 004,49/ m?

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica
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by Anuncio S Fotos Mapao

Venda

U Nao informado

Nao informado

615.000

Chacara / sitio com 3 quartos a venda
na Area Rural, Zona Rural, Itararé

Descricao

Ultima atualizocao: 29/0 )7:35h | Ref: 17086

Sitio em itararé spenbsp. no quadro com 4,71 alqueires terreno
150m* drea construida itararé spenbsp.

2 digusires de eucaliptoenbsp.
Topografia ondulado

Carocteristicas do imovel
| casa de alvenaria com
3 dormitdrios simplesenbsp.

sala

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

° Area Rural, Zona Rural, Itararé/SP

fls. 1688

MF

) Agendar visita

Mers

Ola gostaria de mais informagdes so._

aem

Ao envicr, voce afirma que leu. compreendeu e concordou

com os nossos Termos de Uso & Politica de Privocidode

Anunciante

L)

Mig

v

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 04.
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ELEMENTO 05
[Enderego: Estrada Municiapal com acesso pela Rodovia Aparicio Big_l Ofertante: jrimoveis
Cidade: Itararé/SP Informante: jrimoveis Tipo: oferta
Bairro: Bairro Serrinha Telefone: (15) 3531-2295 Data: jun/25
IF : 0.8 h L. L. be/isi .. /st
Setor : Quadra - Site: ttps./'/]rlmovelsltarare.com. r/jrimoveis/imovel/sitio--
venda-itarare-sp/ 552177
Lat 23°59'4.90"S Long  49°20'43.03"O
DADOS DO ELEMENTO
Zona de Ocupagio: Rural
Area Total (m?) : 116.160,00m?
Topografia: Ondulado
Testada Principal (m) : 100,00m Consisténcia do Terreno: Terreno Seco
Testada Secundaria (m) : -| |Classifcagdo do Solo: Classe 1
Profundidade Equivalente (m) : 1161,60m| |Acessibilidade: Boa
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Comercial Galpdes Econoémico 153,80m? 20 Sem Edificacio 0,00m? 0
Classe de Conservacio c Classe de Conservacio 0
Termo 2 Termo 0
Ir = 60 Y%vida: 0 Ir=0 Yovida:
K= 0,639 R= 20 K = 0,000 R= 0
Foc: 0,71141636 Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0,609 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 2.067,04/m? R8N: R$ 2.067,04/m?*
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 137.735,65 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Sem Edificacio 0,00 0
Classe de Consetvaciao 0
Termo 0
Ir=10 Y%vida:
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 2.067,04/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 720.000,00 R$ 005,01/ m?

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica
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HOME ALUGAR COMPRAR ANUNCIAR IMOVEL SOBRE CONTATO FAVORITOS @

SITIO a Venda, Itararé - SP Valor: R$720.000

Cédigo do antncio 01904

fv GO

a Gostou desse imovel?
Entre em contato conosco.

Nome

Email

Mensagem

2/14

Caracteristicas

Descrigao

Sitio com 4,8 Algueires Contendo Pasto, Pogo, Ribeirinha, 3 Alqueires de Lavoura.
25 Km da Cidade de Itararé-Sp

23 Km de Asfalto e 2,6 Km de Terra

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 05.

*Topografia e Georreferenciamento * Fraude ao Consumo * Grafotécnica
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V.2 Fatores Homogeneizantes

na pesquisa realizada, os quais vem descritos a seguir:

e Fator Oferta:

foi

aplicada,

para elementos em ofertas,

fls. 1691

MF

Este Perito adotou os seguintes fatores homogeneizantes

uma

depreciacao de 10% de seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do

mercado imobiliario. Tal fator encontra justificativa na pratica

Profissional;

A aplicagcdo do fator fonte forneceu os seguintes

resultados (ja descontados o valor da construg¢ao, quando for o caso):

Ref. Valor Unitario
ELEMENTO 01 R$ 6,47/m?
ELEMENTO 02 R$ 8,85/m?
ELEMENTO 03 R$ 5,26/m?
ELEMENTO 04 R$ 3,95/m?
ELEMENTO 05 R$ 4,39/m?

Fator Nota Agrondmica: De acordo com o item B.2 da ABNT NBR

14.653-3: 2004, resultou na seguinte tabela:

Nota Agrondmica
Ref. Valor Unitario . Efeito do VUcorr.
Fator Diferenca
fator
ELEMENTO 01 R$ 6,47/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 6,47/m?
ELEMENTO 02 R$ 8,85/m? 0,90 -0,89 -0,10 R$ 7,97/m?
ELEMENTO 03 R$ 5,26/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 5,26/m?
ELEMENTO 04 R$ 3,95/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 3,95/m?
ELEMENTO 05 R$ 4,39/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 4,39/m?

*Topografia e Georreferenciamento *

Fraude ao Consumo *

Grafotécnica

*Avaliacdo de Imdveis -+

Patologia Construtiva *

Possessorias em Geral e Usucapido
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e Fator indice Fiscal/Local: Calculado segundo recomendacdo do item

10.3.2 da NORMA IBAPE - 2011.

Localizagao
Ref. Valor Unitario . Efeito do VUcorr.
Fator Diferenca
fator
ELEMENTO 01 R$ 6,47/m? 0,80 -1,29 -0,20 R$ 5,18/m?
ELEMENTO 02 R$ 8,85/m? 0,80 -1,77 -0,20 R$ 7,08/m?
ELEMENTO 03 R$ 5,26/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 5,26/m?
ELEMENTO 04 R$ 3,95/m? 1,33 1,32 0,33 R$ 5,26/m?
ELEMENTO 05 R$ 4,39/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 4,39/m?

- 2011, resultaram nas seguintes tabelas:

Topografia e Consisténcia: De acordo com o item 10.5 da NORMA IBAPE

Topografia
Ref. Valor Unitario Fator e Efeito do vUcorr.
fator
ELEMENTO 01 R$ 6,47/m? 1,11 0,71 0,11 R$ 7,19/m?
ELEMENTO 02 R$ 8,85/m? 1,11 0,97 0,11 R$ 9,82/m?
ELEMENTO 03 R$ 5,26/m? 1,11 0,58 0,11 R$ 5,84/m?
ELEMENTO 04 R$ 3,95/m? 1,11 0,43 0,11 R$ 4,38/m?
ELEMENTO 05 R$ 4,39/m? 1,11 0,48 0,11 R$ 4,88/m?
Consisténcia
Ref. Valor Unitario Fator e Efeito do vUcorr.
fator
ELEMENTO 01 R$ 6,47/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 6,47/m?
ELEMENTO 02 R$ 8,85/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 8,85/m?
ELEMENTO 03 R$ 5,26/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 5,26/m?
ELEMENTO 04 R$ 3,95/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 3,95/m?
ELEMENTO 05 R$ 4,39/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 4,39/m?

*Topografia e Georreferenciamento *

Fraude ao Consumo *
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e Fator Area: E utilizado em funcdo da dimensdo dos elementos

componentes da amostra;

De forma a identificar possivel correlacdo entre o valor
unitario por metro quadrado e a variavel area dos elementos comparativos,
procedeu-se a um teste estatistico, cujo resultado pode ser mais bem

apreciado no grafico de dispersdo a seguir:

Area y = 233138 - 302600
4.000.000,00m? R?=0,0937
3.500.000,00m?
3.000.000,00m?
2.500.000,00m?
2.000.000,00m?
1500.00000m | e
1000.00000m2 |1l e
500.000,00m? °

000,00m? e o
RS 0,00/m? RS 2,00/m? RS 4,00/m? RS 6,00/m? RS 8,00/m? RS 10,00/m?

Gréfico 01 - Valor Unitario versus Area de Terreno.

Como podemos observar no grafico acima, o Valor
Unitario por metro quadrado ndo possui correlacdo com a variavel area de
terreno, uma vez que o R? resultou em um valor préximo a zero (0,0937),
razao pela qual, este Profissional entende que a area dos elementos

comparativos ndo exerce influéncia sobre o valor unitario do terreno.

v Atualizagdo: Todos os elementos sao validos para o més de Junho

de 2025.
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O grande diferencial da nova norma é que é preciso

proceder a combinacdo dos fatores supra a fim de selecionar uma que

represente o verdadeiro valor unitario de venda de lotes na regido.

Para cada combinac¢do supra, fez-se o calculo do valor

meédio, do desvio-padrdo, do coeficiente de variacdo (CV) e dos limites de

Chauvenet, como mostram as tabelas a seguir:

Ref. Combinacao

1 R$ 05,89/m?

2 R$ 07,17/m?

3 R$ 05,84/m?

4 R$ 05,70/m?

5 R$ 04,88/m?
média R$ 05,90/m?
desvio R$ 00,82/m?

cVv 14%

Linferior R$ 4,13/m?
Lsuperior R$ 7,66/m?

Apos as iteracdes de praxe (feitas de forma automatica

pelo software), elencou o jurisperito como combinacdo representativa da

formacdo do valor unitario do mercado local a “combina¢ao”, exposta na

tabela supra, na qual forneceu um Valor Unitario de R$ 5,90/m2 (Cinco

Reais e Noventa Centavos por Metro Quadrado) conforme destacado em

amarelo na tabela.
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V.2.i Grau de Precisao

Conforme acima relatado, a nova norma estabelece que a
combinacdo selecionada deve ser classificada em um grau de precisao,
funcdo da amplitude do intervalo de confianca de 80% para a média, que
procedendo-se aos calculos (automaticamente pelo programa), obtém-se a

tabela a seguir:

PRECISAO - NBR 14653
Média Saneada R$ 5,90/m?
Desvio-Padréo R$ 0,82/m?
Erro-Padrao 0,56
IC(significancia=20%) R$ 5,33/m> <VUmed< R$ 6,46/m?
Amplitude do IC 19%
Grau lll

Da tabela supra, certifica o signatario que o modelo

proposto atingiu GRAU |1l DE PRECISAO.

V.2.ii Grau de Fundamentacao

Conforme exposto no item IV.6 Verificagdo do Grau de
Ajustamento, o resultado da aplicacdo de todos os fatores de

homogeneizacdo, deve estar contido no intervalo de 0,50 a 1,50.

Assim, os valores unitarios por metro quadrado
homogeneizados, de cada elemento comparativo resultou dentro do

intervalo 0,50 a 1,50, conforme exposto na tabela abaixo:

Ref. Vu Combinagao FG
1 6,47 5,89 0,91
2 8,85 7,17 0,81
3 5,26 5,84 1,11
4 3,95 5,70 1,44
5 4,39 4,88 1,11
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Onde:
- Ref=elemento de referéncia;
- Vu =valores unitarios ndao homogeneizados;
- Combinacdo = valores unitarios homogeneizados;
- FG =fator de ajuste global;
Apresenta-se a seguir o grafico da bissetriz:
Bissetriz
9,00 y=0,9453x + 0,1184
8,00 R?=0,9503
7,00 ®
'-§ 5,00 >

Grafico - Bissetriz dos quadrantes impares.

A) ELEMENTOS DISCREPANTES: Por nao se afastarem da faixa supra.

Nao houve valores discrepantes.

B) VALOR MEDIO SANEADO OU UNITARIO PROPOSTO PARA UMA GLEBA
SITUADA NO MUNICIPIO DE ITARARE/SP, E DE:

Q = R$ 5,90/m?
(Cinco Reais e Oitenta e Noventa Centavos por Metro
Quadrado)
Junho/2025
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Vi

VALOR TOTAL DO IMOVEL

VI.1 Valor Total

fls. 1697
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Com fulcro no valor unitario de terreno calculado no item

retro, pode-se calcular o valor total do terreno, conforme segue:

IMOVEL AVALIANDO

Area do Avaliando

3.006.886,00 m?

VU Homogeneizado R$ 05,90 /m?
Zona Rural
Topografia Ondulado

Consisténcia

Terreno Seco

Acessibilidade Boa
Solo Classe 1
Aplicagao do Fator Topografia
Topografia Fator Diferenca
Ondulado 1,11 0,11
Aplicagcao do Fator Consisténcia
Consisténcia Fator Diferenca
Terreno Seco 1 0

VU CORRIGIDO
VALOR TOTAL DO AVALIANDO

R$ 005,31/m?
R$ 15.969.574,59
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Para a obtencdo do valor unitario por metro quadrado

conforme tabela acima, este signatario valeu-se da seguinte formula;

VUc=VU/(1+ (F1-1) +(F2-1)) +(F3-1)) + (F4- 1))

Onde:

VUc = Valor Unitario Corrigido
VU = Valor Unitario
F1 = Fator de Topografia

F, = Fator de Consisténcia

Vr=R$ 15.969.574,59
(Quinze Milhoes, Novecentos e Sessenta e Nove Mil,
Quinhentos e Setenta e Quatro Reais e Cinquenta e Nove
Centavos)

Junho/2025
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V1.2 Fracao Penhorada

Conforme decisdao de fls. 1161/1162, fora deferida a
penhora de 40% do imoével matriculado sob o Ne 9.480 do Cartério de

Registro de Im&veis de Itararé/SP.

Desta feita, o valor correspondente a 40% do imdvel

penhorado é de:

V40% = R$ 15.969.574,59 X 40%

V: =R$ 6.387.829,84
(Seis Milhoes, Trezentos e Oitenta e Sete Mil, Oitocentos e
Vinte e Nove Reais e Oitenta e Quatro Centavos)

Junho/2025
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V1.3 Grau de Fundamentacao
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A tabela a seguir apresenta o calculo da fundamentacao do

presente trabalho técnico de avaliacao, a saber:

L GRAU
Item Descricao
1] 1l I
Completa quanto
. Caracterizacao do aos fatores Adocao da situacdo
imével avaliando utilizados no paradigma
tratamento
Quantidade minima
de dados de mercado,
2 . 12 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de
. informacgoes
Apresentacao de ) .
. ~ relativas a todas as
e informacgdes .
Identificacdo dos i caracteristicas dos
3 relativas a todas
dados de mercado L. dados
as caracteristicas correspondentes
dos dados P
. aos fatores
analisadas .
utilizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80 a 1,25 0,40 a 2,50*

conjunto de fatores

*No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é

desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Os campos identificados pela cor cinza mostram os

resultados obtidos no presente trabalho técnico. De posse da tabela supra,

pode-se enquadrar o presente trabalho de avaliacio no GRAU Il DE

FUNDAMENTACAO.
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VIl ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente
Laudo Pericial de Avaliacdo, que vai editado em 62 (sessenta e duas) folhas
todas em seu anverso, seguindo esta Ultima datada e assinada para todos os
fins de Direito, colocando-se a inteira disposicdo deste R. Juizo para

quaisquer outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Em atencdo ao que determina o Provimento Ne 755/01 do Conselho Superior da Magistratura,
Artigo 5° publicado no Didrio Oficial do Estado de Sé@o Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio
informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “Curriculum

Vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.

Tel: (11) 3101-2672 - e-mail: pericias@monacofontes.com.br

Para mais informacdes, entre em contato conosco através do QR Code
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