Corretor de Imoéveis Perito Avaliador
CRECI 2° Regiao n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

familiaurso.com.br ‘

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Terceira Vara Civel da
Comarca de Itanhaém-SP,

Processo: 1005067-72.2021.8.26.0266
Classe: Carta Precatoria Civel

Area: Civel

Assunto: Penhora / Depdsito / Avaliagao

Distribui¢ao: 26/08/2021 as 14:35 - Livre
3% Vara - Foro de Itanhaém

Controle: 2021/001980

Juiz: RAFAEL VIEIRA PATARA

Valor da agdo: RS 628.510,37

Reqte: Itad Unibanco S/A

Reqdo: O Galpdo do Comércio Mat. P/ Constr. Eireli- Citar Na Pessoa do Propr. Marcos Antonio
S. de Toledo Jr Cpf 087.251.078/60

Perito: César Alexandre Duarte

César Alexandre Duarte, Perito Judicial, devidamente habilitado pelo
COFECI com CNAI n° 6501, e muito honrado com sua nomeagdo para atuar nos autos
acima, em curso perante esse R. Juizo e em fun¢do de atender o trabalho designado, e
tendo concluido seus estudos, vistorias, andlises e exames necessdrios, para avaliar os
iméveis, sito a Avenida Estados Unidos, s/n’, lotes 005, 006, 007 e 008, sendo este
dltimo esquina com a rua Acre, da quadra 225, 138-Estancia Balnearia de Itanhaém
(Cibratel 2), na cidade de Itanhaém, devidamente registrados nas Matriculas 113.937,
113.938, 113.939 e 113.940, respectivamente, do Cartério de Registro de Imdveis de
Itanhaém, com as Inscri¢des Cadastrais 138.225.005.0000.124531, 138.225.006.0000.
124532, 138.225.007.0000.124533 e 138.225.008.0000.124534, na Prefeitura Municipal
de Itanhaém; vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar as
conclusdes a que chegou, para determinar que o valor real dos imdveis objetos deste, no
total geral de R$ 427.735,28 (Quatrocentos e vinte e sete mil, setecentos e trinta e cinco
reais e vinte e oito centavos), neste data, através do seguinte:

LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO
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1. Solicitante:

Exmo. Sr. Juiz de Direito da Terceira Vara Civel da Comarca de
Itanhaém-SP.

Foto 1 - Vista da Fachada dos Iméveis Avaliando

2. Localizacao:

VATERSRDAcBISidAsbo dfrdeiidtntio Secfi e Bay BRI deve 08MBATDIZBP 414 6. 522 sebtoandimesm WHFGEZZD0B031865 .
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IA-1: Avenida Estados Unidos, s/n°, lote 005;

IA-2: Avenida Estados Unidos, s/n°, lote 006;

IA-3: Avenida Estados Unidos, s/n°, lote 007; e

IA-4: Avenida Estados Unidos esquina com a Rua Acre, lote 008;

Todos na Quadra 225, 138-Estiancia Balnearia de Itanhaém (Cibratel 2),
na cidade de Itanhaém.

3. Numero de Controle desta Avaliacao:

PTAM — CAD 0079/2021 — 10/2021
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5. Objetivo:

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor de mercado para
os imoveis urbanos, devidamente localizados conforme descrito no item 2, constituido por
Terrenos (A/T) e Benfeitorias (A/C), atendendo R. Despacho (fls. 39).

6. Da competéncia:
DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78).

Art. 1° - O exercicio da Profissd@o de Corretor de Imoveis, no Territorio
Nacional, é regido pelo disposto na Lei 6530/78.

Este laudo foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 3°- Compete ao Corretor de Imoveis exercer a
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intermediacdo na compra, venda, permuta e locacdo de
imoveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a
comercializagdo e ou locagdo imobilidria.

Atende ainda as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis
(COFECI) n.°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) ¢ 1.066, de 22 de
novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor
de Iméveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e

regulamentam a sua forma de elaboracdo.

7. Abreviaturas:

IA Imével em Avaliagdo

COFECI Conselho Federal dos Corretores de Iméveis
CRECI-SP Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sdo Paulo
Art. Artigo

ABNT Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
NBR Normas Brasileiras

M2 Metro quadrado

IPTU Imposto predial, territorial e urbano

R Referenciais

V.V Valor de venda

V.L Valor da locacdo

A.T.C Area Total construida

A.T.T Area Total (somatdria da A/T mais a A/C)
A/T Area do terreno

C.M2 Custo por metro quadrado

V.GV Valor global da venda

V.M Valor médio

TG Total Geral

MG Média geral

I.A.C Idade aparente da construgdo

DTC Depreciagdo por Tempo de Construcdo
R.F.D Resultado do fator de depreciagdo
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8. Preliminares:

Por nomeacdo em 26/08/2021 (fls. 39), este jurisperito ird atuar para
determinar o valor de mercado para os Imdveis Avaliando. E apds minucioso estudo da
matéria, este subscritor fez a vistoria aos imdveis para observar a disposi¢do dos mesmos,
vias de acesso, proximidade 4 rodovia, a praia e também ao centro comercial do municipio
de Itanhaém, assim como, caracteristicas topograficas e demais detalhes de interesse a mais
completa e perfeita conceituacdo de seu correto valor, sendo assim, a titulo de subsidiar
melhor esse E. Juizo, este signatdrio, no intuito de atender e honrar a miss@o que lhe foi
designada, desta forma, passa a descrever e avaliar os imdveis objeto da lide.

9. Vistoria:

Destaca-se que a diligéncia ao local dos imdveis para proceder a vistoria, foi
realizada conforme agendamento (fls. 53); na vistoria, fomos recepcionados pelo Sr.
Anderson dos Santos, Operador de Mdquinas, que declarou ser funcionario da empresa que
opera no local, Mané Terraplanagem, cujo proprietdrio, o Sr. Manoel, que por telefone,
disse possuir contrato de locacdo por mais de dez anos com o Sr. Marcos Antonio; ndo
estavam presentes nenhuma das partes.

Portanto no dia 19/10/2021, as 14:00 horas comecamos a vistoria,
permanecendo ao local, até aproximadamente as 14:40 horas; os IA foram vistoriados "in
Loco" por este subscritor, acompanhado do Assistente Técnico do Perito, Sr. Cesar Garcia
Duarte, quintanista de Engenharia Civil; fomos autorizados a fazer a vistoria, pelo Sr.
Anderson, que, ndo nos acompanhou, por estar operando uma mdquina retroescavadeira.
Em vistoria foi constatado a existéncia de prédio, utilizado como escritério, verificada a
idade do mesmo, analisado o estado de conservagdo, as avarias, as benfeitorias ¢ a
qualidade do material utilizado em sua edificagao.

10. Descricao do Imével:

Os imdveis em questdo estdo localizados, conforme descrito no item 2 deste,
trata-se de terrenos, com drea total de terreno (A/T) de 1.935,69m? (um mil, novecentos e
trinta e cinco metros quadrados e sessenta € nove decimetros quadrados), e drea construida
(A/C) de 34,62m?> (trinta e quatro metros quadrados e sessenta e dois decimetros
quadrados), conforme declarada na Prefeitura, onde através do processo PC 1351/2018, de
2018, os terrenos foram unificados, mas, para efeito de descri¢cdo e célculos, faremos
individualizados, conforme abaixo:
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Os IA estdo localizado préximo da Rodovia Padre Manoel da Nobrega,
cerca de 100,00m (cem metros), uma rodovia de ligacdo ha vérios bairros da cidade, e
cidades, por onde circula transporte publico, comércio local; proximo do centro da cidade,
cerca de 6,00km (seis quildmetros); e cerca de 1.600m (um mil e seiscentos metros) da
Praia.

Os terrenos possuem depdsitos de montanhas de terra, em quase toda sua
extensdo, em menor quantidade no lote 008, que também possuia areia lavada e brita,
dificultando transitar em seus interiores, até porque, os funciondrios ndo pararam com a
operacdo de realocacdo dos depdsitos de terra; a empresa que funciona no local, Mane
Terraplanagem, deposita nos IA, as terras que retiram de outros terrenos, acondicionando
em formato de montanhas.

JIA-1: LOTE 005:

O Terreno possui drea total de 449,76m? (quatrocentos e quarenta € nove
metros quadrados e setenta e seis decimetros quadrados); 12,04m (doze metros e quatro
decimetros) de TESTADA; 37,35m (trinta e sete metros e trinta e cinco decimetros) de
PROFUNDIDADE EQUIVALENTE; situacdo do lote na quadra: MEIO DE QUADRA,;
regular; plano; seco; a rua NAO é calcada.

TIA-2: LOTE 006:

O Terreno possui drea total de 461,28m? (quatrocentos e sessenta € um
metros quadrados e vinte e oito decimetros quadrados); 12,04m (doze metros) de
TESTADA; 38,31m (trinta e oito metros e trinta ¢ um decimetros) de PROFUNDIDADE
EQUIVALENTE; situacao do lote na quadra: MEIO DE QUADRA; regular; plano; seco; a
rua NAO ¢ calcada.

JIA-3: LOTE 007:

O Terreno possui drea total de 472,80m? (quatrocentos e setenta e dois
metros quadrados e oitenta decimetros quadrados); 12,04m (doze metros) de TESTADA;
39,27m (trinta € nove metros e vinte e sete decimetros) de PROFUNDIDADE
EQUIVALENTE; situacao do lote na quadra: MEIO DE QUADRA; regular; plano; seco; a
rua NAO é calgada.
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IA-4 - LOTE 008:

O Terreno possui drea total de 551,85m? (quinhentos e cinquenta e um
metros quadrados e oitenta e cinco decimetros quadrados); 5,75m (cinco metros e setenta e
cinco decimetros) de TESTADA; 39,41 m (trinta e nove metros ¢ quarenta ¢ um decimetros)
de PROFUNDIDADE EQUIVALENTE; situacdo do lote na quadra: ESQUINA; regular;
plano; seco; a rua NAO € calcada.

A érea construida possui drea de 34,62m? (trinta e quatro metros
quadrados e sessenta e dois decimetros quadrados), e é composta de tinico pavimento e
unica edificacdo, em conformidade com o cadastro da Prefeitura. Ndo tivemos acesso a
area interna, motivo pelo qual ndo foi possivel identificar suas divisdes, que segundo o
funciondrio, trata-se escritério. As paredes internas e externas sdo revestidas com reboco e
pintura de litex. O telhado que cobre todo o imdvel é de fibrocimento. O IA tem acessos
ao seu interior liberado, por toda extensdo, sem nenhuma barreira pela avenida Estados
Unidos. Verificamos que o imével é padrao BAIXO em todos os aspectos apresentados,
tanto de construcdo quanto de acabamento. O prédio tem idade de 03 (trinta) anos de
construcdo, e seu estado de conservacdo, aspecto e aparéncia sio de REPAROS
SIMPLES/IMPORTANTES (F).

11. Caracteristicas da Regiao:

O local onde estdo situados os Imdveis Avaliando possui uma caracteristica
de uso e ocupacio de solo classificado pela prefeitura como uma “Z-2".

A maioria das ruas do entorno, sdo pavimentadas, possui iluminagao publica,
saneamento bdsico, rede de telefonia, coleta de lixo organico, linha de transporte urbano
coletivo, escolas publicas, comércio local, postos de combustivel, UPA (Unidade de Pronto
Atendimento), UBS (Unidade Bésica de Sadde), Hospital Regional, e préximo a Rodovia
que da acesso ao planalto paulista e ao sul do Pais, através da Br 116.

Os imdveis em questdo estdo localizados na cidade de Itanhaém, Litoral Sul
de Sdo Paulo, com mais de 26 (vinte e seis) quilometros de extensdo de lindas praias, além
de diversos pontos turisticos na cidade, como Igrejas, Santudrios, Cachoeiras, Morros,
Pesca esportiva no Mar, Passeios de Barcos, etc.
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12. Melhorias:

Os imédveis em questdo, estdo localizados em meio de quadra os lotes 05, 06,
e 07, e na esquina o lote 08, ¢ possuem frente para a Avenida Estados Unidos, sendo o
lote 08 esquina com a Rua Acre, a qual sdo dotadas dos seguintes melhoramentos puiblicos:

Via NAO Calcada (Avenida Estados Unidos);
Via Calgada (rua Acre);

Redes de dgua e esgoto;

Luz domiciliar;

[luminacgao publica;

Telefone;

Transporte coletivo nas proximidades;

Coleta de lixo.

AN N N N NN

13. Confrontacoes:

As descricdes exatas e suas confrontagdes estdo melhores caracterizadas nas
Matriculas de n.° 113.937, 113.938, 113.939 e 113.940, do Oficial de Registro de Imdveis
de Itanhaém, e faz parte integrante deste Parecer; Possiveis alteracdes estardo contidas nas
averbacdes nestes documentos.
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14. Planta do Loteamento:

[ 4

MANOEL DA NOBREGA

]
Fonte: http://www2.itanh sp.gov.brflot tos-do-municipio/138% 20-
% 20ESTANCIA % 20BALN. % 20 TANHAEM % 20ENTRE% 20RUA % 20ESPIRITO % 20SANTO % 20AT % C3% 89% 20ROD. % 20PADRE% 20MANUEL % 20DA % 20NOB
REGA.pdf

15. Mapa de Localizacao:

0

24°11'50.8"S 46°50'24.3"W ) @

37441, -46.840084

0
0

Fonte: Google Mapas
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16. Vista Aérea por Satélite:

24°11'50.8'S 46°5024.3"W

97441, 45 530084

©  cauatel I, Nanhaém - 52, 11740-000

17. Descricao dos documentaciao em anexo:

Anexo 1 - Copia da Matricula 113.937, atualizada;

Anexo 2 - Cépia da Matricula 113.938, atualizada;

Anexo 3 - Cépia da Matricula 113.939, atualizada;

Anexo 4 - Copia da Matricula 113.940, atualizada;

Anexo 5 - Cépia da Ficha Cadastral 138.225.005.0000.124531;
Anexo 6 - Cépia da Ficha Cadastral 138.225.006.0000.124532;
Anexo 7 - Cépia da Ficha Cadastral 138.225.007.0000.124533;
Anexo 8 - Cépia da Ficha Cadastral 138.225.008.0000.124534;
Anexo 9 - Tabelas;

Anexo 10 - Fontes de Pesquisa.
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18. Fotos do Imédvel Avaliando:

Foto 2 — Fachada, vista do lote 8 para o Foto 3 — Fachada, vista do lote 5 para o
lote 5 lote 8
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Foto 5 — Vista dos 1A

Foto 6 - Vista dos 1A Foto 7 - Vista dos IA
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Foto 8 - Vista do escritorio

Foto 10 - Vista do lote 8 da rua Acre Foto 11 - Vista dos IA
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19. Metodologia e fonte de pesquisas referenciais

Para a avalicdo dos TERRENOS, a metodologia aplicada para a elaboracao
do presente Laudo foi a de “METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO
MERCADO”, tendo sido possivel identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO,
imdveis com caracteristicas semelhantes aos AVALIANDO; optamos ainda por encontrar
a MEDIA entre os chamados IMOVEIS REFERENCIAS, considerando que sao
semelhantes entre si e aos proprios AVALIANDO aplicando a devida
HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

Para a avalicdo das BENFEITORIAS, a metodologia aplicada para a
elaboragd@o do presente Laudo foi a de “METODO EVOLUTIVO”, que identifica o valor
do bem pelo somatoério dos valores de seus componentes.

Para a avalicdo das éreas edificadas, utilizaremos também a referéncia dos
estudos para definicio do Custo Unitdrio Basico Da Construcdo Civil (CUB), Custo
unitdrio basico no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N (padrdo baixo), SETEMBRO de
2021, do SINDUSCON-SP, com valores de RS 1.522,58/m? (um mil, quinhentos e vinte e
dois reais e cinquenta e oito centavos por metro quadrado), respectivamente, para definicdo
das benfeitorias das amostras referenciais.

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informacdes de iméveis,
que se encontram a venda e ofertada pelos vdrios escritérios imobilidrios da regido,
identificados em cada foto dos referenciais “R”. Esta identificagdo permitiu entdo a
obtencdo de inumeros imdveis dos quais selecionamos os abaixo descritos, com
caracteristicas intrinsecas semelhantes aos iméveis avaliando e identificados como “R1 a
R8”, para determinar o valor de mercado.

Apés a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel
homogeneizar os dados obtidos e efetuar os cdlculos matematico que permitiu concluir os
valores apresentados ao final deste laudo.
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20. Fotos de Iméveis Referenciais e Descricao com Fonte:

https://mmachadoimoveis.com.br/imovel/itanhaem/cibratel-11/466/

.
o2 DT e IO
REFEREN VALOR OFERTA REF. BAIRRO
CIA OFERTA IMOB.
R1 RS 90.000,00 | A VENDA |MMT267 Cibratel 2
AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZAGCAO
420,00 35,00 12,00 | M Quadra RUA N CALCADA
AREA IDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL 0 DE CONVERVAGAO
0,00 0 FALSO FALSO
FONTE

Rua Amazonas

M Machado Iméveis - Av. Gongalo Monteiro, 890 Cibratel 2 - 3425-4337

LINK

https://mmachadoimoveis.com.br/imovel/itanhaem/cibratel-ii/536/

BAIRRO

REFEREN VALOR OFERTA REF.
CIA OFERTA IMOB.
R2 R$ 100.000,00 | A VENDA | MMT254 Cibratel 2
AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZACAO
420,00 35,00 12,00 | M Quadra RUA CALCADA
AREA IDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL 0 DE CONVERVAGAO
0,00 0 FALSO FALSO
FONTE

M Machado Iméveis - Av. Gongalo Monteiro, 890 Cibratel 2 - 3425-4337

Rua Amazonas

LINK
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VALOR

OFERTA

REFEREN REF. BAIRRO

CIA OFERTA IMOB.

R3 | R$ 110.000,00 | A VENDA | MMT274 Cibratel 2

AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZACAO

540,00 45,00 12,00 | M Quadra RUA N CALCADA

AREA IDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL 0 DE CONVERVACAO

0,00 0 FALSO FALSO
FONTE

M Machado Iméveis - Av. Gongalo Monteiro, 890 Cibratel 2 - 3425-4337
Rua Mario Coelho Garcia

LINK

https://mmachadoimoveis.com.br/imovel/itanhaem/cibratel-11/463/

IEBAT HESRDAeBISidaslio dindeiittniin Sianfaa BayfEHR/ 21201 derd GORBAIDIZBP A4 6522 sebtoontinesm \WHGEAF008031885 .

REFEREN VALOR OFERTA REF. BAIRRO
CIA OFERTA IMOB.
R4 RS 110.000,00 | A VENDA| MMT273 Cibratel 2
AREA PROFUN- TESTADA | POSICAO TOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZAGRO
585,00 45,00 13,00 M Quadra RUA N CALCADA
AREA TDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL 0 DE CONVERVAGAO
0,00 0 FALSO FALSO
FONTE

M Machado Iméveis - Av. Gongalo Monteiro, 890 Cibratel 2 - 3425-4337
Rua Mario Coelho Garcia

LINK
https://mmachadoimoveis.com.br/imovel/itanhaem/cibratel -1i/466/
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MMACITAD
REFEREN VALOR OFERTA REF. BAIRRO
CIA OFERTA IMOB.
R5 R$ 110.000,00 | A VENDA | MMT275 Cibratel 2
AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCAL-
TERRENO DIDADE QUADRA ZACAO
650,00 50,00 13,00 M Quadra RUA N CALCADA
AREA TDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL 0 DE CONVERVACAO
0,00 0 FALSO FALSO
FONTE

M Machado Iméveis - Av. Gongalo Monteiro, 890 Cibratel 2 - 3425-4337
Rua Mario Coelho Garcia

LINK

https://mmachadoimoveis.com.br/imovel/itanhaem/cibratel-1i1/465/

IEBAT HESRDAeBISidaslio dindeiittniin Sianfaa BayfEHR/ 21201 derd GORBAIDIZBP A4 6522 sebtoontinesm \WHGEAF008031885 .

REFEREN VALOR OFERTA REF. BAIRRO

CIA OFERTA IMOB.
R6 R$ 100.000,00 | A VENDA| TEO364 Cibratel 2
AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZAGAO
438,00 36,00 12,00 | M Quadra Rua N Cal¢ada
AREA TDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL 0 DE CONVERVAGAO
0,00 0 FALSO FALSO
FONTE

Imobiliaria Casa Bela - Av. Sorocabana, 3072 - 99183-3210
Av. Estados Unidos

LINK

https://casabelaimoveislitoral.net.br/imovel/terreno-de-438-m-cibratel-ii-itanhaem-a-venda-por-

100000/TE0364-CCL from=sale
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REFEREN VALOR OFERTA REF. BAIRRO
CIA OFERTA IMOB.
R7 RS 110.000,00 | A VENDA | TEOO039 Cibratel 2
AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZAGRO
600,00 50,00 12,00 M Quadra RUA N CALCADA
AREA TDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL 0 DE CONVERVAGAO
0,00 0 FALSO FALSO
FONTE

Imobiliaria Casa Bela - Av. Sorocabana, 3072 - 99183-3210

TINK
https://casabelaimoveislitoral.net.br/imovel/terreno-de-600-m-cibratel-ii-itanhaem-a-venda-por-
110000/TE0039-CCL from=sale

IEBAT HESRDAeBISidaslio dindeiittniin Sianfaa BayfEHR/ 21201 derd GORBAIDIZBP A4 6522 sebtoontinesm \WHGEAF008031885 .

REFEREN VALOR OFERTA REF. BAIRRO
CIA OFERTA IMOB.
R8 |R$ 119.000,00 |A VENDA| TEO497 Cibratel 2
AREA PROFUN- TESTADA POSICAO LOCALI-
TERRENO DIDADE QUADRA ZAGAO
420,00 35,00 12,00 | M Quadra RUA N CALCADA
AREA IDADE ESTADO
CONSTR. IMOVEL 0 DE CONVERVACAO
0,00 0 FALSO FALSO
FONTE

Imobiliaria Casa Bela - Av. Sorocabana, 3072 - 99183-3210

LINK
https://casabelaimoveislitoral.net.br/imovel/terreno-a-venda-420-m-por-119000-cibratel-ii-
itanhaem-sp/TE0497-CCL?from=sale
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21. Homogeneizaciao de Dados e Resultado das Coletas:

Abaixo segue o resumo obtido com os homogeneizantes para tratamento:

TABELA 1
IDENTIFICAGAO DOS FATORES PARA TRATAMENTO DOS TERRENOS
Referén- Valor Area Area cus Fator Valor Valor Profun- Testada Posi¢do Situagdo Situagdo
cias da do Cons- valor/m? Desva- A/C Desva- m2 dida- na Localizagdo de
oferta Terreno | truida | R$ 1.522,58 | lorizagdo lorizado Terreno de Quadra Oferta
R1 RS 90.000,00 420,00 0,00 - 1,000 - 214,29 35,00 12,00|M Quadra [RUA N CALGAD| 4 venda
R2 RS 100.000,00 420,00 0,00 - 1,000 - 238,10 35,00 12,00{M Quadra |RUACALCADA| 4 venda
R3 RS 110.000,00 540,00 0,00 - 1,000 - 203,70 45,00 12,00|M Quadra |RUA N CALCAD| 4 venda
R4 RS 110.000,00 | 585,00 0,00 - 1,000 - 188,03 45,00 13,00|M Quadra_|RUA N CALGAD| 4 venda
RS R$  110.000,00 | 650,00 0,00 - 1,000 - 169,23 50,00 13,00|M Quadra  [RUA N CALGAD| & venda
R6 R$ 100.000,00 438,00 0,00 - 1,000 - 228,31 36,00 12,00|M Quadra |Rua N Calgadd & venda
R7 RS 110.000,00 600,00 0,00 - 1,000 - 183,33 50,00 12,00|M Quadra [RUA N CALGAD| & venda
R8 R$  119.000,00 420,00 0,00 - 1,000 - 283,33 35,00 12,00|M Quadra [RUAN CALGAD| & venda
IA-1 449,76 0,00 - 1,000 - 37,35 12,04 MQuadra RN CALCADA avenda
1A-2 461,28 0,00 - 1,000 - 38,31 12,04 MQuadra RN CALGADA d&venda
IA-3 472,80 0,00 - 1,000 - 39,27 12,04 MQuadra RN CALCADA &venda
1A-4 551,85 3462 52.711,72 0,654 34.473,46 39,41 14,00 Esquina RN CALCADA &venda
TABELA 2
IDENTIFICAC A0 DOS FATORES PARA TRATAMENTO DOS TERRENOS
Referén- Valor Profun- Testada Posicdo Situagdo Situagdo Fator Fator Fator Fator Fator
cias m2 dida- na Localizacao de Profun- Testa- Posigdo Locali- Oferta
Terreno de Quadra Oferta didade da Quadra zal¢do
R1 214,29 35,00 12,00({M Quadra [RUAN CALGAD| & venda 0,845 1,047 1,000 0,90 0,90
R2 238,10 35,00 12,00(M Quadra |RUA CALCADA| & venda 0,845 1,047 1,000 1,00 0,90
R3 203,70 45,00 12,00({M Quadra [RUAN CALGAD| & venda 0,745 1,047 1,000 0,90 0,90
R4 188,03 45,00 13,00({M Quadra [RUAN CALGAD| & venda 0,745 1,068 1,000 0,90 0,90
R5 169,23 50,00 13,00({M Quadra [RUAN CALGAD| & venda 0,707 1,068 1,000 0,90 0,90
R6 228,31 36,00 12,00{M Quadra [Rua N Calcadd 4 venda 0,833 1,047 1,000 0,90 0,90
R7 183,33 50,00 12,00({M Quadra [RUAN CALCAD| & venda 0,707 1,047 1,000 0,90 0,90
R8 283,33 35,00 12,00{M Quadra [RUAN CALCAD| & venda 0,845 1,047 1,000 0,90 0,90
1A-1 37,35 12,04 MQuadra RN CALCADA d&venda 0,816 1,047 1,000 0,90 1,00
1A-2 38,31 12,04 MQuadra RN CALCADA d&venda 0,806 1,047 1,000 0,90 1,00
1A-3 39,27 12,04 MQuadra RN CALCADA davenda 0,796 1,047 1,000 0,90 1,00
1A-4 39,41 14,00 Esquina RN CALCADA avenda 0,796 1,088 1,150 0,90 1,00

Com excec¢do do Fator Oferta, todos os outros fatores foram extraidos do
Manual de Avaliagio “CRITERIOS E PROCEDIMENTOS PARA O CALCULO DO
VALOR VENAL DO TERRENO E DA CONSTRUCAO — Verséo 2017, publicado pelo
Departamento de Receita da Prefeitura Municipal de Itanhaém, com base nas Leis
1587/1989 e 2405/1998 (Planta Genérica de Valores).

Fator Fonte ou Oferta
Aplica-se um redutor de 10% sobre o valor do m? das amostras expostas
a venda, pressupondo-se que estejam superestimadas € que, por i8so, por ocasido da efetivagdo
de sua venda, o preco pago serd menor do que o valor ofertado pelo seu proprietdrio. Este
redutor naodeverd incidir sobre o precodas amostras (imdveis) vendidas.

Sera adiante calculada a média dos valores homogeneizados, assim como o
desvio padrdo, que serdo utilizados para definicdo do intervalo de validade através de 30%
de variagdo da média e verificacdo da validade da amostra, conforme mostrado nos
célculos abaixo. Vale lembrar que caso alguma amostra esteja fora do intervalo ou ndo seja
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valida, esta amostra devera ser eliminada e os calculos de média, do intervalo recalculados, 5
até todas as amostras estarem enquadradas nesse critério, sendo que neste caso, 0 nimero g
de amostras validas deve ser sempre igual ou superior a cinco. g
2
Tratando os fatores homogeneizantes para o valor de mercado: §
o
IA-1: B
TABELA 3 é
TRATAMENTO DOS FATORES IA-1 (tentativa 1)
Referén- Valor Fator Fator Fator Fator Fator Preco Hom §
cias m? Fonte Locali- Posi¢do Testa- Profun- dividido E
Terreno Oferta zagdo Quadra da didade Média ’
R1 RS 214,29 192,86 192,86 192,86 192,86 186,24 0,95 %
R2 RS 238,10 214,29 192,86 192,86 192,86 186,24 0,95
R3 RS 203,70 183,33 183,33 183,33 183,33 200,81 1,03 ﬁ
R4 RS 188,03 169,23 169,23 169,23 165,90 181,71 0,93 §
R5 RS 169,23 152,31 152,31 152,31 149,31 172,33 0,88
R6 RS 228,31 205,48 205,48 205,48 205,48 201,29 1,03 g
R7 RS 183,33 165,00 165,00 165,00 165,00 190,44 0,97
R8 RS 283,33 255,00 255,00 255,00 255,00 246,25 1,26 g
Média Geral COM OS 8 REFERENCIAIS 195,66 g
*+30% 254,36 '
" -30% 136,96
Desvio Padrao 19,89
Coefeciente de Variancia 10%
Numero de Dados 8
GRAU DE LIBERDADE ::
Numero de Dados menos 1 7 v
Intervalo de Confianca 0,80
Nivel de Confianga = erro 0,20
Distribuigdo (t) 1,41

TG=((valor m? T*fonte oferta)*(fator localizacao IA/R)*(fator posicao quadra IA/R)*(fator testada
IA/R)*(fator profundidade IA/R))

Desta forma, considerando a média homogeneizada, como ndo houveram
elementos discrepantes, ndo precisaremos fazer nova tentativa, portanto foram utilizados
para efeito de calculo do valor, todas as Referencias, entdo o valor unitario do metro
quadrado R$ 195,66 (cento e noventa e cinco reais e sessenta e seis centavos), ja
homogeneizado, multiplicado pela drea do terreno 449,76m? (quatrocentos € quarenta e
nove metros quadrados e setenta e seis decimetros quadrados), acharemos o valor de
R$ 88.000,04 (Oitenta e oito mil reais e quatro centavos), para o IA-1.

TABELA 4
MEDIA GERAL SANEADA

195,66

AREA DO TERRENO
449,76

VALOR DO TERRENO
R$ 88.000,04

RS
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1A-2: 5
TABELA 5 _é
TRATAMENTO DOS FATORES IA-2 (tentativa 1) 5
Referén- Valor Fator Fator Fator Fator Fator Preco Hom e
cias Mm? Fonte Locali- Posicdo Testa- Profun- dividido %
Terreno Oferta zagdo Quadra da didade Média B
R1 RS 214,29 192,86/ 192,86 192,86 192,86 183,96 0,95 S
R2 RS 238,10 214,29 192,86 192,86 192,86 183,96 0,95 é
R3 RS 203,70 183,33| 183,33 183,33 183,33 198,34 1,03 §
R4 RS 188,03 169,23| 169,23 169,23 165,90 179,49 0,93
R5 RS 169,23 152,31| 152,31 152,31 149,31 170,22 0,88 E
R6 RS 228,31 205,48 205,48 205,48 205,48 198,82 1,03
R7 RS 183,33 165,00 165,00 165,00 165,00 188,10 0,97
RS RS 283,33 255,00 255,00 255,00 255,00 243,23 1,26
Média Geral COM OS 8 REFERENCIAIS 193,26 §
" +30% 251,24 g
" -30% 135,29
Desvio Padrao 19,65
Coefeciente de Variancia 10%
Numero de Dados 8 g
GRAU DE LIBERDADE :
Numero de Dados menos 1 7
Intervalo de Confianga 0,80
Nivel de Confiangca =erro 0,20
Distribuigao (t) 1,41 =
TG=((valor m? T*fonte oferta)*(fator localizacao IA/R)*(fator posicao quadra IA/R)*(fator testada :._

Desta forma, considerando a média homogeneizada, como ndo houveram
elementos discrepantes, ndo precisaremos fazer nova tentativa, portanto foram utilizados
para efeito de calculo do valor, todas as Referencias, entdo o valor unitdrio do metro
quadrado R$ 193,26 (cento e noventa e trés reais e vinte e seis centavos), ja
homogeneizado, multiplicado pela drea do terreno 461.28m? (quatrocentos € sessenta € um
metros quadrados e vinte e oito decimetros quadrados), acharemos o valor de R$ 89.146,97
(Oitenta e nove mil, cento e quarenta e seis reais e noventa e sete centavos), para o IA-
2.

TABELA 6
MEDIA GERAL SANEADA

193,26

AREA DO TERRENO
461,28

VALOR DO TERRENO
RS 89.146,97

RS
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I1A-3: 8
TABELA 7 _%
TRATAMENTO DOS FATORES IA-3 (tentativa 1) 5
Referén- Valor Fator Fator Fator Fator Fator Preco Hom e
cias Mm? Fonte Locali- Posicdo Testa- Profun- dividido %
Terreno Oferta zagdo Quadra da didade Média B
R1 RS 214,29 192,86/ 192,86 192,86 192,86 181,67 0,95 S
R2 RS 238,10 214,29 192,86 192,86 192,86 181,67 0,95 é
R3 RS 203,70 183,33| 183,33 183,33 183,33 195,88 1,03 §
R4 RS 188,03 169,23| 169,23 169,23 165,90 177,26 0,93
R5 RS 169,23 152,31| 152,31 152,31 149,31 168,11 0,88 E
R6 RS 228,31 205,48 205,48 205,48 205,48 196,35 1,03
R7 RS 183,33 165,00 165,00 165,00 165,00 185,77 0,97
RS RS 283,33 255,00 255,00 255,00 255,00 240,21 1,26 g
Média Geral COM OS 8 REFERENCIAIS 190,87 g
" +30% 248,13 g
" -30% 133,61
Desvio Padrao 19,40
Coefeciente de Variancia 10%
Numero de Dados 8 g
GRAU DE LIBERDADE :
Numero de Dados menos 1 7
Intervalo de Confianga 0,80
Nivel de Confiangca =erro 0,20
Distribuigao (t) 1,41 =
TG=((valor m? T*fonte oferta)*(fator localizacao IA/R)*(fator posicao quadra IA/R)*(fator testada :._

Desta forma, considerando a média homogeneizada, como ndo houveram
elementos discrepantes, ndo precisaremos fazer nova tentativa, portanto foram utilizados
para efeito de calculo do valor, todas as Referencias, entdo o valor unitdrio do metro
quadrado R$ 190,87 (cento e noventa reais e oitenta e sete centavos), ja homogeneizado,
multiplicado pela area do terreno 472,80m? (quatrocentos e setenta € dois metros
quadrados e oitenta decimetros quadrados), acharemos o valor de R$ 90.243,34 (Noventa
mil, duzentos e quarenta e trés reais e trinta e quatro centavos), para o IA-3.

TABELA 8
MEDIA GERAL SANEADA

190,87

AREA DO TERRENO
472,80

VALOR DO TERRENO
RS 90.243,34

RS
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1A-4: 5
TABELA 9 _%
TRATAMENTO DOS FATORES IA-4 (tentativa 1) 5
Referén- Valor Fator Fator Fator Fator Fator Preco Hom e
cias Mm? Fonte Locali- Posicdo Testa- Profun- dividido %
Terreno Oferta zagdo Quadra da didade Média B
R1 RS 214,29 192,86/ 192,86 221,79 230,47 217,11 0,95 S
R2 RS 238,10 214,29 192,86 221,79 230,47 217,11 0,95 é
R3 RS 203,70 183,33| 183,33 210,83 219,09 234,09 1,03 §
R4 RS 188,03 169,23| 169,23 194,62 198,26 211,83 0,93
R5 RS 169,23 152,31| 152,31 175,15 178,43 200,90 0,88 E
R6 RS 228,31 205,48 205,48 236,30 245,55 234,65 1,03
R7 RS 183,33 165,00 165,00 189,75 197,18 222,00 0,97
RS RS 283,33 255,00 255,00 293,25 304,73 287,06 1,26 g
Média Geral COM OS 8 REFERENCIAIS 228,09 g
" +30% 296,52 g
" -30% 159,66
Desvio Padrao 23,19
Coefeciente de Variancia 10%
Numero de Dados 8 g
GRAU DE LIBERDADE :
Numero de Dados menos 1 7
Intervalo de Confianga 0,80
Nivel de Confiangca =erro 0,20
Distribuigao (t) 1,41 =
TG=((valor m? T*fonte oferta)*(fator localizacao IA/R)*(fator posicao quadra IA/R)*(fator testada :._

Desta forma, considerando a média homogeneizada, como ndo houveram
elementos discrepantes, ndo precisaremos fazer nova tentativa, portanto foram utilizados
para efeito de célculo do valor, todas as Referencias, entdo o valor unitdrio do metro
quadrado R$ 228.09 (Duzentos e vinte e oito reais e nove centavos), ja homogeneizado,

multiplicado pela area do terreno 551.85m? (quinhentos e cinquenta € um metros
quadrados e oitenta e cinco decimetros quadrados), acharemos o valor de R$ 125.871,47
(Cento e vinte e cinco mil, oitocentos e setenta e um reais e quarenta e sete centavos),
para o IA-4.

TABELA 10
MEDIA GERAL SANEADA

228,09

AREA DO TERRENO
551,85 RS

VALOR DO TERRENO
RS 125.871,47
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#x4Para identificarmos a Vida Util dos Iméveis, utilizamos a tabela estabelecida pelo
Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra de trés simples e descobrirmos a IDADE EM %
DE VIDA do imével avaliando: Segundo essa tabela CASAS DE ALVENARIA - 65 ANOS#*##

TABELA 11
Refe- Bureau of Internal Revenue Ross-Heidecke
rén- anos % valor clas- fator D=(100-K) /100
cias 65 100 sifi-
idade X cacao K fator desvalor.
IA-4 3 4,62 f 34,6 0,654
X = ((idade aparente * 100%) / vida util) K = (identificacdo valor X na tabela)

Considerando a Area Construida e suas Benfeitorias, o Fator de Melhorias
ao Imodvel Avaliado e consideracdo as Amostras, onde o Imével Avaliado possui drea
construida, consta a edificacdo com padrido BAIXO, com 3 (trés) anos de constru¢do e com
aparéncia Reparos Simples/Importantes (F), entendemos que deva ser aplicado o fator de
0.654 de desvalorizacao sobre o seu valor resultante.

Portanto aplicando a média do Custo Unitdrio Basico Da Construg¢do Civil
(CUB), Custo unitdrio bdsico no Estado de Sdo Paulo, padrio BAIXO R8-N, de
SETEMBRO de 2021, do SINDUSCON-SP, com valor de R$ 1.522,58/m2 (um mil,
quinhentos e vinte e dois reais e cinquenta e oito centavos por metro quadrado),
multiplicando pela drea construida de 34,62m? (trinta e quatro metros quadrados e sessenta
e dois decimetros quadrados), teremos o valor de R$ 52.711,72 (cinquenta e dois mil,
setecentos e onze reais e setenta e dois centavos):

TABELA 12
VALOR RESULTANDO IA-4 FATOR DESVALORIZACAO VALOR DA A/C DO IA-4
RS 52.711,72 0,654 RS 34.473,46

Portanto o valor da drea construida sdo R$ 34.473.46 (Trinta e quatro mil,
quatrocentos e setenta e trés reais e quarenta e seis centavos).

Somando-se agora o valor do Terreno (R$ 125.871,47) ao valor da Area
Construida (R$ 34.473.46), ambos ja tratados e homogeneizados, teremos como valor de
R$ 160.344,93 (Cento e sessenta mil, trezentos e quarenta e quatro reais e noventa e
trés centavos).

TABELA 13
VALOR DO TERRENO VALOR DA AREA CONSTRUIDA VALOR DO IA-4
125.871,47 34.473,46 RS 160.344,93
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22. Nota de Esclarecimento:

Por tratar-se de informacdes extraidas do mercado, empresas comerciais,
que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis
com caracteristica e localizac@o sdcia econdmica, semelhante, deve-se prever uma possivel
variagdo de até 10% nos valores acima expressos (-10% a + 10%), diante dos interesses
inerentes do proprio mercado e de seu proprietario.

Portanto em valores redondos, teremos os valores totais:

TABELA 14
IMOVEL AVALIANDO VALOR -10 % +10 %
lA-1 RS 88.000,04 R$ 79.200,04 R$ 96.800,04
lA-2 RS 89.146,97 RS 80.232,27 RS 98.061,67
IA-3 RS 90.243,34 R$ 81.219,01 RS 99.267,67
|A-4 RS 160.344,93 | RS 144.310,44 | RS 176.379,42

23. Conclusao:

O arquivo fotogréfico, composto de 34 (trinta e quatro) fotos, tiradas no dia
da vistoria, esta arquivada e em poder deste subscritor.

Para esse trabalho nio foram considerados impedimentos legais, nem foram
levantados pendéncias e ou débitos.

Em vistoria realizada utilizando como referéncia parte da NBR n.® 14.653-1
e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores de transposi¢do e correcdo consubstanciada
segundo técnicas modernas de avaliacdes contribuiram para a formagdo da conviccdo dos
valores aqui expressos, CONCLUI que:

Os valores REAIS dos IMOVEIS AVALIANDO no estado em que se
encontram, representam nesta data, as importancias de Valor de Mercado, conforme tabela
abaixo, valores estes, que figuram entre o minimo ¢ o méximo apresentado, mas de
convic¢do formada pela expertise profissional deste jurisperito:

TABELA 15
IMOVELAVALIANDO |  VALOR VALOR POR EXTENSO
[A-1 RS 88.000,04 |Qitenta e oito mil e quatro centavos
[A-2 RS 89.146,97 |Qitenta e nove mil, cento e quarenta e seis reais e noventa e sete centavos
IA-3 R$90.243,34 [Noventa mil, duzentos e quarenta e trés reais e trinta e quatro centavos
|A-4 RS 160.344,93 |Cento e sessenta mil, trezentos e quarenta e quatro reais e noventa e trés centavos

TOTAL GERALDO |A | RS 427.735,28 |Quatrocentos e vinte e sete mil, setecentos e trinta e cinco reais e vinte e oito centavos
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24. Encerramento:

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo Pericial de
Avaliacdo, que vai editado em 28 (vinte e oito) folhas, todas em seu anverso, seguida desta,
datada e assinada para todos os fins de Direito, e 8 (oito) arquivos anexos, com 0s
documentos declarados no item 17 desse (anexos de 1 a 8), colocando-se a inteira
disposicdo deste R. Juizo para quaisquer outros esclarecimentos que se tornarem
necessarios.

Itanhaém, 25 de Outubro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS LIMITES DA LEI 11.419/2006,
DE ACORDO COM A IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

CESAR ALEXANDRE DUARTE
Perito Judicial
CRECI 2° Regido n°® 85715
COFECI CNAI n° 6501
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Em atengdo ao que determina o Provimento n° 755/01 do Conselho Superior da
Magistratura, Artigo 5°, publicado no Didrio Oficial de Sdo Paulo, em 07/06/01, este
Signatdrio informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara. A disposicdo das partes, seu
“Curriculum Vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.
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Anexo 9 - Tabelas:
Fator Idade/Conservagdo

Destinado a adequar as diferengas entre imoveis mais velhos ou mais novos
que o avaliando, ou ainda, se estd melhor conservado ou com problemas que
necessitem de reformas importantes.

Para o célculo do valor das benfeitorias existentes sobre um terreno, através
de orgcamentacdo dos diversos elementos que as compdem, com base em
indices e custos obtidos de publicagdo especializada (Franarin Or¢camentos e
Custos), adaptadas aos precos praticados pelo mercado local, devidamente
depreciadas segundo seu estado de conservacdo e idade aparente (critério de
Ross-Heidecke), no qual o fator "K", representa o percentual de depreciacao fisica,
calculado pela seguinte expressao:

D =(100-K)/100
O fator "K" é obtido da tabela de dupla entrada apresentada, na qual se encontra
na 12 coluna aidade em percentual de vida util provavel e na 12 linha o estado de
conservagao do imével, conforme aseguinte classificagao:

A =>novo

B=>entre novo eregular

C=> regular

D=>entre regular e reparos simples

E =>reparos simples

F => entre reparos simples e importantes
G => reparos importantes

H => entre reparos importantes e semvalor
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il CRECI 2° Regido n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

Tabela de Ross-Heidecke

Depreciacao Fisica - Fator "k"
|idade em| ESTADO DE CONSERVACAO
%de Vida a b c d e f q h
2 1,02 1,05 3.51 9,03 18,9 33.9 53,1 754
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
] 3,18 3.21 5,62 11,0 20,7 353 54,1 76.0
8 432 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,
10 55 5,53 7,88 13,2 22, 36,9 55,2 76,
12 6,72 79 9,07 14,3 23,¢ 7,7 55,8 76,
14 7,98 ,01 10,3 15,4 24, 38.5 56,4 77,2
18 9,28 31 11,6 16,6 25,7 39,4 57,0 77,5
18 10,6 0,6 12,9 17.8 26,8 40,3 57, 77,8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 279 42,2 58, 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59.0 78,5
24 14,9 14.9 17,0 21,8 30,3 43,1 59.6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44,1 60,4 79,3
28 17,9 17,0 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 18,5 21,50 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
2 21,1 21,1 23,1 27,5 354 473 62,6 80,4
34 22,8 228 24,7 29,0 36,8 484 63,4 80.8
36 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81.3
38 26,2 26,2 281 32,2 39.6 50,7 65,0 81.7
40 28,8 288 299 33.8 410 519 65,9 82.1
42 29.8 29.8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37,2 440 544 67,6 83,1
46 33,6 33, 35,2 38,9 45, 55, 68,5 83,5
48 35, 35, 371 40,7 47, 56, 69,4 84,0
50 37 37, 39,1 42.6 48, 58, 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44.0 50,5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 416 43.0 46,3 52.1 61,0 72,3 85.5
56 437 43,7 45,1 48 2 539 62,4 63, 86,0
58 45 8 45 8 47,2 50,2 35,6 63, 74,3 86,6
60 48,8 48 8 48,3 52,2 7 4 65, 753 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66, 754 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 613 77.5 88,2
66 54,8 54.8 55,9 58,4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57.1 57.1 58,2 60,6 64,9 714 79,7 894
70 59,5 59.5 60,5 62,8 66,8 729 80,8 90,8
72 62,2 61.9 62,9 B85.0 68,8 74,6 81.9 90,6
74 64,4 64 4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66.9 67,7 69.6 72.9 779 843 918
78 69.4 €9.4 72,7 71,9 74,9 89.6 85,5 92,4
80 72,0 72,0 72.7 743 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 77.3 77,3 778 79,1 14 84, 89,2 94,4
86 80,0 80.0 80, 81,6 33.6 86, 80,5 95.0
88 2.7 82.7 83,2 84,1 858 88, 91,8 95,7
90 855 855 85 8 86,7 88,1 90, 93,1 96,4
92 88,3 B3, 88,6 89,3 90,4 32, 94, 97,1
94 31,2 91,2 91,4 91, 92.8 34, 1 95, 97,8
96 34,1 94,1 34,2 94,6 85,1 36,0 97, 98,5
98 37,0 87,0 97,1 97,3 97,6 98,0 98,0 99.8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

! Prefeitura Municipal de Itanhaém

Estancia Balnedria
Estado de Sido Paulo
Secretaria da Fazenda

Fmp = Fator Melhoramentos Publicos, obtido através da soma dos indices abaixo,
de acordo com a existéncia ou nao do melhoramento na Face de Quadra.

Equipamentos Fmp
Sem equipamentos 1,00
Agua 0,15

Esgoto 0,10
lluminagao 0,05

Rede Elétrica 0,15
Meio Fio / Guia Sarjeta 0,10
Pavimentagdo 0,30
Telefone 0,05
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Corretor de Imoveis Perito Avaliador
CRECI 2° Regido n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

/ Prefeitura Municipal de Itanhaém

Estancia Balnearia
Estado de Sao Paulo
Secretaria da Fazenda

FATOR PROFUNDIDADE (Fp)

Profundidade Fator Profundidade Fator
Equivalente (Pe) Equivalente (Pe)

Até 25,00 1,000 42,50 0,767
25,50 0,990 43,00 0.762
26,00 0.881 43,50 0.758
26,50 097 44,00 0.754

7,00 0.96: 44 50 0,750
7,50 0.95! 45,00 0,745
8,00 0,94 45,50 0,741
28,50 0. 46,00 0,737
29,00 0.928 46,50 0,733
29,50 0.921 47,00 0,729
30,00 0913 47,50 0.725
30.50 0,905 48,00 0,722
31,00 0,898 48,50 0,718
1,50 0,891 49,00 0.714
.00 0,884 49,50 0,711
.50 0,877 50, 0.707
,00 0,870 Acima de 50,00 0.707
.50 0.864
34,00 0857 |
34,50 0.85
5,00 0.84:
5,50 0,
36,00 0.
6,50 0,828
.00 0,822
37.50 0.816
38,00 0.811
.50 0.806
9,00 0,801 |
9,50 079 |
40,00 0.79
40,50 0.786
41,00 0.78
41,50 0,776
42,00 0,772

.&z )i Prefeitura Municipal de Itanhaém
D %4 Estancia Balnearia

Estado de Sdo Paulo

Secretaria da Fazenda

FATOR TESTADA (Ft)

Frente Efetiva Fator Frente Efetiva Fator
(Fe em m) (Fe em m)

Até 500 0,841 13,75 1,084
5,25 0,851 14,00 1,088
50 0,861 14,25 1,003 |
.75 0,871 14,50 1,097
.00 0,880 4,75 1,102
,25 0,88 .00 107
.50 0.89 .25 11
.75 0.90 .50 116
,00 0.91 15,75 120
7,25 0.923 16.00 1,125
7,50 0,931 .25 1,12
7.75 0.938 ,50 1.13.
8,00 0,946 75 1,13
8,25 0,953 ,00 1,14

8.50 0,960 7,25 1.14
8.75 0,967 17,50 1,150
.00 0,974 775 1.152
.25 0,981 ,00 1.158
.50 0,987 ,25 1,16
9,75 0,994 .50 1.16

10.00 1.000 18,75 1.170

10.25 1,006 19,00 1,174

10.50 1,012 19,25 1,171

10,75 1,018 19,50 1,1

11,00 1,024 19,75 1.1

11,25 1.030 20,00 1.1

11.50 1,036 Acima de 20,00 1,189

11,75 1,041

12,00 1.047

12,25 1,052

12,50 057

12,75 0

13.00 0

13,25 0

13,50 1.078
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Corretor de Imoéveis Perito Avaliador
CRECI 2° Regido n° 85715 — COFECI CNAI n° 6501

familiaurso.com.br ‘

WHGE24D0803 1885

GBI

Prefeitura Municipal de Itanhaém
Estancia Balnedria
Estado de S@o Paulo

Secretaria da Fazenda

q = Fator Situacdo do Lote na Quadra

Para Obtencao deste fator, sera pesquisado o campo “Situag@o” do imével:

Cadigo Fq
1 - Esquina 1,15
2 — Encravado ou Fundos 0,80
3~ Meio de Quadra 1.00 —
4 — Mais de uma Frente 1,15 |

Fd = Fator Topografia

Anexo 10 — Fontes de Pesquisa:

Fontes de Pesquisa: https://sindusconsp.com.br/wp-
content/uploads/2021/10/09_setembro_2021.pdf

Custo unitdrio basico no Estado de Sdo Paulo, padrdo RB-N, setembro da 2021

R&m* Parficipagao (%)
Mo de-abra {eom encaros sociais ) 953 58 54,66
Mataral T45 58 #2771
Despasas Administratvas 47.57 a7
Total 174581 100,00

] Encargos Sociais: 177,500

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paule*, setembro de 2021 em R$/m*

NEEATERFRIDAcBISiIALSo Hnkteittutin SmRe Boy RAHRBRRR daré 052821 DI s34 6 522 sebloan

Padriio Baixo Padréo Normal Padraa Alto
Custom® % més Custo m®  %nés Custa m* % més
R-1 1.691.33 0,78 R1 207254 073 R 252145 1,14 <
PR 1.580.61 074 PP4 188205 064 R-§ 06155 0.57
R-8 152256 078 R-B 174581 o7 RAE 227210 8,61

R-16 1662 82 066
de 1964 e deposio na NBR 12.72] da AENT. Na formiacio do Custe Unithrio Basico ndio foram inclwidos og Rens descrlioa na

*1Contomme Lai 4531 de 16 de d
sepdic 83.5 daMBR 12721706

Custo da construgdo comercial, indust opular no Estado de S3o Paulo, setembro de 2021 em R&m*
CAL {comercial andares livres) & CSL{comerc alas & lojas), Gl (galpio ind ial) @ RP10 (resid&ncia popular)

Rua Wallace Arthur Skerrat, 917 - Praia do Sonho - Itanhaém/SP - CEP 11740-000
\ (13) 9.9714-7851 — email: cesar.duarte @creci.org.br - Folha 28 de 28
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Bel. J0AD MOLINA CERVANTE

REGISTRO DE IMOVEIS DE ITANHAEM

COFICIAL

LIVRO 2
REGISTRO GERAL

DOCUMENTO 1 B

MATRIGULA N DENQMINACAG 0O MOVEL . .
115.937 ESTANCIA BALNEARIA DE ITANHAEM. -~

v ; -
CADASTRO urbano e

LOTE os QUADRA 225 sus Avenida Estados Unldos.-
,

= ™
rIHﬁUEL' 0,lote de terreno nc. 05 da quadra 225, da ESTANCIA BALNEARIA

DE ITHNHREH no municipio de Itanhaam medinda 12,04ms de frente para a
Avenida Egtados Unidos; 37,00ms da frlntﬂ aps Fundus do lado direitao
de gquem da avenida oplha para o imovsl, cunfrnntandn com o lote O&4;
37,96ms da frente aos fundos, do lado esquerdo, confrontando com p lote
E&- e 12,00ms nos fundos confrontando com parte do lote 09, encerrando
a a;aa de 449,76ms2, -

PROPRIETARIA: COMPANHIA MELHORAMENTOS DE ITANHAEM S/C LTDA., com seds =
em Cao Peulo-5P, na Rua Estados unides, ne, 1.151, inscrito no CGC. sob
nit., 61.460,002/0001=58.~

TITULDO ADUISITIVO: Transcrito sob nig 9.681 8 9,947, na 38 Circ. de -
Santos, (L oteamento registrado sob n@. 2, na matricula no. 110,390, nos

termos da Lel 6.766/79) .-
. S .-

Itanhaém, 27 de setembro de 1.9864.-
0 Escreventa Auvtorizado Lﬁ???'
R.1 = Itanhaém, 11 de abril de 2001.
Mos termos da Escritura de Dagdc em Pagamento por Retirada da
Sociedade, Cessac de Direitos Creditdéries e Outras Avencas, de 30
de jurnho de 1989, das notas do 2% Cartéric de Itanhaém-3P, livro
440, fls. 104, Escrituras de Re-Ratificagio, de 02 de fevereiroc de
2000 = 15 de Jjunhe de 2000, das mesmas notas, livro 586, fls. 56 e
livro 586, fls. 233/234 e Requerimento da interessada datado de 27
de margo de 2001, a proprietdria transmitiu o imdével a CIBRASOL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS E ADMINISTRAQAO LTDA., com sede em S50
Baulo-S5B, na BRua Groelandia, 'n%. 541, CGC. sbb n®. 48.772.313/0001-
94, pelo walor estimade de WCz§ 72.499,21 (inclusive ¢ valor de
cutros imdwveis). (R Certiddc HNegativa de Débito - C.N.D, do
I.N.8.8. e a Certidio de Quitagidc de Tributos e Contribuicdes
Federals, administrados pela Secretaria da Receita Eederdl, nio
foram apresentadas, nos termos da uerlaragao constante do titule,
feita pela alienante). Esc. Conf.

0 Escrevente Autorizado .

Av.2 - Itanhaém, 11 de abril de 2001.

Preoccede-se a esta averbacido nos 'termos da Escritura de Venda e
Compra, de 08 de fevereiro de 2001, das notas do 1°. Cartério de
Itanhaém, livre 922, fls. 153{155, para ficar constande gue
CIBRASOL EMPREEHNDIMENTOS IMOBILIARIOS [ ADMINISTRACAQ LTDA, teve
sua razdo social alterada para CIBRASOL COMERCIAL E IMOBILIARIA
LTDA., conforme provou com 2 xerox do Contrats Social; datado de 05
de novembro de 1992, devidament §§“1qtrauo sob n®., 183.081/92-4,

Sa

na Junta Comercial do Estado de jiiziz%j::isw. Conf.: A.C.
R.3 - Itanhaém, 11l de abril de 2u il .

O Escrevente Autorizado

NOS termos da Escritura referida na Av.2, a proprietiria CIBRASOL
COMERCIAL E IMOBILIARIA LTDA., com Sede em S3do Paulc-5F;, na Avenida
Sdc Gabriel, n®. 333, 11*. andar, sala "A", inscrita neo GGC. sob
n®. 48.722.313/0001-%4, wvendeu o imdwvel a MARCO ANTONIO SETUEAL DE
TOLEDO, brasileiro, do comércic, portadeor do RG, n® 2.538.5B1-%F e
do CPF. n® 003.674.4238-72, casade sob o regime da comunhioc de bepns,
antes da Lei 6.515/77 com ROSINETE MENDES DE TOLEDO, brasileira, do
lar, portadora do RG. n® 3.493.186-7, & do CPF. n® 030.246.268-67,
domiciliado em Itanhaém-SP, na Avenida Marginal n® 1.120, Chacaras
Cibratel e MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDD JUNIOR, brasileiro, do
comércic, portader do RG. n® 18.431.927-4-5P e do CPF. n°®
087.251.2378-60, casado pele regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.315/77 com ANA TERESA ©DE AIMEIDA TOLEDO,
brasileira, do lar,; portadora do RG. n® 28.310,314-SP e do CPF. n°
065.730.638-05, domiciliade em Itanhaém-5P, na Avenida Marginal, n°®

\,

M, 52 = ' CONTINLA ‘ND YERSQ

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:29/09/2021 11:28:09
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Av.5 - 113937 - Itanhaém, 28
Procede-se a esta averbacgdc nos_ termos da Escritura e Reguerimento
referidos na Av.4, para fics
TERESA DE ALMEIDA TOLEDQO, < ortadeora do RG. n®. 18.310.614-3P, ¢
nac como ficou erroneamente dfonstango, conforme provou com a xXerox
da Carteira Nacional de HabilitasdcADETRAN/SP. (Protocole n® 426225

0 Escrevente Autcrizado

Av.6 = 113837 - Itanhaém, 28 :
Procede-se a esta averbacdo nos termos da Escritura e Reguerimento
referidos na Av.4, para ficar constando o falecimento de MARCO
ANTOMICO SETUBAL DE TOLEDO, /
conforme Certidio de Obita, expge ¥ pelo Oficial de Registro Civil
do 20° sSubdistrito Jardim
426225 - 18/08/2014) .

¢ Escrevente BAutorizado

R.7 - 113937 - Itanhaém, 28 de ;
Hos termos da Escritura e Reguerimer
ideal do imdével avaliada em R$ 7.571,49, foi partilhada da seguinte
forma: a) & vitva-meeira ROSIMETE MEMDES DE TOLEDQ, ja gualificada,
a metade ideal = b} aos herdeircs filhos ANA CRISTINA MENDES DE
TOLEDO, brasileira, solteira, empresaria, BRG. 17.032.149-¢-5P, CPBF.
134.524.218~-21, domiciliada na Rua Paschoal WVita, 515, apt®. 81,
Vila Madalena, 340 Paulo-5P; MARCO ANTONICO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR,
brasileire, empresaric, RG. 18.431.927-4-5p, CBF. 087.251.078=60,
casado sob ¢ regime da comunh&c parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77 com ANA TERESA DE AIMEIDA TOLEDO, brasileira, empresiaria,
RG. 18.310.614-3-3P, CPFE. 065.730.638-05, domiciliados na FRua
Ttamacas, 171, apt®. 91-A, Vila Tupi, Praia Grande-3F e ADRIANA
MARIA MENDES TOLEDO CAMARGO, brasileira, empresaria, RG. 17.032.148-
4-5p, CPF. 251.223.848-27, casada
de bens, na vigéncia da Lei €.51H/77\com PAULC ROBERTO DELL'OSSO
CAMARGO, brasileiro, empresari
094.039.508-89, domiciliados na Ru
Pinheiros, 53¢ Paulo-5P, n& propofy¢ac

3 Escrevente Auntorizado

1,120, Chéacaras Cibratel, pelc preco de R$ 5.000,00. (A Certidie
Negativa de Débito - C.N.D. do I.M.S.5. e a Certiddc de Quitagido de
Tributos e Contribuigdes Federais, administrades pela Secretaria da
Receita Federal, ndo foram apreselytadas, nos termdés da declaragdo
constante do titule, feita pela ai?en nk psc. Conf.: A.C. :

0 Escrevente Autorizado 1 i};&{:&izi . -

Av.4 - 113937 - Itanhaém, 28 de agosto de 2014.

Procede-2ec & esta averbacd3o nos termes da Escritura de Inventario e
Partilha dos Bens deixades por MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO, de
17 de abril de 2013, das HNotas do 14° TaheliZo de Sdo Paulo-87,
livro 3824, pags. 243, e Regueri
agosto de 2014 para ficar cons
atualmente na Prefeitura Municy
sob n®. 138.225.005.0000.1245061,. forme provou com a xerox do
Recibo de Imposto, exercici
municipalidade. (FProtocolo n® (4262
0 Escrevente Autorizado

o do Interessade datado de 18 de
ue o imdvel acha-se cadastrado
al da\ Estancia Balneédria de Itanhaém

314, expedido pelz referida
18/08/2014) . -

g&?& de 2014.

sonstando que a proprietaria ANA

i8/08/2014) .
de 2014.

ido em 05 de Jjareiro de 2013,

- B84 Paulo-3P. (Protocolo n®

o referidos na Av.4, a matade

o regime da comunhac parcial

12.865,. 373-5~5P, CPF.
Guimaraes, 980, apt®. 112,
el 1/6 parte ideal a cada um.
({Protocolo n® 426225 - 18/0B/2014)L

R.8 - 113937 - Itanhaém, 02 de ou r&l‘i.

Nos termos da Escritura de Doacdo de 12 de setembro de 2014, do
Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessca Juridica e Anexo de Notas de Itanhaém-SP, livro 1.257, pégs.

223/228, os proprietarios ROSINETE MENDES DE TOLEDO, wvilva, ANA y

-

["oaservactes

ONTINUA M&  FICHA T

fls. 886

ez \WHPGE24D0B03 1865
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ITANHAEM

r

Bel. ELBERT JACINTO PEDRO CERVANTES

fls. 888

( Matricula N.° Folbat
113.937 o

L

~

solteira e ADRIANA MARIA MENDES TOLEDO
seu marido PAULO ROBERTO DELLOSSO
CAMARGO, Jja& qualifficados, 41 ,66% do imdével ao eb-proprietario
MARCO ANTONIO SETUBAZ [ IOR, casado com ANA TERESA DE
valor estimado de RS 6.700,00.

(Protocolo 427198 \—§24/09/2014) . =

0 Escrevente Autorixado ”
AV.9 - 113937 - Itanhaém, ! .t S
Procede-se a esta averbacgdo termcs do Redquerimento do
interessado, datado de 15 de marge de 2021, devidamente instruido com
a Certidac (Processo Digital n® 1016057-08.2020.8.26.0477), expedida
em 12 de fevereiro de 2021, pelo Coordenador do Cartério da 1* Vara
Civel do Foro de Praia Grande-SP, para ficar constande gque fol
distribuida no dia 23/12/2020 e admitida em Jjuizo, a Ag¢do de Execucgdo
de Titulo Extrajudicial, em que sdo partes: ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ
n® 60.701.190/0001-04 (exequente) e MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO
JUNIOR, CPF n® 087.251.078-60 e O GALPAO COMERCIO DE MATERIAIS PARA
CONSTRUGAO LTDA, CNPJ. 62529219000130 (ex tados) . A agdo em questido
encontra-se em fase de execucgdo, sendo|oApresente imdvel sujeito a
penhora ou arresto. Valor da Causa: R$ ;49 (inclusive o valor
de outros iméveis). (Protocolo n°® 493.42 03/2021).
O Escrevente Autorizado * . Selo Digital:
1209153310000000209734210.

e MARoGE

- (NS 12.091-5

AV.10 - 113937 - Itanhaém, 22 de julho de 2021.

Nos termos da Certiddo de Penhora, extralda dos autos do Processo de
Execugdo Civil, Numero de Ordem: 10160570820208260477, no qual figura
como Exequente: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04 e como
Executados: O GALPAO COMERCIO DE MATERIAIS PARA CONSTRUGAO LTDA, CNPJ.
62.529.219/0001-30; e MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR, CPF n°
087.251.078-60, emitida em 05 de julho de 2021, pelo 1° Oficio Civel
de Praia Grande-SP, Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo,
transmitida e recepcionada na mesma data, em meio eletrénico no site
http://www.oficioeletronico.com.br, procedo a averbagdo da penhora
sobre o imével. Data do Auto ou Termo: 14/06/2021. Valor da Divida: RS

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

967.740,91 (inclusive o wvalor de outros iméveis). Depositario: O
GALPAO COMERCIO DE MATERIAIS RUCAO LTDA. (Protocolo n°.
497.201 - 05/07/2021)= ’
O Escrevente Auforizado
1209153310000@243&_3_1_2_}_@.

___-—" 8elo Digital:

7

AV.11 - 113937 - Itanhaém, 30/de agosto de 2021.

Nos termos da Certiddao de Penhora, extraida dos autos do Processo de
Execucdo Civil, Namero de Ordem: 10151321220208260477, no gqual
figuram como Exequente: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n°® 60.701.190/0001-
04 e como Executado: MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDC JUNIOR, CPF n°
087.251.078-60, emitida em 13 de agosto de 2021, pele 2° Oficio Civel
da Comarca de Praia Grande-SP, Tribunal de Justiga do Estado de Sdo
Paulo, transmitida e recepcionada na mesma data, em meio eletrdnico
no site http://www.oficiceletronico.com.br, procedo a averbagdo da
penhora sobre o imével. Data do Auto ou Termo: 11/08/2021. vValor da
Divida: RS$ 782.334,43 (inclus+v o valor de outros imdveils).
Depositario: MARCOS ANTONIO SH L TODEDO JUNIOR. (Protoceoclo n®.
498.804 - 13/08/2021).

O Escrevente Autorizado
120915331000000025420921M.

OFICIAL

CPF 424.837.788-87

Selo Digital:

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:29/09/2021 11:28:09
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DOCUMENTO2 ** ™ c fs. 885

' MATERICULA N, DE.NDMN'-C&Q {11} IM'fWEJ.
113. 933 ESTANCIA BALNEARIA DE ITANHAEM.-

LEEF - i
[ capastao UI‘BEHU HE ssma/ A

[ Lore 0B oques 225 s Avenida Egtados ynidos.- He

[ 1MOVEL: 0 lote de terreno no. 06 da quadra 225, da ESTANCIA BALNEARIA-
DE ITANHAEM, no municipio de 1tanhaem, medindo 12,04ms de frente psra a
Avenida Egtados bnidos; 37,96ms da frente aos fundos, do lado direito
de guem da avenida nlha para o imovel, confruntandn com o lote 05 ;
35,92m5 da frante aos fundos, do lado esquerdo, confrontande com o lote
07: g 12,00ms nos fundas nnnfrnntandn com parte do lote 09, encerrando
i a H‘Ea da 4el,2Bms2, - ¢

: PROPRIETARIA: COMPANHIA MELHORAMENTOS DE ITANHAEM S/C LTDA., com sede -
ﬂ am Sao Paulo-SP, na Rua Estados Un!.dua, na2, 1.151, inscritu'nn CGC. soh
ng. 61.460.002/0001-58. -

TITULD ACUISITIVD: Transcrito sob n@s. 9.681 & 9.947, na 32 Circ. dg =--
Santos. (L nteamento registrado sob ne. 2, na matricula no. 110.390, nos
termos _da Lel 6.766/79).-

Itanhaem, 27 de setembro de 1.984,-

D Escrevents Autorizado ,&C

R.1 - Itanhaém, 09 de agosto de 19V

Nos termos da Escritura de Venda e Compra, de 29 de abril de 13999,
das notas do 19. Tabelisc de Itanhaém, livro 378, pags. 246/248, a
proprietaria vendeu o imdvel a FRANCISCO CANDIDO FERREIRA NETO,
brasileiro, 1industrial; RGE. 4.646:257, CIC. 533.167.038-=53 e s=sua
mulher CLAUDIA GIMENES CANDIDO FERRETRA, brasileira, do comércio,
BG., 11.606.122-4, CIC. 047.B8686.878-392, casadeos no regime da comunhio
parcial de bens, na Vigénoia da Lei 6.515/77, domiciliados em Sao
Paulo-5P, & Alameds Lorena, 1.488, Jardim América, pels preco de RS
0,01 {inclusive c wvalor de cutros iméveis). (A Certidio Negativa de
Debkito - C.N.D. do I.N.5.5. e Certidido de Quitaciac de Tributos e
Contribuigdes Federals, ndo f[oram apresentadas, nos termos da
declaragao constante do titule, feita pela alienante, ceonforme Ordem
de Servico n®. 163 de 18/06/1897 do MPAS - INSE - Instituto Naciocnal
do S8Seguro Social, da Diretora de Arrecadagdo e Piscalizacdo,
publicada no D.0.U. de 20/06/97 & TInstrugdc Kormativa n®. 853, de
21/11/1997 da Secretaria da Recelta bederal, publicada no D.0.U. enm
25/11/1987). Esc. Conf.: A.C.

O Escrevente Autorizadoe [ W # it

R.2 - Itanhaém, 09 de agostc de 1995,

HNos termos da Escritura de Venda e Compra com Pactoe Adjeto de
Hipoteca, de 2% de abril de 1.9929, das notas do 1°. Tabelido de
Itanhaém, liwvre 878, pags. 249/751, os proprietidrios FRANCISCO
CANDIDO FERREIRA NETO & sua mulher CLAUDIA GIMENES CANDIDO FERREIRA,
j& qualificades, venderam o imdvel a MARCO ANTONIO SETUBAL DE
TOLEDO, RG. 2.538.581, CIC. 003.674.438-72, casado no regime da
comunhdo universal de bens, antes da Lei €.5315/77, com ROSINETE
MENDES DE TOLEDO, RG. 3.483.186-7, CIC, 030.246.7068-67; ROBERTO
VERONESI, RG. 10.974,616-8, CIC. 012.13B.238-97, casado no regime da
comunhds parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ROSEMARA
AYRES VERONESI, RG. 17.424.09%3, CIC. 104.577.608-42; MARCO ANTONIO
SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR, RG. 18.431.927-4, CIC. 087.251.078-80,
casado no regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, <com ANA TERESA DE ALMEIDA TOLEDO, RG. 28.310.314, cCIC.
065.730.638-05 e LUIZ ANTONIC RODRIGUES ALVES, divorciado, RG.
12.846.769=-1, CIC. 032.105.288-82, todos brasileiros, do comércio,
domiciliados em Itanhaém-3P, & Avenida Marginal, 1.120, Chacaras
Cibratel, pelo prego de R3 20.000,00 (inclusive o walor de outros
iméveis). O iméwvel acha-se cadastrado na Prefeitura sob n®. 124532.

Ese. Conf.: A.C.
@ Escrevente Autorizado ; y
R.3 - Itanhaém, 09 de agJﬁ;p/ﬁ;’1999.

Nos termos da Escritura referida no R.2; os adquirentes deram o
imével em primeira e especial hipoteca aos credores FRANCISCO

atriculs N ®

F

£ =

_

AT B AcRISidadio dinkdeiittnin Sienia e Bay REHR/ RGN dsrd 0D2821PIZBP A4 6.522 sebboontinesm \WHTHEAFD08031865 .
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CANDIDO FERREIRA NETO e sua mulher CLAUDIA GIMENES CANDIDO FERREIRA, §
14 qualificados, para garantia da divida no wvalor de R$ 20.000,00, a
ser paga em 07 (sete) parcelas, sende 06 (seis). no waleor de RF
2.500,00 cada uma e 01 (uma) @ltima no wvaler de RS 5.000,00, 8
vencendo-se a primeira delas no dia 29 de dezembro de 1999, e as g
demais sucessivamente no mesme dia dos meses subsequentes. Inclue-se 3
na garantia as hipotecas registradas sob n®. 3 nas matricualas g .
113.983% & 113.940. E as demais condicdes do titulo. Esc. Conf.: A.C. o)
O Escreverte Butorizads FF T 8
M 3
Av.4 - Itanhaém, 23 de ro de 2000. %m
Procede-se a esta averbacio nes termos do Instrumento P.?art_icular, '&3 S
datade de 29 de maio de 2000, para ficar constando ¢ cancelamento ® G
do R.3 thipotecz), em virtude de auterizagdo dada peles credores %"8
FRANCISCO CANDIDOD FERREIRA NETO = sua mulher CLAUDIA GIMENES g
CANDIDO FERREIRL, &zos C‘ZQVEGG::ES MARCCO ANTONIC SETUBAL OFE I'l’CBTJE.‘D{} = §§
sua mulher ROSINETE MENDES DE- "‘OL:;DG; ROBERTO VERONESI = =ua =}
mulher ROSEMARA AYRES W;Romzsr MARCCO ANTCONIO SETUBAL DE TOLEDC 9
JUNIOR e sua mulher ALNA TERESA AILMETDA TOLEDD e LUIZ ANTONIC EOO
RODRIGUES ALVES, divorciad Fsc.j} i g
© Escrevente P«.utor.i_za:lo___ e 11}:&@ L 8
od
R.5 - Itanhaém, 23 de outubro de 20 E
Mes termos da Escritura de Venda {:ompra, de 27 de setembro de 3
2000, das notas do 1°. Tabalidc de Itanhaém, livro 908, pags. gg
357/359, os proprletarios ROBERTO VERONESI e sua mulher ROSEMARA =4
AYRES VERONESI e LUIZ ANTONIO RODRIGUES ALVES, divorciado, j& 8
gualificades, venderam a metade ideal do imdvel aos  co- &
proprietfarics MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO e sua muiher ROSINETE §
MENDES DE TOLEDO = MARCC ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR & sua gg'
mulher ANA TERESA DE AIMEIDA TOLEpRC, também j& gualificades, pelo o
prego de-R$ 3.300,00. Esc. Conf.: £
O Escrevente Autorizadp M . ~§
Av.6 - 113938 - Itanhaém, 28 de aglsto de 2014, g%
Procede-se a esta averbacdo nos termos da Escritura de Inventério e g
Partilha dos Bens deixadocs por MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO, de QEJ
17 de abril de 2013, das Notas do 14° Tabelidso de S&c Paulo-5F, 3
livro 3824, pags. 243, e Reguerimento do Interessado datado de 18 de 8
agosto de 2014 para ficar constand o imbével acha-se cadastrado ©
atualmente na Prefeitura Municipal rancia Bainearia de Itanhaem 2
sob n®. 13B.225.006.0000.124532, @ provou com @ Xerox do g
Recibo de Imposte, exercicio d . expedide pela referida = "g
municipalidade. {Protocolo n® 426235 - 08/2014) . Q
O Escrevente Autorizado 5
©
e
Av.7 - 113938 - Itanhaém, 28 de ag&d‘{oé%!ou 8
Procede-se a esta averbagio nos term a Escritura e Reguerimento S
referidos na Av.6, para fic constande que a proprietaria ANA _g’
TERESA DE AIMEIDA TOLEDO, & porta brasde RG. n®. 18.310.614-8FP, = s
ndo como ficou erroneamente constindo, wonforme provou com a Xerox §§
da Carteira HNacional de Habilitacdo-DE N/SP. (Protocolo n® 426225 =
- 18/08/2014) . Eg
0 Escrevente Autorizado, 2 =
£2
Av.8 = 113938 - Itanhaém, 28 de agqgsfo 014. ol
Procede-se a esta averbag8o nos term a Escritura e Reguerimento B§
referidos na Av.6, para ficar <o ndo o falecimente de MARCO P
ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO, ocorrfde “m 05 de janeire de 2013, g 2
conforme Certidio de Obito, expedifla pelyp 0Oficial de Registro Civil LB
do 20° Subdistritc - Jardim Amérijca o Paulo-5P. (Protocelo n® @O
426225 - 18/08/2014) . g o
0 Escrevente Autorizade . & fg%
i 8 O
R.% - 113938 - Itanhaém, 28 de agosio \14 3 8-
Nos termos da Escritura e Reguerim o ridos na Av.6, a metade BT
i = > N
=)
Cﬂaenwcess : [ 1‘ Eg
o
- =
CONTIMUA N& FiCHA 2 EE
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Bel. ELBERT JACINTO PEDRO CERVANTES
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

OFICIAL

CPF 424.837.788-87

., fls

( Matricula N.°
:1113.938

Folha N.°
02 /~

. 880
N

ideal do imével avaliada em RS 7.670,26, fol partilhada da seguigte
forma: a) a wviuva-meeira ROSINETE MENDES DE TOLEDO, Jja qualificada, a
metade ideal e b) aos herdeiros filhos ANA CRISTINA MENDES DE TOLEDO,
brasileira, solteira, empresaria, RG. 17.032.149-6-SP, /CPF.
134.524.218-21, domiciliada na Rua Paschoal Vita, 515, apt®. 81, Vila
Madalena, 330 Paulo-SP; MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR,
brasileiro, empresario, RG. 18.431.927-4-5P, CPF. 087.251.078-60,
casado sob o regime da comunhido parcial de bens, na wvigéncia da Lei
6.515/77 com ANA TERESA DE ALMEIDA TOLEDO, brasileira, empresaria, RG.
18.310.614-3-SP, CPF. 065.730.638-05, domiciliados na Rua Itamacés,
17 »lapt®. 91-R, Vila Tupi, Praia Grande-SP e ADRIANA MARIA MENDES
TOLEDC CAMARGO, brasileira, empresaria, RG. 17.032.148-4-SpP, CPF.
251.223.848-27, casada sob o regifle %a comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6. 52571 com ROBERTO DELL'OSSO CaAMARGO,
brasileiro, empresario, RG. 14. ~5~5P, CPF. 094.039.508-89,
domiciliades na Rua Alves Guimafdes, 9940, apt®. 112, Pinheiros, Sédo
Paulo-SP, na proporgdo de 1/6 3¢al a cada um. (Protococlo n®
426225 - 18/08/2014) .

O Escrevente Autorizado

R.10 - 113938 - Itanhaém, 02 de outubro de 2014.
Nos termos da Escritura de Doacdo de 12 de setembro de 2014, do Oficial
de Registro de Imbéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoca Juridica
e Anexo de Notas de Itanhaém-5P, livro 1.257, pags. 223/228, os
proprietdrios ROSINETE MENDES DE TOLEDO, viuva, ANA CRISTINA MENDES DE
TOLEDOQ, solteira 2 {‘&\NA MARIA MENDES TOLEDO CAMARGO com O
consentimento PAULC ROBERTO DELLOSSO CAMARGO, Ja
qualificados, imével ao co-proprietario MARCO ANTONIO
Y ANA TERESA DE AIMEIDA TOLEDO, jé&
6.700,00. (Protocolo 4271%8 -

qualificados,
24/09/2014) .
O Escrevente A

AV.11 - 113938 - L.
Procede-se a averbagdao nos termos do Requerimento do
interessado, datado de 15 de margo de 2021, devidamente instruido com
a Certidao (Processo Digital n® 1016057-08.2020.8.26.0477), expedida
em 12 de fevereiro de 2021, pelo Coordenador do Cartério da 12 Vara
Civel do Foro de Praia Grande-SP, para ficar constande gque foi
distribuida no dia 23/12/2020 e admitida em juizo, a Agdo de Execucgdo
de Titulo Extrajudicial, em que sio partes: ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ
n® 60.701.190/0001-04 (exequente) e MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO
JUNIOR, CPF n° 087.251.078-60 e ©O GALPAO COMERCIO DE MATERIATS PARA
CONSTRUGCAO LTDA, CNPJ. 62529219000130 (exgCltgdes). A agio em questdo
encontra-se em fase de execucgdo, sendo presemte imdvel sujeito a
penhora ou arresto. Valor da Causa: RS 8p5.4641,4 (inclusive o valor
de outros iméveis). (Protocolo n® 493.42 A2Y03/2021) .

O Escrevente Autorizado "< - * . Selo Digital:
120915331000000020973521M.

i

AV.12 — 113938 ~ Itanhaém, 22 de julho del 2021.
Nos termos da Certidao de Penhora, extraida dos autos do Processo de
Execucdo Civil, Numero de Ordem: 10160570820208260477, no qual figura
como Exequente: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04 e como
Executados: O GALPAO COMERCIO DE MATERIAIS PARA CONSTRUGAC LTDA, CILiPJ.
62.529.219/0001-30; e MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR, CPF n°
087.251.078-60, emitida em 05 de julho de 2021, pelo 1° Oficio Civel
de Praia Grande-SP, Tribunal de Justiga do Estado de Sao Paulo,
transmitida e recepcionada na mesma data, em meio eletrdénico no site
http://waw.oficioeletronico.com.br, procedo & averbagao da penhora
- continua no verso -
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Matricula N ° FFolha N.°
113.938 2v. -

sobre o imével. Data do Auto ou Termo: 14/06/2021. Valor da Divida:
R$ 967.740,91 (inclusive o valor de outros iméveis). Depositario: O
GALPAQ COMERCIO DE MATERIAIS-—PARA: N AOQ LTDA. (Protccole n°.
497.201 - 05/07/2021 h

C Escrevente Autefizado ,/{zﬁzggf;__-—~;? Selo Digitalj
12091533100000002438302

AV.13 - 113938 - Itanhaém, 30 de agosto de 2021.
Nos termos da Certidiao de Penhora, extraida dos autos do Processo de
Execucdo Civil, Nuimero de Ordem: 10151321220208260477, no qual
figuram como Exequente: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n° 60.701.190/0001-
04 e como Executado: MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR, CPF n°
087.251.078-60, emitida em 13 de agostc de 2021, pelo 2° Oficio Civel
da Comarca de Praia Grande-SP, Tribunal de Justica do Estado de Ssao
Paulo, transmitida e recepcionada na mesma data, em meio eletrdénico
no site http://www.oficioeletronico.com.br, procedo & averbacdo da
penhora sobre o im6vel. Data do Auto ou Termo: 11/08/2021. Valor da
Divida: RS 782.334,43 {inclusi o valor de outros imbveis).
EDO JUNIOR. (Protocolo n°.

Depositario: MARCOS ANTONIO m

498.804 - 13/08/2021).
0O Escrevente Autorizado
1209153310000000254208210.

Selo Digital:

IR EATEESRDAaBSidadho diukefidtalio Steniia o Bay R RIEEI dsrd 052831 DI2BP A4 522 sebomtimesm WHPTGEAFD0B031885 . |
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MATHICULA M DENCMINACED DO IMOVEL
113.939 ESTANCIA BALWNEARIA DE ITANHAEM. =

[(capasteo wurbanao NE ssm/

LoTe 87  cuira 225 weus Avenide Estados ynidos.- ne

P

-
IMOVEL: D lote de terreno n@, 07 da_quadra 225, da ESTANCIA BALNEARIA E
DE ITANHAEM, no municipio de Itanhaam, medindo 12,04ms de frente para a

Avenida Estados Unidos; 38,92ms da frente aos fundus do lado direito

de gquem da Avenida olha para o imbvel, :unfrnntandﬂ com o lote 06; -

39,88ms da frente aos fundos, do lado esquerdo, confrontando com o lote

Ef; e 12,00ms nos fundos confrontando com parte do lote 09, encerrando

& area de 472 ,80ms2.=

PHDFHIETRRIR. COMPANHIA MELHORAMENTDS DE ITANHAEM S/C LTDA., com sede -

8m Gao PauIn-SP na Rua Estedos uUnidos, no. 1.151, inacritn no CGC, sob

n2, 6l.660. DUZ!BBBI-SB =

TITULO AQUISITIVO: Transcrito sob n@s. 9.681 e 9.947, na 38 Circ. de --

Santos. (I oteamento registrado sob n@. 2, na matriculﬂ no. 110,390, nos

termos da Lel 6.766/79).~

Itanhaem, 27 de setembro de 1.984,~
D Escrevente Autorizado { /fe%r{h,_________ﬁ_lf .=
R.1 - Itanhaem, 0% de agosto de gg'g{

Nos termos da Escritura de Venda e Compra, de 29 de abril de 1999,
das notas do 19. Tabelido de Itanhaém, livro 878, pags. 246/248, a
proprietaria wvendeu o imdvel a FRANCISCO CANDIDO FERREIRA NETO,
brasileiro, industrial, B3, 4.646.25%7, CIC. 533.167.038-33 e sua
mulher CLAUDIA GIMENE= CAENDIDO FERREIRA, brasileira, do comércio,
RG. 11.606:122-4, CIC. 047.866.878-39, casados no regime da comunhio
parcial de bens, na wvigéncia da Lei 6,515/77, domiciliados em S353&¢
Pauloc-3P; & Alameda Lorena; 1.488, Jardim Rmérica, pelo prego de RS
0,01 {inclusive o wvalor de outros imdveis). (A Certidaoc Negativa de
Débito - €.N.D. deo T.N.5.85. e Certiddc de Quitacido de Tributos e
Contribulgdes Federais, ndc [oram apresentadas, nhnos termos da
declaracic constante do titule, feita pela alienante, conforme Ordem
de Servigo n®. 163 de 18/06/1997 do MPAS - INSS - Instituto Nacional
do  Seguro Social, da iretora de DArrecadagio e Fiscalizacdo,
publicada ne D.0.U. de 20/06/97 e Instrucgdc Heormatiwva n®. -85, de
21/11/1997 da Secretaria da Receita Federal, publicada no D.O.U. em
25110287 . CEEa. ent oo Ay —

O Escrevente Rutorizado ¥ -

e

R.2 - Itanhaém, 09 de agos de 19899.
NMos termos da Escritura de Venda e Ceompra com Pacto Adjeto de
Hipoteca, de 29 de abril de 1.899;, das notas do 1°. Tabeliic de’
Itanhadém, livro 878, pags. 249/251, os proprietarios FRANCISCO
CANDIDO FERREIRA NETO e sua mulher CLAUDIA GIMENES CANDIDO FERREIRA,
ja qualificados, venderam ¢ imével a MARCO ANMTONICO SETUBAL DE
TOLEDZ, RG. 2.538.581, CIC. 003.674.438-72, ecasado no regime da
comunhdo universal de bens, antes da Lei 6.515/77, com ROSINETE
MENDES DE TOLEDO, RG. 3.493.186-7, CIC. 030.246.26%-67; ROBERTO
VERONESI, RG. 10.974.61€-8, CIC. 012.138.238-97, casado no regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ROSEMARA
AYRES VERONESI, &G. 17.424.093, CIC. 104.577.808-42; MARROO ANTONID
SETUBAL DE TOLEDC JUNIOR, RG. 18.431.%27-4, CcI1c. 087.251.078-80,
casado no regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com ANA TERESA DE AIMEIDA TOLEDO, RG. 28.310.314, CIcC.
085,730, 633 0% =& LUIZ ANTONIO RODRIGUES ALVES, diveorcisdo, ]L;L
12.846,769-1, CIC. 032.109.298-82, todos brasileiros, d¢ comércio,
ﬁo‘ﬂlblllado.; em Itanhaém-5P, & Avenida Marginal, 1.120, Chacaras
Cibratel, pelo prego de R$ 20.000,00 (inclusive o valoer de outzcs
iméveis). O imével acha-se cadastrado na Prefeitura sob n®. 124533.

Esc. Conf.z A.C.
O Escrevente Autorizado / W o

R.3 - Itanhaém, 09 de agastokde/IBQQ.
Nos termos da Bscritura referida no R.2, o0s adguirentes deram o
imével em primeira e especial hipoteca 4oz credores FRANCISCO

&S

Mod, 52 ; : : = GONTINGA, MO YERSQ
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{CANDIDO FERRETIRA METO e sua mulher CLAUDIA GIMENES CANDIDO FERREIRA, i
ja qualificados, para garantia da divida no walor de RS 20.000,00, a
ser paga em 07 (sete) parcelas, sendo 06 (seis) no wvalor de RS
2.500,00 cada uma e 01 (uma) wdltima no wvalor de RS 5.000,00, 8
vencendo-se a primeira delas no dia 29 de dezembro de 1835, e as g
demalis sucessivamente no mesmo dia dos meses subseguentes. Inclue-se ;
na garantia as hipetecas registradas sob n®. 3 nas. matriculas _g .
113.838 & 113.240. E as demails comdicdes do titule. Esc. Conf.: A.C. e}
O Escrevente.putorizado M/_J' . 2
: [ 20 : S
Av.4 - Itanhaém, 23 de outuro de 2000. o9
Procede-se a esta averbagdc nos termos do Instrumente Particular, ‘EB 8,
datado de 29 de maio de 2000, para ficar constandce o cancelamento ® 5
do R.3 (hipoteca), em virtude de autorizacdo dada pelos credores %8
TRANCISCO CANDIDO EERRETRA NETO e sua mulher CLAUDIA GIMENES g
CANDIDD FERREIRA, aos devedores MARCC ANTONIO SETUBAL DE TOLEDD e §§
sua mulher ROSINETE MENDES DE TOLEDO; ROBERTO VERCNESI 8 sua o
mulher ROSEMARA AYRES VERONESI; MARCO ANTONIC SETUBAL DE TOLEDC 8
JUNIOR e =ua mulher ANA TERESK D ALMEIDR TOLEDO e LUILZ ANTOWMIC Eoo
RODRIGUES ALVES, diverciado. Esc.j{:};.fm <
O Escrevente Autorizade L . 3 &
od
R.5 - Itanhaém, 23 de outubro de 2QQ00. - E
Nos termos da Escriturs de Venda le Compra, de 22 de setembro de 8
2000, das notas do 1°. Tabelific de Itanhaém, livro 909, pags. gg
357/359, os proprietarios ROBERTO VERONESI e sua mulher ROSEMARA 2
AYRES VERONESI < LUIZ ANTONIO RODRIGUES ALVES, divorciado, ia 8
gqualificados, venderam a metade ideal do imdvel acs co- §
proprietiarics MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO e sua mulher ROSINETE o
MENDES DE TOLEDO e MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNICOR e sua g'
mulher ANA TERESA DE ALMEIDA TOLEDO, ||tzmbém jé& gualificades, pelo o
preco de R§ 3.300,00. Esc. Conf.: A.C . £
0 Escrevente Autporizado y U‘Mm i :E
Av.6 - 113939 - Itanhaém, 28 de agcstj de 2014. g%
Frocede-Se a esta averbacio nos termds da Escritura de Inventaric e e}
Partilha dos Bens deixades por MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO, de 5
17 de abril de 2013, das MNotas do 14% TabeliZc de S3o Paulo-35P, §
livro 3824, pags. 243, e Reguerimento do Interessado datado de 18 de 3
agosto de 2014 para ficar constando/oim o imovel acha-se cadastrado %
atualmente na Prefeitura Municipal qa Eskancia Balnearla de Itanhaém 2
sob n®. 138.225.007.0000.124533, provold gom a xerox do g
Recibo de Imposte, exercicio de expedido pela referida = 'C
municipalidade. {Protocoio n® 42622 8/2014) . 3
O Escrevente Autorizado 4 E
©
e
Av.7- - 113939 -~ Itanhaém, 28 de agodt dpﬁ}u. 8
Procede-se a esta averbagdo nos termos da Escritura e Requerimento § 8
referidos na Av.6, para ficar consfando gue a proprietidriz ANA =)
TERESA DE AIMEIDA TOLEDO, & portagora™Neo RG. n®. 18.310.614-5F, e = E
nao ‘como ficou erroneamente const ponforme provol Com & Xerox w3
da Carteira Nacional de Habilitacdap-DE N/5P. (Protocolo n® 426225 8—%
- 18/08/2014). a
O Escrevente Autorizado 2 =
Av.8 - 113939 ~ Itanhaém, 28 de agojt 14. o=
Procede-se a esta averbacdo nos tekdlos da Escritura & Reguerimento Bg
referidos na Bv.6, para ficar consta o falecimento de MARCO =
ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO, ocorrido fem W5 de Janeiro de 2013, 58
cenforme Certidic de Obito, expedida icial de Registro Civil 8 <
do 20° Bubdistrite - Jardim América Sdo IPaulo-5P. (Protocolo n? %%
426225 18/08/2014) . E o
O Escrevente Autorizado e aniclt . f§§
8 O
R.9 - 113939 - Itanhaém, 28 de agosto w g
Nos teérmos .da Escritura e Requerimento referidos na Av.€, a metade Bw
L . L : J N
Ry
[ onsenvacoes J K5
o
=
COMNTHLAE  NA  FICHs 2 E“nt\
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CPF 424.837.788-87

,d fis. 898

[ Matricula N.° Folha N.°®
L 113.939 02. ‘*’

ideal do imdvel avaliada em RS 7.764,28, fol partilhada da segulnge
forma: a) & viuva-meeira ROSINETE MENDES DE TOLEDO, ja qualificaday,
metade ideal ¢ b) aos herdeiros filhos ANA CRISTINA MENDES DE TOLEDO
brasileira, solteira, empresaria, RG. 17.032.149~-6-5P, CPF.
134.524.218-21, domiciliada na Rua Paschoal Vita, 515, apt®. 81, Vila
Madalena, S30 Paulo-SP; MARCO ANTONIC SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR,
brasileiro, empresario, RG. 18.431.927-4-5P, CPF. 087.251.078-60,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Leil
6.515/77 com ANA TERESA DE AIMEIDA TOLEDO, brasileira, empresaria, RG.
310.614~-3-SP, CPF. 065.730.638-05, domiciliados na Rua Itamacas,
171, apt°®. 91-A, Vila Tupi, Praia Grande-SP e ADRIANA MARIA MENDES
TOLEDC CAMARGO, brasileira, empreggaria, RG. 17.032.148-4-8p, CPF.
251.223.848-27, casada sob o regj a comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77 comf PA ROBERTO DELL'0SSO CAMARGO,
brasileiro, empresario, RG. 13.865.3%3-5-sp, CPF. 094.032.508-89,
domiciliados na Rua Alves Guimafdes, 0, apt°. 112, Pinheiros, Sio
Paulo-SP, na proporgdo de 1/6 al a cada um. (Protocolo n°®
426225 ~ 18/08/2014) .
O Escrevente BAutorizado

R.10 -~ 113939 - Itanhaém, 02 de outubré>g§\2014

Nos termos da Escritura de Doagdo de 12 de setembro de 2014, do Oficial
de Registro de Imbéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessca Juridica
e Anexo de Notas de Itanhaém-$P, livro 1.257, pags. 223/228, os
proprietarios ROSINETE MENDES DE TOLEDO, viuva, ANA CRISTINA MENDES DE
TOLEDO, solteira e ADRIANA MARIA MENDES TOLEDO CAMARGO com ©
consentimento marido PAULQO ROBERTO DELLOSSO CAMARGO, Ja
qualificados,/doaram 41,66%_ do 1movel ac co-proprietario MARCO ANTONIO
SETUBAL DE gom ANA TERESA DE AILMEIDA TOLEDO, ja
He RS 6.800,00. (Protocolo 4271%8 -

24/09/2014)
O Escrevente ¥%

AV.11 - 113939 -
Procede-se a averbagao termos do Requerimento do
interessado, datado de 15 de marco de 2021, devidamente instruido com
a Certiddo (Processo Digital n® 1016057-08.2020.8.26.0477), expedida
em 12 de fevereiro de 2021, pelo Coordenador do Cartério da 1* Vara
Civel do Foro de Praia Grande-SP, para ficar constando que foi
distribuida no dia 23/12/2020 e admitida em juizo, a Ac&o de Execugdo
de Titulo Extrajudicial, em que s&o partes: ITAU. UNIBANCO S.A, CNPJ
n® 60.701.190/0001-04 (exeguente) e MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO
JUNIOR, CPF n°® 087.251.078-60 e O GALPAO COMERCIC DE MATERIAIS PARA
CONSTRUCAO LTDA, CNPJ. 62529219000130 (emegusados). A acgdo em questdo
encontra-se em fase de execugdo, sendo sente imdvel sujeito a
penhora ou arresto. Valor da Causa: RS .49 (inclusive ¢ valor
de outros iméveis). (Protocolo n® 493.47% F03/2021) .

O Escrevente Autorizado Selo Digital:
120915331000000020973621K.

V.12 - 113939 - Itanhaém, 22 de julho de 2021.
Nos termos da Certiddo de Penhora, extraida dos autos do Processo de
Execucdo Civil, Numero de Ordem: 10160570820208260477, no qual figura
como Exeguente: ITAU UNIBANCO S$.A., CNPJ 60.701.190/0001-04 e como
Executados: O GALPAO COMERCIO DE MATERIAIS PARA CONSTRUGAC LTDA, CNEJ.
62.529.219/0001-30; e MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR, CPF n°
087.251.078-60, emitida em 05 de julho de 2021, pelo 1° Oficio Civel
de Praia Grande-SP, Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo,
transmitida e recepcionada na mesma data, em meio eletrénico no site
http://www.oficioceletronico.com.br, procede & averbagdc da penhora
- continua no verso -

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:29/09/2021 11:32:02

IEEATHESRDARISidAsfo dindeiittnaiin Siznfaa BayREHRYRIBEI dard GORBAIDIZBP A4 6:522 sebtoontinesm \WHGEAF008031885 .

Paralconferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006082-78.2020.8.26.028% e codigo BEHTIEER].




.

(Matricula N.° Folha N.°
113.939 2v.-

fls. 488
N

Visualizagao

sobre o imével. Data do Auto ou Termo: 14/06/2021. Valor da Divida:
R3 967.740,91 (inclusive o valor de outros iméveis). Depositario: O
GALPAO COMERCIO DE MATERIAILS F (Protocolo n°®
497.201 - 05/07/2021

0 Escrevente Aﬁ’grlzado
12091533100000‘0‘0%43829415.

AV.13 - 113939 - Itanhaém, 30 de agosto de 2021,

Nos termos da Certiddo de Penhora, extraida dos autos do Processo de
Execugdo Civil, Nimero de Ordem: 10151321220208260477, no qual
figuram como Exegquente: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n°® 60.701.190/0001-
04 e como Executado: MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR, CPF n°
087.251.078-60, emitida em 13 de agosto de 2021, pelo 2° Oficio Civel
da Comarca de Praia Grande-SP, Tribunal de Justiga do Estado de 8Sdo
Paulo, transmitida e recepcionada na mesma data, em meio eletrdénico
no site hnttp://www.oficioeletronico.com.br, procedo & averbacgio da
penhora sobre o imével. Data do Auto ou Termo: 11/08/2021. Valor da
Divida: RS 782.334,43 (inclusiwe valor de outros imdveis).
Depositério: MARCOS ANTONIO SETYEB BDO JUNIOR. (Protocolo n°
498.804 - 13/08/2021).

0 Escrevente Autorizado
120915331000000025420721Q.

. Selo Digital:

Selo Digital:
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PREFEITURA MUNICIPAL ESTAN BALN ITANHAEM
SECRETARIA DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DA RECEITA

DOCUMENTO 7

fls. 996

ID: gabriel.gsouza

20/10/21 09:20
Exercicio: 2021

4rtecnologia FICHA CADASTRAL - ANALITICA - 2021 Pagina: 1/2
Registro Cadastral
N° CADASTRO INSCRICAO CADASTRAL ZONA BAIRRO DATA CADASTRO DATA ALTERACAO
94886 138.225.007.0000.124533 Zona 2 138 ESTANCIA BALNEARIA DE ITANHAEM 01/01/2005 | 24/10/2018
TRECHO SETOR QUADRA CATEGORIA SITUACAO REGISTRO HABITE-SE DATA HABITE-SE AREA HABITE-SE (M2)
Trecho 10 Setor 138 225 Particular 0,0000 |
Proprietario
PROPRIETARIO
402313 MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR
CPF/CNP] RG/IE O.E.
087.251.078-60 18.431.927-4 TELRES: TEL CoM.
Contribuintes(s)/Compromissario(s)
CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO TIPO CPF/CNPJ] RG\IE O.E.
ANA TERESA DE ALMEIDA TOLEDO CO-PROPRIETARIO 065.730.638-05 18.310.614-3 SSP/SP
Localizacdo da Unidade Imobiliaria ]
LOGRADOURO NUMERO CASA LOTEAMENTO , QUADRA LOTE
496 AVENIDA ESTADOS UNIDOS ESTANCIA BALNEARIA DE ITAM 225 007
COMPLEMENTO EDIFICIO ANDAR APARTAMENTO | BLOCO MATRICULA INSCRICAO ANTERIOR
| 113.939 225 007
LOGRADOURO ESQUINA NUMERO ESQUINA CEP
11740-000
Endereco de Entrega do Proprietario
ENDERECO BAIR,RO
AVENIDA PROF. VICENTE CAETANO LIMA 1120 CHACARAS CIBRATEL
CIDADE CEP ANDAR IAPARTAMENTO | BLOCO COMPLEMENTO
ITANHAEM SP 11740-000
Outras Informagoes Resumo Geral
ISENCAO Dt. Encerramento ALIQUOTA (%) VALOR VENAL TOTAL TOTAL AREA EDIFICADA
INATIVO 0,00 22.861,47
Terreno
Testada Principal Testada Dois Testada p/Taxas AREA TERRENO 'RACAO IDEAL IVALOR M2, TERRENO VALOR VENAL DO TERRENO
12,0400 0,0000 12,0400 472,8000 fl,OOOO 57,74 22.861,47
Caracteristicas do Terreno Servigos e Equipamentos
Forma do Lote: Regular Topografia da Rua --> Normal

Situacao do Lote na Quadra:
Benfeitoria:

Meio de Quadra
Muro ¢/ Passeio

Pedologia --> Terreno Seco
Acesso --> Direta

Topografia: Normal Fundo Padrdo --> Opgdo 1
Uso do Imdvel: Nenhum Agua no Logradouro
Elevadores: Sem Elevador Rede Eletrica
Rede Telefonica
Coleta Lixo
Tributos
Historico

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10060682-83.2020.8.26.0288 e codigo BFHCIEARI.
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MATRICULA N DENOMINACAD DO IMOVEL
113.540 ESTANCIA BALNEARIA DE ITANHAEM.-

CADASTRO urbano He

 tore 0B  gusosa 225 wua AcTe & fivenida Estados Unidos, - Mo

[ 1M0VEL: D lote de terreno nl, U8B da quadra 225, da ESTANCIA BALNEARIA -

DE IiﬁNHREM no municipio de Itanhaﬁm medindo 5,75ms de frente para a
ARvenida Estadua ynidos: 13,40ms em curva na cunfluancia desta Avenida -
com 8 Rua Acre; 32 71ma do lado esquerdo de quem da Avenida Estados uni
dos olha para u imuuei. confrontando com a Rua Acre; 39,88ms do lado --
ﬁ;reitn confrontando com o lote 07; e 14,00ms nos fundas confrontando-

om parte do lote 09, encerrando 8 ares de 551 ,65ms2.~

FHGPRIETRRIQ- CUHPANHI& MEL HORAMENTOS DE Ilﬁﬂnnéﬂ 5/C LTDA., com sede -
@m Sao Paulo-SP, na Rua Estados Unidos, nD. 1.151, inscritc no CGC. sob
nd. 61.460.002/0001-58,-

TITILO AQUISITIVO: Transcrito sob p@s, 9.681 8 9.967, na 33 Circ. de -=-
Santos. (Lptesmentc Registrado sob no, 2, na ‘matricula ng. 110,390, nos
termos da Lel 6.766/79).-
Itanhaem, 27 de setembro de 1.98L.-

D Escrevents Autorizado ,A’ﬁ£4i-

R.1 - Itanhaém, 09 de agosto de \129‘9/

Nos termos da Escritura de Venda e Compra, de 28 de abril de 19939,
das notas do 19, J.-r.'belldo de Itanhaém, livroe 878, pags. 246/248, a
proprietaria wendeu o imdével a FRANCISCO CANDIDC FERREIRA HNETO,
brasilelire, Iindustrial, RG. 4.846.257, CIC. 533.167.038-53 e sua
mulher CLAUDIA GIMENES CANDIDO FERREIRA, brasileira, deo comércio,
RG. 11.606.122-4, CIC. 0U47.866.878-39, casados no regime da comunhdc
parcial de bens, ha wvigéncia da Leil €.515/77, domiciliados em Sao
Paulo-5P, & Alameda Lorens, 1.488, Jardim América, pelo preco de RS
0,01 (inclusive o valor de outros imdveis). (A Certiddoc Negativa de
Débito - C.N.D. do I.N.S.5. & Certidio de Quitagdc de Tributos =
Contribuicdes Federais, ndc foram apresentadas, nos termos da
declaracdo constante do titulo, feita pela alienante, conforme Ordem
de Servigo n%. 163 de 18/06/1897 do MPAS - INSS - Instituto Nacional
do Segure Social, da Diretora de Arrecadagdoc e Fiscalizagdo,
publicada no D.0.U. de 20/06/97 e Instrugde Normativa n®. 85, de
21/11/19%97 da Secretaria da Receita Federal, publicada no D.Q.U. em
25/11/187}. Esc. Conf.:» A.C. ///ﬂ

0 Escrevente Butorizado | ﬂt_ +

R.2 - Itanhaém, 09 de agoste de 1999.

Nos termos da Escritura de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca, de 29 de abril de 1.99%, das notas de 1°. Tabelido de
Itanhaém, livro 878, pags. 249/251, os proprietarios FRANCISCO
CANDIDC FERREIRA NETC e sua mulher CLAUDIA GIMENES CANDIDG FERREIRA,
j& wqualificados, venderam o imével a MARCO ANTONIO SETUBAL DE
TOLEDO, RG. 2.538.581, CIC. 003.674.438-72;, casade no regime da
comuniidc universal de bens, antes da Leli 6.515/77, com ROSINETE
MENDES DE TOLEDO, ®G. 3.4%3.186-7, CIC. 030.246.268-87; ROBERTO
VERONESI, RG. 10.974.616-%8, CIC. 012.138.238-97, casado no regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lel 6.515/77, com ROSEMARA
AYRES VERONESI, RG. ']7.424.{393,. CIc. 104.577.608-42; MARCO ANTONIO
SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR, RG. 18.431.927-4, CIC. 08B7.251.078-60,
casado no regime da comunhic parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.51%/77, com ANA TERESA DE AIMEIDA TOLEDO, RG. 28.310.314, CIC.
065.730.6328-05 e LUIZ ANTONIQO RODRIGUES ALVES, divorciade, RG.
12.846.769=1, CIC. 032.109.298~-82, todos brasileiros, do comércic,
domiciliados em Itanhaém-SP, & Avenida Marginal, 1.120, Chacaras
Cibratel, pele preco de RS 20.000,00 (inclusive o valor de outros
imdvels). O imével acha-se cadastrado na Prefeitura sob n®. 124534, l

Esc: Confi g,
0 Escrevente Autorizado F /%j“(

R.3 - Itanhaém, 09 de agost(aélgm?.
Hos termos da Escritura referida mo R.2, o5 adgquirentes deram o
imovel em primeira e especial hipoteca aos credores FRANCISCO

X .=

e 7

\ CANDIDC FERREIRA HETQ & sua mulher CLAUDIA GIMENES CANDIDC FERREIRA,

Mod. 52 5 Lo ] . CONTINUA SO YERSO

-

fls. 468
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[ 53 gualificados, para garantia da divida no valor de-R$% 20.000,00, a’]
ser paga em (7 (sete} parcelas, sendo 06 (seis) no wvalor de RS
2.500,00 cada uma e 01 (uma) uditima no wvalor de R$ 5.000,00,
vencendo-se a primeira delas no dia 29 de dezembre de 1395, e as 8
demais sucessivamente no mesmo dia dos meses subseglentes. Inclue=se g
na garantia as hipotecas regilstradas -sob n®. 3 nas matriculas B
113.838 e 113.938. E as demais condicées do titulo. Esc. Conf.: A.C. _g .
¢ Escrevente Autorizado | %j}—"( - " s 8%
‘ o
&
Av.4 - Itanhaém, 22 de outubrc de-2000. %m
Procede-se a esta avesbagde nos termos do Instrumento Particular, %S
datado de 29 de maic de 2000, para ficar constando ¢ cancelamento ﬁjg
do R.3 (hipoteca), 'em virtude de autorizacgio dada pelos credores %0
FRANCISCO (RBNDIDO FERREIRA NETO e sua mulher CLAUDIA GIMEMES g
CANDIDO FERREIRA, aos devedores MARCO ANTONIC SETUBAL DE TOCOLEDD e g
sua mulher ROSINETE MENDES "DE TOLEDO; ROBERTC VERONESI g 2us §8
mulher ROSEMARA ARAYRES VERCONESI; ‘RCO ANTGHIO SETUBSAL DE TOLEDO E(\!
JUNIOR & sua mulher ANA TERESA JIALAATI DA TOLEDS e LUIZ ANTONIO o
RODRIGUES ALVES, diverciade. Esc. nEl%O §
O Escrevente Autorizado ; - N
od
B
R.5 - Itanhaém, 23 de outubro de 2000. %
Nog termos da Escritura de Vernda le Compra, de 22 de setembro de e
! R 4 ) . ©
2000, das notas do 1°. Tabelidec de Itanhsém, livro 808, pags. gg
357/359, os proprietdrics ROBERTO VERONESI e sua mulher ROSEMARA -
AYRES VERONESI ¢ LUIZ ANTONIO RODRIGUES ALVES, divorciade, Ja %%
qualificados, venderam a metade ideal dc imdével acs  co- 8
proprietarics MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO e sua mulher ROSIMETE o
MENDES DE TOLEDO = MARCO ANTONIC SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR e sua g’
mulher ANA TERESA DE AIMEIDA TOLEDC, tombém ja gualificados, pelo ©
preco de RS 3.300,00. Esc. Conf.:i pore ol g
0 Escrewvente Autorizade %U_ACD - ‘c
Av.6 - 113940 - Itanhaém, 28 de agdsto de 2014. gg
Procede-se a esta averbacdc nos termos da Escritura de Inventario e o
Partilha dos Bens deixados por MARCO ANTONIC SETUBAL DE TOLEDD, de 5
17 de abril de 2013, das Notas do 14° Tabelidoc de Sdo Paulo-SF, §
liveo 3824, pags. 243, e Requerimentc do Interessado datade de 18 de 3
agosto de 2014; para ficar constande-gue o imdvel acha-se cadastrado g
atualmente na FPrefeitura Municipa stancia Balnearia de Itanhaém 2
'sgb n®. 138.225.008.0000.124534 me  provou eom a xerox do g
Recibo de Imposto, exerciciec expedido pesla referida = ‘€
municipalidade. {Protocolo n® 424 p /0872014 . 8
O Escrevente Autorizade NP E
©
e
‘Av.7 - 113940 - Itanhaém, 28 de agostd de 2014. 8
Procede-se a esta averbacdo nos termos da Escritura e Reguerimento E
referides na Av.6, para ficar cgeprsfandeo que a proprietdria ANA P
TERESA DE AIMEIDA TOLEDO, é portfdord do RG. n°®. 18.310.614-SF, o = 8
ndo come ficou errcneamente consfando,\ conforme provou com a xXerox uw &
da Carteira Nacional de Habilitag&o4DfARAN/SP. (Protocolo n® 426225 8—%
= 18/08/2014) . a
0 Escravente Autorizado X =
\ g2
Av.8 - 113940 - Itanhaém, 28 de a gav2014 D=
Procede~se a esta averbacdo nas termos da Escritura e Reguerimento B’g
referidos na Av.6, para £ficar co andn o falecimento de MARCO ﬁ
ANTONIC SETUBAL DE TOLEDO, ocor m 05 de +janeirc de 2013, . g—
conforme Certidio de Cbito, expedida pe Oficial de Registro Clvil 8 <
do 20°. Subdistrite - Jardim Amédica &o Paulo-5P. (Protocolo n® %%
426225 - 18/08/2014}). E o
0 BEscrevente Autorizado \ i j§§
8 O
R.9 - 113940 - Itanhaém, 28 de agostd 14. 26
Nos termos da Escritura e Reguerimento referides na Av.6, a metade Bw
— ' £5
[uassnucm:e. Q5
o
e
CONTIMNUA MN& FICHA 2 E“n:_\
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CPF 424.837.788-8T7

ideal do imdvel avaliada em RS 7.663,92, foi partilhada da segui?ée
forma: &) a vitva-meeira ROSINETE MENDES DE TOLEDO, ja qualificad%, a
metade ideal e b} aos herdeiros filhos ANA CRISTINA MENDES DE TOLEDO,
brasileira, solteira, empresaria, RG. 17.032.149-6-SP, ‘CPF.
134.524.218-21, domiciliada na Rua Paschoal Vita, 515, apt®. 81, Vila
Madalena, Sdoc Paulo-SP; MARCO ANTONIO - SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR,
brasileiro, empresario, RG. 18.431.927-4-5P, CPF. 087.251.078-60,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77 com ANA TERESA DE AIMEIDA TOLEDO, brasileira, empresaria, RG.
18.310.614-3-8P, CPF. 065.730.638-05, domiciliados na Rua Itamacas,
171, apt®. 91-A, Vila Tupi, Praia Grande-SP e ADRIANA MARIA MENDES
TOLEDC CAMARGO, brasileira, empresaria, RG. 17.032.148-4-5P, CPF.
251.223.848-27, casada scob o0 regj da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77 co ROBERTO DELL'0OSSO CAMARGO,
brasileiro, empresario, RG. 73-5-8P, CPF. 094.039.508-89,
domiciliados na Rua Alves Guimprdes, 180, apt®. 112, Pinheiros, Sao
Paulo-SP, na proporcac de 1/6 |par eal a cada um. (Protocolo n°
426225 - 18/08/2014).

0 Escrevente Autorizado

\Z@SX
R.10 - 113940 - Itanhaém, 02 de o ro de 2014.

Nos termos da Escritura de Doacdo de 12 de setembro de 2014, do Oficial
de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
e Anexo de Notas de Itanhaém-SP, livro 1.257, pags. 223/228, os
proprietarios ROSINETE MENDES DE TOLEDO, viuva, ANA CRISTINA MENDES DE
TOLEDOQ, solteira ADRIANA MARIA MENDES TOLEDO CAMARGC com o
consentimento £ sSeu mé?}do PAULO ROBERTO DELLOSSO CAMARGO, ja
qualificados, dparam 41,66% dosimével ao co-proprietario MARCO ANTONIO

¥ ANA TERESA DE AIMEIDA TOLEDO, ja
RS 6.700,00. (Protocolo 427198 -

qualificados,
24/09/2014) .

AV.11 - 113940 - 3 RY .
Procede-se a e § Mrmos do Reguerimento do
interessado, datado de 15 de margo de 2021, devidamente instruido com
a Certidaoc (Processo Digital n® 1016057-08.2020.8.26.0477), expedida
em 12 de fevereiro de 2021, pelo Coordenador do Cartéric da 1* Vara
Civel do Foro de Praia Grande-SP, para ficar constandoe que foil
distribuida no dia 23/12/2020 e admitida em juizo, a Acdo de Execucgdo
de Titulo Extrajudicial, em que s3o partes: ITAUD UNIBANCO S.A, CNPJ
n?® 60.701.190/0001-04 (exequente} e MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO
JUNIOR, CPF n° 087.251.078-60 e O GALPAO COMERCIO DE MATERIAIS PARA
CONSTRUGAO LTDA, CNPJ. 62529219000130 (efacutados). A acdo em questdo
encontra-se em fase de execugdo, sendo ente imdvel sujeito a
penhora ou arresto. Valor da Causa: ] 641\, 49 (inclusive o wvalor
de outros iméveis). (Protocolo n° J2403/2021) .

O Escrevente Autorizado ‘d‘ - . 8elo Digital:
1209153310000000209737211.

AV.12 - 113940 - Itanhaém, 22 de julho de 2021.
Nos termos da Certidaoc de Penhora, extraida dos autos do Processo de
Execucdo Civil, Numero de Ordem: 10160570820208260477, no qual figura
como Exequente: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04 e como
Executados: O GALPAO COMERCIO DE MATERIAIS PARA CONSTRUGAO LTDA, CNFJ.
62.529.219/0001-30; e MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR, CPEF n°
087.251.078-60, emitida em 05 de julho de 2021, pelo 1° Oficio Civel
de Praia Grande-SP, Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
transmitida e recepcionada na mesma data, em meio eletrdnico no site
http://www.oficioeletronico.com.br, procedo a averbacaoc da penhora
- econtinua no verso -
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fls. 860

Folha N.°
113.940 28—

sobre o imével. Data do Auto ou Termo: 14/06/2021. Valor da Divida:
RS 967.740,91 (inclusive o valor de outros imdveis). Depositario: O

GALPAC COMERCIO DE MATERIAIS PARA CONS AQ LTDA. (Protocolo n°.
497.201 - 05/07/2021). Z-

0 Escrevente Aut zado = _— Selo Digital:

120915331000000Q2438282

AV.13 - 113940 - Itanhaém, 30 de agosto de 2021.

Nos termos da Certiddo de Penhora, extraida dos autos do Processo de
Execucdo Civil, Nimero de Ordem: 10151321220208260477, no qual
figuram como Exequente: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n® 60.701.190/0001-
04 e como Executado: MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR, CPF n°
087.251.078-60, emitida em 13 de agosto de 2021, peleo 2° Qficio Civel
da Comarca de Praia Grande-SP, Tribunal de Justig¢a do Estado de Sdo
Paulo, transmitida e recepcionada na mesma data, em meio eletrdnico
no site http://www.oficioeletronico.com.br, procedo a averbagdo da
penhora scbre o imdvel. Data do Auto ou Termo: 11/08/2021. Valor da
Divida: RS 782.334,43 (inclusi valor de outros iméveils).
Depositario: MARCOS ANTONIO SEPU MEDO JUNIOR. (Protocolo n°.
498.804 - 13/08/2021).

0 Escrevente Autorizado
1209153310000000254206218.

Selo Digital:

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:29/09/2021 11:33:27
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PREFEITURA MUNICIPAL ESTAN BALN ITANHAEM
SECRETARIA DA FAZENDA
DEPARTAMENTO DA RECEITA

fls. 860

ID: gabriel.gsouza

20/10/21 09:17
Exercicio: 2021

4rtecnologia FICHA CADASTRAL - ANALITICA - 2021 Pagina: 1/2
Registro Cadastral
N° CADASTRO INSCRICAO CADASTRAL ZONA BAIRRO DATA CADASTRO DATA ALTERACAO
94884 138.225.005.0000.124531 Zona 2 138 ESTANCIA BALNEARIA DE ITANHAEM 01/01/2005 | 22/11/2018
TRECHO SETOR QUADRA CATEGORIA SITUACAO REGISTRO HABITE-SE DATA HABITE-SE AREA HABITE-SE (M2)
Trecho 10 Setor 138 225 Particular 0,0000 |
Proprietario
PROPRIETARIO
402313 MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR
CPF/CNP] RG/IE O.E.
087.251.078-60 18.431.927-4 TELRES: TEL CoM.
Contribuintes(s)/Compromissario(s)
CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO TIPO CPF/CNPJ] RG\IE O.E.
ANA TERESA DE ALMEIDA TOLEDO CO-PROPRIETARIO 065.730.638-05 18.310.614-3 SSP/SP
Localizacdo da Unidade Imobiliaria
LOGRADOURO NUMERO CASA LOTEAMENTO , QUADRA LOTE
496 AVENIDA ESTADOS UNIDOS 1415 ESTANCIA BALNEARIA DE ITAMN 225 05/06/07/08
COMPLEMENTO EDIFICIO ANDAR APARTAMENTO | BLOCO MATRICULA INSCRICAO ANTERIOR
PC 1351/2018 | 113.937 225 05/06/07/08
LOGRADOURO ESQUINA NUMERO ESQUINA CEP
RUA ACRE 11740-000
Endereco de Entrega do Proprietario
ENDERECO BAIR,RO
AVENIDA PROF. VICENTE CAETANO LIMA 1120 CHACARAS CIBRATEL
CIDADE CEP ANDAR IAPARTAMENTO | BLOCO COMPLEMENTO
ITANHAEM SP 11740-000
Outras Informagoes Resumo Geral
ISENCAO . Dt. Encerramento ALIQUOTA (%) VALOR VENAL TOTAL TOTAL AREA EDIFICADA
SEM ISENGCAO 1,00 139.969,08 34,6200
Terreno
Testada Principal Testada Dois Testada p/Taxas AREA TERRENO 'RACAO IDEAL IVALOR M2, TERRENO VALOR VENAL DO TERRENO
41,8700 13,4000 55,2700 1.935,6900 1,0000 57,74 112.025,63
Caracteristicas do Terreno Servigos e Equipamentos
Forma do Lote: Regular Topografia da Rua --> Normal
Situacao do Lote na Quadra: Esquina Pedologia --> Terreno Seco
Benfeitoria: Muro ¢/ Passeio Acesso --> Direta
Topografia: Normal Fundo Padrdo --> Opgdo 1
Uso do Imdvel: Edificado Agua no Logradouro
Rede Eletrica
Rede Telefonica
Coleta Lixo
Construcaon® 1
AREA CONSTRUIDA | TIPO DA CONSTRUCAO Classe [ANO CONST. PONTUACAO VL. M2 CONSTRUCAO |VL. VENAL CONSTRUCAO
34,6200 Comercio 1 Pavimento 2018 304,00 1.008,93 27.943,45

Caracteristicas da Construcdo

Servigos e Equip. Construcao

Pontuacao

Comercio/Horiz./Vertical: Com.Horiz.Sem Residencia
Sala: 1 Salas

Banheiro: 1 Banheiros
Dependencias: 2 Dependencias

Numero Edificagoes:
Categoria Ocupacao:
Tipo de Levantamento:

1 Edificagdes
Part. Prdpria
Levto. Normal = Sim

Estrutura - Alvenaria (135)

Cobertura - Telha Paulista (18)
Revestimento Externo - Massa Fina (19)
Pintura Externa - Caiacao (4)
Esquadrias - Mad.Especial (33)

Piso - Taco/Ceramico (20)

Forro - Laje (8)

Revest. Interno - Massa Fina (20)
Pintura Interna - Latex (7)

Instalacao Eletrica - Embutida (32)
Instalacao Sanitdria - Inst. Completa (8)
Pé Direito - Ate 6 Metros (0)

Vao - Até 30 metros (0)

Tributos

IMPOSTOS 1.399,68 [
TX COL. DE LIXO 256,92 |,
TOTAL 1.656,60
Historico

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10060682-83.2020.8.26.0288 e codigo BFHCIAHRRI.
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ID: gabriel.gsouza

20/10/21 09:19
Exercicio: 2021

4rtecnologia FICHA CADASTRAL - ANALITICA - 2021 Pagina: 1/2
Registro Cadastral
N° CADASTRO INSCRICAO CADASTRAL ZONA BAIRRO DATA CADASTRO DATA ALTERACAO
94885 138.225.006.0000.124532 Zona 2 138 ESTANCIA BALNEARIA DE ITANHAEM 01/01/2005 | 24/10/2018
TRECHO SETOR QUADRA CATEGORIA SITUACAO REGISTRO HABITE-SE DATA HABITE-SE AREA HABITE-SE (M2)
Trecho 10 Setor 138 225 Particular 0,0000 |
Proprietario
PROPRIETARIO
402313 MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR
CPF/CNP] RG/IE O.E.
087.251.078-60 18.431.927-4 TELRES: TEL CoM.
Contribuintes(s)/Compromissario(s)
CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO TIPO CPF/CNPJ] RG\IE O.E.
ANA TERESA DE ALMEIDA TOLEDO CO-PROPRIETARIO 065.730.638-05 18.310.614-3 SSP/SP
Localizacdo da Unidade Imobiliaria ]
LOGRADOURO NUMERO CASA LOTEAMENTO , QUADRA LOTE
496 AVENIDA ESTADOS UNIDOS ESTANCIA BALNEARIA DE ITAM 225 006
COMPLEMENTO EDIFICIO ANDAR APARTAMENTO | BLOCO MATRICULA INSCRICAO ANTERIOR
| 113.938 225 006
LOGRADOURO ESQUINA NUMERO ESQUINA CEP
11740-000
Endereco de Entrega do Proprietario
ENDERECO BAIR,RO
AVENIDA PROF. VICENTE CAETANO LIMA 1120 CHACARAS CIBRATEL
CIDADE CEP ANDAR IAPARTAMENTO | BLOCO COMPLEMENTO
ITANHAEM SP 11740-000
Outras Informagoes Resumo Geral
ISENCAO Dt. Encerramento ALIQUOTA (%) VALOR VENAL TOTAL TOTAL AREA EDIFICADA
INATIVO 0,00 22.584,65
Terreno
Testada Principal Testada Dois Testada p/Taxas AREA TERRENO 'RACAO IDEAL IVALOR M2, TERRENO VALOR VENAL DO TERRENO
12,0400 0,0000 12,0400 461,2800 fl,OOOO 57,74 22.584,65
Caracteristicas do Terreno Servigos e Equipamentos
Forma do Lote: Regular Topografia da Rua --> Normal

Situacao do Lote na Quadra:
Benfeitoria:

Meio de Quadra
Muro ¢/ Passeio

Pedologia --> Terreno Seco
Acesso --> Direta

Topografia: Normal Fundo Padrdo --> Opgdo 1
Uso do Imdvel: Nenhum Agua no Logradouro
Elevadores: Sem Elevador Rede Eletrica
Rede Telefonica
Coleta Lixo
Tributos
Historico

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006082-78.2020.8.26.028% e codigo BEHTIBAR].
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Emissdo de Certidao - Data: 27/02/2013 Documento: Keila Lopes
Enviada guia n® 1085 para pagamento de Certiddo de Valor VEnal ao email < arneto@tortoroetoller.com.br > A/C Arnaldo Rodrigues, tel.: (16)3604-8253.

Canc. Lancamento - Data: 01/03/2013 Documento: Keila Lopes
Cancelamento de guia n® 1085, devido desistencia do requerente.

Emissdo de Certiddo - Data: 25/03/2013 Documento: Jamilly
Emissdo de Certiddo Negativa de Débitos - para fins de inventario, solicitado pelo Adv. Diego Armando Moura - Tel: 9195-9504.

Tranf. de Prop, / Compr. - Data: 10/10/2014 Documento: THAIANY COIMBRA

OS PROPRIETARIOS HERDEIROS ROSINETE MENDES DE TOLEDO; ANA CRISTINA MENDES DE TOLEDO; ADRIANA MARIA MENDES DE TOLEDO

CAMARGO E S/MD PAULO ROBERTO DELLOSSO CAMARGO DOARAM 41,66% DO IMOVEL A MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JR. E S/ML ANA

TERESA DE ALMEIDA TOLEDO NOS TERMOS DA ESCRITURA DE DOAGAO DE 12/09/2014 DO TABELIONATO MOLINA LV.: 1257 PGS.: 223/228 MATR.: 113.938
REG.: 10 DE 02/10/2014

Penalidade - Data: 14/09/2017 Documento: Raphael O. . .
LANGADA MULTA DE 200 UF S POR NAO ATENDIMENTO AO AUTO DE INFRAGCAO N° 70078 POR NAO CONSTRUIR MURO NO LOTE PARA
CONDICIONAMENTO DO ATERRO.

Penalidade - Data: 29/09/2017 Documento: Jussara
Continuagdo ao Hist. 15 - Proc. 6934/2017.

Canc. Lancamento - Data: 23/11/2017 Documento: marilda
cancelada a multa devido a informagdo do fiscal de Obras a intimagdo foi atendida

Emissdo de Certiddo - Data: 07/02/2018 Documento: ADRIANA .
EMISSAO DE CERTIDAO DE MEDIDAS E CONFRONTACOES A PEDIDO DE VITOR (ESCRITORIO DO RUY SANTOS)

Unificagdo - Data: 24/10/2018 Documento: Achilles
Procedida a unificagdo para 2019 dos lotes 05 ao 08 por forga do Proc. 1351/2018, alvara n® 1525/2018.

Lev Dados/Débitos - Data: 19/08/2021 Documento: Gabriel
Emitida ficha cadastral e extrato de débitos para Marcello ,CRECI: 196023 no email de "Marcello Serett" <marcelloserett@gmail.com>;

Lev Dados/Débitos - Data: 02/09/2021 Documento: Marcello
Emitida ficha cadastral e extrato de débitos para César ,CRECI: 85715 no email de: cad@familiaurso.com.br;
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006082-78.2020.8.26.028% e codigo BEHTIBAR].
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20/10/21 09:21
Exercicio: 2021

4rtecnologia FICHA CADASTRAL - ANALITICA - 2021 Pagina: 1/2
Registro Cadastral
N° CADASTRO INSCRICAO CADASTRAL ZONA BAIRRO DATA CADASTRO DATA ALTERACAO
94887 138.225.008.0000.124534 Zona 2 138 ESTANCIA BALNEARIA DE ITANHAEM 01/01/2005 | 24/10/2018
TRECHO SETOR QUADRA CATEGORIA SITUACAO REGISTRO HABITE-SE DATA HABITE-SE AREA HABITE-SE (M2)
Trecho 10 Setor 138 225 Particular 0,0000 |
Proprietario
PROPRIETARIO
402313 MARCO ANTONIO SETUBAL DE TOLEDO JUNIOR
CPF/CNP] RG/IE O.E.
087.251.078-60 18.431.927-4 TELRES: TEL CoM.
Contribuintes(s)/Compromissario(s)
CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO TIPO CPF/CNP] RG\IE O.E.
ANA TERESA DE ALMEIDA TOLEDO CO-PROPRIETARIO 065.730.638-05 18.310.614-3 SSP/SP
Localizacdo da Unidade Imobiliaria
LOGRADOURO NUMERO CASA LOTEAMENTO , QUADRA LOTE
496 AVENIDA ESTADOS UNIDOS ESTANCIA BALNEARIA DE ITAMN 225 008
COMPLEMENTO EDIFICIO ANDAR APARTAMENTO | BLOCO MATRICULA INSCRICAO ANTERIOR
| 113.940 225 008
LOGRADOURO ESQUINA NUMERO ESQUINA CEP
RUA ACRE 11740-000
Endereco de Entrega do Proprietario
ENDERECO BAIR,RO
AVENIDA PROF. VICENTE CAETANO LIMA 1120 CHACARAS CIBRATEL
CIDADE CEP ANDAR IAPARTAMENTO | BLOCO COMPLEMENTO
ITANHAEM SP 11740-000
Outras Informagoes Resumo Geral
ISENCAO Dt. Encerramento ALIQUOTA (%) VALOR VENAL TOTAL TOTAL AREA EDIFICADA
INATIVO 0,00 22.565,99
Terreno
Testada Principal Testada Dois Testada p/Taxas AREA TERRENO 'RACAO IDEAL IVALOR M2, TERRENO VALOR VENAL DO TERRENO
5,7500 13,4000 19,1500 551,8500 1,0000 57,74 22.565,99
Caracteristicas do Terreno Servigos e Equipamentos
Forma do Lote: Regular Topografia da Rua --> Normal
Situacao do Lote na Quadra: Esquina Pedologia --> Terreno Seco
Benfeitoria: Muro ¢/ Passeio Acesso --> Direta
Topografia: Normal Fundo Padrdo --> Opgdo 1
Uso do Imdvel: Nenhum Agua no Logradouro
Rede Eletrica
Rede Telefonica
Coleta Lixo
Tributos
Historico

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006082-78.2020.8.26.028% e codigo BEHTHBHRI.



