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r';sm;"‘C;'ij [— ficha j Cc6digo(CNS)N® 11.377-9
Séo Paulo, 05 de outubro de 2015

IMOVEL:- Sala Comercial n® 1613, localizada no 16¢ andar do
EDIFfCIO CONDOMINIO HELBOR UP OFFICES, situado na Avenida
Conselheiro Carrdo, n® 2620, no 272 Subdistrito - TATUAPE,
contendo: &rea privativa total de 39,20m2; area comum total
de 44,46m2 (onde se inclui o direito ao uso de uma vaga na
garagem coletiva); perfazendo a area total de 83,66m?;

correspondendo-lhe uma frac8o ideal de 0,4@% no terreno

condominial.

PROPRIETARIA:- HESA 49 - INVES
inscrita no CNPJ/MF sob n2 10.358.85%2
cidade de Mogi das Cruzes/SP, a_\AV sifario Fernando
Pinheiro Franco, n® 515, Centro, R,
REGISTROS ANTERIORES:- R. 21 16/05/2.012 nas
matriculas n2s 79.019 e 7 » sicdes do terreno); e
R.12 (instituicgdo condom;L esta data na matricula
ne 238.855, todos dest Imévels.

C.CONTRIBUINTE: -055 055 032.0064-0 (maior ayea).
s°ou=|cw. DE REGISTRO DE | 1S TAL
- 7 . Y
/’\%x(\ ‘v

Av.1/269C8 9 de outubro de 2015
SRonforme Registro n® 03 e Av.04, feitos em

e Freitas Nalini - Substit -
a M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

26/02 matricula n® 238.855, o empreendimento do
qual é 1m6ve1 da presente, foi HIPOTECADO em favor do
BANCO SDER (BRASIL) S/A, com sede nesta Capital, na
Avenida sidente Juscelino Kubitschek, n2s 2041 e 2235,

Bloco "A", Vila Olimpia, inscrito no CNPJ/MF sob n?
90.400.888/0001-42, garantia de um financiamento no valor
global de R$ 26.700.000,00, assim como a devedora CEDEU E
TRANSFERIU fiduciariamente ao credor, todos os direitos
creditérios decorrentes da comercializagdc das unidades
empreendimento.

-~
genila M. de S. Zambelli - Escr.Autonzada

continua no verso
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Av.2/269.917 Em 05 de outubro de 2015
A presente matricula foi aberta instruida
pelo instrumento particular datado de 11/09/2.015.

Protocolo: n? 512.934 de 14/09/2.015.
% OFICIAL DE REGISTRO DE IM&

ata’de Fraitgd Nalini - Substitugo
. de 8. Zambélii~Escr.Autofizada »
AN ,\é §}
DA
* de 12 e 2°
2 Y0 de fevereiro

{BRASIL) S/A,

Av.3/269.917 Em 09 de junho de 201

Pelos instrumentos
Aditivos datados de 25 de junh
de 2.016, respectivamente, o

como credor; e HESA 49 IRVEST * @OBILIARIOS LTDA, camo
devedora, de pleno e co N DETARAM o contrato que
deu origem a hipoteca Wcidria mencionadas -na
Av.l1l, desta matricula ar que em virtude da

alteracdo do prazo @ gdo para 08/03/2013 a
08/65/2015 e da cax€nyi 09/05/2015 a 08/06/2016, o
periodo de amorti 1do devedor gque na data do
titulo perfaz o R$19.287.398,19, terd& inicio em
09/06/2016 e Q 8709/2016, data essa de vencimento
da divida. i . akificados todos os demais itens,
clausulas icsesudo mencionado contrato. PROTOCOLO N°

531.014
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IM 18 L >
PHY el

Genila M. de S. Zambelli - Escr. Autorizada  #

Av.04/2695.917 Em 22 de agosto de 2017

Pelo instrumento particular datado de 30
de setembro de 2016 (denominade 3¢ Aditivo - Financiamento
Imobilidrio & Producdo n¢ 1502/12), instrumento particular
datado de 17 de Jjulho de 2015 (denominado retificagdo e
ratificacdo do 3¢ Aditivo), e instrumento particular datado

de 22 de junho de 2017 (denominade 42 aditivo), o© credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ/MF n@¢ 90.400.888/0001-42,
e a devedora HESA 49 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF
n® 10.358.852/0001-09, de pleno e comum acordo, ADITARAM o

continua na £icha 02
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r’*mm““*—“—] fleha L C6édigo(CNS)N? 11.377-9
269.91 [f_ hi] -

Sao Paulo, 53 ge agosto de 2017
contrato que deu origem & hipoteca e cessdo fiduciaria
mencionadas na Av.l e Av.3 desta matricula, para constar: a
renincia e dispensa da liberacdo do valor de R$1.335.000,00;
a alteragdo do periodo de construgdo para inicic em
08/03/2013 e término em 08/05/2015; o periodo de caréncia
para inicio em 09/05/2015 e término em 08/09/2017; o pericdo
de amortizacdo para inicio em 08/10/20)7 érmino em
08/11/2017, data essa de vencimento da d
do financiamento em 60 meses, sendo o© %

do. 42 aditivo no montante de R$7.875
demais itens, cléusulas e condigde E<;%>
hul

N2 562.161 de 28/07/2017.

“-;,;
g‘ icando ©s
gg}:s PROTOCOLO
) DEI @ Ii

\) "“ n%tf Ra v do Oficial

qsé Rénatg de Freitas Nalini - Substitut
\»‘6 A‘ -""" nila M. de 3. Zambelli - Escr. Autorizada 1
«lb\
A
N
Av.05/269.917 2018
R Particular datado de 28 maio
de 2018, o BANCO AN (BRASIL) S.A, j& aqualificado,
autorizou o C-" 2 P NE A HIPOTECA e cessdo fiduciaria
mencionadas q&yﬁh e 04, tido somente com relacdo aoc
imével oblet tricula. PROTOCOLO N&t 587,05

15/06/201 \§Q§§§gf>

enilei de S. Zambelli - Escr.Autoriz da
OTucca Micalopulos Raymundo -Escr.Aulqrizado

R.06/269.917 Em 29 de junho de 2018

Pelo Instrumento Particular, na forma da Lei
n® 9.514/97, datado de 24 de maio de 2018, HESA 49 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji& qualificada, ALTIENOU
FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida pelc artigo 23 da Lei
9.514/97, O IMOVEL, a HABITASEC SECURITIZADORA S.A., com sede
nesta Capital, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 5¢
Andar, Conjunto 52, CNPJ n2 09.304.427/0001-58, em garantia
ao pagamento de uma obrlgacao no - valor total de
R$188.000.000,00, pagavel ‘no prazo de 48 meses, na forma e
demais. condigBes constantes do' titulo. Faz parte da garantia

continua no verso
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outros iméveis. Sendo que o valor do 1mdével para £fins de
venda em leildo publico (Axrtigo 24, VI da Lei 9.514/ e
R$305.055,30. PROTOCOLO N2 586.384 de 07/06/2018.

92 OFICIAL DE REGISTRO D

O Francisco Raym Oficial
Proi ini - Substifuto
. , elh(f%ﬁu rizada y
LN

Y \>\11“’/ _
Av.07/269.917 Em 30 de julho de 20{Z @

Pelo Instrumento Bg ‘@;(\ tado de 15 de
julho de 2019, a HABITASE SECUBRDTIZADORA S.A, ja
qualificada, autorizou o \ 4 PROPRIEDADE
FIDUCIARIA registrada sob n° PROTOCOLO

o\
/< \ . -
(1 Dedeénila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

Av.08/269.917 \E@”’ ) Ee\(?ulho de 2019

' [ : Ptura de 08 de maio de 2019, do 14°
Tabelido ; Ydao Paulo-SP, livro n® 5.429, fls. 211
e da Cerd

Prefei nicipio de Sdo Paulo, verifica-se que o
imével \de ricula é tributado atualmente através 'do
CONTRIBU 055.032.0274-0. PROTOCOLO N° ©¢18.463 de
22/07/20

L VErdnciser

José Renato de Fre

R.09/269.917 Em 30 de julho de 2019
Pela Escritura mencionada na Av.(08, HESA 49
- INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, VENDEU a

. CARLOS ALBERTO NICOLAU JUNIOR, brasileiro, empresario, RG

n® 43.597.155-4-3sp/Sp, CPF/MF n°® 319.102.818-83, e sua
mulher CRISTINA VERIDIANC NICOLAU, brasileira, empresaria,
RG n°® 44.132.680-SSP/SP, CPF/MF n° 335.646.788-32, casados
sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
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269.917 S3o0 Paulo, 30 de julho de 2019

Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na
Rua Xiririca, n°® 1.010, Apto 191, O IMOVEL, valor de
R$277.591, 55.

R.10/269.917 Em 30 de julho de 20 \{0

Pela Escritura me @ 08, CARLOS
ALBERTO NICOLAU JUNIOR e sua '\» INA VERIDIANO
NICOLAU, ja qualificados, 'OUCIARIAMENTE na
forma estabelecida pelo Lei 9.514/97, ©
IMOVEL, a HESA 49 - INVEST LIARTOS LTDA, também
j& qualificada, pelo 48.051,00, pagavel na
forma e demails condigée‘ s do titulo. Sendo que- o
valor do imdvel pa 7 1 venda 1ld0 publico
(Arxtigo 24, VI da Le ‘

i 1ai
<§§§> ~Renqto e Freitas Nalini - Substituto
<<% \b i . de 5. Zambelli - Escr. Autorizada
1 "‘-——-"" -

Pela Escritura mencionada na Av.08,

.E%?. om Escritura Particular de Emiss&o Privada
de Cedu;.:ﬁg Crédito Imobiliadrio, datada de 08 de maio de
2.019, e Anexo "I", a fiducliaria HESA 49 - INVESTIMENTOS
IMDBILIARIOS LTDA, 74 qualificada, EMITIU a CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO n° 01613, Série (0190, datada de 08 de
maio de 2019, nos termos da Lei n® 10.931/2004, nomeando
como instituicdo custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n° 22.610.500/0001-88,
com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeirc Faria Lima,
n°2.277, 2° andar, Conjunto 202, pelo Jalor de
R$248, 051, 00. '

Av. llﬁiil
complem.

Selo: 113779331EG000258

9° OFICIAL DE REGISTRDDE PAOVEIS DA CAPITAL

»

Fa
‘_a‘rﬁssiﬁ aymumdto=CTicial
Jose Repato de Freitas Nalini - Substituto

(continua no verso)
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Av.12/269.917 Em 19 de abril de 2022.

Pelo Instrumento Particular de 11 de
fevereiro de 2022, complementado pelo OFICIO B3/DIOPE/CCI %
00000002213/2022, datado de 23/03/2022, a MAUA CAPITAL REAL
ESTATE DEBT III - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR, CNPJ/MF n°
30.982.547/0001-09, atual detentora do Crg Imobiliério
representado pela Cédula de Crédito Inu&( constante
da Av.l1l, mediante Declaracdo feita v22, Qela
Instituicgéao Custgdiante e 2 VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORE
quallflcada, autorizou tao 3
CEDULA DE CREDITO TMOBRILIARIO
nesta matricula. PROTOCOLO N° /7

ey
@ Francisco Raymugpdo - Oficial
I:I José Renato reitas Nalini - Substityto
Q Cristi riano Galindo - Substitut
@ ggenila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada s

Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

abril de 2025
] IBILIDADE n° 13841, de 05/09/2024,

Av.13/269.91

Processo Woz 2022.5.02.0612, de CARLOS ALBERTO
NICOLA ,.me F/MF n°® 319.102.818-83. PROTOCOLO N°
818.2 - , } 2024
Selo: 1137793E1KX00484041T3CU25J
@ CNM: 113779-2.02699%@#
y |

U Prancisco Raymundo - Oficial O José Renato de Freitas Nalini - Substituto
Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta O Degenila M. de S. Zambelfi - Substituta
O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.14/269.917 Em 04 de junho de 2025

INDISPONIBILIDADE n° 14670, de
28/05/2025, Processo n° 1000529-30.2023.5.02.0611, de
CARLOS ALBERTO NICOLAU JUNIOR, CPF/MF n° 319.102.818-83.
PROTOCOLO N° 851.380 de 28/05/2025.

Selo: 1137793E1WF00188§130MV25X
CNM: 113779.2.0268917-3

Q Francisce Raymundo - Oficial El José Renat Fréttas Nalini - Substituto
O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Sub tlluta B Degenila-¥. de S. Zambelli - Substituta
O Carolina de Oliveira Lopes - Escr. Autorizads

{(continua na ficha 04)
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- ] [‘ _j C6digo(CNS)N® 11.377-9
269,917 04 de junho de 2025
\. Sao Paulo, . |
Av.15/269.917 Em 04 de junho de 2025

INDISPONIBILIDADE - n° 14674, de
29/05/2025,.. Processo n° 0100861-52. 2022;5.01}0201, de
CARLOS ALBERTO NICOLAU JUNICR, CPF/MF 1’1 319,102.818-83.
PROTOCOLO N° 851.526 de 29/05/2025.

b
i

O Francisco Raymundo - Oficial x RS

O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Stbstituta BDe enhai de

Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr. Autorizada Q
Av.16/269.917 | fm 12 de
- S ’ INDISP n 14681, de .
J2/06/2025, © Processo 0 023 5.01.0201, de
CARLOS ALBERTO NICOLAU , n® 319.102.818-83.
PROTOCOLO N° 851.870 de :

% elo 1137793E1HT001 897778 B25J
CNM: 113779.2.0269917-36

§ \éfl O José Renat Freltas Nalml Substituto
l bstltuta ® DegenilaM. de S, Zambelli - ubstntuta
crA

utoriza

{\
V‘\yﬁm 12 de junho de 2025.

INDISPONIBILIDADE -n° 14691, de
&0 n° 0010770-08.2022.5.03.0023, de
ICOLAU JUNIOR, CPF/MF n® ' 319.102.818-83.

“_.
RO7 .262 de 04/06/2025.

A B
v Selo: 1137793E1BF001897790VV25A
CNM: 113779.2. 0269917-36

0 Francisco Raymundo - Oficial EI José Ren de Freitas Nabni - Substituto
O Camilla Bartulic Rocha Colombini Substrtuta ila M. de s, Zambel; - Substituta
EI Carolina de QOliveira Lopes - Escr. Aulari A

Av.18/269.917 Em 07 de agosto de 2025 . _

_ S INDISPONIBILIDADE n°® 14882, de . 01/08/2025,
Processo  n° 1000287-30.2025.5.02.0602, de CRISTINA
‘VERIDIANO  NICOLAU, CPF/MF n° 335.646.788-32. PROTOCOLO N°

{continua no verso)
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f_' rmaticula ficha
B [_ °4j'

855.440 de 01/08/2025.

Selo: 1137793E1AAD01953264
CNM: 113779.2.0269917-36

0 Francisco Raymundo - Oficial ' = ‘ -
. _ H LI José Renatoe Freitas NatinrEsunsr:

a Caml!la Bartuhp Rocha Colombini - Substituta & Degenj de S. Zambellj - ?Fwﬁto

8 Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autoriza ' \ ﬁu e

Da Certiddo de Penhor R gtada de 15
de setembro de 2025, expedida pe¥olN Si VARA - DO
TRABALHO DE SAO PAULO - ZONA LEST o xXex/de Sdo Paulo,

extraida dos autos do processo
acdo de execugdo movida por .J
‘CPF/MF n°® 410.1%90.708-03,
JUNIOR, CPF/MF n° 319.102/8

20245020606, da
ENRIQUE TAVARES,

0 ~
£ 1%
; . CRISTINA VERIDIANO
CR

- NICOLAU, CPEF/MF n°® 335. : ferifica-se que ocorreu
2 PENHORA DOS DIREITO$ ‘“;,- DO R.09 E R.10 SOBRE O

IMOVEL, para gar \a\\?%w Mna divida no valor “'de

R$106.4992,99 (incl ol bvel). PROTOCOLO N° 866.309
de 1€/09/2025. @

\ . Selo: 1137793E1BI1001996068WN2EN
% CNM: 113779.2.0269917-36

N

Av.20/\2\@\f§/ 28 de outubro de 2025.
' INDISPONIBILIDADE n° 15127, de 13/10/2025,
Processo 1000332-75.2023.5.02.0611, de CARLOS ALBERTO

NICOLAU IOR, CPF/MF n°® 319.102.818-83. PROTOCOLO N°©
869.970 de 13/10/2025. '

Selo: 1137793E1NX0020429¢3KG25N
CNM: 113779.2.0269917-36

U Franciseo Raymundo - Oficial 0 José Renato dg-Freitd
Q Camilla Bartulic Rocha Colombini - Sustituta & Degenila e 8. Zambelli -
O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autoridaga

I - Substituto
Substituta
2’

Av.21/269.917 Em 28 de outubro de 2025,
INDISPONIBILIDADE n° 15130, de 13/10/2025,
Processoc n® 1000332-75.2023.5.02.0611, de CARLOS ALBERTO

(continua na ficha 05)
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Cédigo(CNS)N? 11.377-9
28 de outubro de 2025

GERAL
— maticula fich& -
269.917 l'[f— os_i] N
- Sao Paulo,
NICOLAU JUNIOR, CPF/MF n° 3109.

869.976 de 13/10/2025.

'102.818-83.

PROTOCOLO _N°

Selo: 1137793E1KT002042967W.
CNM: 113779.2.0269917-36"

O Francisco Raymundo - Oficial
O Camilla Bartulic Rocha Colombini - §

O José Renalo dgTeitas Nalnis i
] stituta & Degenila “Zambelli - Substituta
O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autori &

N

Av.22/269.917

outubro de 2025,
Lei 9514/97,
prazo sem purga¢ao da mora,
notificag¢do decorrente do P
devedores fiduciantes CARLQO

Em 29 de outubro de 202

o de 04 de
5 artigo 26 da

Y @de decurso  do
procedimento de
51.181, feita aocs
COLAU JUNIOR e sua

i

mulher CRISTINA VERID ja qualificados, |
procede-se a CONSOLI 4 . PROPRIEDADE DO IMOVEL
constituida fiducia & \\\JZraves do R.10 desta
matricula, em nom a fiduciaria HESA 49 -

INVESTIMENTOS IMOBTS
de R$277.591,55.

r

751

.181 de 08/03/2023.

j& qualificada, pelo valor

Selo: 113779331WHO00204 K25V
CNM: 113779.2.0269917-76
B

- Oficial

eita Lopes - Escr.Autorizada

2N

[&Rocha Colombini - Substituta T Degenila M. de S. Zambelli - Substituta

QO José Renato de Freitas Nalini - Substituto

D

A5

SOLICITADO POR: REIS, ADVOGADOS - CPF/CNPJ: ***,088.170-** DATA: 06/11/2025 11:51:37



