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(" IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N° JI

situado no 12 ANDAR, da TORRE A do empreendimento residencial
denominado "HELBOR LIFE CLUB PATTEO MOGILAR 1", localizado
AVENIDA MARIANO DE SOUZA MELLO N° 580, na Vila Mogilar, Bairro
do mesmo nome, perimetro urbano deste Municipio e Comarca, assim
descrita e caracterizada: contendo sala de estar/jantar, terrago com
churrasqueira, 2 (dois} dormitérios, 1 (uma) suite, 1 (um) banho, 1 (um)
WC, cozinha, area de servigo e terrago técnico; possui area privativa de
101,250ms2?, area comum construida (projeto) 71,984ms2; darea total
construida (projeto) de 173,234ms2; area de uso comum de 99,730msz2,
area real total de 200,980ms2; coeficiente de proporcionalidade 0,004235.
Com o direito de uso de 2 {duas) vagas de garagens.

PROPRIETAR;A: HESA 52 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n® 515, Centro,
nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n? 10.358.981/0001-05.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/M.64.836 deste registro, feito nesta data.
(INSTITUICAO E ESPECIFICACAO DE CONDOMINIO).

CONTRIBUINTE: 11.022.005-6 (em area maior).

ESC.AUTC. '.,é.,.,,‘.z O OFICIAL:

P.231892 (prenota 0 e ;03/2?&],{“0
W

Av.1 - TRANSPORTE DE ONUS HIPOTECARIO

Conforme R.4/M.64.836, feito em 22 de ]ulho de 2014 e Av.5 de 08
de agosto de 2014, procede-se a presente averbagao para ficar constando
que através Instrumento Particular, com forca de escritura publica, na forma
do artigo n°® 61, da Lei Federal n® 4.380 de 21/087'1/964 e pelo artigo 1° da
Lei Federal n® 5.049 de 29/06/1966, combinado com o artigo 26, do
Decreto-Lei n?® 70, de 21/11/1966 (acompanhado do Anexo I) e aditivo,
passados em S3o Paulo, SP, aos 26 de fevereiro de 2014, a proprletarla
HESA 52 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, DEU
ao credor: BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n©
60.746.948/0001-12, com sede no nucleo administrativo denominado
“Cidade de Deus” s/n°, Vila Yara, Cidade de Osasco, SP, a UNIDADE
AUTONOMA FUTURA vinculada a FRAGAO IDEAL DO TERRENO objeto
desta matricula (inclusive outras), em garantia da divida de R$
»| 70.515.000,00, adquirida pela abertura de crédito que serd entregue a
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( devedora medlante parcelas de desembolso e Ilberagoes mensais na forma e )
condicdes do titulo, e ; i |

"HEL LIF ", quantia essa a ser paga com
juros & taxa nominal de 8,65% ao ano e efetiva de 9,00% ao ano, sendo a
data prevista para término da obra em 26/11/2016, tendo como data de
vencimento da divida em 26/07/2017; prazo maximo reembolso da divida a
ser paga em prestacdes mensais, referida no contrato, referente as unidades
ndo comercializadas 36 meses, a taxa de juros nominal e efetiva da divida
referida de 13,17% ao ano e 14,00% ao ano; vencimento da primeira
prestacdo em 26/08/2017, pagével na forma e condigc")es minuciosamente
descritas no titulo. Comparecem no contrato: INTERVENIENTE FIADORA:
HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, com sede na Avenida Voluntario
Fernando Pinheiro Franco n° 515, Centro, nesta Cidade, inscrita no CNP)/MF
n® 49.263.189/0001-02; IN VENIEN CONSTRUTRORA: MPD
ENGENHARIA LTDA, com sede na Rua Afonso Sardinha, n® 95, Sala n°
104, Lapa, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF n° 50.765.288/0001-63. A
devedora Hesa 52 - Investimento Imobilidrios Ltda, apresentou a Certidao
Negativa de Débitos relativos as Contribuigdes Previdenciaria e as de
Terceiros n°® 141592044-88888981, com data de emissdo de 30/04/2014,
valida até 27/10/2014, e a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n® A9AS5.F6BA.199A.D166,
com data de emissdo de 14/04/2014, valida até 11/10/2014. Mogi das
Cruzes, 10 de abril de 2017.

X Batista
ESC.AUTO.: afw.,c Marcel [‘:ﬁ:nﬂ'mdn

$.231892 (prenotado em 30703/2017) e P. 231892 (prenotado em 30 VT

SESA

Av.2 - TRANSPO O DE RE-RATIFICAGAO

Conforme Av.6/M.64.836, feita em 14 de abril de 2016, procede-se a
presente averbagdo para ficar constando que através do instrumento
particular de Aditamento, modificagdo e ratificagdo a Abertura de Crédito
com Garantia Hipotecaria e outras avengas n® 725.739-2, passado em Sdo
Paulo, SP, aos 28 de margo de 2016, devidamente assinado, BANCO
BRADESCO S/A, HESA 52 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A e MPD ENGENHARIA LTDA, todos j
qualificados, resolveram de comum acordo aditar o crédito com garantia
hipotecaria objeto do R.4 da matricuta n°® 64.836 (Av.1 desta), a saber:
CLAUSULA PRIMEIRA: "DO CONTRATO INICIAL": Pelo instrumento
mencionado no item 1, nimero 05 do Quadro Resumo, o Credor abriu
>| ao(a,s) Devedor(a,es,s), um crédito na quantia inicial mencionada no item
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2, numero 05 do Quadro Resumo, na data mencionada no item 3, numefo |
05 do Quadro Resumo, crédito esse que teve por finalidade possibilitpr
ao(a,s) Devedor(a,es,;s) a construgdo do imovel mencionado numero 07 do
Quadro Resumo. CLAUSULA SEGUNDA: "DA GARANTIA HIPOTECAR
DO FINANCIAMENTO INICIAL": Em garantia do integral cumprimento
das obrigacdes oriundas do contrato mencionade na clausula primeira
acima, compreendendo o principal e todos os seus acessorios, 0(a,s)
Devedor{a,es,s) deu(ram) ao Credor, em primeira unica e especial hipoteca,
sem concorréncia, conforme registro feito sob o numero mencionado no item
5 numero 05 do Quadro Resumo na matricula mencionada no item 4 nimero
05 do Quadro Resumo, na data mencionada no 5.1, numero 05 do Quadro
Resumo, no Cartério mencionado no item 6 numero 05 do Quadro Resumo,
o terreno descrito e caracterizado no numero 06 do Quadro Resumo, com
todas as acessdes, melhoramentos e benfeitorias que nele existiam ou
venham a ser _feitas ou incorporadas. CLAUSULA TERCEIRA: "DA
SUPLEMENTACAO DO CREDITO™: Sucede entretanto, que o crédito
inicialmente aberto foi insuficiente para a conclusdo da obra, razao pela qual
o(a,s) Devedor(a,es,s) pleiteia(m) uma majoracdo do montante do credito
inicialmente aberto, com o que concorda o Credor, nos termos e condigbes
que a3 seguir se estipula. CLAUSULA QUARTA: "DO TOTAL DO CREDITO
ABERTO": Assim sendo pelo presente instrumento, as partes contratantes
resolvem aditar o contrato predito, para majorar o crédito originalmente
concedido, no valor mencionado no numero 08 do Quadro Resumo, em face
do que o valor nominal total do contrato de Abertura de Credito passa a ser
o valor mencionado no numero 08-Letra A, do Quadro Resumo. CLAUSULA
QUINTA “"DA ENTREGA DO CREDITO ABERTO": O contrato inicial previu
um mutuo no valor mencionado no item 2, namero 05 do Quadro Resumo, a
ser liberado mediante parcelas mensais, mencionadas no nimero 9 do
Quadro Resumo, das quais ja foram liberadas as parcelas mencionadas no
numero 10 do Quadro Resumo, que totaliza o valor indicado no numero 10.1
do Quadro Resumo, encontrando-se retida(s) a(s) parcela(s) mencnonada(s)
no numero 11 do Quadro Resumo ou valor retido em razdo da ndo execugdo
do percentual previsto de obra para cada parcela, conforme indicado no
numero 11.1 do Quadro Resumo. Restando ainda, a ser(em) liberada(s) a(s)
parcela(s) mencionada(s) no nimero 12 do Quadro Resumo e/ou valores,
que serdo entregues na forma do novo cronograma previsto no numero 13
do Quadro Resumo, sendo que para a primeira parcela serd liberado o
percentual indicado no numero 14.C do Quadro Resumo sobre o valor
majorado e as demais de acordo com a evolugdo mensal da obra. Assim o
valor mencionado no numero 08 A do Quadro Resumo representa nesta data
o valor do crédito concedido considerando a presente suplementagao.

“continua no verso”
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 PARAGRAFO PRIMEIRO: A primeira das parcelas do cronograma previsto )
no numero 13 do Quadro Resumo sera colocada a disposi¢cdo do(a,s)
Devedor(a,es,s) no dia mencionado no numero 14-Letra A do Quadro
Resumo, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes do calendario
civil, ficando os seus efetivos levantamentos condicionados a apresentagao
ao Credor, do presente contrato devidamente averbado no Registro
Imobiliario competente, sendo que para liberagdo das demais parcelas
subsequentes sera necessario a comprovagdo da execugdo das obras
previstas para cada parcela do cronograma, nas data respectivas,
observando o estrito cumprimento das etapas previstas no cronograma
fisico-financeiro que, rubricado pelas partes, integra o presente processo de
financiamento. PARAGRAFO SEGUNDO: Fica devidamente esclarecido que
as parcelas serdo consideradas como recebidas pelo(a,s) Devedor(a,es,s)
nas datas mencionadas no pardgrafo anterior e enquanto ndo forem por
ele(a,s) levantadas por descumprimento do cronograma fisico-financeiro ou
por qualquer outro motivo, ficardo em poder do ora Credor, a titulo de
garantia cauciona. PARAGRAFO TERCEIRO: A entrega efetiva das parcelas
acima mencionadas pelo Credor, sera feita mediante depdsito na conta
corrente mencionada no numero 15 do Quadro Resumo, que 0(a,s)
Devedor(a,es,s) mantém junto a Agéncia mencionada no numero 16 do
Quadro Resumo, do Banco Bradesco S/A, valendo como comprovante da
quitacdo, os comprovantes dos depdsitos feitos, sendo que a ultima das
parcelas somente serd liberada mediante a efetiva conclusao da obra e
entrega ao Credor da Carta de Habita¢do do imével, ou outro documento
equivalente, fornecido pela Prefeitura Municipal local; a apresentagao da
Certiddo de Averbagdo da conclusdo das obras no Registro de Imoveis
competente e a apresentagdo da quitagdo de todas as responsabilidades e
obrigacSes devidas, legal e contratualmente, especialmente, a Certiddo
Negativa de Débitos (CND) junto ao INSS e o Certificado de Regularidade de
Sntuagao (CRS) junto ao FGTS. CLAUSULA SEXTA: Em decorréncia da
majoragdo do crédito prevista na cldusula quarta e do crédito concedido no
instrumento mencionado no numero 05 do Quadro Resumo, o(a,s)
Devedor(a,es,s) confessa(m) dever ao credor, na data base mencionada no
namero 14 letra B do Quadro Resumo, a importancia indicada no numero 08
letra B do Quadro Resumo, referente a soma das parcelas até entdo
liberadas colocadas a disposicdo do (a,s) Devedor (a, es, s) e se
compromete(m) a pagar nas condigbes a seguir estabelecidas. CLAUSULA
SETIMA: "DA INTERVENIENCIA": O (a,s) Interveniente(s) Fiador(a es.s)
e Principal(is) Pagador(a,es,s), solidariamente responsavel(eis) pelo fiel e
inteiro cumprimento das obrigacbes assumidas pelo(a,s) Devedor(a,es,s),
assinam o presente contrato, renunciando irretratavel e irrevogavelmente:

“continua na ficha n°03” J
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a) a faculdade gue Ihes confere o artigo 835 do Todigo CTivil;
de ordem ou beneficio de excussdo, previsto no artigo 827 do Codigo Civy;
c) ainda, aos beneficios previstos nos artigos 834, 837 e 838 do mesmnio
Codigo d) a faculdade que lhes confere os artigos 261 e 262 do Cadi
Comercial. Declara(m), ainda, o(a,s) Fiador(a,es,s) € sob as penas da Lei
que: I - ndo existe qualquer impedimento legal ou convencionai de assumir
as obrigacles da fianga prestada; II - se submetem ao regime do artigo 822
do Cddigo Civil, responsabilizando se por todos os acessoérios da divida
principal; inclusive as despesas judiciais decorrentes da execuc¢do; III -
assumem desta forma, todos os deveres e obrigagoes aqui pactuadas e, em
especial, o cumprimento da liquidagdo do débito ora convencionado, nas
condicdes deste instrumento. PARAGRAFO UNICO: O (a.s)
Devedor(a,es,s) e o(a,s) Fiador(a, es, s) por este instrumento, constituem-
se mutuamente procuradores C¢Om reciprocos e especiais poderes,
irrevoga’veis, e irretrataveis, para receber citagdo inicial em caso de eventual
acdo oriunda do presente contrato, podendo ainda receber intimagdes de
penhoras bem como de todos e quaisquer atos processuais que se tornem
necessarios para 0 normal andamento do processo. CLAUSULA OITAVA:
"DA RATIFICA(,‘AO" As partes contratantes expressamente e sem 3
intencdo de novar, ratificam todos 0s termos, cldusulas e condigdes do
contrato celebrado no numero 05 do Quadro Resumo, e mencionado na
clausula primeira retro, que ndo tenham sido modificadas pelo presente
contrato, que passa a fazer parte integrante daquele para todos os efeitos
juridicos e legais. CLAUSULA NONA: "DO REGISTRO": As partes
contratantes autorizam ao Sr. Oficial do Registro de Imdveis competente a
promover os atos de registro e averbagbes que em virtude do presente
instrumento se fagam necessarios tendo em vista o disposto nos normativos
vigentes, comprometendo-se o{as) Devedor(a,es,s) a apresentar ao Credor
no prazo de 30(trinta) dias uma via do presente contrato, devidamente
averbado, bem como certiddo de inteiro teor da matricula do imovel,
contendo os atos praticados pela Circunscrigdo Imobilidria competente.
QUADRO RESUMO: os itens 1 a 7 - referem-se as informagoes
identificadoras e qualificadoras das partes contratantes, do titulo
originario e do empreendimento.
Seguem informagoes dos itens 8 até 23

8. Valor da MigJarata0. isos s s s mwmmmunssmms o ge s 111 931 92 s ewomvpmsneine R$ 7.000.000,00
A) Vaior abertura de crédito............cooiviiiiiiiiiiinnn. R$ 77.515.000,00
B) B) Valor do saldo devedor...........c..coveivveieninnnnnnan, R$ 49.702.907,84
9. Numero de parcelas do contrato original..............cc.ooviviivviiiiviniiniinen 34
10. Numero de parcelas liberadas..........c.ccoccoviiviiviiiiiiiniiiiiiiiiiinanion, 26
10,1 VIIor HDRIAMO. e eminnciiiinssiissions sommmmmammeg 55545564 .0 R$ 48.873.946,50
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(11, NUmero de Darcelas retidas................eeeeueeeeeiieersenaaeeeniannneniiseesans 00 )
12. NiUmero de parcelas @ liberar........c.ooiviivviiiiiiiiiiiiiii e, 08
13. Parcelas de liberacdes em reais conforme evolugdo da obra:
DT BASE uuuclo SUPLEMENT. YA SER LISERADO
$7 VALOR
SUPLEMENTADD
| 26/04/2016 27 4.95%31.700,00 69, 31%
[ 26/05/2016 28 483.300,00 6,50%
26/06/201 ’ 29 370.000,00 5,29%
| 26/07/2014 30 350.,000,00 '. 0%
[ 26/08/201¢ : 300.000, 4,25%
| 26/09/2016 3 175.000,09 2,50%
&[IOII 016 3 120.000,00 1,7 l%
| 2671172016 RY] 350.000,00 5. 00%
7.000.000,00 100,00%
14 A) Data da liberagdo da primeira parcela da suplementagdo... 26.04.2016
B) Data base da apuragdo do saldo devedor...........c.coiveenennnnins 26.03.2016
C) Percentual de liberagdo da primeira parcela..................ccoveenee 69,31%
15. Numero da conta corrente do devedor...........c.ooiviiiiiniinnnn. 700083-9
16. Agéncia bancaria do devedor 3374-P /AG.EMP.M.DAS CRUZES, BCO 237
17. Taxa de juros nominal e efetiva............c..c..oee. 8,83% A.A 09,20% A.A.
18. Seguro Danos Fisicos na Obra............cocceviviimiiiiiinin s R$0,00
19. Data do vencimento da divida.........ccvcveeviiviiriiiesioranianininns 26.07.2017
20. Valor da taxa de cobranca mensal nesta data......................... R$ 25,00
21. Valor da Taxa de Inscrigdo e Expediente nesta data............ R$ 2.000,00

22. Percentual de Cobranga da Taxa de Garantia de Financiamento (TGF).
0,00 %. 23. Consta a Certiddo Negativa Débitos relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido, referente a situagdo do sujeito passivo
no ambito da Receita Federal do Brasil - RFB e da divida ativa junto a
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - PGFN e abrange inclusive as
Contribuicbes Sociais, emitida aos 12/12/2015, com base na Portaria
Conjunta RFB/PGFN n® 1.751 de 02 de outubro de 2014, valida até
09/06/2016, sob o cbédigo de controle 2728.5E35.B639.2E6A.
CLAUSULAS ESPECIAIS: para constar que o devedor tem ciéncia e ndo se
opbe que, durante as fases de obra e caréncia de 26.02.2014 até
26.07.2017, a taxa de juros sera a de 9,20% A.A (efetiva) e 8,83% A.A
(nominal), mantendo-se o indice de atualizagdo da divida pela TR, na forma
do contrato inicial. Mogi das Cruzes, 10 de abril de 2017.

ESC.AUTO.: ﬁm)% Anlnda Hatista
P.216595 (prenotatio em 08/04/2016) e P.231892 (prenotado em WW
SFSA
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Pelo Instrumento Particular de Aditamento com forca/de escritura
publica nos termos do artigo n® 17, inciso I e artigo n® 38 da Lei n®
9.514/97, passado em Osasco, SP, aos 25 de julho de 2017, devidamente
assinado, 0 BANCO BRADESCO S/A, HESA S2 - INYESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, todos ja
qualificados, resolveram de comum acordo aditar 0% instrumentos
particulares objetos do R.4, Av.5 e Av.6 da matricula n°® 64.836 (Av.1 desta
matricula e seus aditivos posteriores), para ficar constando que: Em virtude
da parcelas liberadas, amortizagdes feitas e das atualizagées monetarias, a
divida da devedora atinge nesta data 25/07/2017, a importdncia de R$
64.795.974,50 e considerando as tratativas entre as partes, a devedora
solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrato para constar as
alteracdes a sequir:

1 - Alteragdo da data de vencimento da divida de 26/07/2017 para
26/01/2018
2 - Alterar o vencimento da primeira prestacdo de 26/08/2017 para
26/02/2018

na forma e demais condiges do aditivo. As partes contratantes ratificam em
todos os seus termos, as cldusulas, itens e demais condigdes estabelecidas
no instrumento_inicial acima e aditivos posteriores, que ndo tenham sido
modifiecados pelo presente instrumento, inclusive as garantias nele
nstituidas, ficando claro que tudo o qué~ora se avencou integra-o para
todos os fins e efeitos de direito. Mogi das Cruzeb 4 de setembro de 2017.

Benjamim Galdine da Silva
eak2012) fscrevente Autortzado

Ve BGS
Av.4 - ADITAMENTO e

Pelo Instrumento Particular de Aditamento com forca de escritura
publica nos termos do artigo n® 17, inciso I e artigo n® 38 da Lei n°
9.514/97, passado na cidade de Osasco, SP, aos 07 de dezembro de 2017,
devidamente assinado, o BANCO BRADESCO S/A, HESA 52 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ¢ HELBOR EMPREENDIMENTOS
S/A, todos ja qualificados, resolveram de comum acordo aditar o aditivo
objeto das Av.1, Av.2 e Av.3 desta matricula, para ficar constando que: Em
virtude da parcelas liberadas, amortizagdes feitas e das atualizacdes
monetdrias, a divida da devedora atinge nesta data 07/12/2017, a
importancia de R$ 58.290.757,39 e considerando as tratativas entre as

“"continua no verso”
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( partes, a devedora solicitou € o credor concordou em aditar o refendq
contrato para constar as alteragdes a sequir:

1 - Alteracdo da data de vencimento da divida de 26/01/2018 para
26/01/2019 :

2 - Alterar o vencimento da primeira prestagao de 26/02/2018 para
26/02/2019 _

na forma e demais condi¢des do aditivamento. As partes contratantes
ratificam em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condigbes
estabelecidas no instrumento inicial acima e aditivos posteriores, que nao
tenham sido modificados pelo presente instrumento, inclusive as garantias
nele constituidas, ficando claro que tudo o que ora se avengou integra-o para
todos os fins e efeitos de direlto. Mogi das Cruzes, 06 de fevereiro de 2018.

; Joud Roberio de
ESC.AUTO, [JAbe. 2 v Araxjo
P.246.383 - (prepdtado em 18/01/2018) Snie Atorivede
e MBSP

Av.5 - ADITIVO DE RE-RATIFICAGAO
Em 20 de setembro de 2019 - (Prenotagdo n® 272.462 de 12/09/2019).

Pelo Instrumento Particular de Aditamento com forga de escritura publica
nos termos do artigo n® 17, inciso I e artigo n® 38 da Lei n® 9.514/97,
passado em Osasco, SP, aos 15 de abril de 2019, devidamente assinado, o
BANCO BRADESCO S/A, HESA 52 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA ¢ HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, todos ja
qualificados, resolveram de comum acordo aditar os instrumentos
particulares objetos do R.4, Av.5, Av.6, Av.9 e Av.10 da matricula n°
64.836 (Av.1 desta matricula e seus aditivos posteriores), para ficar
constando que: Em virtude da parcelas liberadas, amortizacdes feitas e
das atualizagGes monetarias, a divida da devedora atinge nesta data
15/04/2019, a importdncia de R$ 27.952.208,51, na forma e
condicbes do aditivo, e considerando as tratativas entre as partes, a
devedora solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrato para
constar as alteracdes a sequir:

1 - Em 23/01/2019, foi alterado a data de vencimento da divide de
26/01/2019 para 26/02/2019
2 - Em 23/01/2019, foi alterado vencimento da primeira prestagdo de]
26/02/2019 para 26/03/2019

(continua na ficha 05}
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na forma e demais condicbes do aditivo. As partes contratantes ratificam
em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condi¢oes
estabelecidas no contrato inicial referido e aditivos posteriores, que nao
tenham sido modificados pelo presente instrumento, inclusive as garantias
nele constituidas, ficando claro que tudo o que ora se avengou integra-o
para todos os fins e efeitos de direito.

Selo Digital n® 111567331CK000062913BU19Y.

Benjamim aldinna"snva-\\‘m

Av.6 - CADASMICIPAL

Em 11 de agosto de 2020 - (Prenotagao n® 279.126 de 03/08/2020).

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, com garantia
de aliena¢do fiduciaria, nos termos da Lei n® 9.514, de 20/11/1997,
passado em Sao Paulo, SP, aos 23 de abril de 2020, a vista da Consulta
Cadastro Imobilidrio, emitida em 06 de agosto de 2020, verifica-se que
atualmente o imovel desta matricula estd cadastrado na prefeitura
municipal desta cidade, sob o0 cddigo de CONTRIBUINTE N°©
11.022.005.001-3.

Selo Digital n® 1115673311T000113005TH20P.

Av.7 -CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 11 de agosto de 2020 - (Prenotagdo n°© 279.126 de 03/08/2020).

Ficam canceladas as Av.1, Av.2, Av.3, Av.4 e Av.5 desta, a vista do
Instrumento Particular, passado em S&o Paulo, SP, aos 14 de julho de
2020, pelo qual o credor BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, tendo

(continua no verso)
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( recebido uma parcela da divida originaria de R$ 77.515.000,00, deu
plena e geral quita¢gdao da hipoteca referente a unidade auténoma objeto
desta a HESA 52 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, HELBOR
EMPREENDIMENTOS S/A e MPD ENGENHARIA LTDA, todas ja
qualificadas. Sendo o valor da divida origindria atualizada pela UFESP
nesta data de R$ 96.669.272,59.

Selo Digital n® 111567331QYQ00113007UV206.

.8 - VENDA E COMPRA
Em 11 de agosto de 2020 - (Prenotagdo n® 279.126 de 03/08/2020)

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, com garantia
de aliena¢do fiduciaria, nos termos da Lei n® 9.514, de 20/11/1997,
passado em S3o Paulo, SP, aos 23 de abril de 2020, a proprietaria HESA
52 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a
ISRAEL GOMES DA SILVA, brasileiro, solteiro, empresario, portador
da CIRG n® 39.725.523-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF no©
397.154.738-90, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Antdnio
Vergagas, n°® 200, Apto 42, Bioco 2, bairro Jardim Arménia, 0 IMOVEL
desta matricula, pelo preco de R$ 794.682,77, pagdvel na seguinte
forma: valor ja recebido anteriormente R$ 86.268,30 e valor a pagar por
conta do pre¢o ajustado, corrigido até a presente data, pelos indices
pactuados no instrumento particular de origem de R$ 708.414,47 a
credora: Hesa 52 - Investimento Imobilidrios Ltda,.em decorréncia do
instrumento particular de promessa de venda e compra, datado de 21 de
setembro de 2019, ndo levado a registro. Foi apresentada a guia de ITBI
n° 1.643/2020, recolhida no valor de R$ 15.893,65.

Selo Digital n® 111567321XA000113008XR20L.

Rafael da

(continua na ficha 06)
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[ R.9 -ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL
Em 11 de agosto de 2020 - (Prenotagao n°® 279.126 de 03/08/2020)

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, com garantia
de alienagdo fiduciaria, nos termos da Lei n® 9.514, de 20/11/1997,
passado em Sao Paulo, SP, aos 23 de abril de 2020, ISRAEL GOMES DA
SILVA, ja qualificado, alienou fiduciariamente a credora: HESA 52 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, O IMOVEL
desta matricula, para a garantia do valor da divida de R$ 708.414,47,
pagavel da seguinte forma: 1) R$ 12.000,00, através de 06 (seis) parcelas
no valor de R$ 20.060,51, j@ acrescida de juros de 10,80% ao ano,
calculados pela Tabela Price, vencendo-se a primeira no dia 30/05/2020;
2) - R$ 696.414,47, através de 234(duzentos e trinta quatro) parcelas
mensais e sucessivas no valor de R$ 7.276,78 cada uma, ja acrescida de
juros de 10,80% ao ano, calculados pela Tabela Price, vencendo-se a
primeira no dia 30/11/2020 e as demais em “igual dia dos meses
subseqlientes. Sendo que todas prestagOes representativas do saldo
devedor serdo reajustadas pela variacdo do IGP-M - indice Geral de Pregos
e Mercado da pela Fundagao Getulio Vargas, mensal e cumulativamente,
pagavel na forma e demais condigbes do instrumento. Valor da Avaliacdo
da Garantia Fiduciaria R$ 794.682,77.

Selo Digital n® 111567321DT000113009XM20F.

ESC. AUTS,;
Rafael da Silva P

Av.10 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Em 19 de novembro de 2025. (Prenotagdo n° 332.241 de 19/05/2025).

Pelo instrumento particular passado na cidade de S3o Paulo, SP, em 21 de outubro de
2025, e demais instrumentos anexados ao procedimento, todos devidamente assinados,
apds o cumprimento das formalidades legais do procedimento de Execucdo
Extrajudicial, sem qualquer impugnacéo e ausente impedimento para sua realizacdo,
ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, a credora HESA 52
- INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, nos termos do § 7° do artigo 26
da Lei n° 9514/97, conforme comprovam as notificacdes extrajudiciais anexas ao
procedimento, registradas neste 1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Mogi das
Cruzes, SP, e publicagdo de editais online, nas datas de 10, 11 e 12 de setembro de 2025,
feita ao devedor fiduciante mencionado no R.9 desta matricula, que ndo se manifestou

continua no verso
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[ ou purgou a mora no prazo Iegal tendo sido a documentacdo ora apresentada
instruida com a guia de ITBI n° 7391/2025 devidamente recolhida. Valor do Negécio
Fiduciario - R$794.682,77.

Selo digital n° 1115 31000000067761825W

Escrevente:
Rubia Souza de Moraes

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP
CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 332241

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 78342 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n°® 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matr/cula
inclusive com referéncia a alienagées, onus reais e agbes reipersecutérias. EI"' SR,

O referido é verdade e da fé.

Mogi das Cruzes/SP, quarta-feira, 19 de novembro de 2025.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimeénto conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial

Estado

Fazenda

Reg. Civil

Trib.Just

Min.Pab

Total

R$ 44,20

R$ 12,56

R$ 8,60

R$ 2,33

R$ 3,03

R$ 2,12

R$ 74,17

Selo Digital: 1115673C3000000067806125W

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
93.240 QUE REGULA A LEIN 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO"




