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BEL. DIRCEU DE ARRUDA OFICIAL

CNM 111567.2.0075949-76

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMQVEIS

~ nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n° 15.503.052/0001-58.

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N° 271,\
situado no 27° ANDAR, do empreendimento denominado *CONDOMINIO
MY HELBOR PATTEO MOGILAR", localizado na AVENIDA PREFEITO
CARLOS FERREIRA LOPES, N° 635, na Vila Mogilar, Bairro do mesmo
Nome, perimetro urbano deste Municipio e Comarca, assim descrito e
caracterizado: contendo sala de estar/jantar, terrago, 1 (um) dormitério,
banho, cozinha e area de servigo; possui area privativa de 49,41 m2, area
comum de 55,15 m2, area total de 104,56 m2, fragdo ideal no terreno de
0,003864620%. Com o direito de uso de 1 (uma) vaga de garagem,
sujeita a utilizagdo de manobrista.

PROPRIETARIA: HESA 136 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n® 515, Centro,

REGISTRQ ANTERIOR: R.2/M.64.839 de 10/12/2012 (INCORPORACAO
IMOBILIARIA), deste registro.

do §59 do artigo n° 61, da Lei Federal n® 4.380, de 21.08.1964, efpelo art.
190 da Lei Federal n® 5.049, de 29.06.1966, combinado com o art. 26, do
Decreto-Lei n® 70, de 21.11.1966, passado em Sao Paulo, SP, aos 24 de
abril de 2013 (acompanhado do Anexo I), a proprietdria HESA 136 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, DEU ao credor:
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n© 60.746.948/0001-12,
com sede no nucleo administrativo denominado "Cidade de Deus” s/n°, Vila
Yara, Cidade de Osasco, SP, EM PRIMEIRA, UNICA, ESPECIAL
HIPOTECA E SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS, 2 UNIDADE
AUTONOMA FUTURA vinculada a FRACAO IDEAL DO TERRENO objeto
desta matricula (inclusive outras), em garantia da divida de
R$ 36.810.000,00 (conforme R.5 - Matricula n° 64.839, deste 1° Oficial de
Registro de Imdveis), adquirida pela abertura de crédito que serd entregue
a devedora mediante parcelas de desembolso e liberagdes mensais na forma

“continua no verso”
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] MY GY

resi ial * ", quantia essa’
a ser paga com juros a taxa nominal de 8,65% ao ano e efetiva de 9,00%
a0 ano; sendo a data prevista para término da obra em 24.10.2015, tendo
como data de vencimento da dividla em 24.06.2016; prazo maximo
reembolso da divida a ser paga em prestagbes mensais, referida no
contrato, referente as unidades ndo comercializadas 36 meses, a taxa de
juros nominal e efetiva da divida referida de 12,28% ao ano e 13,00% ao
ano; vencimento da primeira prestagdo em 24.07.2016, pagavel na forma e
condigBes minuciosamente descritas no titulo. Comparecem no contrato:
INTERVENIENTE FIADORA: HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, com
sede na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco n? 515, Centro, nesta
Cidade, inscrita no CNPJ/MF n° 49.263.189/0001-02; INTERVENIENTE
CONSTRUTRORA: MPD ENGENHARIA LTDA, com sede na Rua Afonso
Sardinha, n°® 95, Sala n® 104, Lapa, S8o Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF n°
50.765.288/0001-63. A devedora Hesa 136 - Investimento Imobilidrios
Ltda, apresentou a CND Negativa do INSS n° 000432013-21037052, com
data de emissdo de 08.05.2013, vdlida até 04.11.2013, e a Certidao
Conjunta Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unidg EEO, com data de emissdo de
ruzes, 30 de julho de 2013.

amim Galdinoda Silva
Escrevente Autorizado

Av.2 - - FICACAO

Pelo Instrumento Particular de Re-Ratificagao, passado em Osasco,
SP, aos 30 de junho de 2014, o BANCO DO BRADESCO S/A, HESA 136 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, HELBOR EMPREENDIMENTOS
S/A ¢ MPD ENGENHARIA LTDA, todos ja qualificados, resolveram de
comum acordo aditar o instrumento particular com carater de escritura
publica objeto do R.5 da matricula n® 64.839 (R.1 desta), para ficar
constando a sequinte altera¢gdo: Prorrogacéo do prazo de obra, prazo de
caréncia em face da modificagdo das datas de liberacio das parcelas
previstas no cronograma fisico-financeiro inicial, ficando as datas
previstas para o término da obra, apuracdo do saldo devedor e
vencimento da primeira prestacdo alteradas para 24/01/2016,
24/09/2016 e 24/10/2016, respectivamente. Ficam mantidas e,
.| @ssim, integralmente ratificadas a hipoteca constituida, salvo as unidades ja

“continua na ficha n°02”
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— MATRICULA O RAL e DE MOGI DAS CRUZES
N©75.949 I [- Ne02 Bel. Dirceu de Arruda - CNS n? 11.156-7
\ Mogi das Cruzes, 04 de setembro de 2014,

[ desligadas da hipoteca ate a data do efetivo registro deste instrumento.

Partes ratificam, todas e demais cldusulas, itens e demais condigde
estabelecidas no contrato inicial e aditivos posteriores, que ndo tenham sid
modificadas pelo presente instrumento, inclusive as garantias nele

constituida; ndo claro q #do_0 que ora se avengou integra-o para
0dos os fins de diraito. Mogi das Cruzes, 04~de setembro de 2014.

BGS

Av.3 - TIV -RATIF A

Pelo Instrumento Particular de Re-Ratificagdo, passado em Osasco,
SP, aos 10 de dezembro de 2015, o BANCO DO BRADESCO S/A, HESA
136 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, HELBOR
EMPREENDIMENTOS S/A ¢ MPD ENGENHARIA LYDA, todas ja
qualificadas, resolveram de comum acordo aditar o instrumentos objetos
dos R.5 e Av.6 da matricula n°® 64.839 (R.1 e Av.2 desta), para ficar
constando a seguinte alteragdo: Prorrogag¢do do prazo de obra, prazo de
caréncia em face da modificacdo das datas de liberac3o das parcelas
previstas no cronograma fisico-financeiro inicial, ficando as datas
previstas para o término da obra, apuragio do saldo devedor e
vencimento da primeira prestacdo alteradas para 24/03/2016,
24/11/2016 e 24/12/2016, respectivamente, por consta da
prorrogacao concedida, sera cobrada a taxa de 1,0% a.a. sobre o saldo
devedor existente na data da realizagdo da prorrogacdo, sendo que a
referida taxa sera calculada pelo prazo prorrogado e cobrada mediante
débito na conta corrente 700168-1 de titularidade do(a,s) devedor(a,es,s),
mantida na agéncia 3374-P, no valor de R$ 51.682,15, que ofa,s)
devedor(a,es,s), desde ja, autoriza(m) em caréter irrevogavel e irretratavel,
na forma e demais condigbes do instrumento. Ficam mantidas e, assim,
integralmente ratificadas a hipoteca constituida, salvo as_unidades j&
desligadas da hipoteca até a data do efetivo reqistro deste instrumento. As
Partes ratificam, todas e demais cldusulas, itens e demais condi¢des
estabelecidas no contrato inicial e aditivos posteriores, que ndo tenham sido
modifica instrumento, inclusive as garantias nele
stituida, ficando claro que tu 0 o-que ora se avengou integra-o para
todos os fins de digeito. Mogi das Cruzes, 12"'defgvereiro de 2016.

e Galdino da Sitva
de-em-117/0272016) Be"}fg’;::'m Autonizado

BGS

rcontinua no verso™
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(Av.4 - ADITIVO D AO A

Pelo instrumento particular de Aditamento, modificagdo e ratificagao
3 Abertura de Crédito com Garantia Hipotecdria e outras avengas n°
698.653-6, passado em S3o Paulo, SP, aos 28 de margo de 2016,
devidamente assinado, BANCO BRADESCO S/A, HESA 136 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, HELBOR EMPREENDIMENTOS
S/A ¢ MPD ENGENHARIA LTDA, todos ja qualificados, resolveram de
comum acordo aditar o crédito com garantia hipotecaria objeto do R.5 e as
Av.6 e Av.8 da matricula n® 64.839 (R.1, Av.2 e Av. 3 desta matricula), a
saber: CLAUSULA SETIMA: "DA INTERVENIENCIA™ O (a,s)
Interveniente(s) Fiador(a es.s) e Principal(is) Pagador(a,es,s),
solidariamente responsavel(eis) pelo fiel e inteiro cumprimento das
obrigacbes assumidas pelo(a,s) Devedor(a,es,s), assinam o© presente
contrato, renunciando irretratdvel e irrevogavelmente: a) a faculdade que
lhes confere o artigo 835 do Codigo Civil; b) o beneficio de ordem ou
beneficio de excussdo, previsto no artigo 827 do Codigo Civil; c) ainda, aos
beneficios previstos nos artigos 834, 837 e 838 do mesmo Codigo d) a
faculdade que |lhes confere os artigos 261 e 262 do Cédigo Comercial.
Declara{m), ainda, o(a,s) Fiador(a,es,s) e sob as penas da Lei que: I - ndo
existe qualguer impedimento legal ou convencionai de assumir as obrigagdes
da fianga prestada; II - se submetem ao regime do artigo 822 do Cédigo
Civil, responsabilizando se por todos os acessdrios da divida principal;
inclusive as despesas judiciais decorrentes da execugdo; III - assumem
desta forma, todos os deveres e obriga¢des aqui pactuadas e, em especial, o
cumprimento da Ilquudagao do deblto ora convencionado, nas condigdes
deste instrumento. PARAGRAFO UNICO: O (a.s) Devedor(a,es,s) e o(a,s)
Fiador(a, es, s) por este instrumento, constituem-se mutuamente
procuradores com reciprocos e especiais poderes, irrevogaveis, e
irretrataveis, para receber citagdo inicial em caso de eventual agdo oriunda
do presente contrato, podendo ainda receber intimagdes de penhoras, bem
como de todos e quaisquer atos processuais que se tornem necessarios para
o normal andamento do processo. CLAUSULA OITAVA: "DA
RATIFICA(,‘AO" As partes contratantes expressamente e sem a intengao
de novar, ratificam todos os termos, cldusulas e condigdes do contrato
celebrado no nimero 05 do Quadro Resumo, e mencionado na clausula
primeira retro, que ndo tenham sido modificadas pelo presente contrato,
que passa a fazer parte integrante daquele para todos os efeitos juridicos e
legais. CLAUSULA NONA: "DO REGISTRO": As partes contratantes
autorizam ao Sr. Oficial do Registro de Imoveis competente a promover 0s
atos de registro e averbagGes que em virtude do presente instrumento se

“continua na ficha n%03"
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Al ™

fagam necessdrios tendo em vista o disposto nos normativos vigentes,
comprometendo-se o{as) Devedor(a,es,s) a apresentar ao Credor no prazo
de 30(trinta) dias uma via do presente contrato, devidamente averbado,
bem como certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, contendo os atos
praticados pela Circunscricdo Imobilidria competente. QUADRO RESUMO:
os itens 1 a 7 - referem-se as informacgdes identificadoras e
qualificadoras das partes contratantes, do titulo originario e do
empreendimento.
Seguem informacoes dos itens 8 até 23

F.C.1.186/M.64.839/APTO 271

8. Valor da majorag8o0.........ccocceveiviiiiiisiiiniiiiininiioniosnionse R¢$ 4.500.000,00

A) Valor abertura de crédito...........ooivviiiiiiniiirieniann. R$ 41.310.000,00

B) B) Valor do saldo devedor...........ccviiviiiiiiiiinennn. R$ 34.739.858,17
9. Numero de parcelas do contrato original.............c..ccvveiviiiiiiriiininaranies 38
10. Numero de parcelas iberadas...........cccovvviviiiiiiiiiiniisiisirieriiersoonnions 36
1.0 I Valow HBBRESHG: ;. sumsmamsnmmmsrommresranassmsssads s s 845 55 565 5 0% R$ 34.108.146,00
11. NUmero de parcelds retitdas. ... ...vr v vrar et iiiiieetiiiiairaaereecrenannans 00
12. Numero de parcelas @ berar.......c.cooiiiiiiiiiiiiciiricrrcr s carrernnnenns 02
13. Parcelas de liberacdes em reais conforme evolucdo da obra:

DT BASE LIBERAGAO SUPLEMENT. %A SER LIBERADO
S/ VALOR
SUPLEMENTADO
24/04/2016 37 4.275.000,00 95,00%
24/05/2016 38 225.000,00 5 00%
4.500.000,00 100,00%

14 A) Data da liberagdo da primeira parcela da suplementagdo... 24.04.2016
B) Data base da apura¢do do saldo devedor...............cooeiaeeenee. 24.03.2016
C) Percentua! de liberagdo da primeira parcela........c..coovinininiinnninns 95,00%
15. Numero da conta corrente do devedor.......c.cvvvveiievvverianannn 700168-1
16. Agéncia bancaria do devedor 3374-P JAG.EMP.M.DAS CRUZES, BCO 237
17. Taxa de juros nominal e efetiva..................ceees 8,93% A.A 9,30% A.A.
18. Seguro Danos FiSiCos NA Obra.....covivieiiiiiiiiiiiiiicnie i neneiea R$0,00
19. Data do vencimento da divida.............c.ccuveiriiiriinviiioiierasnn. 24.11.2016
20. Valor da taxa de cobranca mensal nesta data..............c.c.ceev... R$ 25,00
21. Valor da Taxa de Inscricdo e Expediente nesta data............ R$ 2.000,00

22. Percentual de Cobranga da Taxa de Garantia de Financiamento (TGF).
0,00 %. 23. Consta a Certiddo Negativa Débitos relatives aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, referente a situagdo do sujeito passivo
no &mbito da Receita Federal do Brasil - RFB e da divida ativa junto a
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - PGFN e abrange inclusive as
Contribuigbes Sociais, emitida aos 01/12/2015, com base na Portaria
Conjunta RFB/PGFN n° 1.7S1 de 02 de outubro de 2014, valida até

“continua no verso”
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29/05/2016, sob o codigo de controle 7701.8011.4807.C492. h

CLAUSULAS ESPECIAIS: para constar que o devedor tem ciéncia e néo se
opde que, durante as fases de obra e caréncia de 28.01.2015 ate
28.12.2017, a taxa de juros serd a de 9,30% A.A (efetiva) e 8,93% A.A
(nominal), mantendo-se o indice de atualizagdo da divida pela TR, na forma
do contrato inicial. Mogi das Cruzes, 14 de abril de 2016.

Nilce Lea Montemor

4((/"-‘ tscrevente Auturizous
I‘éé:l em 08/04/2016
\

ESC.AUTC.:
Protocolo n9216594 - P

Av.5 - RETIFICACAO DE INCORPORACAO (VAGA DE GARAGEM)

Pelo requerimento passado nesta cidade, aos 20 de abril de 20186,
devidamente assinado, procede-se a presente averbacdo para fazer constar
que tendo em vista a retificagdo da incorporagdo imobiliaria objeto da Av.10
da matricula n® 64.839, deste Registro, o imodvel desta matricula tem o
direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem, indeterminada, localizada
indistintamente no subsolo, 12 e 2° sobressolos ou no térreo, sujeita
a utilizagdo de manobrista. Mogi das Cruzes, (6ldelramsialip-

Escrevente Autori
ESC.AUTO.: /\w/ rizado

217.023 (Prenctadd em¢0.04.2016)
RSP

Av.6 — TRANSFORMACAO E NUMERACAO DA MATRiICULA

Conforme Av.12 e R.13 na matricula de origem n® 64.839, foi
averbada a conclusdo do empreendimento objeto desta matricula e
registrada a Instituicdo e Especificagdo de Condominio, ficando transformada
a presente, em nova matricula, de unidade auténoma concluida. Mogi das
Cruzes, 05 de maip de 2016.

ESC.AUTO: /\W Nilce Lea Montemor

217.025 (Prenotafio em\20.04.2016) Escrevente Autorizado

“oedtimud RE gl mea4”
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S e S —— et e

[ Av.7 - ADITIVO DE RE-RATIFICACAO

-
\

Pelo Instrumento Particular de Aditamento com forca de escritur
publica nos termos do artigo n® 17, inciso I e artigo n® 38 da Lei n®
9.514/97, passado em Osasco, SP, aos 25 de outubro de 2016, devidamente
assinado, o BANCO DO BRADESCO S/A, HESA 136 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, todos ja
qualificados, resolveram de comum acordo aditar o instrumentos objetos dos
R.5, Av.6 Av.8 e Av.9 da matricula n® 64.839 (R.1, Av.2, Av.3 e Av.4
desta), para ficar constando que: Em virtude da parcelas liberadas,
amortizagdes feitas e das atualizagdes monetéria, a divida da devedora
atinge nesta data 25/10/2016, a importancia de R$ 31.854.981,17 ¢
considerando as tratativas entre as partes, a devedora solicitou e o credor
concordou em aditar o referido contrato para constar as alteragdes a seguir:
Alteracdo da data de vencimento da divida de 24/11/2016 para
24/05/2017 e alteragcdio da data de vencimento da primeira
prestacdo de 24/12/2016 para 24/06/2017, na forma e demais
condigdes do aditivo. As partes contratantes ratificam em todos os seus
termos, as clausulas, itens e demais condi¢des estabelecidas no instrumento
inicial acima e aditivos posteriores, que nao tenham sido modificados pelo
presente instrumento, inclusive as garantias nele constituidas, ficando claro

qu que ora se a\mwh%eg.@ogara todos os fins e efeitos de
( ireito. Mogi das Cruzes, 03 de janeiro de 2 .

Benjamim Galdino da Silva
Escrevente Autorizado

BGS

Av.8 - ADITIVO DE RE-RATIFICACAO

Pelo Instrumento Particular de Aditamento, Modificagdo e Ratificacdo
ao Instrumento Particular de Abertura de Crédito com Garantia Hipotecaria e
outras avencas, nos termos do artigo n® 17, inciso I e artigo n° 38 da’Lei no
9.514/97, passado em Osasco, SP, aos 23 de junho de 2017, devidamente
assinado, o BANCO DO BRADESCO S/A, HESA 136 — INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, todos ja
qualificados, resolveram de comum acordo aditar o instrumentos objetos
dos R.5, Av.6 Av.8, Av.9 e Av.14 da matricula n® 64.839 (R.1 e aditivos
posteriores objeto desta), para ficar constando que: Em virtude da
parcelas liberadas, amortizacbes feitas e das atualizagbes monetaria
havidas, a divida da devedora atinge nesta data 23/06/2017, a
importdncia de R$ 27.302.254,76 e considerando as tratativas entre as

“continua no verso”
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(" partes, a devedora solicitou e o credor concordou em aditar o referido )
contrato para constar as altera¢des a seguir:

1 - Em 19/05/2017, foi alterada a data de vencimento da divida de
24/05/2017 para 24/06/2017

2 - Em 19/05/2017, foi alterada a data de vencimento da primeira
prestagdo de 24/06/2017 para 24/07/2017

3 - Alteracdo da data de vencimento da divida de 24/06/2017 para

24/11/2017
4 - Alterar o vencimento da primeira prestagdo de 24/07/2017 para
24/12/2017 i

Para constar que a prorrogacdo mencionada no primeiro quadro €
formalizada pelo presente aditivo, no qual as partes ratificam plenamente
todas as ocorréncias acima mencionadas, caracterizando assim suas
implantagdes neste aditivo, datado de 23/06/2017. Por conta da
prorrogacdo concedida, serd cobrada a taxa de 1% A.A. sobre o saldo
devedor existente nesta data, sendo que a referida taxa serd calculada
proporcionalmente ao prazo prorrogado e cobrada mediante débito na .
agéncia 3374-P, conta corrente 700168-1 de titularidade da devedora, no
valor de R$ 136.171,69, que a devedora, dede ja, autoriza em cardter
irrevogavel e irretratavel. Considerando a conclusdo da obra os valores nao
liberados serdo desconsiderados para efeitos de consolidagao do saldo
devedor. Na data da inclusdao do evento, sera debitada da conta corrente da
devedora a taxa de aditamento no valor mencionado no quadro tarifas, na
forma e demais condicBes do aditivo. As partes contratantes ratificam em
todos os seus termos, as clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas
no instrumento inicial acima e aditivos posteriores, que ndo -tenham sido

modificados esente—instrumgnxm, inclusive as garantias nele
constituidas, ficando claro que tudo o que~ora_se avengou integra-o para

os os fins e efeitos de direito. Mogi das Cruzeglo de agosto de 2017,

C.AUTO.: 3enjamim Galdino da Sitva
= [} 08/2017) Sccrevente Autorizado

Av.9 - ADITIVO DE RE-RATIFICACAO

Pelo Instrumento Particular de Aditamento, Modificagdo e Ratificagao
ao Instrumento Particular de Abertura de Crédito com Garantia Hipotecaria e
outras avencas, nos termos do artigo n® 17, inciso I e artigo n® 38 da Lei n®
9.514/97, passado em Osasco, SP, aos 23 de novembro de 2017,
devidamente assinado, o BANCO DO BRADESCO S/A, HESA 136 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e HELBOR

“continua na ficha n® 05”
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f

EMPREENDIMENTOS S/A, todos ja qualificados, resolveram de com m |
acordo aditar o instrumentos objetos dos R.5, Av.6 Av.8B, Av.9, Av.14 e
Av.15 da matricula n® 64.839 (R.1 e aditivos posteriores objetos
desta), para ficar constando que: Em virtude da parcelas liberadgs,
amortizacbes feitas e das atualizagbes monetdria havidas, a divida Ya
devedora atinge nesta data 23/11/2017, a importdncia de
21.445.755,22 e considerando as tratativas entre as partes, a devedora
solicitou e o credor concordou em aditar o referido contrato para constar as
alteracoes a sequir:

1 - Alterar a data de vencimento da divida de 24/11/2017 para
24/08/2018

2 - Alterar a data de vencimento da primeira prestagdo de 24/12/2017 para
24/09/2018

/fgllyn_side—modiﬁcados—peloﬁpresente instrumento, inclusive 3s garantias
e

Para constar a obrigagdo da devedora em liquidar junto ao credor em até 8
(oito) meses, os VMDS (Valor Minimo de Desligamento) referentes as
unidades vendidas a vista ou ja quitadas pelos compradores, sendo certo
que o n3oc cumprimento de tal obrigagdo podera acarretar o vencimento
antecipado da divida. Na data da inclusdo do evento, sera debitada da conta
corrente da devedora a taxa de aditamento no valor mencionado no quadro
tarifas, na forma e demais condi¢des do aditivo. As partes contratantes
ratificam em todos os seus termos, as cldusulas, itens e demais condigdes
estabelecidas no instrumento inicial acima e aditivos posteriores, que ndo

constituidas, ficando cIaro*E@tudo 0 que ora se avencou integra-o
para todos os fins e efeitos de direito. Mogi das_Cruzes, 07 de maio de 2018.

Benjamim Galdino da Sliva

ESC.AUTY £ -
: 26/4472018) Escrevente Autorizado
S BGS
Av.10 - ADITIV -RATIFICACA

Pelo Instrumento Particular de Aditamento, Modificagdo e Ratificagdo
ao Instrumento Particular de Abertura de Crédito com Garantia Hipotecaria e
outras avencas, nos termos do artigo n® 17, inciso I e artigo n® 38 da Lei n®
9.514/97, passado em QOsasco, SP, aos 15 de outubro de 2018, devidamente
assinado, o BANCO DO BRADESCO S/A, HESA 136 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, todos ja
qualificados, resolveram de comum acordo aditar o instrumentos objetos
dos R.5, Av.6 Av.B, Av.9, Av.14, Av.15 e Av.16 da matricula n® 64.839
(R.1 e aditivos posteriores objetos desta), para ficar constando que: Em

“continua no verso”
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virtude da parcelas liberadas, amortizagbes feitas e das atualizacdes
monetaria havidas, a divida da devedora atinge nesta data 15/10/2018, a
importdncia de R$ 10.897.628,50 e considerando as tratativas entre as
partes, a devedora solicitou e o credor concordou em aditar o referido
contrato para constar as alteragdes a sequir:
1 - Em 23/08/2018, foi alterada a data de vencimento da divida de
24/08/2018 para 24/09/2018
2 - Em 23/08/2018, foi Alterada a data de vencimento da primeira
prestacao de 24/09/2018 para 24/10/2018
na forma e demais condicdes do aditivo. As partes contratantes ratificam em
todos os seus termos, as cldusulas, itens e demais condigbes estabelecidas
no instrumento inicial acima e aditivos posteriores, que ndo tenham sido
modiW—-presente~instmm.ento, inclusive as garantias nele
constitliidas, ficando claro que tudo o que ora_se avengou integra-o para
dos os fins e efeitos, de direito. Mogi das Cruze§:§ de janeiro de 2019.

m

A 0 .
—266:402- o »mmﬁ"na'lh
—— )

Av.11 - CANCELAMENTO DE HIPOTEC

Em 22 de abril de 2019 - (Prenotagdo n° 268.653 de 09/04/2019).

Benj Galdino da Silva
Escrevente Autorizado

BGS

Fica cancelado o R.1 e aditamentos objeto das averbagdes 02, 03, 04, 07,
08, 09 e 10 desta matricula, a vista do Instrumento Particular passado em
S30 Paulo, SP, em 11 de margo de 2019, pelo qual o credor BANCO
BRADESCO S/A, ja qualificado, tendo recebido o saldo devedor, deu
plena e geral quitagdo do débito original de R$ 36.810.000,00
(1.900.361,38 UFESP's = atualizado 2013/2019 = R$ 50.416.587,51) a
Hesa 136 - Investimentos Imobilidrios Ltda., ja qualificada.

Selo Digital n® 1115673311D000033720ET195.

O Escrevente A riz
Jose Raoberto de Araujo

(continua na ficha 06)
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R.12 - VENDA E COMPRA
Em 22 de abril de 2019 - (Prenotagao n° 268.654 de 09/04/2019)

Pela escritura lavrada em 18 de fevereiro de 2019, no Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos deste Municipio ef Comarca, L°
1058, paglnas 061/076, a proprietdria HESA 136 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada VENDEU a JOSE LUIZ CORREIA
DA SILVA, brasileiro, representante comercial, leOf‘CIadO conforme
declarou-se, portador da CIRG n° 6.637.517 SSP/SP, inscrito no CPF sob
n° 807.667.498-00, residente e domiciliado, na cidade de Suzano, na
Alameda Tenente José Bernardino, n® 1369, Cidade de Cruzeiro do Sul, o
IMOVEL desta matricula, pelo preco de R$295.285,11, pagavel na
seguinte forma: valor ja pago anteriormente, por conta do prego ajustado,
corrigido pelos indices pactuados no instrumento particular de origem
R$34.018,40; valor a pagar, por conta do preco ajustado, corrigido até a
presente data, pelos indices pactuados no instrumento particular de
origem R$261.266,71, com as demais clausulas e condigoes constantes do
titulo. Foi apresentada a Guia de ITBI devidamente recolhida e
autenticada. INSS e Receita Federal: estd declarado no titulo que o
presente imével ndo faz parte do ativo permanente da vendedora.

Selo Digital n® 111567321WB000033722GI19X.
revente A rizW
Jose Roberto de Araljo

R.13 - ALIENAgf\O FIDQCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL
Em 22 de abril de 2019 - (Prenotacdo n°® 268.654 de 09/04/2019).

Pela escritura lavrada em 18 de fevereiro de 2019, no 2° Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos deste Municipio e Comarca, L°
1058, paginas 061/076, JOSE LUIZ CORREIA DA SILVA, ja qualificado,
alienou fiduciariamente & credora. HESA 136 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o IMOVEL desta matricula, nos
termos da Lei Federal n°® 9.514, de 20.11.1997, para a garantia do
valor de R$261.266,71, quantia que, serd paga da sequinte forma: 1) R$
176.442,14 através de 177 parcelas mensais e sucessivas no vator de R$

(continua no verso)
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1.960,09 cada uma, ja acrescidas de juros de 10,98% a.a., calculados
pela Tabela Price, vencendo-se a primeira no dia 25/02/2019 e as demais
em igual dia dos meses subseqientes e 2) R$ 84.424,57, atraves de 15
parcelas anuais e sucessivas, no valor de R$ 11.282,58 cada uma, ja
acrescidas de juros de 10,98% a.a., calculados pela Tabela Price,
vencendo-se a primeira no dia 25/08/2019 e as demais em igual dia e més
dos anos subseqiientes, com as demais cldusulas e condigdes constantes
do titulo. Valor da avaliagdo fiducidria R$295.285,11. INSS, Receita
Federal e PGFN: consta do titulo, a declaragdo de que este imoével ndo faz
parte do ativo permanente da vendedora.

Selo Digital n® 111567321FX000033723HF19E.
O Escrevente Au riW
Jose Roberto de Aradjo

Av.14 - CED DE CREDITO IMOBILIA
Em 12 de dezembro de 2019 - (Prenotagdo n® 274.367 de 26/11/2019).

Pelo Instrumento Particular de Emissdao Privada de Cédula de Crédito
Imobiliario, lavrado em Sao Paulo, SP, 3aos 18 de fevereiro de 2019 e
Anexos !, HESA 136 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada,_representada por seus procuradores: Roberval Lanera Toffoli,
brasileiro, portador da CIRG n® 14.225.967-SSP/SP, inscrito no CPF/MF no
093.006.028-88, e Nelson Duarte, brasileiro, portador da CIRG n°
3.209.707-SSP/SP, inscrito CPF/MF n°® 220.908.608-63, conforme
procuragdao do 2° Tabelido de Notas e Protesto de Letras e Titulos deste
Municipio e Comarca, Livro n® 1.046, Paginas n®s 323/326, na qualidade
de credora de José Luiz Correia da Silva, ja qualificado, EMITIU a
Cédula de Crédito Imobiliario Integral Escritural n® 00271, série n°®
0295, no valor de R$ 261.266,71, lastreada pela alienagao fiduciaria
objeto do R.13 desta matricuta, com prazo final em 25/10/2033,
comparecendo c¢omo instituicdo custodiante OLIVEIRA TRUST DTVM
S/A, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3.434, Bioco n® 7, Sala n° 201, 292 Andar,
inscrita no CNPJ/MF n© 36.113.875/0001-91.

{continua na ficha 07)
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| Selo Digital n _111567331NC000078995AC191.A "

| Av.15 - CANCELAMENTO DA AVERBACAO DA CEDUL DE CREDITO
1 IMOBILIARIO
| Em 18 de maio de 2022 - (Prenotagdo n® 298.268 de 06/05/2022).

} Fica cancelada a Av.14 desta matricula, a vista Instrumento Particular de
: Pedido de Cancelamento de CCI, passado em Sado Paulo, SP, aos 24 de
marco de 2022, emitido pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF n©
36.113.876/0001-91, com sede na Capital do Estado Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 3.434, Bloco n°® 07, Sala n® 2021, na qualidade
de administradora da atual credora OURINVEST REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, inscrita no
CNPJ/MF n° 29.603.957/0001-04, com sede na Avenida Paulista, n® 1728
SL, 10, 20 E 119 Andares, Sdo Paulo, SP, acompanhando o presente a
carta da B3 S.A. BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita no CNPJ/MF sob n°
09.346.601/0001-25, emitida-em Sao Paulo, SP, aos 05 de abril de 2022,
confirmando-a como detentora do Crédito Imobiliario. Por razoes
estratégicas da emissora ou em razdo de quitagdo antecipada do saldo
devedor a CCI supracitada foi recomprada pela emissora.

Selo Digital n® 111567331SC00024826805228.

| Bey jami%a Silva K >

e /

|

(continua no verso)
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Av.16 - RE-RATIFICACAO
Em 18 de maio de 2022 - (Prenotagao no 298! 177 de 04/05/2022)

-Pela Escritura Pablica de Retlfcagao e Ratnﬁcagao lavrada aos 29 de abril
de 2022, Livro n° 1.215, Paglnas nos 193/196 a HESA 136 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e JOSE LUIZ CORREIA DA
'SILVA, ja qualificados, resolveram de comum acordo re-ratificar a
escritura publica objeto do R.13 desta matricula, para ficar constando a
seguinte alteracdo: Considerando os pagamentos ja efetuados pelo
comprador na forma estabelecida, as partes contratantes resolveram
repactuar a forma de pagamento do saldo devedor ainda existente bem
como estabelecimento de nova taxa de juros e indice de corregdo
monetaria, que na data de hoje importa em R$ 461.487,13, salientando
gue ndo houve novacdo da divida, mas sim, repactuacdo do saldo devedor
devido inadimplemento nos pagamentos, para que o comprador pague a
vendedora da seguinte forma: a) R$ 60.000,00, por meio de 24 parcelas,
mensais e sucessivas, cada uma no valor de R$ 2.761,84, a primeira delas
com vencimento para 31/05/2022, e as demais no uGltimo dia dos meses
subseqiientes, onde ja& incluem juros de 10,20% ao ano; e b) R$
401.487,13, em 156 parcelas, mensais e sucessivas, cada uma no valor de
R$ 5.525,53, a primeira delas com vencimento para 30/05/2024, e as
demais no Ultimo dia dos meses subseqlientes, onde ja incluem juros de
10,20% ao ano, na forma da Tabela Price. Todas as prestagdes
representativas do saldo devedor serdo reajustadas pela variagdo do IPCA
- Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, mensal e
cumulativamente, na forma de demais condicdes da escritura.

Selo Digital n® 111567331VE000248193WW22T.

continua na ficha 8
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AV.'|7 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Em 23 de dezembro de 2025. (Prenotacdo n°® 334.283 de 22/07/2025).

Pelo instrumento particular passado na cidade de Sdo Paulo, SP, em 27 de novembro
de 2025, e demais instrumentos anexados ao procedimento, todos devidamente
assinados, ap6s o cum

primento das formalidades legais do procedimento de Execugao Extrajudicial, sem
qualquer impugnagdo e ausente impedimento para sua realizacdo, ficou
CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, a credora HESA 136 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, ja qualificada, nos termos do § 7° do artigo 26
da Lei n°® 9514/97, conforme comprovam as notificagdes extrajudiciais anexas ao
procedimento, registradas neste 1° Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Mogi das
Cruzes, SP, feita ao devedor fiduciante mencionado no R.I3 e Av.16 desta matricula, que
nao se manifestou ou purgou a mora no prazo legal; tendo sido a documentagdo ora
apresentada instruida com a guia de ITBI n° 8633/2025, devidamente recolhida. Valor
do Negécio Fiducidrio - R$295.285,11.

Selo digital n° 11 331000000068413125]

Escrevente:
Rubia Souza oraes
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CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 75949 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n°® 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente langados na aludida matricula,
inclusive com referéncia a alienagées, onus reais e agées reipersecutorias.

O referido ¢ verdade e da fé.

Mogi das Cruzes/SP, terga-feira, 23 de dezembro de 2025.

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.
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"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”




