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782135 m2, fragfio ideal de terreno de 0 001827028

Tat P X o i ¢ ;
Gi uz} sASP. na Avenida Voluntirio Femando Pinheiro Franco, n® 515, Centro, inscrita no CNPJ

PRUAPRIETARIA:- HESA 105 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA .. com sede em Mojj das
12.843.339/0001-05.

O Oof

A SALA COMERCIAL N° 1703, localizada no 17° PAVIMENTO do “EDIFI{CIO HE _,BOI?
ICLES SAO VICENTE", situado & Rua XV de Novembro, n°® 576, C'entro, nesta cidade ¢ conlqi‘cn de

Vicente, possui a drca privativa de 45,82 m?, drea comum total de 32,43 m?, perfazendo a arca l*)tal de

RICAO CADASTRAL:- 12-00441-0072-00576-000 (ARLEA MAIOR). |

5 gl i

ISTRO ANTERIOR:- R. 3/142. , de 14 de setembro de 2012, deste Registro de Iméveis.
‘icente, em 19 de maio de 2016.
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(BRA
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em 19 de maio de 2016. \ 3

SIL) S/A, para garantia da divida de R$72.080.000,00 e condigdcs constantes do titulo, fi
idas da hipotcca as SALAS ns 1009, 1010 e 1614 e 4s LOJAS “A”, “B”, “C” e “D". Pelg Av.
761. 4 devedora HESA 105 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. cedeu fiduciarian)ente
os direitos creditérios ao credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., exceglio fai

des ja excluidas da lupotecu Pela Av. 8/141.762, consta quc a incorporadora FIESA| 105
STIMENTOS IMOBILIARIOS LTD:. submetcu a incorporagio do EDIFICIO HELJIOR
CES SAO VICENTE ao regime de AFET AGCAQ, nos termos do arligo 31-A da Lei 4591/64,com
«¢iio do artigo 53 da Lei 10.931/2004. Pela Av. 11/142.761, consta que a devedora HESA 105 -
STIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., constituiu como reforgo de garantia as obrigagoes
SANTANDER (BRASIL) S/A., fianga bancdvia, por mafo da
ANCO BRADESCO S/A. no valor de R$ 24.000 004{00

mites do titulo, em favor do BA
de Fianga n® 2073.662-3, emitida
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em 19 de maio de 2016.
de-se esla averbagiio & vista do requerimento de 29 de abril de 2016, para constar qhe a

ctana [HHESA 105 — INVESI IMENTOS IMOBILIARIOS LTDAL, jd qualificada, representadfl por

Oficial

propi
Isd Duarte, RG. 3.209.707-SSP/3 CPF/NMF n © 220.908.608- 6§ s Ednardo Akira Suging.|RG.
27.295.181-4-SSP/SP ¢ CPLF/MT n° 294 -3, griorigow a aberiny:: desia matricula. !
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Av 3, em 20 de junho de 2016. trum:
Conforme Av. 17, de 20 de junho de 2016, feita na matricula 141.761, consta que, por ins ento

particular datado de 18 de abril de 2016, na forma das Leis n’s 43 80/64 e 5049/66, o credor hipotecério
\BA\'C‘O SANTANDER (BRASIL) S/A.., com sede em Séo Paulo, Capital, na Avenida Presidente
Jusceling Kubitscheck, n®s 2041 e 2235, inscrito no CNPJ sob n° 90.400. 888/0001-42, representado por
Bruno Moreira Carino, e Célia Barbosa de_Moura, e a proprietaria HESA 105 INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS L'TDA.. representada por Henrigué Borentein, e na qualidade de fiador, HELBOR
EMPRI:.ENDIMENTOS S/A., representada por Henrique Borentein, aditaram a Carta de Fianga n°
2.073.662-3 mencionada na Av. | desta matricula, para constar que a partir da data do titulo, ou seja 18
de abril de 2016, o valor da fianga bancaria passa a ser de RS 26.590.414,15, cujo prazo de vigéncia

continua a ser o mesmo estabelecido o contrato que deu origem ao R. 6/ 152404, garantindo todas as
concedido até a sua efetiva e integral liquidag&o. Foram

obrigagdes decorrentes do financiam

ratificados todos os demais itens, clausu igdes do contrato.

O OFICIAL SUBSTITUTO,

RENAT® TERRA DA COSTA
~ MICROFILME: PROTOCOLO N*° 455.974

S

Av. 4 em (6 de margo de 2018
Procede—e esta averbacia nos termos do incwo | letra »a” do artigo 213 da [ ey 6. 015/73, com a redacio

dada pelo artipo SS9 da Jer 1093172004, mcrn correto da matrcola ahidida nas
verbaches n% 1 ¢ 3 qual seja, 142.761, ¢ ndoke 2 4 siggvado.
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O OFICTAT. DESIGNADO,
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\ WALTER MYLLER JUNIOR

MICROFHAME: PROTOCOLO N° 46%. 787

Av. §, em 16 de marco de 2018

Procede-se csfa averhacdo 3 vista da
matricwla, atnalmente vem cendo lan
00576-295, conforme se verifica da certidd

Departamento de
O OFICIAT, DESIGNADO,

escritira referida no R. 6, pata constar que o imovet, objeto desta
cado na lmcnqan C'adastral do Mumnicipio sob n®) 12-00441 -T2
-nal emitida para o etrrcinn de 2017. pelo
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R 6, em 16 de margo de 2015,

::' ::;":“:02; e31 fie :‘iulho de 2017, lavrada no 8° Tabelido de Notas da comarca de Santos/SP (L° 512,
12.803.339/000] ¥ a HESA 105 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°

“Yy» representada por Henrique Borenstein, RG. 2.103.622-SSP/SP e CPF/MF n°
107.102.488-49, Irgnsmitiu o imdvel, objeto desta matricula, por venda feita, a ALYSON CARLOS
PEREIRA MOURA. RG. 41.748.389-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 333.241.558-19, e
Z LEMOS FILHO, RG. 46.003.346-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°

ileiros, empresdrios, casados entre si pelo regime da comunh#o parcial de bens na

vigéncia da Lei 6.4 15/77, residentes ¢ domigifiados nesta cidn de, na Rua Jacob Emmerich, n° 60, apto.

1011, pelo valor de R$190.465,96.
O OFICIAL DESIGNADO, ‘4

S // I
WALTER MULLER JUNIOR

MICROFILME: BROTOCOLO N* 468.787

R. 7, em 16 de marg¢o de 2018.
Por escritura referida no registro anterior, os adquirentes ALYSON CARLOS PEREIRA MOURA e

WLADEMIR PEREZ LEMOS FILHO, ja qualificados, alienaram o imdvel, objeto desta matricula, e
fodas as acessdes, penfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, em
cardter fiducidrio, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, a HESA 108

— INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede em Mogi das Cruzes/SP, na Avenida
o Pinheiro Franco, n® 515, inscrita no CNPJ sob n° 12.803.339/0001-05, representada
fein, RG. 2.103.622-SSP/SP e CPF/MF n° 107.102.488-49, para garantia da divida de
» corrigida monetariamente, serd amortizada por meio de 120 prestagdes mensais e
de acordo com o Sistema de Amortizagdo Tabela Price e reajustidveis na forma

outras condi¢des.
em garantia fiduci
O OFICIAL DESIGNADQ,

WALTER

MICROFILME: PROTOCOLO N*? 468.787
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fAv. 8, em 20 de margo de 2019. ' : S
Procede-se esta averbagio a vista do requerimento datado de 26 de fevereiro de 2019, para constar que
conforme Avs. 438 ¢ 439/142.761, consta que, nos termos do instrumento particular denominado 5°
aditivo — financiamento imobiliério & produgéio n® 1506/12, de 21 de dezembro de 2017, o BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A., representado por Vdnia Angelo Pereira, RG. 30.127.893-3-SSP/SP e
CPF/MF n° 295.483.968-66 ¢ Emanocel Curvelo Lucena de Lima, RG. 30.486.666-0-SSP/SP ¢ CPF/MF
n° 024.363.908-43. ¢ HESA 105 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
- 08° 12.803.339/0001-05, representada por Henrique Borenstein RG. 2.103.622-SSP/SP e CPF/MF n°
107.102.488-49, ADITARAM a hipoteca ¢ a cesséo fiduciaria objetos do R. 6 e Av. 7 daquela matricula,

para ficar consignado que foram substituidos os prazos de financiamento pelos prazos indicados no

titulo, com o periodo da construgdo tendo inicio em 8 de agosto de 2013 e término em 8 de margo de

016, o periodo de caréneia tem inicio em 9 de margo de 2016 ¢ término em 8 de fevereiro de 2018; a
data do vencimento do financiamento estd fixada para 8 /de margo de 2018 e o prazo total do
financiamento é de 64 meses, estabelecendo as partes que, a partir de 30 de outubro de 2017, o valor dos
juros corresponde ao resultado da aplicagido do percentual da taxa nommal de juros de 0,986358% ao

mes, taxa efetiva de 12,500000% ao ano, sobre o saldo devedor atualizado na forma prevista no contrato

de financiamento, e que nos termos do instrumento particular denominado 6° aditivo — financiamento
imobilidrio & produ¢do n° 1506/12, de 25 de abril de 2018, 0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A.,
epresentado por Vdnia Angelo Pereira, RG. 30.127.893-3-SSP/SP e CPF/MF n° 295.483.968-66 e
Emanoel Curvelo Lucena de Lima, RG. 30.486.666-0-SSP/SP ¢ CPF/MF n° 024.363.908-43. ¢ HESA
105 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 12.803.339/0001-05,
representada por Henrigue Borenstein RG. 2.103.622-SSP/SP e CPF/MF n° 107.102.488-49,
ADITARAM a hipoteca e a cessdo fiducidria objetos do R. 6 e Av. 7 daquela matricula, para ficar

consignado que foram substituidos os prazos de financiamento pelos prazos indicados no titulo, com o
periodo da construgio tendo inicio em m 8 de agosto de 2013 e término em 8 de maio de 2018, o

perivdo de caréncia tem inicio em 9 de mar¢o de 2016 e término em 8 de maio se 2018; a data do

&
vencimento do financiamento esta fixada para 8 de junho de 2018 e o prazo total do financiamento passa

. / s £ S
a scr de 67 mescs, As partes ratificaram todos os demais itens, cldusulas e condi¢8es do contrato, que

ndo tenham sido alteradas pelo instrumento baq,ﬁo, especialmente n? que se referem a
garantias constituidas pela hipoteca objeto do R. 6: ] ‘ | ‘ !
O OFICIAL DESIGNADO, ' !
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DATA.:. :
21 de julho de 2020 - Prenotat;io n° 486.632 de 02/07/2020.

::Ze':zt;uem::: ::’aer:::‘l;a;odatado 09 .de junho de 2.020, ﬁrmacflo em Sao Paulo-Capital,

para consignar que conforme autorizagdo do credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A., anteriormente qualificado, autorizou esta averbagdo para
constar que, conforme Av. 466/142.761, foram canceladas a hipoteca e cessao fiduciaria
mencionadas na Av. 1 e 3, desta matricula, e objetos doR. 6 e Avs. 7, 9, 11, 17, 65, 438 e 439

/ M-142.761, mas tao somente com relagio onus incidente sobre o imével desta
matricula.

AVERBADO POR:-
autorizado.

SELO DIGITAL: 123642331000000001016220

E LUIZ SILVA BLANCO, escrevente

Wﬁ%m@ S

EI>

e abril de 2024 - Prenotagao n° 528.669 de 15/04/2024 %

critura ptblica de Retificacdo e Ratificacdo lavrada pelo 16° Tabelido de Notas de =2

)

Szo Paulo/SP, sob livro 5.279, paginas 355/357, o credor fiduciario HESA 105 - 5‘3
)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Mogi das Cruzes-SP, na Avenida
Vereadir Narciso Yague Guimaraes, n° 1.145, 156° andar, Helbor Concept, Edificio Corporate,
Jardim Arménia, e os devedores ALYSON CARLOS PEREIRA MOURA, e seu conjuge
WLADEMIR PEREZ LEMOS FILHO, anteriormente qualificados, repactuaram a forma de

pagamento do saldo devedor decorrente do R. 7, desta matricula, considerando os

pagamentos ja efetuados pelos compradores na forma estabelecida naquela escritura, o
saldo devedor ainda existente & de R$ 150.599,26, que serdao pagos da seguinte forma: a)
R$30.000,00 através de 12 (doze) parcelas mensais no valor de R$2.643,95, com
~vencimento a primeira em 25/04/2024 e as demais em igual dia dos meses subsequentes,
onde j4 incluem juros de 10,98% a.a., na forma da Tabela Price; b) R$120.599,26 através de
36 (trinta e seis) parcelas mensais no valor de R$4.347,85, com vencimento a primeira em

(CONTINUA NO VERSO)
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25/04/2025, e as demais em igual dia dos meses subsequentes, onde ja incluem juros de
10,98% a.a., na forma da Tabela Price, com as demai jgoes constantes do titulo.

rmiuhSI 9211 | ks 03 | Livro n° 2 - Registro Geral
-

Antonio Vinicius Martins de Almeida,
Escrevente Autorizado

AV-11/M - 151.911- CONSOLIDAGAO

Averbado em 27 de outubro de 2025 - Prenotagio n° 542.206 de 28/05/2025

A requerimento do credor fiduciario HESA - 105 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
adiante qualificado, instruido com guia de recolhimento do imposto sobre transmissdo
intervivos (ITBI), promove-se a presente averbacgao para, nos termos do artigo 26, § 7°, da
Lei Federal n° 9.514/1997, constar a CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta
matricula em nome do fiducidrio e requerente HESA - 106 INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ sob o n° 12.803.339/0001-05 com sede na cidade de Mogi
das Cruzes, na Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, n° 1.145, 15° andar, Jardim
Aménia. Os fiduciantes foram intimados para satisfazer as prestagbes vencidas, assim
como os demais encargos, inclusive despesas de cobranga e intimagdo conforme
procedimento de intimag&o que tramitou nesta Serventia, digitalizado integraimente nesta

data. O prazo transcorreu sem purgagio da mora. Foi atribuido a consolidacao o valor de
R$ 190.465,96. Valor venal: R$ 179.426,70.

Ana Carolina Rodrigues da Cruz,
Escrevente Autorizada '

Selo digital: 1236123311DA7F0054220625U

“*FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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Registro de Iméveis e Anexos de Sao

Vicente
Rua Jogo Ramalho, 1077, Centro - (13) 3569-5000 + 54 2 2 O 6 +

o
Caleb Matheus de Ribeiro Miranda PR —

CERTIFICO e d -
forma de documoeuntf: gl‘;? rbanil::?s:mmg' certidao é reproducéo_ auténtica qa ficha a que se refere e foi extraida sob a
Medida Proviséria n.° 2 2002 dl 2e iante processo de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da
sua validade autorié e‘inte "d 3 4 de agosto de 200.1. devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir
a ALIENAC é)ES E CONS?‘?Ta ebCERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagao com referéncia
CITACOES EM AGOES REA! UICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
& sua Situagto jurid : 'S‘OU EES'SOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados nesta cépia, e retrata
Silirice o Juridica, ate o ultimo dia (til anterior & presente data. CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugéo
CERTF ca da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

: IFICO AINDAAque, a presente é reprodugéo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo
1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973.
CE_RTIFICO que, para Matrizes de parcelamentos e condominios, conhecimento da situagéo juridica de lote ou
un@a_de autonoma, devera ser emitida certiddo especifica do lote e quadra ou da unidade em questdo. As
certidoes das matriculas, transcriges ou inscrigdes matrizes de parcelamentos e condominios néo retratam a
situacdo dos lotes e unidades auténomas derivadas.
CERTIFICO que, com relagdo as ordens de indisponibilidade recepcionadas na Central de Indisponibilidade de Bens
(CNIB), e recepcionadas nesta serventia, foram identificados os seguintes nimeros de CPF/CNPJ no indicador
pessoal desta matricula com relagdo aos quais constava a restrigdo a indisponibilidade, devendo ser considerados
como incidentes nessa matricula somente aqueles que sejam relativos a atuais titulares de direitos:

CNPJ: 90.400.888/0001-42 - Ordem(ns): 202510.1712.04326059-1A-396

CERTIFICO ainda, que para transmissdo de bens ou direitos, ou sua renuncia, sempre deve ser consultada a
Central de Indisponibilidade de Bens (CNIB), para verificar a existéncia de ordens de indisponibilidade, uma
vez que, nos termos do item 407 das NSCGJ, que assim dispde: "A consulta a Central nacional de indisponibilidade
de Bens(CNIB) ser4 obrigatéria para todos os notarios e registradores do Estado, no desempenho-regular de suas
atividades e para a pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

CERTIFICO que, com relagdo aos iméveis do Municipio de Praia Grande, estes passaram a ser registrados
naquele Registro de Iméveis a partir de 14/06/1984, junto ao qual deve ser consultada sua situagao atual.
CERTIFICO que aos iméveis em 4rea de marinha aplica-se o regulamento legal: Decreto Lei n° 9.760 de 05 de
setembro de 1946, Decreto Lei n° 2398, de 21/12/1987 e Lei 9.636 de 15 de maio de 1998.

Sao Vicente, 30 de outubro de 2025.

Natascha Rosana Martins, Escrevente Autorizada (assinatura digital)

»..3-“ . -

A presente certid3o, j4 cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Selo Digital: 1236123C318E1F0054220625D
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