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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

52 VARA CIVEL

AVENIDA NACOES UNIDAS N° 22.939, 10° ANDAR - TORRE
BRIGADEIRO, SANTO AMARO - CEP 04795-100, FONE: 5548-3199 R230,
SAO PAULO-SP - E-MAIL: STOAMARO5CV@TJISP.JUS.BR

DECISAO TERMO SERVINDO COMO CERTIDAO
*DIVIDA DE CARATER PROPTER REM*

Processo n°: 0008477-16.2017.8.26.0002

Valor do débito R$ 58.233,68

Imovel Matricula n® 359.629 - 11° CRI de S&o Paulo

Data da penhora 22 de fevereiro de 2019

Classe — Assunto Cumprimento de Sentenca - Despesas Condominiais

Exequente CONJUNTO HABITACIONAL GUARAPIRANGA PARK, CNPJ

03.726.855/0001-92

Executado PATRICIA GONCALVES LEAL, CPF 164.100.058-90

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Eurico Leonel Peixoto Filho.

Vistos.
Fls 91:
1- DA PENHORA.

Pelo presente, nos termos do artigo 845, § 1°, do Codigo de Processo Civil, tomo
por termo a penhora da integralidade dos direitos aquisitivos da executada, sobre o imével abaixo
descrito, derivados de alienacdo fiduciaria em garantia, de propriedade da executada Patricia
Gongcalves Leal CPF 164.100.058-90, nomeando-a como fiel depositéria.

Descricdo do Bem: IMOVEL:- APARTAMENTO N° 14, localizado no 1°
Pavimento do BLOCO 6 - EDIFICIO COTOVIA. Integrante do “CONJUNTO HABITACIONAL
GUARAPIRANGA PARK?”, situado na Estrada de Guarapiranga, n° 586, e Ruas Jaguaribara,
Talara e Jodo Freire Farto, no 32° Subdistrito - Capela do Socorro, com a area privativa de
65,700m2 e a &rea comum de 45,882m2, na qual ja se acha incluida a area de 21 ,990m2, referente
a 01 vaga indeterminada no estacionamento coletivo, destinada a guarda de 01 veiculo de passeio,
perfazendo a area total de 111 ,582m2, correspondendo-lhe uma fragdo Ideal de 0,0758% no
terreno condominial e nas demais partes e coisas de uso comum. Retendo edificio foi submetido
ao regime de condominio conforme o registro feito sob n°® 1.770 na Matricula n°® 280.172.
CONTRIBUINTES:- 094.223.0758-9 e 094.223.0759-7, em area maior.

Diante do disposto no artigo 844 do CPC, a presente decisdo digitada servira
como certiddo para registro da penhora junto a matricula do imovel, devendo o exequente
providenciar o encaminhamento da presente certiddo, a qual devera ser instruida com as pegas
processuais, Sse necessario, cujos documentos deverdo ser impressos via internet
(www.tjsp.jus.br), sendo que cabera ao exequente o recolhimento dos emolumentos exigidos.

O registro da penhora devera ser comprovado no prazo de dez dias.

Processo n° 0008477-16.2017.8.26.0002 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008477-16.2017.8.26.0002 e cddigo 8BC0386.

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por EURICO LEONEL PEIXOTO FILHO, liberado nos autos em 23/02/2019 as 17:13 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO

52 VARA CIVEL

AVENIDA NACOES UNIDAS N° 22.939, 10° ANDAR - TORRE
BRIGADEIRO, SANTO AMARO - CEP 04795-100, FONE: 5548-3199 R230,
SAO PAULO-SP - E-MAIL: STOAMARO5CV@TJISP.JUS.BR

Decorrido o prazo, sem a devida comprovacao, deverd a serventia providenciar o
registro da penhora, por intermédio do sistema Arisp, cabendo ao exequente o recolhimento dos
emolumentos necessarios, encaminhado-se o boleto por meio do endereco eletrénico do patrono
do exequente.

2- DA INTIMACAO.
Registre-se que, no prazo de 15 dias da ciéncia da penhora, a parte executada

poderd por simples peticdo impugnar a regularidade da penhora, com fulcro no 8 1° do
art. 917, do CPC/2015

CASSIO SCARPINELLA BUENO ensina:

“Novidade que merece ser evidenciada estd no 8§ 1°, que autoriza expressamente
gue eventuais questionamentos da penhora e da avaliacdo sejam realizados por meras peticoes,
independentemente dos embargos. Para tanto, o executado deve observar o prazo de quinze
dias da ciéncia do ato.” (“Novo Cédigo de Processo Civil anotado”, S&o Paulo, Saraiva, 2015,
pég. 561).

Dessa forma, intime(m)-se o(s) executado(s), pessoalmente, por carta direcionada
ao endereco de citacdo ou ultimo endere¢o cadastrado nos autos, para eventual impugnag&o.

Fica o exequente intimado a providenciar, em cinco dias, o recolhimento da
quantia para expedicdo de carta, de acordo com os valores fixados pelo provimento CSM n°
2.462/2017 (R$ 21,20 por carta).

P.eInt.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2019.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

PTAM
Referéncia — Agosto de 2020

Processo N2 0008477-16.2017.8.26.0002

Foto 01 — Entrada principal de acesso
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SELO DE CERTIFICAGAO DE AVALIAGAO COFECI-CRECI N 59.880

LOCALIZACAO
Avenida Guarapiranga, n® 2616— Apto 14 - 1° Andar — Bloco 6- Edificio Cotovia
Conjunto Habitacional Guarapiranga Park — Jardim das Flores
Sao Paulo —SP Cep: 04904-904
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUCAO COFECI n® 1066/2007, ATO
NORMATIVO n? 001/2011
3. ABREVIATURAS
1A: Imével em Avaliacao
PTAM: Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica
CRECI-SP: Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sao Paulo
CNAI: Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI: Conselho Federal dos Corretores de Imoveis
IPTU: Imposto Predial, Territorial e Urbano.
R: Referenciais
VV.: Valor da Venda
ATC: Area Total Considerada
M2 Metro Quadrado
VGV: Valor Geral de Venda
VM: Valor médio M2 - Metro quadrado
VGIP: Valor Geral Iméveis Paradigmas
VTGA: Valor Total Geral da Avaliagao
TG: Total Geral
AU: Area Util
IAC: ldade Aparente da Construcao
CIRP: Cartao de ldentidade de Regularidade Profissional
DPC: Depreciagao
APTO: Apartamento
PTAM - WG 8-41* 08/2020 WAGNER GABASSI 3
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

4. SOLICITANTE

PODER JUDICIARIO )
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

JUIZ DE DIREITO DR. EURICO LEONEL PEIXOTO FILHO
52 VARA CIVEL — FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
PROCESSO JUDICIAL N2 0008477-16.2017.8.26.0002

Avenida Das Nacodes Unidas. n? 22.939, Jurubatuba
Sao Paulo — SP Cep: 04795-100

Objetivo da Avaliacao Pericial

O presente Laudo Pericial tem por objetivo, apurar o valor do bem imével
penhorado, representado por 100% do imoOvel cuja descricdo consta da
matricula n? 359.629, do 11° Oficial do Registro de Iméveis de Sao Paulo,
juntadas as folhas (fls. 92-96) dos autos e reproduzidas no item (8).

Categoria: Imével Urbano

Obijetivo: Apurar o valor de Mercado com a Finalidade de Venda do Imével
Matricula n® 359.629 do 112 Cartério de Registro de Imo6veis de Sao Paulo
Data da referéncia da pesquisa dos iméveis referenciais: 14/09/2020

Selo Certificador CNAI de Avaliagao COFECI-CRECI N° 59.880

Prazo de validade do PTAM: 180 (Cento e Oitenta) dias

5. DA COMPETENCIA

O subscritor tem sua formacao académica Superior pela UNESA, Universidade
Estacio de S& em Gestdo em Negdcios Imobiliarios, e é possuidor de
Certificado de Avaliacbes Imobiliarias com inscricdo no CNAI, Cadastro
Nacional dos Avaliadores Imobilidrios, o que l|he confere comprovada
especializacdo na matéria.

Para que nao restem dulvidas quanto a competéncia legal do Corretor de
Iméveis em elaborar e assinar o PTAM, a 72 Turma do Tribunal Regional
Federal da 12 Regido - Distrito Federal emitiu o acérdao n® 200734000105910
em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de Apelacao Civel do
CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) e do IBAPE (Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI
(Conselho Federal de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal
do Corretor de Imdveis para avaliar imoveis.

Desta forma, os Corretores de Iméveis estdo autorizados legalmente a
elaborarem pareceres técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores
para comercializacao.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

6. PRELIMINARES

Por nomeagao do Perito, Intimagao na data de 21/08/20 Processo N20008477-
16.2017.8.26.0002 PODER JUDICIARIO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO, na figura do llustrissimo Senhor DR. EURICO
LEONEL PEIXOTO FILHO, Solicitagao da Avaliagao do referido Imével em
razdo da Penhora.

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM assinado pelo
subscritor, devidamente inscrito no Conselho Regional de Corretores de
Iméveis do Estado de Sao Paulo, conforme artigo 3° da Lei n® 6.530/78,
regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

A competéncia infra legal dos Corretores de Imoveis para elaborar o PTAM
esta positivada na Resolugdo COFECI n® 1066/2007, Ato Normativo 001/2011,
sendo o referido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo
COFECI. Nao menos importante esta disponivel no website www.cofeci.gov.br,
consulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI - Cadastro Nacional
de Avaliadores.

7. EXAME DA DOCUMENTACAO

Para a avaliacao do imével, o avaliando foi considerado livre e desembaracado
de quaisquer 6nus, encargos e restricbes de qualquer natureza, incluindo
dividas fiscais e outras.

Na presente avaliacdo assume-se que o0s elementos constantes da
documentacgéo oferecida a este signatario estdo corretos e que as informacoes
fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sao confiaveis.

Ao analisar Certiddao de Matricula Registral n® 359.629 do 11° Cartério de
Registro de Imoveis na data de 10 de Setembro de 2020 verificou-se constar
registrado como proprietaria do bem imével a Sra. Patricia Gongalves Leal,
filha da Sra. Maria Lucia Gongalves Leal, atual moradora. A Sra. Maria Lucia
Gongalves Leal, atual moradora do apartamento IA, informou ser ela a
proprietaria e responsavel pelo pagamento das dividas que recaem sobre o
imével, inclusive quanto aos pagamentos das parcelas do financiamento com o
Credor Caixa Econémica Federal.

8. DO IMOVEL
O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica

- PTAM, esta devidamente registrado junto ao CRI 112 Cartério de Registro
de Imoveis da Capital/SP sob Matricula N2 359.629.

PTAM - WG 8-41* 08/2020 WAGNER GABASSI
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUCAO COFECI n® 1066/2007, ATO
NORMATIVO n? 001/2011
Area e descricdo do Imével em avaliando
IMOVEL: - APARTAMENTO n? 14, localizado no 12 Pavimento do Bloco 6 —
EDIFICIO COTOVIA, integrante do “CONJUNTO HABITACIONAL
GUARAPIRANGA PARK”, situado na Estrada de Guarapiranga, n° 586, e
Ruas Jaguaribara, Talara e Joao Freire Farto, no 32° Subdistrito — Capela do
Socorro, com a area privativa de 65,700m? e a area comum de 45,882m2, na
qual ja se acha incluida a area de 21,990m?, referente a 01 vaga indeterminada
no estacionamento coletivo, destinada a guarda de 01 veiculo de passeio,
perfazendo a érea total de 111,582m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de
0,0758% no terreno condominial e nas demais partes e coisas de uso comum.
Referido edificio foi submetido ao regime de condominio conforme o registro
feito sob n® 1.770 na Matricula n® 280.172.
CONTRIBUINTES:- 094.223.0758-9 e 094.223.0759-7, em area maior.
Area util: 65,70 m2
Area comum: 45,88 m?
Area total: 111,58 m?
Fracao ideal do terreno: 0.0758%
Imével Avaliando conta com: 03 dormitérios, sala de estar e jantar, varanda,
cozinha, banheiro social, area de servigo.
8.1. SUAS CARACTERISTICAS
Edificio conta com: 21 pavimentos sendo: piso térreo, subsolo 1, subsolo 2 e
mais 18 andares. O imével em questao situa-se no 1° andar.
Vagas de Garagem: 1 vaga indeterminada coberta ou descoberta
Conjuntos por Andar: 4
N2 de Torres: 20
Andares do Edificio: piso térreo, 02 subsolos de garagem e mais 18 andares
Ano de construcao do Edificio: 2009
Possui Habite-se? Sim
N2 de Escadas de Incéndios Internas: 1
Possui Ante - Camaras? Sim
Possui Sistema de Comunicacao de Voz? Sim, Interfone
N2 de Elevadores (Social):1
N2 de Elevadores (Servico): 1
Capacidade (Pessoas): 10 pessoas - 750Kg
Possui coleta seletiva de lixo: Sim
Possui CFTV? Sim Depésito: Nao
Sistema de gas encanado: Sim
Carga e descarga: Sim
Fachada do Prédio: Massa e Pintura
PTAM - WG 8-41* 08/2020 WAGNER GABASSI 6
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

8.2. AREA DE LAZER

Condominio area de lazer: academia ao ar livre, saldo de festas, playground,
espaco kids, churrasqueira, quadra de esportes descoberta, mini quadra grama
sintética descoberta, jardim, piscina adulto e infantil, pista de corrida,
cachorrédromo, espago verde, saldo de beleza, padaria e mini mercado,
espaco de convengdes, academia e sorveteria.

8.3. SEGURANCA

Possui guarita blindada e sistema com guarda de seguranca ativo por 24 horas,
no periodo diurno e também no periodo noturno.

Sistema de acesso privativo para pedestres moradores: Morador possui
chaveiro eletrénico individual de acesso a liberagdo de catraca e portdo, para
entrada e saida

Sistema de acesso individualizado para pedestres Vvisitantes e
prestadores de servicos: Entrada blindada, interfone, cadastro por imagem,
clausura de segurancga, catraca por acionamento via selo cadastrado de
liberagdo ao acesso interno, comunicagao via interfone de identificacdo e
liberacao de entrada ap6s a autorizacao do conddémino.

Sistema de acesso individualizado para veiculos de moradores: Portao
eletrdnico com cancela de acionamento remoto e entrada de acesso a veiculos
por controle de guarda de seguranca 24 horas.

Sistema de acesso individualizado para veiculos visitantes e prestadores
de servicos: Portao eletrébnico de entrada e saida de acesso a veiculos por
controle de guarda de seguranca 24 horas. Estacionamento interno para
prestadores de servicos em geral e veiculos de aplicativo.

8.4. CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

Especificacao Acabamentos

Fachada Revestimento em massa e pintura

Esquadrias externas Aluminio com vidros

Hall social Piso ceramico, paredes em latex sobre massa e teto
em gesso em massa e pintura

Hall do avaliando Piso ceramico, paredes em latex sobre massa e teto
em massa e pintura / gesso

Esquadrias internas Portas e janelas de aluminio com vidros
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

8.5. AREAS PRINCIPAIS

AMBIENTE REVEST. PAREDE PISO TETO
Varanda Pintura sobre massa Ceramico Pintura sobre
massa
Sala estar Pintura sobre massa Carpete de Pintura sobre
madeira massa / Sanca
Sala de jantar Pintura sobre massa Carpete de Pintura sobre
madeira massa / Sanca
Cozinha Azulejo até o teto Ceramico Pintura sobre
massa
Area de servigo Pintura sobre massa Ceramico Pintura sobre
massa
Banheiro social Azulejo meia parede/Box Ceramico Pintura sobre
azulejo até o teto / vidro massa / Gesso
Dormitério 1 Pintura sobre massa Carpete de Pintura sobre
madeira massa / Gesso
Dormitério2 Pintura sobre massa Carpete de Pintura sobre
madeira massa / Gesso
Dormitério3 Pintura sobre massa Carpete de Pintura sobre
madeira massa / Gesso

9. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

9.1. LOCALIZACAO

O referido imével esta localizado no Bairro de Jardim das Flores, 32°
Subdistrito Capela do Socorro com entrada pela Avenida Guarapiranga, n°
2616, entre a Estrada do M’ Boi Mirim e o Parque do Guarapiranga.

9.2. CARACTERISTICA DA REGIAO

Trata-se de uma regido de Classe Média e Média Baixa onde encontram-se
edificios residenciais de padrdo Médio e Simples. A regido apresenta
caracteristica residencial, dotada de completa infraestrutura e com todos o0s
melhoramentos publicos essenciais.

9.3. ENTORNO - O Imével destaca-se pelas vias de acesso e proximidades
de inUmeros pontos importantes da cidade, tais como:
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9.3.1. Distante a 68m do Parque Guarapiranga. E um parque municipal
localizado as margens da Represa de  Guarapiranga,
no distrito de Jardim S&o Luis, nazona sul do municipio de Sao
Paulo. Ocupa uma area de 152.600 metros quadrados e fica numa
das margens da Represa de Guarapiranga.

9.3.2. Distante a 2300m do Shopping Fiesta. Inaugurado em dezembro de
94, foi o primeiro centro comercial estabelecido na regido. Localizado
na zona Sul, possui uma area bruta de 27.100 m2. Sua localizagéao,
importante via de ligagdo da zona sul da cidade, € um corredor
comercial onde estdo concentradas industrias e empresas de médio e
grande porte, o que faz da regiao e das areas préximas, importantes
pélos industriais e comerciais.

9.3.3. Distante a 1700m do Clube Atlético Indiano. Clube de 1930 situado
as margens da represa Guarapiranga, cercado de natureza
exuberante e com uma area de 124.000 m2. Local de esportes,
recreacao, clube poliesportivo. ]

9.3.4. Distante a 1400m do Atacadao Santo Amaro.E uma
rede brasileira de supermercados atacado-varejista, pertencente ao
grupo Carrefour. Sua atuacdo no Brasil esta nos 26 estados
brasileiros e no Distrito Federal. Possui mais de 190 lojas de
autosservico ou atacado espalhadas pelo Brasil.

9.3.5. Distante a 4000m do Centro Empresarial. E um complexo de
escritorios localizado proximo a Marginal Pinheiros em Sdo Paulo. O
complexo abriga diversas empresas. Possui areas de lojas comerciais
e praca de alimentacao. )

9.3.6. Distante a 4400m da Estacao Socorro. E uma estacao ferroviaria,
pertencente a Linha 9-Esmeralda da CPTM, localizada no distrito
do Socorro na cidade de S&o Paulo.

9.4. MELHORIAS PUBLICAS

O local onde esta situado o Imével Avaliando possui uma caracteristica de uso
e ocupacdo de solo classificada pela Prefeitura de Sao Paulo como
Zoneamento ZEIS-1.

9.4.1. Todas as ruas do entorno sdo pavimentadas, possui lluminagao
Publica, Rede de Agua e Esgoto, Rede de Telefonia, Rede de TV a
Cabo, Internet Banda Larga, Coleta de Lixo Organico e Reciclavel,
Linha de Transporte Coletivo Urbano, Escolas Particulares, Escolas
Publicas, Padaria, Supermercados, Bancos, Postos de Gasolina, Ponto
de Taxi, , Parques, Atacadista, Lanchonetes, Restaurantes,
Churrascaria, Banca de Jornais, Drogarias, Pizzaria, Academia,
Shopping, Igrejas, Sorveteria, Doceria, Loja de eletrdnicos, Agougue,
Casa Noturna.
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9.4.2. Distante a 4400m do IA, a Estacao de trem Socorro Linha 9-
Esmeralda da CPTM com acesso a Estacdo Pinheiros, que liga a
todas as regides de Sao Paulo e inclusive algumas do Interior.

9.4.3. Ponto de 6nibus na Avenida Guarapiranga, 2505 - Linha 6008-10
Jardim Planalto - Terminal Santo Amaro dando acesso a Estagéao
Santo Amaro.

9.4.4. Fécil acesso a Marginal Pinheiros e Avenida Guido Caloi.

9.5. Confrontacoes

A descricdo exata e suas confrontagbes estao melhor caracterizadas na
Matricula n® 359.629 do 11¢ Cartério de Registro de Imoveis de Sao Paulo e é
parte integrante deste relatério no item anexo. Possiveis alteragdes estarao
contidas nas averbacdes destes documentos. Transcrita (item 08).

10. DADOS DA PREFEITURA MUNICIPAL

Contribuinte - Cadastrado sob n® 094.223.0767-8
Valor do imposto anual — IPTU 2020 isento

Valor do imposto mensal IPTU 2020 isento

Valor venal do IA R$ 106.115,00

Ano de construcdo: 2009 - Padrao de construgéo 2-B

Zoneamento ZEIS-1 — As Zonas Especiais de Interesse Social sdo porgdes
do territério destinadas, predominantemente, a moradia digna para a populacéo
da baixa renda por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperagcao
ambiental e regularizacao fundidria de assentamentos precarios e irregulares,
bem como a provisdo de novas Habitagcdes de Interesse Social — HIS e
Habitacdes de Mercado Popular — HMP a serem dotadas de equipamentos
sociais, infraestruturas, areas verdes e comeércios e servigos locais, situadas na
zona urbana.
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Zoneamento - Descricao
Dados de Integragan 2 alizar I
SISZ0N - Sistema de Zoneamento Fec aine
SQL:094.223.0767-8 AY GUARAPIRANGA, 2616
Descricdo Perimetro  Legislagdo
FEIS-1 ZOMAESPECIAL DI? ;NTEHESSE SOCIAL oo L 1B402/2016
FERIMETRED DE QUALIFICAGAD
FPA AMBIENTAL ano4 L 16402720186
MACROAREADE REDUGCAD DA
M3 YULNERABILIDADE LIRBAMA- MR bR SRS
1 el
SLC - Sistema de Licenga de Construcao
rprefeitura.sp.gov.br © R0 pALLO
Consulta Preliminar - Informacgdes de restrigio do imdvel
SaO PaUIO SN ol ot e PR i 7 S oo
" '}l Ambiental
’\Q\I_ ; 094.223.0767-8 NAD NAD NAD NAD NAD NAD
\‘ dL I Mao ha restripdes para o imdvel e nerm Pendéncias Financeiras.
Caso o projeto impligue em rernogio de arvore(s), devera ser oblida anuéncialfautorizacdo da
Secretaria do Verde e do Meio Ambiente.
*Caso seu lote tenha abrigado inddstria quimica, petroguimica, metaldrgica, farmacéutica, tédil,
tinturaria, montadora, depdsito de residuos, depdsito de materiais radioativos, depdsito de materiais
provenientes de inddstria guimica, aterro sanitario, cemitério, mineragfo, hospital ou posto de
ahastecimento de comhbustivel, devera ser consultado o Departamento de Controle da Qualidade
Amhiental - DECOMNT - da Secretaria do Verde e Meio Ambiente - SVA, nos termos dos arigos 37 e
137 da Lei Municipal n®16.402/2016.
Waltar Imprimir Continuar Cancelar
Copyright | Expediente | Fale ¢ sac | © ;'RE(F; II;UAHI:‘I\I.IE
Quanto a Débitos de Tributos Imobiliarios, o imovel encontra-se em situacao
Regular segundo Certidao expedida pela Prefeitura (em anexo).
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11. DADOS DO CONDOMINIO

Valor do condominio mensal -------------=-=------=------ R$ 496,97(quatrocentos e
noventa e seis reais e noventa e sete centavos) (como base, boleto

referente a unidade 14 — bloco 06 do empreendimento més 10/2020).

Débitos de Condominio: Existem cotas de condominio em aberto. Atualizado
até Setembro de 2020 (anexo V).

Taxa de Condominio mensal da unidade

28109/2020 hitps:/iportal jal.com.beV imir.aspx?id=14502C print=s
AUXILIADORA
§ 7 PREDIAL
Adminisiracio: Audiadara Predal RECIBO DO PAGADOR
BENEFICIARIO { CNP.J: 03726885000142) Agknaia/Coo. Benefcitna Dota do Documents \ercimento
COTOVIA-GUARAPIRANGA PARK CNPJ: 0360682629 28/08/2020 10/10/2020
03.726.855/0001-52
F‘QR‘UI Némen Documento MNosso Numero Valor do Documento
PATRICIA GONGALVES LEAL 93196445 109103196446-2 496,57

Pemonsiatvo

17102 . COTOVIA

[COTA CONDOMINIAL OUT/2020
REDUGAO COTA

PARK ( Unidade: 014 )
827,59
nw

Reforente ao boleto emitido em - 28082020 com vencimento original om : 101182020

Este recito somente serd vilido com autenticapSo emiida pefo banca, assim reconhecds em qualquer de suas formas.

BANCO ITAU S/A  ttac Unibanco S/A

341 -7‘ 34191.09032 19644.520363 06826.290006 1 84040000049657

Toca Ge Pagamero N =y

ATE O VENCIMENTO, PREFERENCIALMENTE NO ITAU 10/10/2020
[@anetcion ( CNP. 037 26656000102 | AGEnGRC00%0 G0 Borehuario

COTOVIA-GUARAPIRANGA PARK CNPJ: 03.726.855/0001-82 0360/68262-9
Cata 05 Documents NOmers 40 Documento Espooe Dot Acote [Gata 4o Procezaamrents ez amers

281092020 03196445 28/09/2020 109/03196445-2
20 o Banco Canera Woeda Coantcacs VA 1) Vakor Go DoTumenio

109 RS 496,57

1) Descomu ADIBmeno

1 Ouvaa Dedughes

T+) MomMuEs

17 Odrcs ACcines

) Vakor Cotragn

‘Pagador. PATRICIA GONCALVES LEAL - Uridase: (014 )
AV GUARAPIRANGA 265 JD DAS FLORES
04004-204 SAD PMLO

PagadorAvdista

QR L

Autenhcacao Mecanica - Ficha de Compensagao
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12. MAPA DE LOCALIZACAO
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Foto 05 — Acesso de pedestres

NORMATIVO n® 001/2011

Foto 04 — Acesso de veiculos - entrada e saida
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Foto 06 — Hall social — Piso térreo

Foto 07 — Hall dos elevadores - Piso térreo
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Foto 08 — Hall social 1° andar — apto 14 — bloco 6 Foto 09 — Elevador social- 1° andar — apto 14

Lo g

Foto 10 — Sala de estar
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Foto 13 — Cozinha e Area de Servigo
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Foto 15 — Dormitério 01
Foto 16 — Dormitério 02
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NORMATIVO n® 001/2011
Foto 21 — Playground
Foto 22 — Espago kids
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CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

Foto 23- Quadra de esportes descoberta

Foto 24- Quadra grama sintética descoberta
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Foto 26 — Churrasqueira
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IMOVEL PARA VENDA

Foto 25 — Piscina adulto e infantil

NORMATIVO n® 001/2011
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Foto 27 — Vaga coberta indeterminada
Foto 28 — Estacionamento descoberto — vaga indeterminada
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CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUCAO COFECI n® 1066/2007, ATO

Foto 29 — Vista da rua
Foto 30 — Entorno
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Quadro area comum

Foto 31 — Academia ao ar livre / Pista corrida _Foto 32 — Espal rde
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Quadro Area Comum

Foto 39 — Saida - escada de emergéncia Foto 40 — Vaga moto fechado com chave

Foto 41 — Bicicletario Foto 42 — Carga e descarga/transporte por
aplicativo
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

14. FONTE DE PESQUISAS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS
Foto Imovel Referencial — R1 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-

guartos-jardim-das-flores-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-65m2-venda-RS380000-id-
2493198789/? vt=lgpd:b

Contato: Sr. Mateus / Galvao Iméveis Tel: (11)
5892-5007 Cel: 93110-6068

Area atil: 65,70 m2 Dorms: 03
Vagas de garagem: 01 Banheiros: 01 Andar: 7°

Venda: R$ 380.000,00

Venda: R$ 5.783,87 R$/m?2
Condominio: R$ 545,00

Endereco: Avenida Guarapiranga, 2616

Cidade: Sao Paulo Zona: Sul Regiao: Jardim Das
Flores

Estado de Conservacao: Regular
Ano de construcao: 2009

Foto Imoével Referencial — R2 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-
guartos-jardim-das-flores-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-66m2-venda-RS380000-id-
2495133281/? vt=lgpd:b

Contato: Sr. Alexandre / Alexandre Iméveis
Telefone: (11) 99201-9490

Area util: 65,70 m2 Dorms: 03
Vagas de garagem: 01 Banheiros:01 Andar:11°

Venda: R$ 380.000,00

Venda: R$ 5.783,87 R$/m?2
Condominio: R$ 500,00

Endereco: Avenida Guarapiranga, 2616

Cidade: Sdo Paulo Zona: Sul Regiao: Jardim
Das Flores

Estado de Conservacao: Regular
Ano de construcao: 2009

PTAM - WG 8-41* 08/2020 WAGNER GABASSI 30
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

Foto Imovel Referencial — R3 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-

guartos-jardim-das-flores-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-66m2-venda-RS340000-id-

2459116618/? vt=Igpd:b

Contato: Sr. Silvio / Pereira da Silva Iméveis
Telefone: (11) 94770-4448

Area atil: 65,70 m2 Dorms: 03
Vagas de garagem:01 Banheiros:01Andar: 2°

Venda: R$ 340.000,00

Venda: R$ 5.174,24 R$/m?
Condominio: R$ 554,00

Endereco: Avenida Guarapiranga, 2616

Cidade: Sao Paulo Zona: Sul Regiao: Jardim Das
Flores

Estado de Conservacao: Regular
Ano de construcao: 2009

Foto Imovel Referencial — R4 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-

guartos-jardim-das-flores-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-65m2-venda-RS350000-id-

2449636389/? vt=Igpd:b

Contato: Sr. Edilson / Edilson de Castro Iméveis
Telefone: (11) 97234-2104

Area util: 65,70 m2 Dorms: 03
Vagas de garagem: 01 Banheiros: 01 Andar: 2°

Venda: R$ 370.000,00

Venda: R$ 5.631,66 R$/m?
Condominio: R$ 496,00

Endereco: Avenida Guarapiranga,2616

Cidade: Sao Paulo Zona: Sul Regiao: Jardim Das
Flores

Estado de Conservacao: Regular
Ano de construcao: 2009

PTAM - WG 8-41* 08/2020
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

Foto Imovel referencial — R5 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-

guartos-jardim-das-flores-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-65m2-venda-RS365000-id-

2485804300/? vt=Igpd:b

Contato: Sr. Alessandro / Alessandro Imoveis
Telefone: (11) 93807-9328

Area util: 65,70 m2 Dorms: 03
Vagas de garagem: 01 Banheiros: 01 Andar: 8°

Venda: R$ 365.000,00 (vendido recentemente)
Venda: R$ 5.555,56 R$/m?

Condominio: R$ 550,00

Endereco: Avenida Guarapiranga, 2616

Cidade: Sao Paulo Zona: Sul Regiao: Jardim Das
Flores

Estado de Conservacao: Regular
Ano de construcao: 2009

Foto Imovel Referencial — R6https://www.acheimorumbi.com.br/imovel/apartamento-

de-66-m-na-avenida-guarapiranga-2616-guarapiranga-sao-paulo-sp-a-venda-por-370000-ou-

aluguel-por-1850-mes/AP1455-ACHK

Contato: Sr. José Roberto / Achei Morumbi
Iméveis Telefone: (11) 94578-8002

Area qtil: 65,70 m2 Dorms: 03
Vagas de garagem: 01 Banheiros: 01 Andar:10°

Venda: R$ 370.000,00

Venda: R$ 5.631,66 R$/m?
Condominio: R$ 540,00

Endereco: Avenida Guarapiranga, 2616

Cidade: Sao Paulo Zona: Sul Regiao: Jardim Das
Flores

Estado de Conservacao: Regular
Ano de construcao: 2009

PTAM - WG 8-41* 08/2020
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

Foto Imovel Referencial — R7 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-

guartos-jardim-das-flores-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-65m2-venda-RS397000-id-

2460093812/? vt=Igpd:b

Contato: Sr. Alessandro / Alessandro Imoéveis
Telefone: (11) 93807-9328

Area util: 65,70 m2 Dorms: 03
Vagas de garagem: 01 Banheiros: 01 Andar: 6°

Venda: R$ 397.000,00

Venda: R$ 6.042,62 R$/m?
Condominio: R$ 485,00

Endereco: Avenida Guarapiranga, 2616

Cidade: Sao Paulo Zona: Sul Regiao: Jardim Das
Flores

Estado de Conservacao: Regular
Ano de construcao: 2009

Foto Imovel Referencial — R8 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-

guartos-jardim-das-flores-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-65m2-venda-RS350000-id-

2451096884/? vt=Igpd:b

Contato: Sr. Alessandro / Alessandro Imédveis
Telefone: (11) 93807-9328

Area util: 65,70 m2 Dorms: 03
Vagas de garagem: 01 Banheiros:01 Andar: 11°

Venda: R$ 350.000,00

Venda: R$ 5.327,25 R$/m?
Condominio: R$ 496,00

Endereco: Avenida Guarapiranga, 2616

Cidade: Sao Paulo Zona: Sul Regiao: Jardim Das
Flores

Estado de Conservacao: Regular
Ano de construcao: 2009
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

Foto Imovel Referencial — R9 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-

guartos-jardim-das-flores-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-65m2-venda-RS365000-id-

2486032445/? vt=Igpd:b

Contato: Sra. Patricia / Patricia Iméveis Telefone:
(11) 2645-7699 / 11- 96528-7048

Area util: 65,70 m2 Dorms: 03
Vagas de garagem: 01 Banheiros:01 Andar: 10°

Venda: R$ 365.000,00

Venda: R$ 5.555.56 R$/m?
Condominio: R$ 560,00

Endereco: Avenida Guarapiranga, 2616

Cidade: Sao Paulo Zona: Sul Regiao: Jardim Das
Flores

Estado de Conservacao: Regular
Ano de construcao: 2009

Foto Imovel Referencial — R10 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-

guartos-jardim-das-flores-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-66m2-venda-RS400000-id-

2491502190/? vt=Igpd:b

Contato: Sr. Eudes / Onofre Imdveis Telefone:
(11) 5515-6977 / 95456-5220

Area qtil: 65,70 m2 Dorms: 03
Vagas de garagem: 01 Banheiros:01 Andar: 18°

Venda: R$ 400.000,00

Venda: R$ 6.088,28 R$/m?
Condominio: R$ 530,00

Endereco: Avenida Guarapiranga, 2616

Cidade: Sao Paulo Zona: Sul Regiao: Jardim Das
Flores

Estado de Conservacao: Regular
Ano de construcao: 2009
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LLISTE S

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

Foto Imovel Referencial — R11 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-

guartos-jardim-das-flores-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-65m2-venda-RS368500-id-

2460771399/? vt=Igpd:b

Contato: Sr. Leandro / LA Cons. Imobiliaria
Telefone: (11) 96564-0281 / 4563-1992

Area util: 65,70 m2 Dorms: 03
Vagas de garagem: 01 Banheiros:01 Andar: 18°

Venda: R$ 368.500,00

Venda: R$ 5.608,83 R$/m?
Condominio: R$ 527,00

Endereco: Avenida Guarapiranga, 2616

Cidade: Sao Paulo Zona: Sul Regiao: Jardim Das
Flores

Estado de Conservacao: Regular
Ano de construcao: 2009

Foto Imovel Referencial — R12 https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-

guartos-guarapiranga-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-66m2-venda-RS370000-id-

2483447094/? vt=Igpd:b

Contato: Sr. José Roberto / Achei Morumbi
Imoveis Telefone: (11) 94578-8002 / 3796-1763

Area qtil: 65,70 m2 Dorms: 03
Vagas de garagem: 01 Banheiros:01 Andar: 18°

Venda: R$ 370.000,00

Venda: R$ 5.631,66 R$/m?
Condominio: R$ 530,00

Endereco: Avenida Guarapiranga, 2616

Cidade: Sao Paulo Zona: Sul Regiao: Jardim Das
Flores

Estado de Conservacao: Regular
Ano de construcao: 2009
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

15. REFERENCIAS NORMATIVAS

Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica esta definido de acordo com
a Resolugcdo COFECI 1066/2007, Ato Normativo 001/2011, conciliado com o
item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1: 2001 que diz: "3.34 Parecer Técnico:
Relatorio circunstanciado ou esclarecimento técnico emitido por um profissional
capacitado e legalmente habilitado sobre assunto de sua especialidade."

16. CONSIDERACOES GERAIS / METODOLOGIA APLICADA

16.1. Adotou-se para analise de conclusdo do PTAM o “Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado”, ABNT NBR 14653-1 item 8.2.1, através
do qual o valor de um imével é determinado a partir da andlise técnica do
comportamento do mercado imobiliario, tais como, situagéo, destinagao,
grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas. Escolha da
Metodologia da norma NBR 14653-1 recomenda que, sempre que
possivel, o valor de mercado seja determinado com o uso do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Tal preferéncia € devida ao
fato de que seus resultados espelham com maior fidelidade a situacéo do
mercado imobilidrio na época da avaliagdo, visto que sdo obtidos por
comparacdo direta com outros eventos semelhantes de mercado.
Importante frisar que os valores encontrados serdo analisados pelo
avaliador a fim de expurgar o valor sentimental embutido no preco pelos
proprietarios. Os imoéveis paradigmas em outras regides poderdo ser
incorporados no trabalho por aproximacao, quando semelhantes os niveis
socioeconémicos, em caso da inexisténcia suficiente das coletas.

16.2. Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de referéncia
da avaliacdo, que é representado pela livre negociacao entre partes
interessadas, potencialidades e limitagdes, bem como pelas condi¢cdes
mercadoldgicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado. Portanto,
no valor da conclusdo havera o percentual de até 10% (dez por cento)
tanto para cima quanto para baixo. Lembrando que, em havendo
demasiado interesse do proponente pelo bem, certamente podera até
pagar o valor acima do mercado.

16.3.Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa a opinido genérica aliada a expertise do
profissional envolvido na avaliacao que sabe que para o fechamento do
negécio existe o pregco pedido, propostas dos interessados e
contrapropostas dos proprietarios, até se chegar a um consenso para
fechamento do negécio.

PTAM - WG 8-41* 08/2020 WAGNER GABASSI
CRECISP 165387-F CNAI 20350

36

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WAGNER GABASSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 14:57 , sob o numero WSTA20705887073

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008477-16.2017.8.26.0002 e codigo C73D00L1.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

16.4. Dessa forma, toda avaliagdo de imovel reflete uma conviccao pessoal do
Corretor de Imbdveis, que cotidianamente vivencia as oscilagdes do
mercado para fechamento de negécios por estar ligado diretamente com
0s proprietarios e compradores ou locadores e locatarios.

16.5.No mercado imobilidrio, encontramos proprietarios que arbitram seus
precos, mas na maioria das vezes, esses valores sao especulativos (valor
sentimental) e ndo de acordo com oferta e procura. Por outro lado, os
compradores desejam pagar o menor preco possivel. Neste momento, €
de fundamental importancia a presenca do Corretor de Imoéveis como
mediador entre as partes, para identificar precos praticados no mercado
naquele momento, bem como para expurgar o valor sentimental embutido
no prego, para concluir a negociagdo, equalizando os interesses das
partes envolvidas.

17. DA CLASSIFICACAO

Face aos diversos tipos de classificagédo utilizados pelo mercado, relativo ao
Critério de Avaliacao, adotamos como parametro o estudo” Valores de
Edificacoes de Iméveis Urbanos”, do IBAPE/SP que classificou o Imével
Avaliando como 1.3.3 Padrao Médio (com elevador). Classificacao das
Tipologias Construtivas (quadro 02 tabela abaixo).

Waleres du Edificagées

Dape e
Quadro 2 - Classificagdo das Tipologias Constnutivas
| Validado des
Classa Grupo Trndboms* Padria
. A partir de 113 Padrio Ristico
Ao 004082007 | 1.1.2- Padrio Sirngbes
12.1- Padria Rdstico
1.2.7- Padrio Profetario
1.2.3- Padrio Ecandmico
tir 2. immbe:
12CASA A partir de 1.2.4- Padria Simples
00/10/2017 | 1.2.5 Padrio Médio
1.2.6 - Padrio Superior
1.2.7 Padria Fing
LAESIDENGAL | | 128 PadrioLma
1.3.1- Padrio Econdmico
Zam elevad:
1.3.2- Padrio Simples Mureear
Com elevador
Sam elevador
A d L33 Padrio Médi
13 APARTAMENTO mT;;;mE; o hiedio ¢om elevadar
L34 Pacrin Superioe o =/ @vadar
Com elevador
1.4.5 Padriia Fino
| Li6Paddolwa |
2.1.1- Padrio Econdmico
113-PadiioSimples o elevatar
Com elevador
: . Sem elavador
A partir d 2.1.3- Padrio Medi
2.1 ESCRITORIO D’J:;;.-’:I]:i‘ i Com elevador
Z COMERCIAL, 314 Padria Superior Sem elevador
SERVIGOE ot e Com elevador
INDUSTRIAL L.1.5- Padrio Fino
L.1.6- Padria Luke
2.2,1- Padrao Ecan dmico
Apartirds | 122 Padrio Sirmpies
22 GALPED
Dy L2017 423 Padran Memio
2.2.4- Padriio Superior
3.1.4- Padriio Simples.
A partir d
3. BSPECIAL 3.1 COBERTURA mi‘:: ,:n; 3.1.2- Padrin Midin
' .13 Parri Superior
* 0 ermpmago de qualquar umn dos indices apresantadas, em avaliagées cuja data de referénda do valor seja posterior
a 07022018 (Jangamenta dasta estudal, deve chsarvar o dispasta nos ftars 3.4 @ 3.6 deste astuda.
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Wilewas de Ediffcagoas
Ibape s

1.33 PADRAD MEDIO

Edificios com quatro ow mais pavimentos apresentando alguma prescupagao com a forma
& a funcionalidade arquiteténica, principalments no tocante 3 distribuicdo interma das uni-
dades, e geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrao médio (sodal e servicol,
geralmente com acessos e crculacio pelo mesmo corredor. As dreas comuns apresentam
acabamertos de padras médio e podem conter zalao de festas & eventualmente, quadras
de esportes e pisdnas, além de guarita e apartamento de zel ador. Fadhadas com pintura so-
bre massa corrida ou texturizada, ou com aplicagio de pastilhas, cerdmicas, ou equivalentes,
Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, Srea de servigo conjugada, dois ou
trés dormitdrics (podendo um deles ter banheiro privative) & uma vaga de garagem por
uridade, podendo possuir, também, dependéndas para empregada.

Caracterizam-se pela wtilizacio de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade,
porém padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas dreas privativas cormo nas
de uso comum, tais comao:

' Pisos: taco, carpete de miadeira ou acrilico, ceradmica, placas de gramito,
Paredes: pirtura a | &tex sobre corrida ou gesso, azulejos de padric comerdal.

Instalagdes hidrdulicas: completas, atendendo disposicio basica, com pecas sanitirias
& seus respectivos componentss de padrio comercial, servidos por dgua fria, podendo
dispor de aguecedor individual,

Instalagdes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes satisfazendo dis-
tribuic 3o basica de pontos de luz e tomadas, podende estar incluidos pontos para telefo-
ne e televisio,

Esquadrias: caixilhos de fermo ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PYC com di-
mensbes padronizadas.

Padrio

Semelevador

1.3 3- Padrio Médio
Com elevador
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18. DA VISTORIA, ESTADO DE CONSERVACAO E DEPRECIACAO

18.1. Data da Vistoria do IA: 22/09/2020 com inicio as 10:00 h e término as
10:47 h na area privativa do apartamento, acompanhado pela Sra. Maria
Lucia Gongalves Leal CPF: 290122888-78, moradora € mae da Sra.
Patricia Gongalves Leal, e vistoria com inicio as 10:47 h e término as
12:00h na area comum do condominio, acompanhado pelo Sr. Elton,
assistente administrativo do condominio. Conforme Termo de Vistoria
(anexo VI).

18.2. Para efeito de avaliacdo, no estado atual em que se encontra,
classificamos as benfeitorias como Apartamento Padrdo Medio com
Elevador.

18.3. Apods analise constatada em vistoria “in loco”. Sendo considerada a
depreciagéo por tempo, idade de constru¢cao, manutengéo e andar onde
esta localizada a unidade.

18.4. Por se tratar de imdvel aparentemente novo e seu estado de
conservacao aparente “Regular” conforme tabela (quadro 1 ref. “C”
Tabela IBAPE abaixo). Foi considerado desagio de 2,5%( dois e meio)
em relacdo ao tempo de construgdo, localizagcdo, condicbes e
caracteristicas dos imdveis paradigmas. Representado na Tabela de
Homogeneizacéao (item 39)

18.5. Por se tratar o IA um imoével localizado no 1° (primeiro) andar da torre, foi
considerado deséagio de 5,0%(cinco) em relagdo aos andares em que 0S
imoveis paradigmas estdo localizados. Representado na Tabela de
Homogeneizacéao (item 39)

18.6. Método este que leva em consideracdo o estado de conservagao, se
regularmente conservada deprecia-se de modo regular, enquanto que
outra malconservada deprecia-se mais rapidamente. Com Idade
Aparente de Construcdo I.A.C. de 05 a 11 anos. O estado de
conservacgao deve ser fixado em razao das constatacées da vistoria, que
devera atentar para as condi¢goes aparentes de: sistema estrutural, de
cobertura, hidraulico, elétrico e acessorios, paredes, pisos e forros,
inclusive seus revestimentos. O estado de conservacado da edificacéo
deve ser classificado segundo a graduagdo que consta do quadro 1
abaixo. Quadro como referéncia geral, cabendo ao avaliador a
ponderacao das observacdes colhidas em vistoria.

18.7. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado que leva em
consideracdo o andar em que uma unidade estd localizada. Tem suas
variagdes no espaco, quanto a sua altura como, andar baixo, andar

PTAM - WG 8-41* 08/2020 WAGNER GABASSI
CRECISP 165387-F CNAI 20350

39

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WAGNER GABASSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 14:57 , sob o numero WSTA20705887073

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008477-16.2017.8.26.0002 e codigo C73D00L1.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA

CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO

NORMATIVO n® 001/2011

médio, andar alto e cobertura, onde uma unidade de apartamento

localizada em um andar baixo, tem menos procura e seu valor de

mercado é depreciado entre 5% a 20% a menor do que uma unidade

localizada em um andar alto.

18.8. INFORMAGOES CONSTATADAS EM VISTORIA

18.8.1.

18.8.2.

18.8.3.

18.8.4.

18.8.5.

18.8.6.

18.8.7.

18.8.8.

Imével com 11 anos de idade de construgdo, em andar baixo,
19(primeiro) andar, com ocupacao da Sra. Maria Lucia Gongalves Leal,
que informou ser a proprietaria e a responsavel pelas obrigacdes,
dividas, pagamentos e manutengdes, estando o apartamento com sua
manutencgao basica em ordem.

Sanitarios como pias, bacias, vasos, em funcionamento, com seus
acessorios como registros, torneiras, mangueiras e outros itens em
normal funcionamento e manutencdo, sem apresentar desgastes
devido a acao do tempo.

Sistema de iluminagcdo com seus componentes e acessérios em normal
funcionamento.

Sala com sanca em gesso no teto e spot de iluminacdo, corredores de
acesso com revestimento em carpete de madeira no piso e sem a
necessidade de manutencéo ou substituicdo. Paredes e teto em massa
com pintura em bom estado de conservagéo.

Dormitérios 01, 02 e 03 com revestimento em carpete de madeira no
piso e somente o dormitério 03 necessidade de pequenos reparos
manutengao ou substituicdo. Paredes e teto em massa com pintura em
bom estado de conservacao.

Janelas em aluminio e vidro com seu funcionamento basico em bom
estado de conservacgao. Portas com seu funcionamento basico em bom
estado de conservagao.

Banheiro social com seu funcionamento basico em bom estado de
conservagao, azulejo meia parede, paredes e teto em massa com
pintura em bom estado de conservacgao.

Cozinha e Lavanderia com seu funcionamento basico em bom estado
de conservacgao, azulejo até o teto na pia e lavanderia, paredes e teto
em massa com pintura em bom estado de conservagao.
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Quadro 01 - ESTADO DE CONSERVACAO

Quadro 1 - Estado de Conservagio - Ec

Ref. | Estado s Edificasso D"";%‘:"S" Caracteristicas

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.
“Edificagao nova ou com reforma geral ou substancial, com
B Entre nova e regular 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a dnco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura extenna e interna
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre deds 3 Cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
Nécessitando-de pintura caftcma e |qtc(na apos reparos de fissuras e trincas
E IS FENE 18,10 superficiais generalizadas, sem_r»ccuper:.ac:io do s_»s!em»a
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras € trincas,

C | Regutar 2,52

Entre regulare
D necessitando de 8,09
reparos simples

=
N
g

14:57 , sob o nimero WSTA20705887073

as

Necessitando de
reparos simples a
importantes

com estabilizagdo e/ou recuperagso localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente

possa ser necessaria a substituicio dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituigdo de tethas de cobertura

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituic®o de panos de
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
Necessitando de estabilizagdo e_/ou le(upeva_(k) d'e g:andg p:}l(t? do sistema
G z 52,60 estrutural, As instalages hidrduficas e elétricas possam ser
reparos importantes ; e
restauradas mediante substituicdo de pecas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos cdBmodos, sé faz necessdria. Substituicio ou
_reparos importantes na impermeabilizagdo ou no tethado.
Edificagdo cujo estado geral com estabilizagdo efou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagfes hidraulicas e elétricas.
Substitul¢do dos revestimentos de pisos & paredes
Substitui¢do da impermeabilizagdo ou do tethado.
1 Edificacdo sem valor 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

Necessitando de
H reparos importantes a 75,20
edificagdo sem valor

19. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS COLETADOS

Seguem abaixo (item 22) os dados coletados de (R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7,
R8, R9, R10, R11 e R12) junto aos corretores, imobilidrias, sites, proprietarios e
outros para analise do avaliador em comparacao com o IA. As coletas nem
sempre traduzem a realidade podendo estar com precos especulativos. Assim
sendo, a pratica mercadoldgica e o expertise e experiéncia do Corretor de
Imoveis tera peso significativo para conclusao do Parecer Técnico PTAM.

20. CONSIDERAGOES FINAIS

Com a soma dos imdveis referenciais, chegou-se ao valor da média de venda
praticado no mercado imobiliario. Lembrando que, em alguns casos os valores
dos imoveis referenciais utilizados para conclusdo do PTAM n&o houve
negociagcdo efetiva. Assim sendo, a conclusdo se dard pela pratica
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mercadoldgica do profissional avaliador no mercado imobilidrio citando as
razdes nos itens 16.2 e seguintes.

21. CONCLUSAO

Concluimos que para a Venda 100% do referido Imdvel, IA, do
Empreendimento Conjunto Habitacional Guarapiranga Park, apartamento n® 14
localizado no 1° andar do Bloco 06 — Edificio Cotovia, com a metragem de
65,70m2 de area util, a area comum de 45,88 m?, j& incluida a area
correspondente a uma vaga de garagem indeterminada coberta ou descoberta,
perfazendo 111,58 m2 de area total, no estado em que se encontra, representa
nesta data a importancia de R$ 343.500,00(trezentos e quarenta e trés mil e
quinhentos reais). Ja sendo considerada a depreciacdo em 7,5%(sete e meio)
em relacdo ao tempo, de idade de constru¢cdo, manutencdo e andar de
localizacao. Apresentando suas justificativas nos itens 17 e 18.

21.1. TABELA CONCLUSIVA (por arredondamento de mercado)

TABELA RESUMO DOS VALORES APURADOS

IMOVEL VALOR TOTAL GERAL DA

AVALIACAO

Conjunto Habitacional Guarapiranga Park
Avenida Guarapiranga, 2616 — Jardim das Flores -

Apartamento N® 14- 12 andar — Bloco 06 — Edificio

Cotovia - Incluindo 01 Vaga de garagem R$ 343'500!00
indeterminada coberta ou descoberta
Matricula N°? 359.629 112 Rl (Reg. Iméveis)
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5 PESQUISA DE PRECO PARA AVALIACAO APARTAMENTO N2 14-BLOCO 06 JUIZ DE DIREITO EXMO. SR. DR. EURICO LEONEL PEIXOTO FILHO ™
N AV. GUARAPIRANGA, 2616 <
£ HOMOGEINIZAGAO DE DADOS JARDIM DAS FLORES
AREA PAVIMENTO VALOR VALOR VALOR MEDIO
< o] Locauzagiko | m? VENDA COND. venoa || veierone || convare o
O o RS RS m? 1o
0] _AM R1 [JARDIM DAS FLORES 65,70 350.000,00 545,00 5.783,87 || (11) 93110-6068 SR. MATEUS S
O N R2 [JARDIM DAS FLORES 65,70 380.000,00 500,00 5.763,87 || (11)99201-9490 || SR. ALEXANDRE —_
D R3 [JARDIM DAS FLORES 65,70 340.000,00 554,00 5.175,04 || {11)94770-a448 SR. SILVIO % <
O < R4 [IARDIM DAS FLORES 65,70 370.000,00 496,00 5.631,66 || (11)97234-2104 SR. EDILSON b4 m
A & RS [JARDIM DAS FLORES 65,70 365.000,00 550,00 5.555,56 || (11)93807-9328 || SR. ALESSANDRO m
< 8 R6 [JARDIM DAS FLORES 65,70 370.000,00 540,00 5.631,66 || (11)94578-8002 ||SR. JOSE ROBERTO < U-
O © R7 [JARDIM DAS FLORES 65,70 397.000,00 485,00 6.042,62 || (11)93807-9328 || SR. ALESSANDRO O >
ol RS [JARDIM DAS FLORES 65,70 350.000,00 496,00 5.327,25 || (11)93807-9328 || SR. ALESSANDRO o R
o = R9 [JARDIM DAS FLORES 65,70 365.000,00 560,00 5.555,56 || (11)96528-7048 || SRA.PATRICIA m ©
L &) R10 [JARDIM DAS FLORES 65,70 400.000,00 530,00 6.088,28 || ({11)95456-5220 SR. EUDES o
= uw R11 [JARDIM DAS FLORES 65,70 368.500,00 527,00 5.608,83 || (11)96564-0281 || SR.LEANDRO < %
O< n_.w W n R12 [JARDIM DAS FLORES 65,70 370.000,00 530,00 5.631,66 || (11)94578-8002 |[SR. JOSE ROBERTO = o
OGO = 9 | TOTAL I 788,40 || RS a.455.500,00|| RS 631300 | RS 67.815,83 | o
<>%38 o o
— < PUV by w |vm vaLORES mEDIOS| | 65,70 || R$ 37120167 || RS 526,08 [| R§  5.651,32 |
— e < o) VALOR MEDIO
<<« 00O ; ATC VM REFERENCIAL REFERENCIAL
>ap=> O s 65,70 R$  371.291,67 R  371.291,67
<S8 8 ~ i E -
L W Dn, AMn < TEMPO AP. DE || DEPRECIACAO VENDA w
[mye) m o N m? VALOR APURADO || CONSTRUGAOE PORTEMPO VALOR VALOR FINAL N
O m S O _.M MANUTENCAO || E MANUTENCAD C/ DEPRECIACAD %
) R3u Z W ATC VGV 1AC RS % RS x
= o 9 . <
=z o m 65,70 I 371.291,67 ||  02an0s || 9.282,29) | 2,50 || 362.009,38 || o>
,m m m ANDAR DE DEPRECIAGAQ BT A m
— " Locauazacio ||  POR ANDAR VALOR e
L ) DA UNIDADE BAIXO I
o = 65,70 ]| 371.291,67 12 Andar 18.564,58 5,00 352.727,08 | =
w o« M <
C m_.w L i VALOR FINAL W
w = m E— VALOR DOS TOTAL DOS VALORTOTAL ok
0 O _Aln DESCONTOS DESCONTOS || COM DESCONTOS | e
M O a 65,70 I 371.291,67 || DESCONTOS 27.846,88 7,50 343.444,79
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23. GRAFICO - HOMOGENEIZACAO DE DADOS E RESULTADO DAS
COLETAS

Grafico Demonstrativo

450.000,00
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250.000,00 -~ H imovel Avaliando
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JUSTIFICATIVA: Face a especificidade do I|A, na localidade e tempo de
construgdo, foi necesséario localizar referenciais dentro da menor distancia
possivel, recorremos a utilizacdo de amostras com caracteristicas
semelhantes, inclusive a venda no préprio condominio.
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EVOLUCAO DOS CALCULOS
Valor apurado pela Férmula Genérica

Venda:

(valores referenciais m? (01 a 12)
Valor de Venda IA = X AU - (2,5 + 5,0)% (depr.)
12

Valor de Venda IA = ((67.815,83 / 12) X 65,70) - 7,5%
Valor de Venda IA = (5.651,32 X 65,70) - 7,5%

Valor de Venda IA = 371.291,67 - 7,5%

Valor de Venda IA = 371.291,67 - 27.846,88

Valor de Venda |IA = 343.444,79

Valor de Venda m2 sem depreciacao:

(valores referenciais(venda) (01 a 12)) (valores referenciais(m?) (01 a 12))
/ = Valor m?
12 12

Valor de Venda (m?) sem depreciacao = (4.455.500,00/12)/(67.815,83/12)
Valor de Venda (m?) sem depreciacao = 371.291,67 / 5.651,32

Valor(m?) 1A = 65,70 m2

Valor de Venda do IA = Valor de Venda (m?) (sem DPC) X AU - 7,5% (DPC)
Valor de Venda do IA = (5.651,32 X AU) - 7,5%

Valor de Venda do IA = (5.651,32 X 65,70) - 7,5%

Valor de Venda do IA = 371.291,67 - 27.846,88

Valor de Venda do |IA = R$ 343.444,79
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Valor da Avaliacao:

Valor de Venda = Valor médio paradigma (tabela homogeneizacao) — 7,5% DPC
R$ 343.444,79 = R$ 371.291,67 — 7.5% (desagio)

R$ 343.444,79 = R$ 371.291,67 - R$ 27.846,88

Valor de Venda = R$ 343.444,79

Valor médio de Venda por m? - (menos) 7,5%(desagio) = (igual) Valor de Venda
Depreciado / (dividido) Area util

R$ 5.651,32 — 7,5% (desagio) = R$ 343.444,79 / 65,70 (m?)

R$ 5.651,32 - R$ 423,85 =R$5.227,47 m?2

Valor médio de Venda por m? = R$ 5.227,47 m?

Valor de Venda = Valor médio de Venda por m? (depreciado) X Area ttil m2

Valor de Venda = R$ 5.227,47 m? X 65,70 = R$ 343.444,79

Valor Total Geral da Avaliacao (VTGA) = R$ 343.444,79

Por arredondamento de mercado

TABELA RESUMO DOS VALORES APURADOS

VALOR TOTAL GERAL DA
R$ 343.500,00
AVALIACAO (VTGA)
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Mui respeitosamente,

Dado por encerrado o presente PTAM de 62 folhas, vindo todas rubricadas e
sendo esta ultima datada e assinada por este Perito Avaliador e Corretor de
Imoveis, seguem em anexo elementos que sao parte integrante deste trabalho.
Agradecemos a oportunidade da preparagao e apresentacdo de um trabalho de

grande Responsabilidade e nos colocamos a disposicdo de V.Sa. para
quaisquer esclarecimentos que se fagcam necessarios.

Sao Paulo, 29 de Setembro de 2020.

Atenciosamente,

24. Assinatura

Wagner Gabassi
CRECI 165387-F
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25. DADOS DO AVALIADOR

Nome: Wagner Gabassi - Perito Avaliador

Conselho Regional de Corretores de Iméveis - SP inscrigcao n® 165.387
Inscrito no Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios — COFECI | 20.350

Carteira Profissional

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 238 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2020

CRECISP 165387

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imodveis

CNAI 20350 e
WAGNER GABASSI ‘ ; .
S — = VALIDADE
Credencial Conselho do CRECI
Servico Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI - 2° REGIAQ

IDENTIFICAGAO FUNCIONAL

WAGNER GABASSI f o

MEMBRO DIVULGACAO
118 - SAO PAULO

CRECI: 165387-F

Validade:
Valid t tagdo do Carta
de Regularidade do GRECISP atiaiizad. . 31/12/2021

Escritério Sede Propria:

Rua Ricardo Martinez Lourente, 33 — Santo Amaro
Sao Paulo — SP — CEP 04696-190

Tel: 55 11 5548-6459 / 11 98986-8050

Site: http://wagnergabassi.wixsite.com/perito
E-mail: peritogabassi@gmail.com

E-mail: wgabassi@gmail.com
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Mais de 24 anos exercendo atividades na area de Administracdo Comercial e
Empresarial, sendo 07 anos como Comerciante, 12 anos como Empresario e
04 anos como Consultor Imobiliario.

Corretor de Imoveis inscrito no CRECISP sob n® 165.387. Técnico em
Avaliagdes Imobiliarias pelo PROECCI / CRECI — OSASCO - SP. Inscrito no
CNAI sob n?® 20.350 (Cadastro Nacional dos Avaliadores Imobiliarios). Membro
do Conselho do CRECI — OSASCO - SP. Técnico em Transacgdes Imobiliarias
pelo Instituto Monitor de S&o Paulo. Perito Judicial pelo CRECISP. Membro do
Grupo de Pericias CRECISP perante Tribunais, Ministério Publico Estadual,
Federal e Autarquias.

Graduacao Gestao Imobiliaria (Universidade Estacio - UNESA — Concluido).
Técnico em Transacdes Imobiliarias em 2013.
Corretor de Imoveis sob registro CRECISP 165387-F.
Curso de Perito Judicial pelo CRECISP.
Cadastrado como Perito Judicial Ativo no TJSP e TRT2
Curso Coaching pelo CRECISP.
Curso Documentacgao Imobiliaria pelo CRECISP.
Avaliador Imobiliario pelo PROECCI — CRECI.
Inscrito no CNAI n? 20.350 - Cadastro Nacional dos Avaliadores Imobiliarios
Graduacao: Direito FMU (Incompleto 6° semestre).
Perito Judicial perante o TUSP e TRT.
Membro do Conselho Regional CRECI.
Corretor associado Imobiliaria Lopes 2013 - 2015 Ranking 12 Colocado.
Corretor associado Imobiliaria Fernandez Mera 2015 — 2016.
Membro da Fundagdo Provida desde 1998. Curso Provida AV. 1,
experiéncia em analise psicanalitica livre do comportamental e recursos
humanos para Conciliacdo, Mediacdo e Solugcdo de Conflitos Pessoais,
Familiares e Profissionais.
Atuante a mais de 23 anos na area empresarial comercial.
Cliente Van Gogh Banco Santander desde 03 de 1996.
Credenciado Imobiliario Habilitado na Caixa Econémica Federal.
Formacao Especializacdo em Documentacao, Compra e Venda Imobiliaria.
Atuante pela Justica Gratuita — Defensoria Publica

Itimos trabalhos na area Judicial
e Perito Judicial nomeado para Avaliacao de Prédio Publico
Avaliacao da Torre do TJSP com 13.156 m2 - Férum Santo Amaro
Avaliagcado da Torre do TRT com 9.835 m2 - Forum Trabalhista da Zona Sul
Avaliagdo comercial CREMESP — Conselho Regional de Medicina de SP
e Perito Judicial nomeado:
Foérum Jodo Mendes — 18° , 292 Vara Civel
Férum Santo Amaro — Prédio Nagdes Unidas - 12, 22, 32, 52, 62 Vara Civel
Foérum Jabaquara - 12 Vara Civel / Férum Santo André - 12 Vara Civel

’
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26. ANEXOS

e ANEXO I - Matricula atualizada
e ANEXO Il - IPTU débitos

e ANEXO Il - Valor venal ITBI

e ANEXO IV -IPTU 2020

e ANEXO V - Planilha atualizada de débitos condominiais

e ANEXO VI - Termo de Vistoria de Imovel

e ANEXO VIl - Planta do Imével

PTAM - WG 8-41* 08/2020

WAGNER GABASSI
CRECISP 165387-F CNAI 20350

£1 24 4
1S, 214

50

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WAGNER GABASSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 14:57 , sob o numero WSTA20705887073

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008477-16.2017.8.26.0002 e codigo C73D00L1.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

ANEXO | - MATRICULA ATUALIZADA

Apto - 14- 12 andar — Bloco 06 — Edificio Cotovia

112 CARTORIO DO REGISTAD DE IMOUYEIS
de 550 FAu.o

LI¥SG %= 2 - REGIETRO
GE

oL
Attt s —— liehs
3bB.524 [ ik} San Pau'ln, 0% de junho de 2009,
!

IMCWEL:- APASTAMENTO N® 14, localizado no 12 Favimenio do BL -
EDIFCIO COTOYIA, intagrante do “ CONJLNTG HABITACIONAL GLIARAPIEAND A
FABK". situado na Estrada da Suaraplranga, n® 584, @ Russ Jaguaribara, Talara e
Joia Freire Faro, no 322 Subdlsivita - Capela da Socorra, com a Ares privallva da
65,7007 & 2 Sred corman te 45 882m7. na qual j§ %a acha incluida & Srea da
21, 39me, reterarte 4 07 vaga indetermingads o estacionaments  caledivo,
dextinads & guarda de 01 wveiculo de passeic, perfazendc e Area total de
111.582me, gomespondendo-lhe uma frecao ideal de 00768% no terrenc
candaminigl e nas demais paries ¢ coizas de uso comum. Referido edificio foi
submetige o regime de condominlo conforme o reglstro teltc scb M2 1,770 na
Matripula n® 260,47

CONTRIGUINTES: - 0. 2253.0758-9 o 0%d 223 07587, om drea malor.

PROPRIETARIA:- SISTEMA FACIL INCORPORADORA  IMOBILIARIA -
GLUARAPIAANGA PARK - . ingcrita o CNPMVMF soch o
0B.065.9470001-92, cam sede na Avenlds Franciaco das Chagas de Oliveire, n?
2,504 - bairre Higlandpolls, na cidade de 530 Joss 4a Ro Preto, nosts Extado,

BEGISTAS ANTERICR:- Registra n® 1.245, feito em 24 de novembro de 2006 na
Matriculs n* 280,172, deste Sarvige Reglstral,

T}‘r:l;{‘.am Ememerick
J Eacrewanle Subriihuta

Ay 1/359082%: - 1] Conforme & registre n® 1.764, [gitc em 24 de maio de 2007 na
Matricula n® 280172, veriflca-s¢ qua por Instrumento partkcular de 41 de abril de
2007, com forga de escritura publica, a propristarla SISTEMA _FACIL,
INCORPORANDR, BILIARIA - GUARAPIRANGA PRRK - SPE LTDA, |4
quaiificeda, HIPOTECOU o imdvel, juntamente com owtros, =0 BANCO AHN
AMAD BEAL S/A., CHPUMF n® 33.0668 408/0001-15, com sede nesta Capital, na
Avenida Paullsia, n* 1374, 3% andar, per garaniie da divida J$6.200,000.00,
pagdvel por meic de 9 prestagies menaais. com juroes anuals & taxa nominal de
B,848E% a ¢dativa de 300%, correspondando A taxa ds jurss mensal da 0,7207%,
WYencando-ce g primeira prestacdo no dla 07/042008 a a ditima gm 0171272009, na
torma & condigdes estabelecidas no ttulo, figurando come Inferveniente
Construtors: RODOBENS mdc;ﬁ J%BHJE% 5/A., adiente qualificada; e
como liadoreg: RODOSENS LIARIGS S/, CHPJMF nt
57 010.665000H -24, cum sede e cidade de Sao Josd do Rla Preto, nasta Estado,
na Avenida Franciseo Chageg de Qlivelra, n® 2500, Higiendpolls; EDJARDC
LOAAVES, RG n® 7 451 504-58F/SF, CPFMF nf 025.768.060-20, engenheira civll,

e sua . rmulbar - VALERIA MARABEZT SCHIO GORAYED, RG n® 12.144.176-3-

continua no verso
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1T U hcha

wa ] (2]

WET=DO.

S8FSF, CPRMF v 102, 808.488-57, arquiteta, brasilgires, cagadoz cob o regime
da comunhio perciel de bens, na vigéncla da Lel n® &.51507F, residentes e
domiciliados na cidade de 566 Jose do Rlo Preio, neste Estado, na Avenlds
Anizio Haddad, n¥ 10.080. Em prrie do 1emena serio construides os BLOCDS 6 -
EDFICIO CG‘I'D\I’M e 13 - EDIFICIO CEDRO, integranies do CONJUNTO
HABITACIONAL GUARAPIRANRGA PARK, qua dusda |& s& incarporarn & presente
garantie. Valor de avalifecle do inmdvel: RES. 178 000,06 ferverg ¢ RE2E 5130085 67
construcds; 21 eonlema & gverbagio n® 1,765, feita em 24 de maio de 2007 na
Matricula 0¥ 280.172, varilice-se que por insfrumento particular de 01 de abril de
2007, cem forga de  escritura  publica, a devedora SISTEMA FACH,
INCORPORADORA IMOSILIARA - GUARAPIRANGA PARK - SPE LTDA., W
qualificeda, cedeu fiduclariamente 20 EANCO ASN AMRQ SEAL S/4., tambdm J4
qualificade, todoy 0% faus direltos creditdros rasultantes da nllanagan o8
BLOCODS & - EDIFICIO COTOVIA e 13 - EDIFCIO CEDRO, infegrentes do
CONJUNTO HABITACIONAL GUARARIAAMGA PARK, ou de cada ume de suds
unldades; e 3) conforme a averbagao N2 1.768, felta em 11 da dezembro de 2008
na Matricula n® 280.172, vetiflca-se que par inglrumento particular de 30 de
outubro da 2008, com forga de escritura piblice, BANCO ABN AMAQ REAL SIA.,
na yualidade de credor; SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA -
GUARAFP| . na qualkdade de devedora; BORDCEENS
M S SA., na quelldsds da fladora & construters: s
EDUARDG GORAYEB & sua mulher YALERIA MARABEZZ) SCHIO GORAYER, na
qualidade de Nadores, todos ja qualificadas, gditaram o instrumenic particular de
(1 de abril de 2007, ¢om terga de escritura pablics, reglstrada sob o n? 1,764 na
Matricula n* 280,172, mengignade no em T, para constan aj) qua o credor |4
[lbercu & devedora, ald s pregerme data, @ Mentanic toal oo R$4.230.000,00,
gends que o valor remandscante 2 llberar & da A$1.870.000,00; b) atandenia &
pedido da devedors, ora ratficado, com a qual o credor BqulgGRel, AR Partas
resalusta redistribuir o valor das parcelas, medificando o item 08 do Comraio
Original. da seguinle forma: Quadea de LiberagSes; 07 12 velor da lbaracio da
FE740.364,00 dala 01M11/2008; n® 13 valor da liberagio de R$521.42000 data
MAZR2003: n® 14 valor da liberagac oe REIS.2H0,00 data O01/0172009; e n# 15 valor
da liberacda de RAEI17.00000 data 010222008, perfazends um total de
A$1.570.000,00; ¢ c} néo haverd allaragdc das datas contraluels do Contralo
Driginal, em razio da redistibulea das parcelas. Ficam ratficadas todas as
demals cldusiias ¢ condigdos da eatrato ora aditeds.
Cata da Matricula.

: : -
__/’r'u':i: Calwnl Eminenich
Y Pecmeyms Substod

- ontlnya na ficha 02 -
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11 CARTORID DO REGIETRC DE IMOVEIS
da Sdn Paulo

LIVRO M*2 - REGISTRY

GERAL
pr— A ACHIEY Hcha
359629 [1F]
Confinuagio

Av.2f350.620:- Mairicuta abertn de oficic na Imterexas do servigo.
Data ta maincula.

In Galil‘rllEml?}’tk
Ercrnmnta Substicio

Av 3359629 CANCELAMENTO DE HIPOTEC A

Pelo Instrumeants particular da 24 da novembrn de 2005, o BANCO ADH AMAD
REAL S/A ern virlude de haver recebido parclalmenta o seu cradilo, deu quilagan
8 tevedora e sulorzou n prassnta averbecEo para constar o cancelammto do
regiziro & avarbacdes referantens 3 hipoteca mancionades na averbacsa n 1, tia
somenie em relagan aa Imavel desta melrcula

Data: - 07 de feverolre do 20010,

R.4/353 629:- VENDAO £ COMPRA

Pale instrumento particular de 14 de dezembre de 2009, com forgpa de escritur,
piblica, nos termoa e forma des Leis 4.330084 & 2514487, SISTEMA FACIL
INCORPORAMB | & GLUARAPIRANGS PARK - SPE LTDA., |
guelificeda, yendey o Imdvel a PATRICIA GOWCALVES LE poitadara
carteira de [dentldade RG nf 23058 275-8-S5P/SP, InscHta no CPREMF zab o
164.100.060-90, brasllelre, soltelra, meior, gerente, residente e domiciliada ne
Gapital, na Estrada M Bol Mirim, 2208, apto 14, bloco 26, Jardim das Flores, pe
progo de RS142.218,77, sendo RF16.620,22 referemtes 2 uililzagdo do FATS. Bas
de Cileuled|ITBI:- R$158.000,04),

Data: - 01 da faoveralre do 20N,

[+

continua no varso
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IMOVEL PARA VENDA

NORMATIVO n® 001/2011

prs TIALFIC 1N fichn
I54.62% } 02
worsa

R.5/350.620:- ALIEN&GAD FIDUCIARIA
Pelo Inatrurvanto parlicular de 14 de dezembre de 2009, com forge de eacritura
ptibliza, nos 1ermos & fanma das Leis 4. 38064 e 9.514/97, PATRICIA GONCALYES
LEAL, ealtzlra, 14 quallficeda, fdudiariamernte o imowel, em gerantid, &
- CHPLMF ¢ 00.360.3060001-04, com sede
no Setor BanciArlo Sul, Quadraas 4, lotes 34, sm Brasiile-OF, pelo valor de
REQE A7E,37, pagrivel por melo de 350 prestapier meneals & sucasshsas, com
juros conteatuals anuals a taxa rorminal de 10,0065% & eoleliva de 10,5000%,
fendo e, na opcso pela devedora lidociante, na dats ds assinatura do
Instrumsnts, palo $&bite dis encargos mensaiz vineubadas ao finenciamenta em
econta comente mantida na Caixa ou em falha de pagamenio, o4 jurcs muais
32rd0 reduzidos para B taxa nominal de 9.5680% & sfativa de 10,0000%,
vencendo-ae a primelra em 110172010, resjustivels ez prastagbes e o saldo
devedor monetardamente. na farma do titula. Valor de availacho do Imdwet para
fing de piblice lelkia: RY155.000,00
Data: - 01 de lswvareiro de 2010.

50 AF', LEITE GARACEG
T Baprowemite b iodi |
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

ANEXO Il - IPTU DEBITOS EXERCICIO ATUAL E ANTERIORES - NAO
EXISTEM DEBITOS

rprefeitura.sp.gov.br
Secretaria Municipal da Fazenda

CONSULTA DEBITOS DO IPTU

Consultar pelo n® do Cadastro do Imdvel (SQL): 094 223 0767-8

Cddigo da imagem

1 - Néo foram encontrados registros para a consulta efetuada

ANEXO Il - VALOR VENAL ITBI

rprefeiturasp.gov.br % sA0 PAULO

Consulta Valor Yenal de Referéncia

Preencha o niimero do Cadastro do Imdével abaixo:

adastro do imével <[?
imero o IPTU) Data [15/09/2020

094.223.0767.8156.754, 00 AV GUARAPIRANGA, 02616 AP 14 BL 6 EDIF COTOVIAD4904-904

| Pesquisar | | Limpar | | voltar |
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n% 6.530/78, RESOLUQAO COFECI n? 1066/2007, ATO

NORMATIVO n® 001/2011
ANEXO IV - IPTU 2020
i
ﬁ IPTU - Notificagio de Langamento (22 via)
DATA DD FATOD
PREFEITURA DE CADASTRI DOIMOVEL |  EXERCICHD i GERADOR
SAO PALILO 094.323.0767-8 2020 01 01/04/2020
FAZEMDA
Situagdo: Ativa
Local do Imovel:
AV GUARAPIRANGA, 2016 -AP 14 BLE
EDIF COTOVIA CEP D4804-0904
Imével localizado além da 22 Subdivis3o da Zona Urbana
Enderego para entrega da nofificagio:
AV GUARAPIRANGA, 2016 -AP 14 BLE
EDIF COTOVIA CEP D4804-204
Contribuinte{s):
CPF 164.100.058-80 PATRICIA GOMCALVES LEAL
Mensagens:
ISEMCAO PELO Wi - LEI 15.888/13, ART.6.
Dados cadastrais do termeno: Dados cadastrais da construgdo:
érea incorporada (m): 47.020 Area construida (m2); 112
Area ndo incorporada (m3) 0 Area ocupada pela construgdo (m3): 5215
Area total (m?): 47.029 Ano da construgio comigida: 2009
Testada (m): ITA1 Padrio da construcio: 28
Uso: residéncia

Demonstrative de calculo:
BASES DE CALCULD (RE):

AREAS (M7 VALOR M2 FATORES BARE DE CALCULOD FATOR

_ [roraacks EEPOOIAL =
" a0 10,5500 = 92.371,00 |‘ 1,000000 | =
TERFELHO = TERA WCORPORADD BEPROLAL =
4? 029 X 410,00 10,5657 1,5000 {:-m:lr = 13.744,00 * | 1,000000 | =B
TERFEHD oo TRRRENG T TRRR TR | PHODSIPORADD
X = X X X = X =
l::nu.cumm MPOSTO PREDIAL (R$):
-:l:m ALIGUOTA OESCONTOMCRESCIMD IMPOSTO CAl CLLADS FAT EBPEC [+5 ESios BAPOSTO A PRGN
10611500 [%| oo -318,35 = 747 30 % | 1,0ooooa |+ 742,80 = 0.00 ={D}
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL [RE):

BASE BE CALCULE (£ AUGUOTA  DESCONTOMCRESCHAD  IMPOSTD Sl cUl AR FAT EBPEC -2 ESeivis BAPOETO A FAGAR
R R - A - | S [ om |-m

VALDR A PAGAR [R$):

TOTAL DOS IMPOSTOS @) + ] VALGI COMPERBADD EfoU ATUALIZACAD NORETARA TOTAL A FAGAR DA TA DE VENCIMENTD
_ | cobive panF ELeTRincs | i 0A 1 PRESTACAD
0,00 0.oD 0.0o NADA DEVE PAGAR Mo ha
Diaka ca Emilesdo: 15092020
Himero o Documento: 12020002644 579-9
Solicitante: WAGNER GABASS] [CPF 100.572.178-53)

A autentickiade desta NOMNCIG0 POtera Ser CONMMTENA, Jte 0 i3 141272020, Bm W refatira 5p.0ov.or
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

ANEXO V — PLANILHA DE DEBITOS CONDOMINIAIS — ATUALIZADA ATE
15/09/20

AUK'LMDU‘M Ra:attli.‘:.ri: bﬂu} g{; g;tilicu
\|// PREDIAL e acumamicer 38 13

Wl i (04 < PATIUICIA GONCALYES LEAL OPF: 16410005390
Umdarage: A% GLARAFIRANGA 7605 - 10 DA FLORES - 540 PAULD - 5P - CEP: (4504-504

Walor Wallsr Anaaborachs
[ Lio ] His D g g aviginad pricigal L] Sures Todad ]
1 3 5FES0 COM LA M AL A L LI ML AE 1387 7L Y] FOLEE] 1TrAS 191644
1 |ImmaL CON DO NI ST O3/ oE  RE T nym L) AFLLT E7a4 1LO0ETE
1 32504050 SN DD U Ty XL LI RE T 1L L] 43491 1202 LL ST
1 FUNCE] OF MELHCORIAS PCOLIOS I xn  Ri W 50.00 Lo oy /.52 14559
1 025140490 o B S MG IR R’ inm nLm [N 47542 183,42 SELIE
1 FLINDE] OF MELFCIRIAE PC0/05 Iyxe  RE . 0.0 Lo LA 5.8 LE 2Ll
1 02508552 OO DM N 1 201 IO/ R nw nLw ) 4533 L6200 FE0Te
1 FLIN D) DE MELHCORIVE PC0ATS oL X RE ot 50,00 L3 6518 HAL 1HTR
1 LR DE P LA, P00 15 I/ R el 27,00 05 1746 .14 TEAE
1 gammaar CONDOMI NI PRV o3/ RE T mew (AL A%LAL LAl BATOE
1 FUR D0 DE MELHOLIAS PC05,/05 1003/ 01 R$ 50,00 50,00 LOod G300 FE R | 14573
1 FLIN DK DE P TURA, PC.O3S 1S 02/ RE oy 2700 L] 1572 nay AT
1 33504713 COR DO ID ML 103X RE 3T 1L (] 44195 15,87 FITTF
1 FLADC DE P TURA PC.ONS IS 1o)X RE oy ar.m %) BLAR ] wn.ag TRIT
| 25ETES  OoNDoMIND AsRGL) IO R 1150 nsw &1 41581 (et BELES
1 FLRCE OF PN TURA PC04/ 1S o4/ RE e ar.m L% 15 BaG TEAL
1 FO) RESER'YA ABRLZO LY LG4 XL RS 15,50 15,30 [ %+ 20,79 724 44,18
1 03mmas CONDORIRID U AEL LG/ 0L RE 1057 nEF 61 Aa348 4.1 Ll
1 FLNER BE P TLILL PE06/ 15 IOE X g 700 217,30 154 14,39 11,949 TIHY
1 FOO RESERWWA JURITED Inoa/ X0 RE v L. ) A%L3 raa 41,37
] 02508853 OOn DOm0 2o (TR TR 350 N5 [ %+ 396,74 L3004 [ TH]
1 FUM DO DEPTTURA FCOTS IS WO/ x  RE o a7 L] 150 ivan TIAT
1 PO MEZER, T LY (L TRt ] 15,50 15,80 [ Liad 695 4191
1 1mm\as OO DM D AG0,201 o8/ X RE 1M n4.50 (A ALBLET LE Bl BOETT
1 FUNE DE PR TURA PCIE/ 1S LOE X R 0 17,3 54 3155 11,93 T332
1 FDO REERYA AG0,2013 lnoa/ X RE w.m Ll oM ELS L 7A2 A% D
] 02510028 OONOOMIND ABRR0 LD X R 1M, 134,90 &, 5 160,35 L3704 BInAS
1 FO REERWA ABRQT 4 I/ 0 R i, (Lo} L] g3 6847 4L5E
] 0251mE) oo ool IR IOE XM i 13,90 4,5 (% 145,84 120,84 [ TF]
1 FOO RESERWWA JURTITE4 Lnoa/ X RE w.m Ll M Lam a.0% A0 55
1 PIMTLIRA PRAC 02/ 24 LG X R .58 32,5 65 33,73 1,74 870
1 IRmar OO DM RDD L2014 a7/ aE  RE TH50 4.5 L ML g Aq L0
1 PO MESERA, JULSX 14 LT X RS 15,78 16,78 M (FAT 5949 48,21
1 PIMNTURA PARC 04724 InO7 X RE nm 1= L] 1L1e 183 RO
] 25aed  OonooMine AS020 IO M R 1M, 134,95 & W 33413 118,85 7SS
1 FDO RETERYA AG0,20 14 Lnoa/xH  RE w.m Ll oM Lans T30 IRFI
1 PINTLIRA PRAC 04/ 34 LD/ X RS .58 32,5 0,55 32,70 11,58 TTAY
1 03500 OO DRI MDY 2004 I xoH  RE M50 4.5 L JURF% A% TTAEL
1 CHAVEL OE ACESA) (LN T T 7.5 7.5 15 AT 155 1734
1 FOO RESERWA MDY 2014 XM RE w.m Ll M LES: 5 72 ALET
1 PIMTLIRA PRAC 078 24 LI R .58 32,5 65 3102 11,04 THI4
1 0anma OO DM NDD FEN2015 IO/ RE 17,09 5.5 .5 11108 LI5S LRt
1 FOX) RESERYA FEY/20 15 O X RS 18,75 18,5 L] LEBE 571 41,52
1 PIMNTURA PARC 124 o3/ RE nm 1= L] ELE .95 TRLIL
| G1Siar  Oonoomdne Ao IO M R 175,10 5.0 .50 32435 18,85 B15,7F
1 FOO RESER'WA MARDDLS LU et S w7 LLArs] om LL=F) FA4 “anTe
1 PINTLIRA PRAC L 1M O XS RS .53 32,5 3, 55 2817 A5 mES
1 32510856 CONDIMINID ABRZDIS L0405 RS 5.8 508 .50 3453 10454 TEREL
1 FEX) RESERNYA ABSLOG IS (LY PN T K] 18,75 L% ] 1574 5,04 EL YT
1 PINTURA PARC 12724 L4/ M5 R n= 32,5 55 2733 242 e
] 02501058 CONDOMINID MAY LS DS X0E R 3.0 5. .50 307,66 8,13 i ET ]
1 FOO0 REERNA MALILS L5/ M5 R 1.7 18,75 33 1533 491 AT
1 PIMTLIRA PRRL | M LGS XS RS .58 335 .85 2872 8.5 EEAT
1 025108 OO DO DD JURT 0L IOE/ X015  RE 155 5. 7.5 19939 93,42 TTESD
1 FOX) REFRNA IR 2315 LHOEI M R 8,75 18,7 L% ] L4549 4,57 387H
1 PINTURA PRAC | 4724 LHOE/ X015 RS nm= 2.5 055 2504 a1l L1
] 0251083 CoNDOMINKD 0L LON XS RS 15,0 5. 7.5 291,18 a7 06 78083
1 FOO RESERWA, JLLAFIS IR0/ NS RY 18,75 18,75 L% 1455 435 a4
1 FINTLIRA PRAC |53 AN g n%A 12,5 i1 &5 2529 7.58 [T
1 0251 @&7 R DIMIND A302015 IO/ NS RE 1750 n5: 7.5 2543 a7.0E TEEALA
1 PO RESRYA MGG 0L (TX T TE 8,75 18,7 (%] 14,32 435 3780
1 PINTURA PARC L6/ L8/ M5 R ns 12,5 .65 2433 756 E5ET
] 02501353 COoNDOMIND SETI 0 LS Lo XS RS 150 5.0 *.50 8108 5,84 T4958
1 FOO REZERWW, SET/ XIS IO XI5 RE B 8.7 3B 405 4329 FFAT
1 PINTLIRA PRRC |72 LIHOH X R .58 32,58 .55 2441 7AG 5,18
1 0250 a7 OO DO N0 QU TV 2015 WXL RS 509 509 5 Ars00 .51 LR
1 FOX) RERYA CLIT/ 015 LI XS RS 3,75 18,7 (%] 1175 4,18 T8
1 PINTURA PARC 18724 I XIS RS n=s 315 L85 11383 735 (1)
| 0251 NES oo OO N0 MOVROLS (LN T T 18,0 5, 1.5 mm 95 738,33
1 FOO RESERWA MOYZ315 WX RE 1.7 18,75 318 L3154 4.3 BTT
1 PFINTLIRA PRAC L2 LA RS .58 32,5 65 FETT 694 358
1 R5BEIT OO DM N0 CEZ2015 LI/ M R 17509 508 7.5 26531 ™.Aa7 TILET
1 FLE) RERNWA CETR01S LI XS g 13,75 18,5 L] 1128 314 15
1 PINTURA PARC 20724 WX RE n= 325 585 2133 550 ELTE
] 0252044 CONCERINED 1820 LHOL M R 175,10 1750 .50 25817 o 711,55
1 FOO RESER'WS, 18042015 LHOL/ 20 RS 1.7 18,75 [ 1291 154 FREE
1 PINTLIRA PARL 7 1/ 24 LHOL/ XS RS .53 32,5 3, 55 2242 &,15 £1,50
1 0251835 O DO DD FEVERERID, 2005 IO/ X RS A4 &3 24 5} a5 13153 .50 TERIE
1 FOX) RESERNA FENERERO20 16 LB M R nn FTE] 42 14,13 3,82 I AD
1 PINTURA PRRC 33724 IO/ M RS n=A 32,5 55 2153 555 g
www.gasaft cambe Emitide am U5/09/ 030 L7:10:40 - Pigina | dal
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

AUXILIADORA Relatério do Juridico

) Data de caloulo 15700/ 2050
“ PRED'AL indice econdmico: 08 - TI5P
el e ey 7LD - COTO] 4G L ARAP RS G A, PARK B 0 - COTOYIA
Wk i 304 - PATRICIA GONCALYES LEAL OFF: 18410005890
Wm dprapec AW GLUAAFIRANGS 2616 - 10 QA FLORES - SA0 PALILD - 5P - CHP; (4904904
Valor Valor Ataakracis l
B e Higtdeic e VL el o weiginal principal Ll _F] Mred Toasl
COMLETAIME] AR IS (L ET L] CE K= EFIE: 5] FEE L] [LAL) T
1 FUX) RESRYA MARG 0 LG IO 0m  Ri nn n o4 LB &L 1.3% AEED
1 PIMTU S, P 30 10037201 RY 1.5 1.5 .55 2L12 520 55
1 BR®|IL COPDEMI NI ABR 0 1 o4/ aEm Ri A4 434 a0 . 2anm1 Lk TET AR
1 FOO RESER'YA, ABRQ 1 1 L2 RS it 12 .42 1344 128 T
1 FINTLIRA, PARLC 2434 LA 0 R nm= 12| 1] 041 501 EEER
1 1251 MI0 0P DOral I PAAL LS 105 20 RE 445 50 445,60 a9 27514 55,45 THEALD
1 FLE) RETRYA MAY 0L G IS 0 RE 2. nn 045 LBl 127 I TE
1 MELH O A% D0 BLOCO PO L 0d 100572016 RY 3,00 L1003 [ 1 513 LAa7 iTES
1 mmsa COPDEMIMI JL20 16 Inoa 08 Ri 44581 HEalL L% LA Al TELOE
1 FOO MESERYA, JLR X108 LGNS R nxn 218 45 1135 302 i
1 MELHORIAT OO BLOCO PCO2 08 Va0 R g Lo.on 0 X AT L34 IT5E
1 33513704 = T O T AT LT 20 RS 445 50 445 60 a9 6079 53,01 TTEIX
1 FUE] RESHRYA JLLS 201G o7 am  Ri 2. nn 045 L1 .50 IWET
] MELH LS D10 BLOCE PCOY 04 LTS RE 13,100 L0003 0, 585 1,30 17,35
1 3R o] COP DM NI G0 b inoafam Ri A4 61 HhaL L% a5ar bRk TEI LA
] PO MESEA MO0 2018 LA A0S RE s FEE| 0,45 1170 2,74 AT
1 MELHORIAS DO BLOCO PCO403 LA 0 R [ Lo.on L &0 121 LA )
1 02ELN2T  ConDoralMg SET XS L ANE  RE 445 51 #5 8L a9 247,84 3,17 TE383
1 FOO REER'YA, SET FAF 16 IO 0E  Ri 2. nn 045 AL .44 ITTE
1 PELH ENL A D10 BLOCE PC 05 08 LA R U 10,0 0,2 556 L 16,95
1 0IRLALaG COR DRl D TR0 6 I RE A4 61 HhaL L% 24258 k=R TARET
] PO MESERSA U T/ 2018 LIRS RE s FEE| 0,45 1313 2,84 arse
1 MELHORIAS DO BLOCO PTG 03 VIO R [ Lo.on L a4 LML Ll kS
1 025482 ConDoralMia MO R0LE IHLLFANE  R§ 445 51 #5 8L a9 23594 51,91 T4RIT
1 FOO REERYA MO0 L IWEL/O0E  R§ 2.m EEE] 0% LLAS .47 ITAE
1 PELH ENL A D10 BLOCE PCO T 04 INLLF AN R U 10,0 0,2 531 1L 168 T
1 0IRMID COR DORAI D CEZ 2006 /0 RE A4 61 HhaL L% aLmn LS TITTIR
1 FOE RESERNS, DE 22018 IS RE ns FEE | 0,45 1159 258 W0
1 MELHORIAS DO BLOCO PC.O408 VWI3f0 M R [ Lo.on L =1 (M1 IB5E
1 0254851 ConDoralMia 1A Q01T LOOLFANT  RE 445, 51 #3581 a9u 13617 50,84 731,53
1 FOO RESER'YA, 14420107 IO R§ 2.m EEE] 0% ELIE 254 A5 E
1 025417 conoomdna FEVROL? I FEF TE N E 445,61 #5 6L LR 130,04 L TINIe
1 FOO RESERYA FEW 2017 IO/ R 2. nn 045 LLOE 244 1N
1 0aSLM0 SOOI MG MARRELT LT RE 490,17 #1017 0, FELET .28 TEESE
1 FOXO RESERWA MARQ LT IO T R o B F4.5L o5 LLaE 1481 A4 T
1 0aSINEe  ConOoml M AR OLT LS ANT RE 490,17 #3017 0,0 23087 50,52 TEO3E
1 FDO RESERNA ABR20 LT IO R M5 24,58 (%] FL30 FES) a3
1 gaSiE4:  ConOoiMg MaAy LY LS AT RE 40,17 AT 0, i 13420 50,08 TT4IE
1 FOO RESER'YA MALINILT IS/ R Ea kel 4.5 Ve LL3L 50 T
1 0a51E4E  ConOoml M JUNEL Y LS T RE 490,17 #1017 0, FTERE] 44,10 TELED
1 FOO RESERVA JLURTEILT inoa/mr Ri m 4.5 o8 LAz 4 AR 1D
1 GaSisgE  conool Mg IaonE IO ANT  RE 490,17 #3017 0,0 11290 4,75 TELEL
1 OO RESERWA, 1L LT IOTFmT R M F4.5L o5 Loa% 143 W14
GELENT ConDOMINE AGOROLT LS AT RE 40,17 AT 0, i 10687 48,42 TEREE
FOO REERYA AG0Q0L7 oy Ri Ea k1] 4.5 e [ E] 244 ITTE
1 0aEIE)  CoMOomdMa SET X007 LA AT RE 490,17 #1017 .81 10126 44,94 TE0.11
1 OO RESERNA, SET/R1E7 IO03FT R M50 24,50 [ 1006 2,45 5L
] TEF NP DA, LA, PC 0L /08 L AT RE 531 T 0, 1 FAT] 0,52 T
1 03518077 COMDOMIMO OUTUBROZ0 17 IVEOFAMT  R§ 490,17 0,17 a.81 195432 4,09 TALES
1 FIE] RESERNA CLI TUBRCA 017 LI AT RE .5 24,51 0,4 LR 2,45 3724
1 REF QAR DU, QLADAA PCI0R/06 IWEAT R§ 52 521 0 04 3,52 Tl
1 0QEIEI1Y COPMDOMINI MNOW20ET LAY RE 490,17 #1017 .81 18945 42,07 750
1 OO RESERNA NOY20 17 ILLT R M5 24,50 [ 947 235 3681
i REF CRMA, DU, ] LADRS, P00,/06 (L YTRT T 531 531 o, ul I [T TEI
1 035183323 (0N DRI NI DEZEMBROGLT L2/ R§ 490,17 Lolvn S8 18155 45,109 THTE
1 P RETRA O ZEMBACHT L7 L2 ANT  RE .5 24,51 0,4 918 2,30 IEAE
1 REF QAR DU, LADAA PC0A/06 IWEZ/ 2T R§ 52 521 0 L35 4% 7.7
1 05T CoMDOMIM 1 ERY A0 IR 1L AE R 40,17 LN .81 177,56 A7 TIrIL
1 OO RESERNA, 1 AMEIROVNIL S 10010 R M5 24,50 [ EEE 221 601
i REF CRMA, DU, CJLADR, P 05,06 L S g 531 531 o, ul LA Ga¥ ThE
1 035EM0T COR DR D FEVERE IO 20 18 L002/238 RE 504,37 504,87 (LT 17659 44,72 THIY
1 FIX] RETERA FETRE O3 01 L2 AE  RE -] 25, 0,50 [T E] 2,24 IEEL
1 REF QAR D, QUADRS PO 05 1002/ RE 521 520 W La2 L 759
GRELFET COMDOMIM MARCOYIDLE 10N AE R 504,87 504,87 1, 17116 4,72 TINES
DO RESERYA MARCO N 18 100372313 R§ BM 5 050 855 219 AR
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

AUXILIADORA Relatério do Juridico
\/ PREDIAL {Jata o chiculo 150032020

Umbdlacha: G104 - PATIICIA GONCALYES LEAL &PF: L 58 3
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n® 6.530/78, RESOLUGAO COFECI n? 1066/2007, ATO
NORMATIVO n2 001/2011

ANEXO VI - TERMO DE VISTORIA DE IMQVEL

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n° 6.530/78, RESOLUCAO COFECI n® 1066/2007, ATO NORMATIVO n°
001/2011

TERMO DE VISTORIA DE IMOVEL
O objeto do presente termo é a vistoria de um imével localizado & Rua (Av.) Frve ick.  60)R0001 A6,
L A2 1

s i L
n2 Q6 M5, Bairro T, o) Eloee S L CEPONgO0Y  -RCH |, nacidade de S3o Paulo — SP.
Proponente Proprietério (a):
Vistoria “In loco” por: WAGWEL  Grbhcexo) ;
Acompanhante: Magia LAcho e\io#gcﬂ_ueo \eol CPr._ 2990/ 22 B8 TE

A presente Vistoria é parte integrante do PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica celebrado entre o(a)
Proponente e o Técnico. Qualquer restri¢do ao presente Parecer deverd ser comunicada ao Técnico por escrito, dentro
de 07 (sete) dias a contar da data da assinatura deste.

FICHA DE VISTORIA DE IMOVEL PARA AVALIACAO Ne 06«41 / O@\[&O@

Dados do proprletarlo do imével
Nome do Proprietdrio: \ i . 5
Endereco do Proprietdrio: A\Jg;nm (mm,,\pugp\\gc\ I8 I6
Complemento: poks 14 - PLOG Edizicic CoOJIA  email
Bairo: "H. doe Floge

Municipio:  F0 ¥ JlO JUF: &5 [Telefone:
Tipo de imével
Terreno (lote) S<Apartamento Escritério (sala) Loja
Terreno (gleba) Casa Escritério (andar corrido)

Outro (especifique):

Agrupamento no qual o imdvel estd inserido

Condominio de casas Loteamento Conjunto habitacional (casas e prédios)
Conjunto de unidades comerciais =< Condominio de apartamentos
Domicilio de Casas, Sobrados ou Similares Qutro (especifique):

Uso do imével
[><Residencial Comercial Industrial Institucional |

Idade e vida ttil do imével

|idade (anos): 41 ocrpye> Vida dtil estimada (anos): |
Pré - Vistoria de reconhecimento

Local:

Nome:

E-mail: Tel: [Data ol

Por ser expressdo de verdade, firmam o presente termo de vistoria em duas vias de igual teor e forma, juntamente com
2 (duas) testemunhas.

siopacio, 2. e Selerdwoa de 2020.
Acompanhante (ass.)_X MW L«C—C’\, C}@’V\C‘J‘&"DS M
Vistoriador (ass.) /////7/1/?(" A;A ém %’;-Z—“’
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA
CONFORME LEI n° 6.530/78, RESOLUCAO COFECI n° 1066/2007, ATO NORMATIVO n®

001/2011
Matricula do imével
[Ndmero de matricula: A5, G Cartdrio de Registro: 3}° ¥ea. Tvyiers S |
T
Areas do imével
[Area do terreno: Area construida: Area privativa: 5555 3O W= |
[Area de uso comum: Areareal total: //4 58 Fragioideal: ¢ .o 38 % |
¢ 2
Infra-estrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével
><Rede de dgua >XEnergia =< lluminagdo publica [=<Sistema CFTV
>Esgoto ><Telefone >< Transporte publico Ante-Camara
><Coleta seletiva de lixo ><TV a cabo =< Pavimentagdo ==Saida de emergéncia
Outra(s) (especifique):  ><'Gds encanado _—><Seguranca 24 hs >~=fscada de incéndio
Padrdo construtivo
Simples > Médio Superior Luxo
Estado de conservagdo
Nova >< Regular Necessitando de reparos Necessitando de reparos
simples importantes
Entre nova e regular Entre regular e reparos Entre reparos simples a Entre reparos
simples importantes importantes e sem valor
N° de pavimentos: <)} Apartamentos por andar: 4 Andar do Imével Avaliando: A *0 0L
Elevadores ><Sim NZo Capacidade 0P Social 0 Servico F3Xa
Estacionamento coberto =><Sim Nao Vagas
Estacionamento descoberto ><TSim Ndo Vagas
Area comum
><Playground Academia == Churrasqueira Clube
—Piscina >+Quadra ><Saldo de festas Sauna
Ocupacao atual
Vazio <" Proprietério Inquilino Empréstimo
Usufruto

Area privativa

Armdrio embutido >< Area de servico Piso elevado
< Banheiro(s) Quintal/Terreno >< Carpete de madeira
> Gesso Copa —><" Cozinha
Home Teather | Lavabo Piso Laminado -
<" Dormitérios Quarto de empregada >< Piso ceramica
< Varanda(s) Sacada(s) < Sala de Estar > Sala(s) de Jantar
Salade TV Suite(s) Depdsito

Elementos Estruturais
Pintura - Trincos e Fechaduras - Pisos e Azulejos - Elétrica - Vidragas e Janelas - Hidraulica
Estado aparente de funcionamento e conservagéo geral, com todos os seus pertences, utensilios e acessérios

Otimo 2<Bom Médio Ruim
Vistoria: pata Ssl/O9/ QOO PRAsAnicio 1O 00 hs término LO ﬁ hs
Acompanhante (ass.): ; OMIMN LD G} b #) 4§
Acompanhante (ass.): 6477/’.7#) R77 §,,/]’D5 NOGUE |44
Acompanhante (ass.): } < TR ; / ZIHV®)
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ANEXO VII - PLANTA

Tk CONDOMINIO GUARAPIRANGA FAMILY PARK
DESENHOS / ARQUITETURA

]
] JJ

COZINHA P
#
—— 7
APTO FINAL 01
| SALA
( N ESTAR
TERR. 7|
63 i
E SALA
- JANTAR
ﬁ DORMIT'ORIO
DORMIT'ORIO
DORMIT'ORIO
— == e
PLANTA PAV. TIPO TORRE 08
APTO FINAL 01
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