LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - LEI 9.514/1997

Roberto Leite de Camargo Russo, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCESP n° 1450, com escritério na
Alameda dos Maracatins, 1435 -Cj. 211 - Moema, Sao Paulo - SP, devidamente autorizado pela
Credora-Fiduciaria HESA 76 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
09.008.802/0001-12, com sede na Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, 1145, 15° andar,
Jardim Arménia, Mogi das Cruzes/SP, nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imovel com Alienagao Fiducidria em Garantia e Outros Pactos, firmado em 10/02/2020, no qual figura
como fiduciante RAMON F. N., brasileiro, agricultor, RG n°® ****CRMV/MS, CPF n° ***.334.041-** ¢
sua esposa MARIANA N. R. C. F., brasileira, médica, RG n°® 00****462SSP/MS, CPF n°® *** 628.281-
** residentes e domiciliados a Rua Tiradentes, n® 1948, Luiz Curvo, Ponta Pord/MS, levara a PUBLICO
LEILAO, de modo somente On-line, nos termos da Lei n°® 9.514/97, artigo 27 e paragrafos, com a
propriedade consolidada em nome do credor Fiduciario constituido pelo imével abaixo, nas datas,
horério, e local, conforme a seguir:

DATAS E VALORES DOS LEILOES:

1° LEILAO: 16/03/2026 as 14:00 horas, - Lance minimo igual ou superior & R$ 1.509.308,50 (um
milhao, quinhentos e nove mil, trezentos e oito reais e cinquenta centavos). Obs.: Caso ndo haja
licitante em primeiro Leilao, fica desde ja designado o segundo Leilao;

2° LEILAO: 23/03/2026 as 14:00 horas - Lance minimo igual ou superior &8 R$ 2.204.663,78 (dois
milhGes, duzentos e quatro mil, seiscentos e sessenta e trés reais e setenta e oito centavos).

LOCAL E DA REALIZACAO DOS LEILOES:O envio de lances se dara exclusivamente de modo on-line,
através do site www.CUNHALEILOEIRO.com.br, sobrevindo lance nos trés minutos antecedentes ao
termo final do Leildo Online, o horario de fechamento deste sera prorrogado em trés minutos para que
todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

DESCRIGCAO DO IMOVEL: CAMPO GRANDE/MS. Unidade auténoma designada por APARTAMENTO
N° 252 (duzentos e cinquenta e dois), tipo A, situado no 25° pavimento do CONDOMINIO
PASSARELA PARK PRIME - TORRE A, sito na Rua Tabelido Murilo Rolim, n® 114, com area constante
do Habite-se de 253,12m?, area real privativa de 142,22m?>, 4rea real de uso comum de divisdo néo
proporcional de 39,02m?, correspondente as vagas de garagens ntiimeros 60/61GG/203P, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 82,46m2, totalizando 263,7Om2, com coeficiente de
proporcionalidade de 0,0033005850, composto por sala de estar/jantar, lavabo, terrago social com
churrasqueira, 4 dormitérios, sendo 2 suites, banho social, cozinha, area de servico, WC de servico,
depdsito e laje técnica. Edificado sobre o LOTE 3R, localizado com frente para a Avenida Dr. Paulo
Machado, lado par, esquina com a Rua Tabelido Murilo Rolim, que no seu todo mede 8.422,843m2.
Obs: Ocupado. Desocupacdo por conta do arrematante. Onus: AV.14- Para constar Acdo de
Execucao de Titulo Extrajudicial — Contratos Bancarios, em favor de Cooperativa de Crédito, Poupanca
e Investimento unido dos Estados de Mato Grosso do Sul, Tocantis e Oeste da Bahia-Sicredi, do
processo n°® 0858304-43.2023.8.12.0001, em tramite na 28 Vara de Execucao de Titulo Extrajudicial,
Embargos e demais incidentes de Campo Grande/MS. AV.15 - Para constar indisponibilidade da posse
direta do imével desta matricula, do processo n°® 0024169-12.2024.5.24.0036, em tramite na Vara do
Trabalho de Amambai/MS.



http://www.cunhaleiloeiro.com.br/

CONDICOES DE PAGAMENTO:O arrematante presente pagara no ato o preco total da arrematacéo e
a comissao do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor de arremate, através de depdsito bancario,
inclusive o devedor fiduciante, no caso do exercicio do direito de preferéncia, na forma da lei. O
arrematante “on-line” tera prazo de 24 horas para efetuar o pagamento da totalidade do preco e da
comissao do leiloeiro, conforme edital.

Nos termos do disposto no paragrafo 2-B art. 27, da Lei 9.514/97, ao devedor(a)(s) fiduciante(s) é
assegurado o direito de exercer o seu direito de preferéncia na aquisicao do imovel. até a data da
realizagcdo do segundo Leildo. As vendas ficardo, portanto, condicionadas ao nao exercicio da
preferéncia pelo(a) ao devedor(a)(s) fiduciante(s). Caso exercido o direito de preferéncia pelo
devedor(a)(s) fiduciante(s), este devera efetuar o pagamento da arrematacgao até a data da realizagao
do segundo leildo, no valor equivalente ao da sua divida, somados aos encargos, despesas e demais
valores previstos em lei, incluindo também a responsabilidade de pagamento da comissao do leiloeiro,
que serd no montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor a ser pago pelo(a)(s)
devedor(a)(s) fiduciante(s).

Em néo havendo lances que alcancem os valores do 1° e do 2° Leildo, o Credor-Fiduciario podera, por
mera liberalidade e a seu exclusivo critério, avaliar e, se cabivel, acolher lance/proposta que
corresponda a pelo menos metade do valor de avaliagcao do bem, em conformidade com o Art. 27, §
20, da Lei n® 9.514/1997, c/c a Lei n°® 14.711/2023. O processo para a submissao e andlise dessa
oferta observara as seguintes disposi¢oes: as ofertas serdo submetidas via plataforma do Portal de
Leildes Online (www.cunhaleiloeiro.com.br), na aba “Proposta Condicional”, até o encerramento do
20 Leilao, e somente serdo apreciadas caso inexistam lances validos que alcancem os valores
minimos do 1° ou do 2° Leildo. No decorrer do leildo, a aceitacado ou rejeicao, em qualquer cenario,
ficara a critério exclusivo do Credor-Fiduciario. Em se configurando uma contraproposta elaborada
pelo Credor-Fiduciario, o licitante que tiver apresentado a oferta mais vantajosa usufruird de
preferéncia nas tratativas. Ofertas a vista receberao preferéncia em relacdo as demais, também a
critério exclusivo do Credor-Fiduciario. Uma proposta com condicionantes podera ser aceita, Unica e
exclusivamente, a critério exclusivo do Credor-Fiduciario, abrangendo, sem se limitar a periodos de
quitacdo, modalidades de pagamento e demais clausulas contratuais. Os lances(proposta)
apresentados nesta hipdtese serao recebidos em carater condicional e ficam sujeitos a aprovagao
expressa do Credor-Fiduciario, sem obrigacao de motivacao. A apresentacao de lances, nos termos do
Art. 27, § 2°, nao obriga o Credor-Fiducidrio; a aceitacao, rejeicao ou formulacado de contraoferta
ocorrera a exclusivo critério deste, reservando-se ao Vendedor o direito de liberar ou ndo o bem pelo
maior preco alcancado. A decisdo do Credor-Fiduciario ndo estara atrelada a nenhuma hierarquia de
preferéncia, ndo sendo cabivel qualquer indagacao por parte do proponente.

Interessados em participar do leildo, deverdo se cadastrar e se habilitar no site
www.cunhaleiloeiro.com.br, com antecedéncia de até 1 dia, para o inicio do leildo, sendo que os
lances on-line se dardo exclusivamente através do site, respeitado o lance minimo e o incremento
estabelecido. Todos os horarios estipulados neste edital, no site do |leiloeiro
www.cunhaleiloeiro.com.br, em catalogos ou em qualquer outro veiculo de comunicacgao
consideram o horario oficial de Brasilia-DF.

A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacao em que se encontra,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des “in loco”, previamente a realizagdo do
Leildo. Correrdo, ainda, por conta do arrematante todas as despesas e procedimentos relativos a
arrematacao do imdvel, tais como, taxas, alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registros e etc,
despesas com regularizacdo e encargos da area construida a maior, junto aos 6rgaos competentes (se
houver), bem como a desocupacgao, nos termos do art. 30 da lei 9.514/97. O Vendedor nao responde



pelas condigdes fisicas do imdvel e nem mesmo por eventuais divergéncias existentes entre o Imovel e
sua documentagao, ficando por conta do Arrematante todas as providéncias e despesas necessarias
aos reparos e as regularizacdes necessdrias, ainda que originadas antes da data do Leilao.

Na hipotese de inadimplemento do pagamento do valor de arrematacao e da comissao do Leiloeiro,o
Comitente-Vendedor tera a opgao para rescindir a venda, podendo ser cobrada multa de 20% (vinte
por cento) em favor deste, bem como podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais
valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso. Sem prejuizo da
possibilidade de demandar em face do arrematante, por agcao executiva, instruida com certidao do
leiloeiro, nos termos do artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecao ao crédito

Havendo arrematagao a escritura de venda e compra sera lavrada — em Tabelionato de Notas a ser
indicado pelo Credor - em até 60 dias Uteis, contados da data do leildo. Correrdo por conta do
arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imdvel arrematado (escritura,ITBI,
inclusive foro e laudémio, se for o caso, e quaisquer outras despesas).

As demais condi¢cdes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 /1.932, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto n® 22.427 / 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

Para mais informacoes - tel.: (11) 2362-7252 -Lances Online no Site: www.cunhaleiloeiro.com.br

Roberto Leite de Camargo Russo
Leiloeiro Oficial
JUCESP n° 1450
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