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CANDIDO PADIN NETO
ENGENHEIRO CIVIL

Ex.me Sr. Dr. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE SANTO
AMARO DA CAPITAL - SP

DESPESAS CONDOMINIAIS
Processo n?. 0031978-33.2016.8.26.0002
Requerente: Condominio Edificio Saint Germain

Requerido: Ana Cecilia Sanchez Martinez

CANDIDO PADIN NETO, Perito Judicial, Eng®. Civil,
C.P.F. n? 023.358.488-88, nomeado por VOSSA EXCELENCIA nos autos em
epigrafe, vem com o devido respeito, apds a entrega do Laudo de Avaliacao, requerer
o levantamento de seus honorarios provisérios ja arbitrados e depositados, bem
como requerer o arbitramento dos honorarios definitivos em R$ 5.700,00 (cinco mil

e setecentos reais), devendo o autor depositar o complemento de R$ 2.400,00.

O valor acima pleiteado foi calculado tendo em vista
que a avaliagdo superou o nuimero de horas previstas e a mesma se pautou em
avaliacao diferente daquela prevista inicialmente, que culminou com o arbitramento

dos honorarios provisoérios.

Para o calculo dos honorarios, este signatario preferiu
utilizar o critério de calculo baseado em tempo de servigo, conforme procedimento
utilizado e aceito pelos nossos tribunais. que requer varias etapas de trabalho; além
da parte intelectual de planejamento, analises e elaboracdao do laudo pericial, estdao
englobados deslocamentos (transito), duracao das vistorias (diligéncias) e andlise
das caracteristicas construtivas e verificacao "in loco" das alega¢des das partes, a

saber:

1. Andlise de toda documentacao apresentada aos autos;
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2. Vistoria detalhada da construcao, verificando e anotando todas as suas

caracteristicas construtivas, as quais servirdo de base para a posterior

verificacdo com os projetos apresentados;

3. Retirada de fotografias da construg¢do demonstrando todos os aspectos
relevantes;
4. Elaboracao do relatério técnico da vistoria, contendo todos os dados

colhidos no campo;
Pesquisas Imobiliarias.

Estudo dos elementos coletados e analise técnica.

Elaboracao e digitacdo do laudo de Avaliagao;

® N w

Preparacdao e montagem dos anexos que fardo parte integrante dos laudos

de avaliacdo.

Abaixo apresentamos a Memoria de calculo das horas
efetivamente trabalhadas para o caso em questdo, onde se verifica que o valor

apurado esta além do pleiteado.

--MEMORIA DE CALCULO—

Valor da hora técnica: R$ 360,00

DESCRICAO DAS TAREFAS TEMPO ESTIMADO (Horas) V/(&l%gR
Estudo do Proceso (docs) e Planejamento 1/2 180,00
Deslocamentos e Vistoria ao Imodvel 3 1.080,00
Custos com deslocamentos Vb 100,00
Diligencia a Prefeitura 0 0,00
Custos com Pesquisas Vb 300,00
Andlise das informagdes coletadas, calculos, etc. 3 1.080,00
Elaboracdo do Laudo 8 2.880,00
Servigos complementares (montagem, redacao, Vb 150,00
impressao do laudo, terceiros)

Total 5.770,00

Nestes Termos,
P. deferimento.
Sao Paulo, 20 de maio de 2018.
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CANDIDO PADIN NETO

Eng. Candido Padin Neto - CREA: 119756-SP
Perito Judicial dos MM. Juizes de Direito

EMAIL: candido.padin@terra.com.br — FONE (11) 3129-9409
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Ex.me Sr. Dr. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE
SANTO AMARO DA CAPITAL - SP

DESPESAS CONDOMINIAIS
Processo n2. 0031978-33.2016.8.26.0002
Requerente: Condominio Edificio Saint Germain

Requerido: Ana Cecilia Sanchez Martinez

CANDIDO PADIN NETO, Perito Judicial, Engg. Civil,
CREA n®. 119756-D, nomeado por VOSSA EXCELENCIA vem, com o devido

respeito, apds todos os estudos e diligéncias que se fizeram necessarios,

apresentar a este Digno Juizo o seu.

LAUDO DE AVALIACAO

E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone: (11) 3129-9409
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1 - PRELIMINARES

1.1 — Imovel

O presente trabalho tem por base a avaliacao

do imoével descrito abaixo:

LIVRO N92 - REGISTRO 11 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

(-rna-l Il m— ficha —

L. 276,482 [ (i3} ] Saic Pauls. 22 de outubro de19 96,

IMOVEL: APARTAMENTO N° 101, localizado no 10° andar do “EDIFICIO
SAINT GERMAIN", situado & Rua Dr. José Carlos de Toledo Piza, n® 245, no
Parque bairro do Morumby, 29¢ Subdistrito - Santo Amaro, com a drea privativa
de 278.060m- e a arca comum de 3536.853m*. nesta ja incluidas as drcas
correspondentes a 04 vagas indeterminadas na garagem coletiva localizada nos
1” e 2° subsolos, para a guarda de igual nimero de automdveis de passeio, ¢ a (1
deposito indeterminado localizado no 2° subsolo, perfazendo a drea total de
634.913m . correspondendo-lhe uma fragio ideal de 6.0100%: no terreno do
condominio. Refendo edificio for submetido ao regime de condominio conforme o
registro n® 64, feito na matricula n® 7.233.

Contrbuinte n® 170.192.0017-5 em drea maror.

PROPRIETARIOS: MIGUEL DE LOS SANTOS MARTINEZ GOMES,
RNE n* W-067302-R-SE'DPMAF. espanhol. empresano, ¢ sua mulher ANA
CECILIA SANCHEZ MARTINEZ, RG n® 3.252.064, brasileira. do lar.
inscritos no CPF/MF sob n® 244.478.978-49, casados sob o repime da comynhio
de bens. anferiormente 4 vigeéncia da Lei 6,313/77. residentes ¢ domiciliados nesta
Capital, na Rua Dr. José Carlos de Toledo Piza, n® 245, apt® 101,

REGISTRO ANTERIOR: R.22/Matr. 7.233 deste Sgrvigo Remstral. feito em
24 de setembro de 1993,

Av.V276.482:- Conforme registro n® 23, feito em 24 de setembro de 1993 na
matricula n® 7. 233, verifica-se que por escritura de 20 de agosto de 1993, do 267
Cartorio de Notas desta Capnial, livio 1.337 - fls. 116, MIGUEL DE LOS
SANTOS MARTINEZ GOMES ¢ sua mulher ANA CECILIA SANCHEZ
MARTINEZ, jia qualificados, HIPOTECARAM o imével so BANCO
BRADESCO S/A., inscrito no CGC/MF sob n® 60.746.948/0001-12, com sede
na Cidade de Deus, no Municipio de Oxasco, neste Extado, para garantia da divida
de CRS 9.266.550,00, pagdveis por meio de 60 prestagdes mensais, vencendo-se a

i conlinua no verso
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Al g —— ficha — —-.]
276.483 ] [: o1 | 34c Paule. '3 de  gutubro de'd 96,

b

IMOVEL: APARTAMENTO N° 111, localizado no 11° andar do “EDIF IC10
SAINT GERMAIN", situado & Rua Dr. José Carlos de Toledo Piza, n” 2435, no
Parque baure do Morumby, 297 Subdistrito - Sanlo Amaro, com a area privativa
de 278.060m- e a drea comum de 356 R53m‘, nesta jd4 incluidas as dAreas
correspondentes a 04 vagas indetermunadas na paragem coletiva localizada nos

1 © e 27 subsolos, para a guarda de igual niimero de automdveis de passeio, e a 01
deposito indeterminado Jocalizade no 27 subsolo, perfazendo a areca total de |

634.913m <. correspondendo-lhe uma fragio ideal de 6.0100% no terreno do
condomimo. Refenido edificio foi submenido ao regime de condominio conforme o
registro n° 64, feito na matricula n® 7.233

Contribuinte n® 170.192.0017-5 em drea maior.

PROPRIETARIOS: MIGUEL DE LOS SANTOS MARTINEZ GOMES,
RNE n° WAO67302-R-SE'DPMAF, espanhol, empresirie, ¢ sua mulber ANA
CECILIA SANCHEZ MARTINEZ, RG n® 3.252.064, brasileira, do lar,
nscritos no CPF/MF sob n® 244 478.978-49, casados sob o regime da comunhio
de bens. antenormente & vigéneia da Ler 6.51577, residentes e domuicihiados nesta
Capital, na Rua Dr. José Carlos de Toledo Piza. n® 245 apt™ 101.

REGISTRO ANTERIOR: R 20/Matr. 7.233 deste
24 de setembro de 1993,

igo Regmstral, feito em

Av.l/276.483;- Conforme regstro n® 21, leile em 24 de setembro de 1993 na
matricula n® 7.233, venifica-se que por escritura de 20 de agosto de 1993, do 267
Cantorio de Notas desta Capital, livro 1337 - fls. 105, MIGUEL DE LOS
SANTOS MARTINEZ GOMES e sua mulher ANA CECILIA SANCHEZ
MARTINEZ, ji gualificados, HIPOTECARAM o imovel ao BANCO
BRADESCO S/A., mscrito no CGC'ME sob n® 60.746.9480001-12. com sede
na Cidade de Deus, no Municipio de Osasco, neste Estado, para garantia da divida
de CRS 9.266.550.00. pagaveis por meio de 60 prestagoes mensais. vencendo-se @

conlinua no Verso
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2 - VISTORIA

2.1 — Rua Dr. Carlos de Toledo Piza, 245, Aptos. n°101 e n°111

O signatario dirigiu-se ao local, verificando
as condi¢coes do local em questdo e sua circunvizinhanga, procedeu a vistoria

geral no condominio e interna em apartamento avaliando.

Os imdveis objeto da presente agdo possuem

as seguintes descricoes:

APARTAMENTO ne 101, localizado no 10¢
andar do "EDIFICIO SAINT GERMAIN”, situado
na Rua Dr. Carlos de Toledo Piza, n® 245,
contendo a area privativa de 278,06m? e area
construida total de 634,91m2. O apartamento
possui cinco vagas determinada na garagem do

edificio.

APARTAMENTO ne 111, localizado no 11¢
andar do "EDIFICIO SAINT GERMAIN”, situado
na Rua Dr. Carlos de Toledo Piza, n® 245,
contendo a area privativa de 278,06m? e area
construida total de 634,91m2. O apartamento
possui cinco vagas determinada na garagem do

edificio.

E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone: (11) 3129-9409
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2.2 Do L.ocal

O local é dotado de todos os melhoramentos
publicos e de servicos, sendo servido por diversas linhas regulares de
transporte publico, préoximas ao local. Tem como principal acesso a Av.

Giovanni Gronchi.

Mapa de Localizagao.
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E composto por apartamentos residenciais

de padrao Médio a Fino, com comércio diversificado préximo ao local.

2.3 Do Cadastro Municipal

O imoével objeto da presente Agdo esta

cadastrado pela Prefeitura do Municipio de S.P., e situa-se na Rua Dr. Carlos de

E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone: (11) 3129-9409
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Toledo Piza, n® 245, Apartamentos 101 e 111, do Edificio Saint Germain,

Morumbi, Sdo Paulo, SP.

De acordo com a Planta de Valores do

Municipio de Sao Paulo, pertence ao setor 170, quadra 192, cujo indice local é

de 948,00/18. Com os Cadastros Municipais: 170.192.0207-0 para o

apartamento 101 e 170.192.0208-9 para o apartamento 111.

EF&.,‘

PREFEITURA DE Certiddao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2018

SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 170.192.0207-0

Local do Imdvel:

R DR JOSE CARLOS DE TOLEDO PIZA, 245 - AP 101 E4 VG

E DEPOSITO ED S GERMAIN CEP 05712-070
|mdwvel localizado na 2* Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

R DR JOSE CARLOS DE TOLEDO PIZA, 245 - AP 101 E4 VG

E DEPOSITO ED S GERMAIN CEP 05712-070

Contribuinte(s):

CPF 244.478.978-49 MIGUEL DE LOS SANTOS MARTINEZ GOMES

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 2113
Area ndo incorporada (m?): 0
Area total (m®): 2413

Dados cadastrais da construcio:

Area construida (m?): 635
Area ocupada pela construgdo (m®): 1.574
Ano da construgdo corrigido: 1005

Valores de m® (R$§):
- de terreno: 948,00
- da construgio: 2.139,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS):

- da drea incorporada: 191.818.00
- da drea nao incorporada: 0,00
- da construgao: 1.073.030,00
Base de calculo do IPTU: 1.264.848 00

Testada (m): 45,00
Fraggo ideal: 0,0601
Padrao da construgso: 2-E

Lisa: residéncia

E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone: (11) 3129-9409
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p&EFERA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2018
SAO PAULO
FAZIENDA

Cadastro do Imodvel: 170.192.0208-9

Local do Imavel:

R DR JOSE CARLOS DE TOLEDO PIZA, 245 - AP 111 E4 VG
E DEPOSITO ED S GERMAIN CEP 05712-070

Imave! localizado na 2% Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagio:

R DR JOSE CARLOS DE TOLEDO PIZA, 245 - AP 111 E4A VG
EDEPOSITO. ED S GERMAIN CEP 05712-070

Contribuinte(s):
CPF 244 478.978-49 MIGUEL DE LOS SANTOS MARTINEZ GOMES

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m): 2113 Testada (m): 46,00
Area ndo incorporada (m?): 0 Fragao ideal: 0,0601
Area total (m*): 2113

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 635 Padrao da construgao: 2-E
Area ocupada pela construgao (m*): 1574 Uso: residéncia
Ano da construgdo corrigido; 1095

Valores de m? (RS):
- de lerrena: 948,00
- da construcao: 2.139.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 191.818.00
- da drea ndo incorporada: 0,00
- da construgdo: 1.073.030.00
Base de calculo do IPTU: 1.264.848.00

2.4 - Do Terreno

O terreno onde estd inserido o Condominio

Edificio Saint Germain, possui as seguintes caracteristicas:

Area: 2.113,00m?

Formato: Regular

E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone: (11) 3129-9409
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Consisténcia: Seco

2.5. - Do Apartamento

0 imédvel avaliando esta localizado no 102 e no 112

andares recebendo os nimeros 101 (cento e um) e 111 (cento e onze).

Trata-se de um apartamento duplex, porém cada

pavimento possui sua matricula individual.

O apartamento foi todo planejado desde a planta

para ser do tipo "duplex"”.

Os comodos foram distribuidos pelos dois
pavimentos. No pavimento superior encontram-se somente os quartos,
banheiros, etc, sem tubulacdo de gas e no pavimento inferior encontra-se a

cozinha, salas, lavabo, etc.

2.6 - Das Areas Construidas (A.C.)

A area construida referente ao imodvel

penhorado, ou seja, os dois apartamentos, é:

Area util = 556,12 m?
Area Total = 1.269,82 m?

E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone: (11) 3129-9409
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do apartamento avaliando, mostrando suas caracteristicas e acabamentos:
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2.7 - Da Classificacao

Estudo Valores de Venda do IBAPE/SP é classificada como:
E-mail: candido.padin@terra.com.br
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1.3.5 - Padréo Fino

Edificios exibindo linhas arguitetdnicas esmeradas. Mormalmente compostos por um Unico apartamento
por andar, podendo ser duplex. Elevadores de primeira linha com circulagio independente para a parle
social e de servico, ambos com acesso direto aos subsolos. Hall social amplo com materiais de
acabamento e de decoragio esmerados e pé-direito elevado, dotados de guarita e sistema especial de
seguranca. Areas exlernas com grandes afastamenios, planejadas e com tratamento paisagistico
especial, geralmente complementadas com area de lazer completo. Fachadas dotadas de tratamentos
especiais em concrefo aparente, massa raspada, texturizada, granito ou material equivalente.

Unidades com pelo menos guatro dormitdrios (pelo menos duas suites), sala para rés ou mais
ambientes, dependéncias de empregada, ampla area de servico e pelo menos trés vagas de
estacionamento, eventualmente acrescidas de ouiras para visitantes.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos e acabamentos especiais, tanio nas areas
privativas como nas de uso comum, tais como:
Pisos: madeira, marmore, granito polido, ceramica especial ou similar,
Paredes: pintura latex sobre massa corrida, ceramica, epdxi, melaminico ou similar.
InstalagGes hidraulicas: completas & obedecendo a disposicdo especial, com pecas sanitanas e
metais de qualidade superior, podendo dispor de hidromassagem e aquecimento central,
Instalacbes eletricas: sistema especial de iluminagdo, projetado em circuitos independentes,
utilizando componentes de qualidade, com pontos de tomadas para usos diversos, inclusive para
equipamentos domésticos; eventualments ar conditionado.
Esquadrias: madeira ou de aluminio, executadas atendendo a projstos especificos e utilizando
terragens especiaig.

2.8 - Do Estado de Conservacao

Para efeito de avaliacdo, no estado atual,

classificamos as benfeitorias como:

Classificacao: Apartamento Fino (+).
Idade: 23 anos.
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Estado de conservacao: Entre novo e regular.

3 - AVALIACAO - METODO COMPARATIVO

A avaliacdo tera por base a orientacdo das
Normas Gerais especificamente a NBR 14653-1 e NBR 14653-2 e as orientacoes
gerais e dos estudos realizados pelo IBAPE-SP, dos quais destacamos o novo

estudo “Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP”.

No presente trabalho serda utilizado o
Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, por ser este o mais indicado

para o presente caso.

No Método Comparativo o valor do imoével
(V.I) é obtido através da comparacdo direta entre os diversos elementos
ofertados, com caracteristicas semelhantes ao avaliando e situados na mesma

regiao geoecondmica.

3.1 - Homogeneizacao dos Paradigmas

Para as homogeneizag¢des necessarias foram

utilizados 8 (oito) paradigmas, apresentados abaixo conforme tabela 01.
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TABELA 01: FATORES UTILIZADOS

4 Avaliagio por homageneizagio

lip_r_‘_f!gl{__fﬂ__f;ﬁ_ﬂ__g Matriz de Unitarios I Resumo 1

N° PESQUISA |NE ELEMENTO ]TIPO DO IMGVEL DATA DA PESQUISA [LOGRADOURC NUMERD
SAQ PAULD - SP-2018 1 ED\F\UA@.&D VERTICAL 05/06/2018 R ASCENCIONAL 31

B SAQ PAULO - SP-2018 2 ED\F\U\(;)?\D VERTICAL 05/06/2018 RUA FREDERICO GUARINON 536

: SAQ PAULD - 5P - 2018 EIED\F\CA;.E\O VERTICAL 050062018 .RUAG\OVANN\ GRONCHI 4871
SAQ PAULD - SP-2018 4 ED\F\UA@I\D WERTICAL 05/06/2018 RUA JOSE CARLOS DE TOLEDO PEZA 101

B SAQ PAULOD - SP-2018 5 ED\F\CAg)iD VERTICAL 05/06/2013 RUA LAERTE SETUBAL 158

: SAQ PAULD - 5P - 2018 6 ED\F\CAQ.E\O VERTICAL 05/06/2018 RUA GIOVANNI GRONCHI 4720
SAQ PAULD - SP- 2018 7 ED‘F‘“\Q;&D WVERTICAL 05/06/2018 RUA GIOVANNI GRONCHI 4384

E SAQ PAULO - 5P -2018 8 ED\F\L’-‘.‘QE\D VERTICAL 05/08/2018 RUA GIOWVANNI GRONCHI 4884

Pardmetros da avaliagio

1~ Tipo de Avaliaggio- Fator ofertaftransacfio; | * Acréscimo por vaga || Parcela benfetoria | » porce ntagem de acréscime por vaga no valor do imével
0,05
3 - Apartamenta - 0,50 K 2 * Valor para transposigio da parcela do valor referente ao terreno de um local
Estudo Valores de Venda

Ano—— - Municipio- | - Metndologia
2018 |4{|| 540 PAULO - 5P - || BAPE-ZP Sk

Dados do avaliando
Area construidar | ~Estado de conservacio- ~Padréo da edificacio Idade
556,12 ||| g - ENTRE NOVO E REGULAR « ||| apartamento fino (=) |22

Numero de vagas Indice de localizagio
0 942,00

Nome do Fator Walor Avaliando Incidéncia
[ fatorloc
[ fatorobs
[¥ fatorpad
Fvagas

3.2 - Fatores utilizados

Fator Localizacao: indice de 948,00/18 retirados da planta genérica de valores
da Capital, para o local avaliando.

Fator obsolescéncia: idade de 23 anos, com o estado de conservagao entre
novo e regular.

Fator Padrao Construtivo: Apartamento Fino (+).

3.3 - Calculo do Valor Unitario (q)

Apés as homogeneizagoes levadas a efeito

com todos os fatores, foram encontrados os seguintes valores:
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TABELA 02: HOMOGENEIZACAO COM TODOS OS FATORES E ELEMENTOS

¢ Avaliagio por hemogeneizagio - x
onfurach S 6 US| Resumo |
v | Endereco Unitario Floc Fob Fpad Fyagas | Homogeneizagdo | Var. Combinagdo de fatores
a1 R ASCENCIONAL 31 473684 381,455 664,072 0,000 2368,421 738788 1,5597 Fatores.
a2 RUA FREDERICO GUARINON 536 3891.18 -236.158 -21.148 990.481 1945588 6569.94 1.6684 A Floc
a3 RUA GIOVANNI GRONCHI 4971 3960.00 -317.101 1500,968 427.773 1980.000 755164 1.9070 B Fob
A4 RUA JOSE CARLOS DE TOLEDO ... 3150,00 0,000 451,161 1124,888 1575,000 6301,05 2,0003 c Fpad
a5 RUA LAERTE SETUBAL .158 3719.01 67476 261,216 401,740 1869,504 6298,94 1,6937 o Fuagas
a6 RUA GIOVANNI GRONCHI 4720 3995,52 -344 118 910,051 997,975 1997,758 755718 1,8914
a7 RUA GIOVANNI GRONCHI 4864 5000,00 430,631 -157,687 0,000 2500,000 691168 1,3823
a8 RUA GIOVANNI GRONCHI 4864 5197,92 -447 676 365,092 0,000 2598,958 771429 14841
< >
Minim
Ac
Valo
564
Nome do Fator ParametrosiLegenda Resultados
[ fatorloc Homogeneizagi
faterobs W Média
[l fatorpad 420831 703,58
Fragas Desvio pacrd Desio padrio
70228 590,09
- 30% 30%
294442 492560
0% - 30%
546320 914755

riscio
16,70

Homogeneizando- se sem os fatores,

encontramos os seguintes resultados:

Média saneada (q) = RS 4.206,31/m?
Limite inferior: 2.944,42/m?2.

Limite superior: 5.468,20/m?.

Coef. De variagao do unitdrio basico: (cv) = 16,70.

Verificamos que a melhor homogeneizag¢ao

para o presente caso é aquela utilizando todos os fatores. Assim encontramos

os seguintes resultados:

Média saneada (q) = RS 7.036,58/m?.

Limite inferior: 4.925,60/m?2.

Limite superior: 9.147,55/m?.

E-mail: candido.padin@terra.com.br
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Coef. De variagao do unitdrio basico: (cv) = 8,39.

Todos os elementos utilizados estdo dentro

dos limites pré-definidos (maximo e minimo), de acordo com as normas

adotadas.

Destarte, utilizando-se os fatores “A”, “B”, “C”

e “D”, temos:

Valor unitario (q) = R$ 7.036,58/m?

Na tabela, abaixo apresentamos os resultados finais:

TABELA 3: QUADRO RESUMO

o S TR
Configuragho | Matriz de Untirios  Resumo |

Resuttados | Ageréncia |

Grau de Fundamentacdo - 13.1.1 Requisttos para fundamentacéo no tratamento por fatores: Conforme Tabela 3.

Item | Descrigdo Grau Il Grau Il Graul 10
Caraclerizaclo doimével | Completa quanta a todas Completa ot a0s fatares tdocio o .
w30 de situagdo A
T | avaliando variéveis anisadas ¥ | usados no tatamento L | st | €
Buaniidade minima de -
2| dados de rrerads ussdns i r 4 F# 3 Lok
Apresentacio de infomasdes elativas : - o A
g | Ideniiicagao dos dados de e - ?Trnzs:;;cg;:;;nﬂfg:g:scues relativas - ATledsenlagan det |nfnt|_mal;udes .de\aduvas -
mervado andlisadas, com folo & caracteristicas Skl i b i i
s s T os dados analisadas conespondentes aos fatares Uiiizados
Intervalo admissivel de =
4 | Slste para o con, falores | 0802125 - |psnazo @ |na0sz50%s r E I

*a No caso de utilizagio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois & desejivel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de Fundamentacdo: 1T
Resultado final da avaliagéo

Iiédia saneada
7.036,58

Intervalo de confianga do paradigma
Minimo: Maximo-
674137 7.331,79

Valor unitério ‘Valor total
7.036,58 381318287

Intervalo de Confianga Avaliando
Minimo Maximo
874137 733179

Grau de precisdo: 111

Quando a i do intervalo de 50%, ndo ha icagdo do iva com base no

quanto & preciséo e & necessaria

E-mail: candido.padin@terra.com.br
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3.4 - Valor do Imoével (V.1.)

O valor do imovel (V.I.) sera obtido através
da multiplicacdo da area privativa do apartamento (Ap) pelo valor unitario por
metro quadrado de area privativa (q) ja saneado, conforme especificado no
Anexo 01, do presente laudo, e visualizado na tabela acima, com o resumo dos
valores obtidos.

V.I.=Apxq
Onde:
Ap: Area Privativa do apartamento.

Ap = 556,12 m?

q: Valor Unitario homogeneizado por metro quadrado de area ttil do ap.

avaliando.

q = R$ 7.036,58/m?>
V. = 556,12 x 7.036,58

V.I.=R$ 3.913.182,87

Ou em numeros redondos

V.I. = R$ 3.913.183,00 (trés milhées novecentos e treze mil e cento e oitenta e

trés reais) — Para junho de 2018.
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4 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais a ser esclarecido, encerramos o
presente trabalho que constam de 41 (quarenta e uma) folhas sendo esta

ultima datada e assinada.

Consta também de 02 Anexos.

- Pesquisa de Valores Unitarios de Terreno.

- Homogeneizacao dos Paradigmas.

Sao Paulo, 08 de Junho de 2018.

Eng?. Candido Padin Neto - CREA 119756/SP -
Perito Judicial dos MM. Juizes de Direto
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MA'TRIZ DEUNITARIO S (£
o
£
Num. | Endereco V?l,m: Homogeneizacao Varagéao '3
Unitario =
oD
IX 1| RASCENCIONAL,31 4.736,84 7.387,88 1,55978 %
=i
X 2| RUAFREDERICO GUARINON ,536 3.891,18 6.569,94 1,68843 Nl
= OO
D
X 3 | RUA GIO VANNIG RO NCHI 4971 3.960,00 7.551,64 1,9070.8 -8
[o0]
o ¢
IX 4| RUA JO SE CARIO SDETO IEDO PIZA ,101 3.150,00 6.301,05 2,0003N
1
& 5| RUA IAERTE SETUBAL,158 3.719,01 6.298,94 1,6937: @
oN
5%
X 6| RUAGIOVANNIG RO NCHI 4720 3.995,52 7.557,18 189140 &
Fand
— N
X] 7| RUAGIOVANNIG RO NCHI 4864 5.000,00 6.911,68 1,3823§ 3
o
o
IX 8| RUA GIO VANNIG RO NC HI ,4864 5.197,92 7.714,29 1,4841Q_<F:3
oD
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APRESENTACAO DOS RESULTADO S (£

DADOS DO AVAIIANDO g
Tpo : Apartamento Iocal: RDRJOSE CARIO S DETOIEDO PIZA 245 AP 101 e 111 Vila Andrade SAO Data : 06/06/201&%
c

Cliente : 4 V.C Santo Amamn g
Area terreno m2 : 2.113,00 Edificacdo m?: 556,12 Modalidade : Venda a
Distribuic a0 espacial S

o

—

as

al/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0031978-33.2016.8.26.0002 e cédigo FqLrfdEd.

VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios :4.206,31 Média Unitirios : 7.036,58
Desvio Padrio : 702,28 Desvio Padrio : 590,09
- 30% :2.944,42 - 30% : 4.925,60
+ 30% :5.468,20 + 30% :9.147,55
Coeficiente de Variagio :16,7000 Coeficiente de Variacdo : 8,3900
GRAUDE I‘I]NDAMEN'IACAO
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI 2

1 Camc. do imével avaliando Completa quanto a todas Completa qto aos fatores Adocio de situacio

varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma
uantidade minima de
9 Q 12 5 3
dados de mercado usados
Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacio de inform refa todas Apresentagio inform refa todos as

2]

itsimente por GANBIDP PADIN NETO e Tribupal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2018

|fiep us brihastadigi

J

as caractdos dos dados analisados as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores

de mercado

OX|0O|X
X O|X|O
O|0|0 |0

S
Intervado de ajuste de cada -5 g
4 fatore p/ o conjde fatores 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a g :u
~ C =
GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l ? E
~ c O
FORMACAO DOS VAIORES — G
MEDIA SANEADA (R$): 7.036,58 '?» 8
. ‘= 0
VALOR UNITARD (R$/m2): 7.036,58000 VAIOR TOTAL (R$) : 3.913.182,87 S 9
O QO
T ©
INTERVAIOS DE CONHFANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando © -
INTERVAIO MINIMO : 6.741,37 INTERVALO MINIMO : 6.741,37 ‘8 %.’
NTERVALO MAXMO : 7.331,79 NTERVALO MAXMO : 7.331,79 ‘g 1S
- ==
GRAUDE PRECISAO o=
=)

GRAUDEPRECBAO: I

Este docu
Para conf
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO <

»

DADOS DA FICHA 1 =

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2018 £

=}

SEIOR: 170 QUADRA : 024 INDICEDO LOCAL: 1.587,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
DADOS DA I0CALIZACAO 8 @
ENDERECO : R ASCENCIO NAL NTUMERO : 31 S g
COMP.: BARRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAUIO - SP o "g
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ © 9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEILHO RAMENTOS : 88
=5 O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 3 ©
. - . e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO o 2

o
S <
DADOS DO TERRENO % I
o o)
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g g
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim a5
y i
TOPOGRAFA : plano % 9

A [
CONSBIENCH :  seco aQ
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
© O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento fino (+) COFF. PADRAO : 3,480 CONSERVACAO : e - reparos simples "'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,622IDADE: 24 anos FRACAO : 0,00 TAXA: 380,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 380,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 4,00 TOTALM? : 384,00 o g

, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 3 SUMES: 3 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O é 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 é g
Qo
DADOS DA TRANSACAO =
=0
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.000.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 g S
MOBIARA : DD PRIME Iméveis 8 §
O
CONTATO : TEIEFONE : (11)—383632%}_5
OBSERVACAO: ==}
£
5%
P
- T G
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALEZACAO Floc : -381,45 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.736,_@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 664,07 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.387,88 §
9 o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,55_-937 ©

Qo

VAGAS 2.368,42 FTADICIONALO4 : 0,00 8

)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(O]

FTADCIONALOG : 0,00 E

<]

©

(O]

k7]

w

Para conferiro originat
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fls. 348

1

NUMERO EIEMENTO :
1

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO
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fls.349 &
<
o
[}
N~
AN
o
N~
3
EIEMENTO S DA AVAIIACAO <
»
DADOS DA FICHA 2 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIDO - SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2018 £
=}
SEIOR: 170 QUADRA : 194 INDICEDO LOCAL: 1.361,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
DADOS DA I0CALIZACAO 8 @
ENDERECO : RUA FREDERICO G UARINON NUMERO : 536 o :..
COMP.: BARRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAUIO - SP ® 5
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ © 9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEILHO RAMENTOS : 88
. - , a9Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA =@
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO o 2
o
S <
DADOS DO TERRENO 8
Sy
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g g
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a5
y i
TOPOGRAFA : plano % 9
A [
CONSBIENCH :  seco aQ
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
© O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. (+) COFF. PADRAO : 2,640 CONSERVACAO : e - reparos simples '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,736 DADE: 17 anos FRACAO : 0,00 TAXA: 170,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 170,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 3,00 TOTALM? : 173,00 o g
, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 3 SUMES: 3 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 é g
Qo
DADOS DA TRANSACAO s
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 735.000,00 VAIORIOCAGAO (R$): 0,00 Z%
MOBIARA : Esmite Iméveis 8 §
O
CONTATO : TELEFONE : (11)—938074%?4_5
OBSERVACAO: ==}
£
5%
P
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALIACAO Floc : -236,16 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.891,_@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : -21,15 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.569,%1 §
9 o
PADRAO Fp : 990,48 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,68& m_
2 s
A Ic
VAGAS 1.945,59 FTADICIONALO4 : 0,00 g =
<]
FTADKCIDNALO5 : 0,00 g o
=
FTADCIONALO6 : 0,00 Elo
88
I
n
wa
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fls. 350

2

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

194

SAO PAUIO - SP - 2018
05/06/2018
QUADRA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 170

CHAVE GEOGRAFICA :



fls. 351 &

<

o

[}

N~

AN

o

N~

3

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

»

DADOS DA FICHA 3 =

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2018 £

=}

SEIOR: 170 QUADRA : 191 INDICEDO LOCAL: 1.581,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
DADOS DA I0CALIZACAO 8 @
ENDERECO : RUA G I0 VANNI G RO NC HI NUMERO : 4971 o2
COMP.: BARRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAUIO - SP o "g
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ © 9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEILHO RAMENTOS : 88
=5 O
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 3 ©
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO o 2

o
S <
DADOS DO TERRENO % I
o o)
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g g
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a5
y i
TOPOGRAFA : plano % 9

A [
CONSBIENCH :  seco aQ
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
© O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento fino COFF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : e - reparos simples "'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,496 DADE: 33 anos FRACAO : 0,00 TAXA: 250,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 250,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 3,00 TOTALM? : 253,00 o g

, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 3 SUMES: 3 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O é 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 é g
Qo
DADOS DA TRANSACAO =
=0
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.100.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 g S
MOBIKRA : IMOV EIS NO MORUMBI o §
O
CONTATO : TELEFONE : (11)—374055%5
OBSERVACAO: ==}
£
5%
P
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALEZACAO Floc : -317,10 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3 960,_@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 1.500,97 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.551,6¢ §
9 o
PADRAO Fp : 427,77 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,90_-733 m_

Qo

VAGAS 1.980,00 FTADICIONALO4 : 0,00 8

NJ)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(O]

FTADCIONALOG : 0,00 E

<]

©

(O]

k7]

w

Para conferiro originat
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fls. 352

3

NUMERO EIEMENTO :
1

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

191

SAO PAUIO - SP - 2018
05/06/2018
QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 170




fls.353 &

<

o

[}

N~

AN

o

N~

3

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

0

DADOS DA FICHA 4 =

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2018 £

=}

SEIOR: 170 QUADRA : 192 INDICEDO LOCAL: 948,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
DADOS DA I0CALIZACAO 8 @
ENDERECO : RUA JO SE CARIO S DETO IEDO PIZA NUMERO : 101 o2
COMP.: BARRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAUIO - SP o "g
(@]
CEP: UF: SP lgg 3
~ © 9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEIHO RAMENTOSS : 838
. - , =S
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA =@
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO o 2

o
S <
DADOS DO TERRENO 8
Sy
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g g
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio a5
y i
TOPOGRAFA : plano % 9

A ©
CONSBIENCH :  seco aQ
g4
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
- ©O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COFF. PADRAO : 2,406 CONSERVACAO : e - reparos simples "'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,620 IDADE: 29 anos FRACAO : 0,00 TAXA: 200,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 200,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 4,00 TOTALM? : 204,00 o g

. o
EDIFICIO -
DORMIORDS: 4 SUMES: 2 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O é 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 é g
Qo
DADOS DA TRANSACAO s
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 700.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIARA : Local imdveis Jardim América © §
O
CONTATO : TELEFONE : (11)—389410@_‘5
OBSERVACAO: ==}
£s
5%
P
- S =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1L : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3 150,_@ 8
2@
OBSOIESCENCHA Fobs : 451,16 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.301,& §
9 o
PADRAO Fp : 1.124,89 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 2,00_& m_

Qo

VAGAS 1.575,00 FTADICIONALO4 : 0,00 8

NJ)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(O]

FTADCIDNALO6 : 0,00 E

S

©

(O]

7]

w

Para conferiro originat
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fls. 354

4

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

192

SAO PAUIO - SP - 2018
05/06/2018
QUADRA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 170

CHAVE GEOGRAFICA :



fls. 355 &

<

o

[}

N~

AN

o

N~

3

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

»

DADOS DA FICHA 5 =

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2018 £

3

SEIOR: 170 QUADRA : 048 INDICEDO LOCAL: 880,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO 8 @
ENDERECO : RUA IAERTE SETUBAL NUMERO : 158 o :,.
COMP.: BARRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAUIO - SP ® 5
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ © 9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEILHO RAMENTOS : 88
. - . a9Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA =@
. - . e 5
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO o 2

o
S <
DADOS DO TERRENO % I
o o)
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g g
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio IS
y i
TOPOGRAFA : plano % 9

A [
CONSBIENCH :  seco aQ
g a
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
© O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO : 3,066 CONSERVACAO : c - regular '-'(5' 5
COEF. DEP. (k) : 0,672IDADE: 26 anos FRACAO: 0,00 TAXA: 242,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 242,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 4,00 TOTALM? : 246,00 o g

, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 4 SUMES: 3 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O é 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 < g
Qo
DADOS DA TRANSACAO =
= =gy
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.000.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIKRA : IMOV EIS NO MORUMBI o §
O
CONTATO : TELEFONE : (11)—374055%5
OBSERVACAO: ==}
£
5%
oL
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 57,48 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3 719,_@ o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 261,22 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.298,%1 §
Qo
PADRAO Fp : 401,74 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,69}_@7 m_

Qo

VAGAS 1.859,50 FTADICIONALO4 : 0,00 8

NJ)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(O]

FTADCIONALOG : 0,00 E

<]

©

(O]

k7]

w

Para conferiro originat
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fls. 356

5

NUMERO EIEMENTO :
1

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2018

05/06/2018
QUADRA : 048

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 170




fls. 357 &

<

o

[}

N~

AN

o

N~

3

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

0

DADOS DA FICHA 6 =

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2018 £

=}

SEIOR: 171 QUADRA : 198 INDICEDO IOCAL: 1.665,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO 8 @
ENDERECO : RUA G IO VANNI G RO NC HI NUMERO : 4720 7 :..
COMP.: BARRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAUIO - SP ® 5
(@)
CEP: UF: SP lgg 3
~ © 9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEIHO RAMENTOSS : 88
. - , =S
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA =@
. - p e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO o 2

o
S <
DADOS DO TERRENO % I
o o)
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g g
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a5
y i
TOPOGRAFA : plano % 9

A ©
CONSBIENCH :  seco aQ
g4
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
- ©O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento fino (-) COFF. PADRAO : 2,652 CONSERVACAO : e - reparos simples "'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,569 IDADE: 28 anos FRACAO : 0,00 TAXA: 223,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 223,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 3,00 TOTALM? : 226,00 o ‘g

, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 4 SUMES: 2 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O é 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 é g
Qo
DADOS DA TRANSACAO s
= o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 990.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIIARA : IMOV EIS NO MORUMBI o §
O
CONTATO : TELEFONE : (11)—374055%5
OBSERVACAO: ==}
£
5%
P
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= A
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO Sl
LOCALEZACAO Floc : 344,12 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.995,@ o
2@
OBSOIESCENCHA Fobs : 910,05 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.557,B8 §
9 o
PADRAO Fp : 997,97 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,89_-1(1_34 m_

Qo

VAGAS 1.997,76 FTADICIONALO4 : 0,00 8

NJ)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(O]

FTADCIDNALO6 : 0,00 E

S

©

(O]

7]

w

Para conferiro originat
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fls. 358

6

NUMERO EIEMENTO :
1

z
g
2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

198

SAO PAUIO - SP - 2018
05/06/2018
QUADRA :

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 171




fls.359 &

<

o

[}

N~

AN

o

N~

3

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

»

DADOS DA FICHA 7 %

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2018 £

=}

SEIOR: 171 QUADRA : 198 INDICEDO IOCAL: 1.665,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO 8 @
ENDERECO : RUA G I0 VANNI G RO NC HI NUMERO : 4864 o2
COMP.: BARRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAUIO - SP o "g
(@)
CEP : UF: SP lgg _g

- o

DADOS DA REGIAO g o
: ™
MEIHO RAMENTOS : 88
— ©
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 3 ©
. - . e 5
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO o 2

o
S <
DADOS DO TERRENO % I
o o)
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g g
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao IS
y i
TOPOGRAFA : plano % 9

A [
CONSBIENCH :  seco aQ
g a
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
© O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento fino (+) COFF. PADRAO : 3,480 CONSERVACAO : c - regular '-'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,761 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA: 864,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 864,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 5,00 TOTALM? : 869,00 o g

, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 5 SUMES: 5 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O é 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = 8
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
as
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 < g
Qo
DADOS DA TRANSACAO =
=0
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 4.800.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 g S
MOBIARA : CARLOS FRANCO IMOVEIS © §
O
CONTATO : TEIEFONE: (11)-430277%7’5_5
OBSERVACAO: ==}
£
5%
oL
- S =
RESULCTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 8 o
LOCALZACAO Floc : -430,63 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5 000,_@ 8
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : -157,69 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 6.911,@8 §
Qo
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,38_%33 ©

Qo

VAGAS 2.500,00 FTADICIONALO4 : 0,00 8

)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(O]

FTADCIONALOG : 0,00 E

<]

©

(O]

k7]

L

Para conferiro originat
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fls. 360

7

NUMERO EIEMENTO :
1

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2018
05/06/2018
QUADRA : 198

DADOS DA FIC HA
NUMERO DA PESQUBA

SEIOR

DATA DA PESQUBA
171
CHAVE GEOGRAFICA



fls. 361 &

<

o

[}

N~

AN

o

N~

3

EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2

»

DADOS DA FICHA 8 =

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 05/06/2018 £

=}

SEIOR: 171 QUADRA : 198 INDICEDO IOCAL: 1.665,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA I0CALIZACAO 8 @
ENDERECO : RUA G I0 VANNI G RO NC HI NUMERO : 4864 o :,.
COMP.: BARRO : Via Andrade CIDADE: SAO PAUIO - SP ® 5
CEP: UF: SP 82
~ © 9
DADOS DA REGIAO S o
: N
MEILHO RAMENTOS : 88
. - ) a2
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA =@
. - . e 5
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO o 2

o
S <
DADOS DO TERRENO % I
o o)
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 g g
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio IS
y i
TOPOGRAFA : plano % 9

A [
CONSBIENCH :  seco aQ
g9
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ®)
TPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : FACE: S a
- ©O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento fino (+) COFF. PADRAO : 3,480 CONSERVACAO : e - reparos simples "'(5' S
COEF. DEP. (k) : 0,672IDADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA: 864,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB.: 0 g £
o O
DIMENSOES 23
A.PRVATIVA M2: 864,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 5,00 TOTALM? : 869,00 o g

, ©
EDIFICIO -
DORMIORDS: 5 SUMES: 5 W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0 PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O é 8
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
20
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 < g
Qo
DADOS DA TRANSACAO =
= =gy
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 4.990.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z%
MOBIKRA : MARTINELLI IMOBILIARIA © §
O
CONTATO : TEIEFONE : (11)-4302776;’8_5
OBSERVACAO: ==}
£
5%

©
o=
RESUITADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= =
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALIACAO Floc : -447,68 FTADCIONALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.197,® o
2w
OBSOIESCENCHA Fobs : 365,09 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.714,8) §
Qo
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,48_12:1 ©

Qo

VAGAS 2.598,96 FTADICIONALO4 : 0,00 8

NJ)

FTADKCIDNALO5 : 0,00 g

(O]

FTADCIONALOG : 0,00 E

<]

©

(O]

k7]

w

Para conferiro originat
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fls. 362

8

NUMERO EIEMENTO :
1

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2018
05/06/2018
QUADRA : 198

DADOS DA FIC HA
NUMERO DA PESQUBA

SEIOR

DATA DA PESQUBA
171
CHAVE GEOGRAFICA



